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Information och dverlaggningar

Ekonomi och verksamhetsuppfdljning

Fordelning av arbetsmiljduppgifter

Remiss - Digital malbild for Alingsas kommun - 6ppen och smart
Remiss rorande Handlingsplan for god vattenstatus i Alingsas kommun
Revidering av delegationsordning fér Samhallsbyggnadskontoret
Detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10
Inriktningsbeslut detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Ostra Ringgatan 7,
Jagaren 10

Inriktningsbeslut for tidplan i detaljplan fér Fargenvagen 16
Planbesked Bryggaren 4

Lygnared 1:35, bygglov for uppstalining av villavagnar (2017-0721)
Rivning av industribyggnad och nybyggnad av bilhall

SMEDJAN 22 Dnr 2017-0784

Forlangning av tidsbegransat bygglov

MEJERIET 9 Dnr 2016-0308

Vassenbo 1:43, férhandsbesked, nybyggnad av fritidshus (2017-0503)
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§ 27
Information och overlaggningar

Aktuella arenden

e Farkosten, 6verklagan, MMO

e Trafikverket, bullerplank, forlangd svarstid ca slutet av mars
Forvaltningschefen, aktuell information

e Lovekulle

e Aktuella remisser

Arendebeskrivning
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§ 28 2018.042 SBN
Ekonomi och verksamhetsuppfoéljning

Arendebeskrivning

En genomgang av det ackumulerade resultatet (utfall) for arets 2 férsta manader och
en prognos foér de kommande manaderna, som saledes

tillsammans utgdr en arsprognos (d.v.s. ett ars-scenario), har genomférts som
planerat.

Ekonomiska tabeller med férklaringar till eventuella stdrre avvikelser presenteras i
bifogade bilagor.

For verksamheterna prognosticeras ett underskott pa ca 100 tkr. For
investeringsredovisningen prognosticeras inte nagon avvikelse mot budget.

Pa grund av att det ar sa tidigt pa aret ar osakerheten relativt stor.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisning av manadsuppféljningen

Expedieras till
KS
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§ 29 2018.046 SBN
Fordelning av arbetsmiljouppgifter

Arendebeskrivning

Huvudansvaret for arbetsmiljon vilar pa arbetsgivaren. Det ar arbetsgivarens ansvar
att bedriva ett aktivt och praktiskt arbetsmiljdarbete. Arbetsgivarens yttersta
foretradare ar kommunfullmaktige. Kommunfullmaktige har fordelat
arbetsmiljouppgifter till naAmnden i dess reglemente. Namnden har darmed det
Overgripande ansvaret for att det finns ett fungerande arbetsmiljdéarbete pa
forvaltningen.

| Samhallsbyggnadsnamndens reglemente anges vilket ansvar som namnden har
avseende arbetsmiljon. Dar anges bland annat att nAmnden ansvarar for att: "ge
uppgifter i det systematiska arbetsmiljdarbetet till forvaltningschefen med ratt for
forvaltningschefen att delegera arbetsmiljouppgifter sa langt ut i férvaltningen som
[dmpligt.”

Mot bakgrund av detta ska namnden dels fatta beslut om att ge forvaltningschefen
uppgifter i arbetsmiljdéarbetet, dels ska namndordférande férdela arbetsmiljuppgifter
till forvaltningschefen. Fordelningen sker genom att ordforande och férvaltningschef
undertecknar uppgiftsfordelningen. Forvaltningen fordelar i sin tur skriftligen
arbetsmiljouppgifter sa langt ut i forvaltningen som ar lampligt.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge forvaltningschefen uppgifter i det
systematiska arbetsmiljdarbetet med ratt for forvaltningschefen att delegera
arbetsmiljduppgifter sa langt ut i forvaltningen som ar lampligt.

Namndens ordférande fordelar arbetsmiljduppgifter till férvaltningschefen genom att
ordférande och forvaltningschef undertecknar uppgiftsfordelningen i dokumentet
Fordelning av arbetsmiljduppgifter namnd till férvaltningschef.

Expedieras till
Forvaltningschef SBK
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§ 30 2018.038 SBN
Remiss - Digital malbild for Alingsas kommun - 6ppen och smart

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt for namnden.

Arendet tas upp som informationsarende vid kommande namnd.

Beslutsunderlag
e Remiss - Digital malbild for Alingsas kommun - 6ppen och smart
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§ 31 2018.036 SBN

Remiss rorande Handlingsplan for god vattenstatus i Alingsas kommun

Arendebeskrivning

Miljoskyddsnamnden gav i Flerarsstrategi 2017-2019 miljoskyddskontoret i uppdrag
att tillsammans med berdrda forvaltningar arbeta fram en handlingsplan for hur
Alingsas kommun ska arbeta med EU:s Vattendirektiv (EU:s ramdirektiv for vatten
2000/60/EG).

Miljéskyddskontoret har samverkat med Samhallsbyggnadskontoret och Tekniska
forvaltningen i framtagandet av forslag till Handlingsplan for god vattenstatus i
Alingsas.

Miljoskyddsnamnden beslutade vid sitt sammantrade 2018-01-25 att skicka
Handlingsplan for god vattenstatus i Alingsas kommun till Tekniska namnden och
Samhallsbyggnadsnamnden pa remiss.

Eventuella synpunkter maste inkomma till Miljoskyddsnamnden senast 2018-03-31.

Forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden har inget att erinra mot Handlingsplan for god
vattenstatus i Alingsas

Expedieras till
Miljoskyddsnamnden

Beslutsunderlag
e Remiss rérande Handlingsplan fér god vattenstatus i Alingsas kommun
e MN § 2, 2018-01-25, Handlingsplan fér god vattenstatus i Alingsas kommun
e Handlingsplan fér god vattenstatus i Alingsas kommun, Atgardsprogram for vatten
enligt EU:s Vattendirektiv, Forvaltningsplan 2016-2021
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§ 32 2017.158 SBN
Revidering av delegationsordning for Samhallsbyggnadskontoret

Arendebeskrivning

Vid den senaste revideringen som beslutades pa SBN:s sammantrade i januari 2018,
vilken gallde fortydligande av ansvar for GIS-chef, GIS-ingenjor och GIS-
handlaggare, gjordes andringar aven i ovriga delar av delegationsordningen vilka inte
skulle ha gjorts.

Nuvarande revidering innebar att besluten pa GIS nu ligger pa korrekt handlaggare,
samt att de ovriga andringar som gjordes nu andrats tillbaka.

Den nyinrattade tjansten som plan- och byggchef har ocksa lagts in, samt vissa
rattelser avseende bygglovsbeslut (for att verensstamma med den senaste
versionen av PBL).

Andringar i delegationsordningen &r markerade i rott.

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna revideringen av
delegationsordningen med tillagget att bygglovbeslut i riksintresset stadskarnan ska
tas upp for beslut i samhallsbyggnadsnamnden.

Expedieras till
Samtliga chefer pa SBK

Beslutsunderlag

¢ Delegationsordning Samhallsbyggnadsnamnden
¢ Revidering av delegationsordning for SBK, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
e A LIN G SAS I?amhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
&-. . _ rotokoll
KOMMUN
2018-03-12

§ 33 2016.430 SBN
Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017 — hésten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Syftet med planen ar att mojliggéra for aldreboendet att 6ka antalet vaningar pa
bebyggelsen pa de tva norra flyglarna dar gallande detaljplan endast medger 2-3
vaningar, samt 6ka antalet vaningar pa den sddra flygeln dar gallande detaljplan
endast medger 1 vaning.

Beredning

Planlaggning sker med standardférfarande. Beslut om samrad avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden. Planen tas fram med planavtal.

Byggherren har genom byggherredriven planprocess upprattat forslag till detaljplan i
samrad med samhallsbyggnadskontoret. Forslaget redovisas i Plan- och
illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att forslaget till markanvandning inte ger en
betydande miljopaverkan.

Forslag till beslut

Arbetsutskottet lamnar inget forslag till beslut utan hanskjuter beslutet till
samhallsbyggnadsnamnden.

Expedieras till
Planavd

Beslutsunderlag
e Planbeskrivning 2018-02-25, Detaljplan fér Alingséas, Aldrebostader vid
Brunnsgarden, Brunnshusallén 2-10
e Plan- och illustrationskarta for Brunnshusallén 2-10
e Oversiktskarta, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10
e Dp fér Brunnsgarden, beslut om samrad, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 34 2015.131 SBN

Inriktningsbeslut detaljplan for Alingsas, Bostider vid Ostra Ringgatan 7,
Jagaren 10

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att ge maojlighet att bygga nya lagenheter och
handelslokaler inom kvarteret Jagaren, intill Ostra Ringgatan och Drottninggatan.
Syftet ar ocksa att mojliggdéra en ny byggnad pa garden samt parkering i nytt garage
under garden.

Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden 2014-04-14 med
motivering och férbehall enligt nedan:

3 vaningar + vind samt ytterligare bostader pa gard och ovanpa lokaler kan prévas i
detaljplan om tillrackliga friytor och godtagbara solvarden kan erhéllas for bade
befintliga och nya bostader.

Samhallsbyggnadskontoret arbetar med att ta fram ett samradsforslag och i samband
med det sker en dialog med exploatdren om exploateringsgraden.

Exploatdren har tagit fram en utredning av hdjder och vaningsantal inom kvarteret,
daterad 2018-02-12. Exploatoéren har efterfragat en provning av forslaget i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Beredning

Gallande detaljplan fran 1980 (A455) ger byggratt for en vinkelbyggnad med 2
vaningar + vind i hdrnet Ostra Ringgatan/Drottninggatan och en byggnad med 2
vaningar + vind mot Drottninggatan, mellan befintligt tréhus och tegelhus. Féreslagna
3 vaningar + vind, underjordiskt p-garage, gardshus samt pabyggnad pa befintligt
hus ryms inte i gallande plan varfor planarbete nu pagar.

Kvarteret ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden och det beskrivs i
Lansstyrelsens regionala planeringsunderlag att en forutsattning for bevarande ar
den smaskaliga bebyggelsen, dar kvarterets tomtgranser kan avlasas i husens
fasader. Det beskrivs ocksa att den aldre bebyggelsens vaningsantal som ringa vilket
har betydelse for helhetsintrycket. Tidigt i planarbetet gjordes en kulturhistorisk
beddmning av kvarteret. Det mindre trahuset (Jagaren 1) fran bérjan av 1800-talet,
putshuset (Jagaren 2) fran 1938 och tegelhuset (Jagaren 10) fran 1950 ar upptagna i
Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister dar de ar utvarderade med hogt
kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen vid Drottninggatan direkt norr om kvarteret bestar
till stor del av smaskalig trahusbebyggelse i 1 till 2 vaningar. Vissa av byggnaderna
ar fran 1700 och 1800-talet med mycket héga kulturhistoriska varden, g-markta i
detaljplan.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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| férslaget som exploatéren tagit fram féreslas en ny byggnad i vinkel mot Ostra
Ringgatan/ Drottninggatan, en byggnad mellan befintligt trahus och tegelhus mot
Drottninggatan, en ny byggnad pa garden samt en pabyggnad av befintligt hus pa
fastigheten Jagaren 16. Vinkelhuset och det mindre huset mot Drottninggatan
foreslas byggas i 3 vaningar + vind. Med férhojt vaggliv in mot garden blir fasaderna
mot garden 4 vaningar. Pa garden foéreslas 2 vaningar och pabyggnaden foreslas i 2
vaningar vilket ger 3 vaningar totalt med befintligt hus inraknat. Ett parkeringsgarage
planeras i kallarplan under garden och den nya vinkelbyggnaden.

Férvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontorets bedomning ar att de féreslagna volymerna paverkar den
befintliga bebyggelsen langs med Drottninggatan negativt i alltfér hog grad.
Stadskarnan har en Iag trahusbebyggelse med varierad takhéjd inom de narliggande
kvarteren. Den befintliga bebyggelsen inom kvarteret Jagaren har redan idag en stor
skala och det tilkommande behdver darfor brytas ner i storre variation och takhdjd an
vad som foreslas. Forslaget ar storskaligt i jamforelse med stadskarnan som helhet
och skulle ge kvarteret ett kompakt intryck, vilket inte foljer den bebyggelsestruktur
som finns i stadskarnan idag och det foljer inte heller Utformningsprogrammet for
stadskarnan.

Storre hansyn bor tas till den omkringliggande bebyggelsen och den karaktar som
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen ger till platsen.

Eftersom befintlig bebyggelse ligger direkt norr om den planerade bebyggelsen langs
Drottninggatan blir paverkan i form av skuggbildning stor. Av hansyn till kulturmiljon
och 6kad skuggbildning bér volymerna mot Drottninggatan sénkas. Mot Ostra
Ringgatan kan mdjligheten att bygga upp till 3 vaningar + vind prévas.

Forslag till beslut
Arbetsutskottet lamnar inget forslag till beslut utan hanskjuter beslutet till
samhallsbyggnadsnamnden.

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag

e Underlag inriktningsbeslut Jagaren
e Inriktningsbeslut dp Jagaren, pp
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§ 35 2016.515 SBN
Inriktningsbeslut for tidplan i detaljplan for Fargenvagen 16

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2015-12-14 om positivt planbesked for del av
fastigheten Rohult 1:1. | planarbetet ska provas mdjligheten att en tomt avsatt till
omradeslokal for bostadsomradet andras till tomt for bostad.

2017-12-11 beslutade samhallsbyggnadskontoret att skicka ut ett planforslag pa
samrad. Ett antal yttranden har nu kommit in. Styrelsen for Réhults samfallighet anfor
bl.a. féljande:

Det ar helt fel att hanvisa féreningen till en lokal som i dagslaget finns att hyra i
omradet eftersom det inget finns som sager att denna lokal kommer att finnas
tillganglig att hyra i all framtid. Eftersom féreningen kommer att 6ka med ca 20% i
och med de 19 nya bostaderna i detaljplanen for Blatjarnsvagen kommer behovet av
en foreningslokal att bli hégaktuellt.

En gemensam skrivelse har ocksa inkommit fran agarna till 24 fastigheter. |
skrivelsen anfdrs bl.a. féljande:

Vi motsatter oss forslaget att ta bort mgjligheten till en gemensamhetsanlaggning
med omradeslokal. Detta ar en stor olagenhet for alla boende i Réhult och till nytta
for enbart en markagare. Att hanvisa samfallighetens medlemmar till
Fralsningsarméns lokal ar inte hallbart da denna fastighet kan komma att andra
funktion eller saljas. 19 nya fastigheter har tillkommit genom detaljplanen som antogs
2013. Behovet av omradeslokal har darmed 6kat betydligt. Exploatéren som vill
andra fran omradeslokal till privat bostad kan istallet valja nagon av de ursprungligen
19 nya fastigheterna.

Ytterligare skrivelser fran enskilda fastighetsagare har ocksa inkommit med innehall
enligt ovan.

Forvaltningens yttrande

Med anledning av ovanstaende anser samhallsbyggnadskontoret att det aktuella
detaljplanearbetet bor pausas i sex manader for att ge samfallighetsféreningen
mojlighet att undersdka forvarv av fastighet for den del av Réhult 1:1 som gallande
detaljplan anger som tomt fér omradeslokal. Darefter maste samfallighetsforeningen
ansOka hos lantmateriet, dels om avstyckning av tomten, dels om ny
gemensamhetsanlaggning for tomt for omradeslokal. Enligt lantmateriets férrattning
fran 1993 avser de gemensamhetsanlaggningar som nu finns féljande: vagar med
vandplaner, parkeringsplatser, lekomrade samt avvattningsledningar.

Om nagot markkop inte genomférts och ansdkan till lantmateriet inlamnats inom sex

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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manader tas arendet upp pa nytt i samhallsbyggnadsnamnden for eventuellt beslut
om att ateruppta planarbetet.

Forslag till beslut

Detaljplanearbetet for "Bostad vid Fargenvagen 16” pausas i sex manader for att ge
samfallighetsforeningen majlighet att undersoka forvarv av fastighet dar gallande
detaljplan anger tomt for omradeslokal.

Expedieras till
SBK Plan

Beslutsunderlag
e Oversiktskarta, Andring av detaljplan for Alingsas, Bostad vid Fargenvagen 16
¢ Inriktningsbeslut Dp Fargenvagen 16, pp
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§ 36 2018.002 SBN
Planbesked Bryggaren 4

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontoret ska lamna planbesked senast fyra manader efter det att
en komplett ans6kan om planandring har inkommit till kommunen. En komplett
ansokan inkom 2018-02-01.

For de ansdkningar som far positivt planbesked ska kommunen ange nar
planuppdraget kan antas. En férsenad planlaggning gar inte att 6verklaga. Ett positivt
planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas och
samhallsbyggnadsnadmnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas. Fér de ansdkningar som far negativt planbesked ska det
finnas en motivering till beslut. Negativt beslut gar inte att dverklaga.

Forvaltningens yttrande

Nedanstaende planférfragan har inkommit till kommunen och har behandlats av
samhallsbyggnadskontoret:

Fastighet:

Bryggaren 4

Planansdkans syfte:

Andring av detaljplan fér att kunna bygga hotell ovanpa befintligt parkeringshus.
Tidigare beslut:

Gallande detaljplan avviker i tillaten hégsta hdjd. Anvandningen ar dock planenlig.
Bedbmning

En publik verksamhet sasom hotell gynnar staden och dess stadsliv. Hotellet kommer
att lokaliseras pa befintlig parkeringsanlaggning utan storre estetiska varden, intill
service, kommunikationer och befintlig infrastruktur. Risker avseende farligt gods,
buller och vibrationer har studerats i det tidigare planarbetet (2011). Lésningar finns
tekniskt. Kompletterande solstudier visar ingen betydande olagenhet. Totalt 80 st p-
platser paverkas. Enligt sbkanden sa finns det ett tydligt dverskott. Hur kommunens
tidigare kop av parkeringsplatser och servitut i anlaggningen kommer att hanteras nar
det totala antalet minskar, far utredas vidare i detaljplaneskedet. Likasa ska kulor

anges med planbestammelser. Dessutom behover laget for entréer studeras narmare
i detaljplaneskedet med syfte att uppna god stadsmiljé. Aven en bra pa- och

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
L A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. b - : otokoll
KOMMUN
2018-03-12

avstigningsplats ska mojliggoras. | planarbetet ingar att skapa férutsattningar for att
Lillgatan ska fa en battre tillganglighet och trivseln ska forbattras for fotgangare. En
trevlig upplyst torgyta ska anlaggas vid en eventuell entré mot Lillan och bilar ska
hindras kéra éver Bryggeribron. Detta ger mervarden som skapar ett trevligt strak
fran centrum till den nya hotellbyggnaden, vilket dessutom dkar attraktiviteten till
platsen

Forslag till beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till Bryggaren 4, med motivering

och férbehall enligt ovan.

Expedieras till
SBK Plan (JS, CS)

Beslutsunderlag
e Arendeblad Bryggaren 4, pp

16
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§ 37 2018.041 SBN
Lygnared 1:35, bygglov for uppstallning av villavagnar (2017-0721)

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for varaktig uppstalining av totalt 17 st villavagnar pa

fastigheten Lygnared 1:35. De 17 st villavagnarna ar av modellen Westcoast 32 med
en storlek pa 3,68 x 8,8 meter (32 m2). Villavagnarna ar forsedda med hjul, vilket
medfor att det vid eventuellt behov gar att flytta pa vagnarna.

Villavagnarna ansluts till campingens befintliga anlaggning for vatten och avlopp.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan DP 19, Detaljplan for Alingsas,
Lygnared bad och camping, lagakraftvunnen 1991-02-28.

Yttranden
Tekniska forvaltningen, Park- och naturavdelningen, skriver i yttrande 2017-11-09:

Vi vill att man Iamnar en kantzon till backen med ca 3 m, pga. erosion av kanten och
naturvarden i anslutning till backen.

Miljoskyddskontoret skriver i yttrande 2017-11-09:

Sokt plats for bygglov ingar i primar zon Fargensvattenskyddsomrade. Exempelvis
kraver schaktning mer an 200 ma3 tillstand av Miljdskyddsnamnden.

Miljoskyddskontoret forutsatter att toaletterna i villavagnarna ansluts till campingens
befintliga avloppsanlaggning.

Sokt plats for bygglov ingar eller tangerar Skogsstyrelsens omrade

"Nyckelbiotoper 2015". Traden langs Lygndan bor sparas for att skydda djur- och
vaxtlivet i och omkring an med hanvisning till att omradet ar en nyckelbiotop.

Atgarden bedéms ha en berérd granne, Lygnared 1:3. Fastighetségaren till Lygnared
1:3, Alingsas kommun, har yttrat sig utan invandningar mot den féreslagna atgarden.

Bedbmning
Atgarden avviker fran detaljplanens bestammelser da detaljplanen féreskriver att den
aktuella marken ej far bebyggas. Att varaktigt placera villavagnar pa en plats far

konsekvensen att det raknas som att bebygga ytan.

Bygglov bedéms kunna beviljas for atgarden trots att den avviker fran detaljplanens
bestammelser, da avvikelsen bedéms vara av begransad omfattning och nédvandig

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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for att omradet ska kunna anvandas pa ett andamalsenligt satt, i enlighet med Plan-
och bygglagen (2010:900) 9 kap. 31 b § (2 pkt). Forutsattningarna for att bedriva
camping férandras genom aren, da campingkundernas krav pa boendemajligheter
forandras Over tid. Behovet av att kunna erbjuda olika boendetyper med hogre
standard har inneburit att villavagnar numera har kommit att bli ett vanligt inslag pa
campingplatser.

Villavagnarna strider inte mot detaljplanens syfte och bedoms vara ett naturligt inslag
pa en nutida campingplats. Skulle behovet finnas kan villavagnarna forflyttas inom
eller bort fran omradet, da de ar férsedda med hjul. De tankta villavagnarna bedéms
inte forsamra mojligheten att parallellt bedriva camping av mer traditionell typ, med
husvagn eller talt, i omradet i dvrigt.

Atgarden bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 b § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tekniskt samrad och kontrollansvarig kravs inte i detta arende. Byggherren ansvara
sjalv for kontrollen av genomforandet. Atgarden far inte utforas innan ett startbesked
har utfardats. For att startbesked ska kunna utfardas ska byggherren inkomma med
ett forslag till kontrollplan.

Upplysningar

Atgérden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om atgarden pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51
§ PBL.

Byggherren ska ansdka om slutbesked for atgarden nar den ar genomfoérd.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.
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Lovavgift tas ut med 7 331 kronor.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bifogad information Hur man dverklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om bygglov 2017-10-30
Villavagn, fasad- och planritning 2017-10-30
Situationsplan 2017-10-30

Expedieras till
Soékande, Sakagare fk (Lygnared 1:3), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
¢ Plan- och fasadritning, Lygnared 1:35, bygglov
e Situationsplan, Lygnared 1:35, bygglov
e Oversiktskarta, Lygnared 1:35, bygglov
e Lygnared 1.35 BL MC, pp
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§ 38 2018.043 SBN

Rivning av industribyggnad och nybyggnad av bilhall
SMEDJAN 22 Dnr 2017-0784

Arendebeskrivning
Ansokan inkom 2017-11-28 och avser nybyggnad av bilhall.

Bilhallen ska anvandas for service och forsaljning av bilar. Infarten till bilhallen sker
via Smedjan 19. Marknivaer andras vid vastra och norra fasaden pa fastigheten.
Byggnadarean ar 1139 m2. Byggnadshojd 7,75 meter. Befintlig byggnad rivs.

For fastigheten galler aldre stadsplan A 464 (Kv Slakthuset, Varjan mm), antagen
1982. Inom J betecknat omrade far endast anvandas for industridandamal av sadan
beskaffenhet som inte medfér brandfara, sanitar olagenhet eller stor trevanden.
Hogst hélften av tomtens yta far bebyggas. Punktprickat omrade far inte bebyggas.
Byggnadshdjden far hdgst vara 8 meter och byggnadens taknock far dverskrida den
tillatna byggnadshdjden med hégst 2,0 m.

Den tankta billhallens byggnadsarea ar 1139 m2 varav 110 m2 placeras pa
fastigheten Smedjan 19. Fastighetsarean ar 1504 m2, endast 50 % far bebyggas.
Nybyggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas, 363 m2 varav 110 m2 pa
Smedjan 19.

Yttrande fran s6kande

Det finns ett intresse att uppféra en bilhall med verkstad och bilférsaljning pa
fastigheten Smedjan 19 och 22, vilken ska brukas av Hedin bil.

Under hdsten 2016 har TB-Gruppen varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret
(SBK) gallande nybyggnad pa Smedjan 22. Darefter har handlingar tagits fram foér en
bygglovansdkan enligt de rekommendationer som kommit fram vid kontakten.

TB-Gruppens mal ar att utveckla omradet for service och férsaljning och menar att
den tankta byggnaden ar planenlig da stor delar anvands for industriandamal sasom
service och verkstad. TB har sokt och fatt positivt planbesked fér Smedjan 19.

Bedbmning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) beddmer att atgarden inte ar planenlig dels for att
byggnaden placeraer pa mark som inte far bebyggas och dels att mer an halften
tomten ar tankt att bebyggas. Marken ar avsedd att anvandas for industri. Vad som
menas med industri ar all slags tillverkning, lagring och materialhantering. SBK
menar att bilservice och forsaljning inte ar forenligt med planens markanvandning.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
L A LIN G SAS ﬁi\mhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
ﬁ-. b - : otokoll
KOMMUN
2018-03-12

Byggnaden placeras delvis pa annan fastighet, Smedjan 19, vilken har annan
detaljplan och andra planbestammelser. Positiv planbesked har meddelats for
Smedjan 19 men nagot planavtal har inte tecknats.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov.

Upplysningar

Avgift tas ut med 56878 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan éverklagas Formular 1.

Expedieras till
Exp: Sokande, Akten.

Beslutsunderlag
e Handlingar, Smedjan 22, nybyggand av bilhall
e Handlingar, Smedjan 22, nybyggnad av bilhall
e Oversiktskarta, Smedjan 22, nybyggnad av bilhall
e Smedjan 22_BL_PH, pp
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§ 39 2018.044 SBN

Forlangning av tidsbegransat bygglov
MEJERIET 9 Dnr 2016-0308

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2016-05-16 och avser forlangning av tidsbegransat bygglov.

Ett tidsbegransat bygglov beviljades 1999-11-16 fér andrad anvandning av
personalbyggnad for industri till lokal for omsorgsavdelningens dagverksamhet.
Bygglovet forlangdes 2010-11-04 och det senaste bygglovet § D 905 I6pte ut 2015-
12-31. Det har darmed passerat femton ar sedan tidsbegransat bygglov beviljades
forsta gangen.

Fastigheten omfattas av aldre stadsplan A 458, antagen 1980. Enligt
bestdmmelserna galler industriandamal for fastigheten.

Soékande har beretts maojlighet att inkomma med yttrande i arendet. Nagot yttrande
har inte inkommit till Samhallsbyggnadskontoret.

Beddmning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att det inte ar mgjligt att férlanga tidsbegransat

bygglov ytterligare for atgarden da mer an femton ar passerat i enlighet 9 kap 33 §
plan och bygglagen.

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansdkan.
Upplysningar

Avgift tas ut med 7443 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.

Expedieras till
Exp: S6kanden, Akten.

Beslutsunderlag
e Bilaga, Mejeriet 9, forlangning av tidsbegransat bygglov
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Oversiktskarta, Mejeriet 9, férlangning av tidsbegransat bygglov
Mejeriet 9BL_PH, pp
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§ 40 2018.013 SBN
Vassenbo 1:43, forhandsbesked, nybyggnad av fritidshus (2017-0503)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnation av fritidshus pa fastigheten
Vassenbo 1:43. Fritidshuset ar tankt att uppforas i ett plan med inredd vind samt en
byggnadsarea pa ca 100 m2.

Fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse. Den foreslagna byggnadsplatsen berors av versiktsplan
for Alingsas kommun, OP 95:

R23. Hemsjo-Ingared-Vassenbo: Komplettering med nya bostader och verksamheter
studeras i fordjupad 6versiktsplan. Ny sammanhallen bebyggelse skall féregas av
detaljplan.

Den féreslagna byggplatsen ligger inom den férdjupade dversiktsplanen FOP Hemsjod
- Ingared (antagen 1998-03-25). Omradet ligger inom ett omrade som ar betecknat
med:

R5b: Enstaka komplettering kan provas i férhandsbesked, som regel ej kommunalt
VA.

R8: Omrade med stort kulturvarde.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av sly/skog.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Den tankta byggnadsplatsen ligger inom strandskyddat omrade.

Den befintliga fastighetens storlek ar 1 385 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att fastighetsregleras. Den tilltdnkta tomten ar tankt att skapas
genom en fastighetsreglering av fastigheterna Ingared 4:10 och Vassenbo 1:43. Den
tankta tomten far en storlek pa ca 1 350 m2. Pa Ingared 4:10 ligger sedan tidigare ett

befintligt bostadshus, detta paverkas ej av den sokta atgarden.

Infartsvag till bostaden ar tankta att ansluta till Bergabovagen. Byggnaden ar tankt att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Strandskyddsdispens har beviljats for den aktuella atgarden 2017-11-20, SBN § 161.
Yttranden

Tekniska forvaltningen, VA-avdelningen, skriver i sitt yttrande 2017-07-27:

24
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Soékanden behdver kontakta VA-avdelningen angaende énskan om kommunalt VA.
Da fastigheten ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt VA ar det inte
sjalvklart med en sadan mojlighet.

Berdrda grannar, Ingared 4:10, Ingared 4:94, Ingared 4:76, Vassenbo 1:20 och
Vassenbo 2:1, har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran
Ingared 4:10, Ingared 4:94, Vassenbo 2:1, Ingared 4:76, utan invandningar mot
forslaget.

Fastighetsagarna till Vassenbo 1:20 skriver i sitt yttrande:

Med nuvarande placering av huset ar jag negativ till byggnation. Huset behover
flyttas centralt pa tomten for att passa in i den kulturella miljon. Ovriga fastigheter i
narheten ligger langre fran vag och tomtgrans.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i
kommunens dversiktsplan, OP 95, samt den foérdjupade dversiktsplanen FOP Vastra
Bodarna. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet
och beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Den tankta byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Det ar darfor av vikt att atgarden anpassas till befintlig bebyggelse-
struktur i omradet. En placering av bostadsbyggnaden narmare an 10 meter mot
fastighetsgrans mot vag bedéms inte 1amplig, varpa placeringen darfor villkoras i
detta férhandsbesked.

Atgéarden &r tankt att anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Da det aktuella
omradet ligger precis intill, men utanfér, kommunens verksamhetsomrade for vatten
och avlopp sa behdver den sdkande ha en dialog med kommunens VA-avdelning
kring forutsattningarna och kostnaderna for anslutning till det kommunala natet. Om
atgarden inte kan anslutas till det kommunala natet behover tillstand for enskild
avloppsanlaggning sdkas hos miljoskyddskontoret.

Infartsvag till de tdnkta byggnadsplatserna bedéms kunna anlaggas fran
Bergabovagen. Infartsvagens exakta utformning och placering avgoérs inte i
forhandsbeskedet.

Detaljplan behdver inte uppréattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.
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Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17, med nedan givna villkor.

Villkor
Infartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tiliganglig for exempelvis

ambulans och brandbil.

Med hansyn till de kulturhistoriska vardena i omradet ska bostadsbyggnaden
placeras minst 10 meter fran fastighetsgrans mot Bergabovagen.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte

inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paboérja byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare
bygglov.

Avgift for féorhandsbesked tas ut med 15 457 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man overklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:
Ansdkan om férhandsbesked 2017-07-21
Situationsplan 2017-10-02

Expedieras till
Sokande, Sakagare fk (Ingared 4:10, Ingared 4:94, Ingared 4:76, Vassenbo 2:1),
Sakagare rek mb (Vassenbo 1:20), POIT.

Beslutsunderlag
e Situationsplan, Vassenbo 1:43, férhandsbesked
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Oversiktskarta, Vassenbo 1:43, férhandsbesked
Vassenbo 1.43 FB MC, pp
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