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Information och dverlaggningar

Arsbokslut 2017 Samhéllsbyggnadsnamnden

Namnbyte for museiparken

Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen
Positivt planbesked Fruktkorgen 18

Positivt planbesked Krénet 2

Hagtorsslatt 1:100, sanktionsavgift for olovligt byggnade

Balinge-Nygard 1:15, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus (2017-
0399)

Hemsj6 2:25, férhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus och
garage(2017-0670)

Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens for atgarder i samband med
renovering av rérbro (2017-0033)
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§ 17

Information och overlaggningar

- Trafikverket

- Balinge-Torp 2:7, bygglov

- Forvaltningschefen, aktuell information:

e Maria Jacobsson har sedan 1 februari tillférordnats som férvaltningschef for

Sveagatans tre forvaltningar, fram till och med 31 augusti. Revidering av attestlista
avseende forvaltningschefskapet har skett genom ordférandebeslut.

e Ulrika Samuelsson plan- och byggchef fran den 1 februari och tills vidare.

e Mika Lindberg tillférordnad avdelningschef for Verksamhetsstdd fran 1 februari och
tre manader framat.

e Aktuella arenden
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§ 18 2017.118 SBN
Arsbokslut 2017 Samhaillsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden upprattar arligen en arsredovisning for sin verksamhet.
Arsredovisningen innehaller utéver uppfoljning av ekonomi dven maluppfyllelse,
uppfdljning av internkontrollplan och personalredovisning. Den sands vidare till
kommunstyrelsen och ingar som ett avsnitt i kommunens totala arsredovisning. Den
foljer en gemensam mall for att vara jamférbar med évriga namnder.

Forvaltningen redovisar ett positivt resultat pa 368 tkr. Av de budgeterade 1,8 mnkr i
investeringsmedel forbrukas 1,1 mnkr.

Férvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat en arsredovisning enligt kommunens
anvisningar.

Forslag till beslut

Arbetsutskottet beslutar att foljande andringar/tillagg ska goras i forvaltningens
forslag till arsredovisning:

e Uppdrag 1, gallande klassning av jordbruksmark, rédmarkering ska andras till
gulmarkering eftersom detta uppdrag pabdrjades under slutet av 2017.

e Pa de stallen dar NMI (ndjd medarbetarindex) omnamns boér framga att det ar pa en
5-gradig skala som detta index mats.

e Entabell som visar antal beviljade bygglov, planer, antal bostadder och
handlaggningstider ska bifogas arsredovisningen.

Arbetsutskottet foreslar att Samhallsbyggnadsnamnden, efter ovanstaende
andringar/tillagg gjorts, godkanner Samhallsbyggnadskontorets forslag till
arsredovisning for 2017 och dversander den till kommunstyrelsen.
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Expedieras till
Kommunstyrelsen

Beslutsunderlag

e Fdrslag till samhallsbyggnadsnamnden - Arsbokslut 2017
Samhallsbyggnadsnamnden
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§ 19 2017.229 SBN
Namnbyte for museiparken

Arendebeskrivning

Namnberedningen har fatt en begaran av Kultur- och Fritidsnamnden att genomféra
ett namnbyte pa museiparken.

Arendet blev aterremitterat av arbetsutskottet 2017-10-23, SBN § 132

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte folja KFN:s beslut, att byta till
Rosenstromska parken utan behalla parkens namn, Museiparken. Namnférslaget har
diskuterats i namnberedningen.

Expedieras till
Gatuavdelningen: Markus Thunberg/Stefan Sjogren

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Namnbyte museiparken
e Kartmall museiparken
e namnbyte pa museiparken, pp
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§ 20 2016.502 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostiader m.m. vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen

Arendebeskrivning

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade 2017-01-23 om "Strategisk plan for
bebyggelseutveckling varen 2017- hésten 2019” dar uppdraget att uppratta denna
detaljplan ingar.

Syftet med planen ar att mdjliggéra byggnation av flerbostadshus med lokaler. Totalt
planeras ca 105 Igh.

Beredning

Planlaggningen sker med standardforfarande och planen beslutas av
Sambhallsbyggnadsnamnden. Planen tas fram med planavtal.

Planomradet utgors av fastigheterna Centrum 1:9 Alingsas kommun, Centrum 1:6
Prastlonetillgangarna i Skara Stift.

Byggherren har i samrad med samhallsbyggnadskontoret upprattat ett forslag till
detaljplan som ar redovisat i Plan- och illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att forslaget till markanvandning inte ger en
betydande miljdpaverkan.

Férvaltningens forslag till beslut:
Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att forslaget till detaljplan inte ger en
betydande miljopaverkan.

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och
bygglagen 5:11-13.

Beslutsunderlag: Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning

Forslag till beslut

Arbetsutskottet hanskjuter arendet till Samhallsbyggnadsnamnden utan forslag till
beslut samt 6nskar att en utférligare 3D-animering presenteras pa namndens
sammantrade.
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Expedieras till
Planavdelningen

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for Alingsas, Bostader m.m. vid
Norra Ringgatan/Prastgardsvagen

Planbeskrivning 2018-01-29, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Norra
Ringgatan/Prastgardsvagen

Bilaga 1 lllustration Prastlyckan

Bilaga 2 Solstudie Prastlyckan

Plankarta Prastlyckan

Oversiktkarta, Detaljplan fér Alingsas, Bostader vid Norra Ringgatan/Prastgardsvagen
DP Norra Ringgatan MH, pp
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§ 21 2017.279 SBN
Positivt planbesked Fruktkorgen 18

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontoret ska lamna planbesked senast fyra manader efter det att
en komplett ans6kan om planandring har inkommit till kommunen. En komplett
ansokan inkom 2017-12-12.

For de ansdkningar som far positivt planbesked ska kommunen ange nar
planuppdraget kan antas. En férsenad planlaggning gar inte att dverklaga. Ett positivt
planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas och
samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas. For de ansékningar som far negativt planbesked ska det
finnas en motivering till beslut. Negativt beslut gar inte att dverklaga.

Férvaltningens yttrande

Nedanstaende planférfragan har inkommit till kommunen och har behandlats av
samhallsbyggnadskontoret:

Fastighet: Fruktkorgen 18

Planans6kans syfte: Andring av detaljplan for att méjliggdra vindsinredning i befintligt
2 van hus.

Tidigare beslut: Gallande detaljplan tillater ingen vindsinredning. | évrigt ingen
avvikelse.

Beddmning: Bra med fortatning i centralt Iage i staden utan att ta ny mark i ansprak.
Byggnaden ar inte av kulturhistoriskt varde. Fastigheten ligger intill
Vanersborgsvagen med stor andel biltrafik. Darfor behovs troligtvis tekniska I6sningar
vad galler buller. Luftféroreningar och eventuellt buller behdver ocksa beaktas i
fortsatt arbete. Likasa eventuella stérningar fran Vastra Stambanan som ligger ca
175 m soderut.
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Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till Fruktkorgen 18, med
motivering och forbehall enligt ovan.

Expedieras till
SBK Plan (JS, CS)

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Positivt planbesked Fruktkorgen 18
e Arendeblad Fruktkorgen 18, pp

11
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§ 22 2017.283 SBN
Positivt planbesked Kronet 2

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontoret ska lamna planbesked senast fyra manader efter det att
en komplett ans6kan om planandring har inkommit till kommunen. En komplett
ansokan inkom 2017-12-14.

For de ansdkningar som far positivt planbesked ska kommunen ange nar
planuppdraget kan antas. En férsenad planlaggning gar inte att dverklaga. Ett positivt
planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas och
samhallsbyggnadsnamnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas. For de ansékningar som far negativt planbesked ska det
finnas en motivering till beslut. Negativt beslut gar inte att dverklaga.

Férvaltningens yttrande

Nedanstaende planférfragan har inkommit till kommunen och har behandlats av
samhallsbyggnadskontoret:

Fastighet: Kronet 2

Planans6kans syfte: Andring av detaljplan for att kunna stycka av befintlig villatomt till
ca 1000 kvm vardera.

Tidigare beslut: Gallande detaljplan medger inte mindre tomtstorlek an 1800 kvm. |
ovrigt ingen avvikelse.

Beddmning: Inom omradet finns en stor variation och en andring av detaljplanen
beddms inte paverka omradet negativt. Strandskyddet ar redan upphavt genom
gallande detaljplan. Kommunalt VA finns. Ledningsratt kommer att behdva ordnas.
For att tomterna inte riskerar att bli for sma ska minsta tomtstorlek styras 1000 kvm.
Likasa ska den nya bebyggelsen placeras m.h.t. utsikt fér omkringliggande
bebyggelse. Infarten till den nya tomten sker via ett servitut pa fastigheten dsterut.
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Forslag till beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till Kronet 2, med motivering och
forbehall enligt ovan

Expedieras till
SBK Plan (JS, CS)

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Positivt planbesked Kronet 2
e Arendeblad Kronet 2, pp

13
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§ 23 2018.024 SBN
Hagtorsslatt 1:100, sanktionsavgift for olovligt byggnade

Arendebeskrivning

| samband med lageskontroll av grundlaggningen for ett enbostadshus pa fastigheten
Hagtorsslatt 1:100, utfért av GIS-avdelningen 2018-01-04, fick Samhallsbyggnads-
kontoret (SBK) kdnnedom om att enbostadhusets placering inte dverensstammer
med givet bygglov, § D 482, 2017-06-21. Grunden hade placerats en meter langre
Osterut an vad bygglovet medger.

Vid tillsynsbesok pa byggarbetsplatsen 2018-01-10 noterade byggnadsinspektor,
Paivi Hauska, att grundlaggning var pa plats d.v.s kantelement, isolering och
rordragning. Armering av betongplattan var inte pabdrjad. Byggnadsarbetet stod stilla
vid besokstillfallet.

Yttranden

Sokande har beretts maojlighet att yttra sig i tillsynsarendet.

Bedbmning

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att andrad av enbostadhusets placering avviker
fran givet bygglov samt att andringen ar bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 plan- och
bygglagen (PBL). Bygglov for andrad placering har givits i efterhand 2018-01-26, § D
075.

Sanktionsavgiften enligt 9 kap. 6 § PBF, ar for en- eller tvabostadhus 1,5 pbb med ett
tillagg av 0,005 pbb per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea. Enligt 11 kap
53a § PBL far avgiften sattas ned om den inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som begatts. Samhallsbyggnadskontoret beddémer att det finns skal att
sanka avgiften for den 6vertradelse som har skett, varmed avgiften som beraknats
utan tillagg har satts ned till en fjardedel.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 6 §
plan- och byggférordningen, (2011:338), PBF, paférs Team Lyckebacka AB (org.nr.
556871-8646) en byggsanktionsavgift om 17062 kronor, sjuttontusen sextiotva
kronor. Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att
beslutet har delgetts Team Lyckebacka AB.

Skél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL eller
andra beslut som har meddelats med stod av lagen.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift
tas ut bl.a. om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek
framgar av 9 kap. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. En

byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller
av oaktsamhet.

Upplysningar
En faktura kommer att skickas ut separat.

Hur beslut kan 6verklagas Formular 1.

Handlingar som ingar i beslutet:
Nybyggnadskarta fran bygglov 2017-06-21, § D 482
Lageskontroll utférd 2018-01-09
Nybyggnadskarta nytt bygglov 2018-01-26, § D 075

Expedieras till

Soékande, fastighetsagare Hagtorsslatt 1:100, inskrivningsmyndigheten, Akten

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Hagtorsslatt 1:100, sanktionsavgift for
olovligt byggande
e Bilagor, Hagtorsstatt 1:100
e Hagtorsslatt- 1:100 BL_PH, pp

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 24 2018.029 SBN

Bilinge-Nygard 1:15, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus
(2017-0399)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnation av ett enbostadshus samt stall och
garage pa fastigheten Balinge-Nygard 1:15. Bostadshuset ar tankt att uppforas i ett
plan med inredd vind samt en byggnadsarea pa ca 120 m2.

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan, sammanhallen bebyggelse
och omfattas inte av omradesbestammelser. Den féreslagna byggnadsplatsen berors
av Oversiktsplan for Alingsas kommun,

OP 95:

R9. Omrade med stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad
mark- (och vatten-) anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Den féreslagna byggplatsen ligger inom den fordjupade 6versiktsplanen FOP Staden
Alingsas (antagen 2008-03-26). Den berérda platsen ligger inom R14 — Olstorp.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark/angsmark.
Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Den befintliga fastighetens storlek ar 146 738 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far, med féreslagen
utformning, en yta pa ca 4 650 m2. P& Balinge Nygard 1:15 ligger sedan tidigare ett
befintligt bostadshus med tillhérande stall och gardsbyggnader, dessa paverkas ej av
den soOkta atgarden.

Bebyggelsens utformning provas i framtida bygglovsansokan. Ny infartsvag till
byggnadsplatsen kommer behdva anordnas. Infartsvagens anslutning sker till enskild
vag till befintligt bostadshus pa Balinge-Nygard 1:15. Byggnaden ar tankt att anslutas
till det kommunala vattennatet, samt enskild anlaggning fér aviopp.

| nérheten av den tankta tomten finns ett antal fornlamningar utmarkerade.
Lansstyrelsen beddmde darfor att en arkeologisk forundersékning behdvde goras pa
platsen. En arkeologisk férundersdkning genomfordes under november 2017.
Undersokningen visade inga resultat av faktiska fornlamningar i det aktuella omradet.

Da den tankta atgarden ligger nara motorvag (E 20) har den sékande utfort en

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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trafikbullerutredning genom Norconsult. Trafikbullerutredningen visar att den tankta
bostadsbyggnaden klarar bullerkraven vid fasad (60 dBA) for plan 1, men om
byggnaden ska utforas i 2 plan behdver placeringen av byggnaden anpassas for att
klara bullerkraven vid fasad pa plan 2. For att klara bullernivaerna vid uteplats
behdver sannolikt bullerskarm utféras pa tomten, delvis beroende pa hur
byggnaderna utformas och placeras.

Yttranden
Miljoskyddskontoret skriver i sitt yttrande 2017-06-08:

Trafikbuller och eventuella anordningar for dampning av det behdver redovisas.
Nagon ansokan eller info rérande I6sning for avlopp har inte lamnats till MK.
Anslutning till kommunalt avlopp bor provas i forsta hand. Anslutningsmojlighet ser ut
att finnas i omradet. Avstand mellan bostadshus och stall ar litet och olagenheter kan
befaras om "fel" personer bosatter sig i nagot av husen, nu eller vid senare
agarskifte. Gédselhantering ar inte redovisad, men p.g.a. sma avstand kan aven det
orsaka olagenheter, ex vis p g a lukt, flugor och allergener.

Tekniska forvaltningen, Avfallsavdelningen, skriver i sitt yttrande 2017-06-15:

Enskilda avloppsanlaggningens kopplingspunkt skall placeras hégst 25 m. fran
tomningsfordonets tilltankta uppstallningsplats.

Berdrda grannar, Olstorp 1:2, Balinge-Nygard 1:18, Balinge-Nygard 1:16, Balinge-
Nygard 1:2, har givits méjlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran
Olstorp 1:2, Balinge-Nygard 1:16, Balinge-Nygard 1:2, utan invandningar mot
forslaget.

Fastighetsagarna till Balinge-Nygard 1:18, Alingsas Ryttarsallskap, skriver i sitt
yttrande 2017-12-13:

Alingsas Ryttarsallskap (ARS) ar i grunden positiva till féorhandsbesked gallande
bygglov Balinge-Nygard 1:15, under forutsattning att det inte paverkar var befintliga
verksamhet.

Vi hanvisar till riktlinjer for respektavstand mellan djurhallning och bostader och vill
belysa att vi har tillstand for 59 hastar. Avstand 200 m fran bostader till stall och
godselanlaggning uppfylles enligt skiss. Avstandet 100 m till rasthagar uppfylles inte,
da bostaden kommer att ligga nédrmare vara hagar (enligt s.5 i bifogad bilaga).
Foreningen ar beroende av varje kvadratmeter av vara hagar och kan inte under
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nagra som helst omstandigheter minska pa denna yta.

Fran foreningens sida vill vi forsakra oss om att var verksamhet kan fortga utan
inskrankningar, samt att dessa regler inte kan bli féoremal fér en eventuell framtida
tvist.

Bedbdmning

Den ansoOkta atgarden bedéms férenlig med de rekommendationer som finns i
kommunens 6versiktsplan, OP 95. Den tankta atgarden ses som en naturlig
utveckling av det aktuella omradet och beddms inte medféra nagon betydande
olagenhet for omgivningen.

Den tankta bostadsbyggnaden placeras med ett avstand pa mer an 200 meter fran
narliggande stall och godselanlaggning. Avstandet till narmaste hasthage ar dock
betydligt mindre, da den tankta tomten angransar till delar av de hasthagar som
anvands av Alingsas Ryttarsallskap. Beroende pa hur bostadsbyggnaden placeras
pa den tankta tomten kan dock ett avstand pa ca 50 meter uppnas mellan
bostadshuset och de narmaste delarna av hagarna. Avstandet bedéms i detta fall
godtagbart, da den i forhandsbeskedet tankta atgarden innebar en mindre hastgard
med egen stallbyggnad inkluderad pa tomten. De eventuella olagenheter som
narheten till hasthagarna medfor bedoms darfor inte innebara ett hinder for
bostadens placering.

Atgéarden &r tankt att anslutas till det kommunala vattennétet. VA-avdelningen,
Tekniska forvaltningen, konstaterar att méjlighet till anslutning till vattennatet finns for
den tankta atgarden. Anslutning till det kommunala avloppsnatet kan vara mdjlig,
men det maste i sa fall utredas vidare. Dagvattenhanteringen for den enstaka
bostaden bedéms kunna anordnas via lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).

Tillfartsvag till den tankta byggnadsplatsen bedéms kunna anlaggas till den befintliga
privata vag som leder fram till Ridhusvagen. Tillfartsvagens exakta utformning och
placering avgors inte i forhandsbeskedet.

Trafikbullerberakningen fran Norconsult, 2017-08-25, visar pa att en bostadsbyggnad
i ett plan klarar foreskrivna bullernivaer utan vidare utformningskrav. Om
bostadsbyggnaden ska uppforas i mer an ett plan behdver sarskild hansyn tas vid
placering och utformning av bostadsbyggnaden. Eventuellt kan en bullerskarm
behdva utforas pa tomten for att klara bullernivaerna vid bostadens uteplats.

Platsen bedoms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra allmanna
intressen.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Detaljplan behover inte upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Forslag till beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap. § 17, med nedan givna villkor.

Villkor

Trafikbullerutredningen fran Norconsult, inkommen 2017-08-25, ska beaktas vid
utformning och placering av bostadsbyggnaden.

Infartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for exempelvis
ambulans och brandbil.

Bostadsbyggnaden ska placeras med storsta mojliga hansyn till narliggande
hasthagar.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare
bygglov.

Tillstand for enskilt aviopp ska vara utfardat av Miljéskyddskontoret innan bygglov
kan beviljas.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 14 426 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.
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Expedieras till
Sokande, Sakagare fk (Olstorp 1:2, Balinge-Nygard 1:16, Balinge-Nygard 1:2),
Sakagare rek mb (Balinge-Nygard 1:18), POIT.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Balinge-Nygard 1:15, férhandsbesked,
nybyggnad av enbostadshus
¢ Situationsplan, Balinge-Nygard 1:15, férhandsbesked
e Oversiktskarta, Balinge-Nygard 1:15, férhandsbesked
e Balinge-Nygard 1:15 FB MC, pp
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§ 25 2018.027 SBN

Hemsjo 2:25, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus och
garage(2017-0670)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-10-17 och avser forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och garage.

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplanerat omrade och
omradesbestammelser.

| den gallande Gversiktsplanen OP 95 berérs fastigheten av rekommendationen:
"R22 FARGENOMRADET: Kompletteringsbebyggelse prévas enligt omradesplan
1985/86. Sarskild hansyn till landskapsbild och VA-situationen.(...)”

Rekommendationer i Omradesplan fér Fargenomradet, antagen av
kommunfullmaktige i januari 1985: "JORD-/SKOGSBRUK med enstaka spridda
byggnader for annat andamal. Nya bosattningar/verksamheter bér som regel ej
godtas.”

Byggnadsplatsen ligger inom omrade som ar av riksintresse for friluftslivet,
Harskogenomradet. Beskrivning av omradets varden: ”(...) | den dstra delen, strax
s6der om Alingsas ligger Stora och Lilla Fargen omgivna av vackra adellévskogar
som praglar landskapet. Sarskilt omradet vid Edsas ar kant for den tilltalande
landskapsbilden med utblickar dver Fargen och dess skogbevuxna 6ar. Har finns
vardefulla och artrika I6vskogar, naturskogar, hagmarker och strander vid sjdarna
inklusive de sedan tidigare naturskyddade omradena Granoén, Stora Slattén och
Ljussnopparna. (...)" (ur "FO 18 Harskogenomradet Vardebeskrivning”,
Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan, 2016-11-15)

Byggnadsplatsen, som ligger pa en hojd ovanfér Odenasvagen, utgdrs dels av
tomtmark for det enbostadshus som redan finns pa fastigheten, dels av
naturmark/blandskog och ligger inom normalrisk-omrade fér markradon samt inom
vattenskyddsomrade for Stora Fargen, tertiar skyddszon.

Over den tankta byggnadsplatsen gar idag en lagspanningsledning pa 400 volt som

ar servisledning for Vattenfall. Ledningen gar delvis i luften och ar delvis nergravd pa

tomten.

Hemsjo 2:25 har idag en fastighetsarea pa 2731 m2. Pa fastigheten finns ett
enbostadshus, ett garage och ytterligare en mindre komplementbyggnad. Den
sistnamnda ar tankt att rivas i samband med avstyckningen och uppférandet av de
nya byggnaderna.
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Blivande fastighetsarea for den tankta avstyckningen ar ca 1500 m2.
Enbostadshuset som ansdkan galler har en tankt byggnadsarea pa ca 140 m2 och
garaget en byggnadsarea pa ca 40 m2.

Ett nytt gemensamt avlopp ar tankt att anlaggas for det befintliga enbostadshuset pa
Hemsjo 2:25 och det tilkommande enbostadshuset.
Tillfartsvag blir fran Pallbergsvagen séder om den befintliga infarten till Hemsjo 2:25.

Yttranden

Berorda sakagare (Hemsjo 2:5, 8:8, 8:43 och 8:44 Edsas 1:6, 1;38 och 1:56) har
enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) getts magjlighet att yttra sig angaende
atgarden. Sakagarintyg utan invandningar mot atgarden har inkommit fran samtliga
berdrda sakagare forutom ena sakagaren pa Hemsjo 8:8. Denna sakagare har
lamnat yttrande pa telefon (2018-01-26) och meddelat att hon inte har nagonting att
erinra mot den ansdkta atgarden.

Vattenfall meddelar (vid bygglovarkitektens telefonkontakt med installatérssupport
2018-01-31) att det inte &r nagra problem att grava ner den del av servisledningen
som idag ar luftledning. Om ledningen berérs av byggnadsarbetena uppmanas
byggherren att ta kontakt med Vattenfall i god tid innan arbetena pabdrjas.

Bedbdmning

Den tankta byggnadsplatsen ligger i direkt anslutning till ett befintligt enbostadshus
och beddms inte utgdra en ny bosattning. | och med sin placering i direkt narhet till
befintlig bostadsbebyggelse, och delvis inom en redan befintlig tomtplats bedéms
inte den ansokta atgarden ha nagon paverkan pa riksintresset for friluftslivet.

Skogsmarken pa fastigheten ar inte foremal for rationellt skogsbruk, och bedéms
darmed inte vara skyddsvard utifran Miljdbalkens 3 kap 4 §.

Laget inom tertiar skyddszon for Fargens vattenskyddsomrade bedéms inte innebara
nagra sarskilda restriktioner for anlaggande av enskilt avlopp. Avloppets placering
och utformning hanteras av miljoskyddskontoret i separat arende vid ansdékan om
tillstand fér ny enskild avloppsanlaggning.

Den tankta byggnadsplatsen ar belagen pa ett sadant avstand fran allman vag
(Odenasvagen) att en bullerutredning inte beddms behdva utforas.

Ny tillfartsvag bedéms kunna anlaggas fran Pallbergsvagen.
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Detaljplan behover inte upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap 2 §.

Forslag till beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och
bygglagen (PBL).

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan

om bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
bygglov erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen provas i senare
bygglov.

Tillstand for enskilt aviopp ska vara utfardat av Miljéskyddskontoret innan bygglov
kan beviljas.

Tillfartsvagen ska utformas sa att den ar tillganglig fér exempelvis ambulans och
brandbil.

Om lagspanningsledningen berdrs av byggnadsarbetena ska byggherren kontakta
Vattenfall i god tid innan arbetena pabdrjas.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 16 744 kronor. Faktura sands separat.

Expedieras till

Sokande, Sakagare fk (Hemsj6 2:5, 8:8, 8:43 och 8:44 Edsas 1:6, 1;38 och 1:56),
GIS (CG) fk, TF (GIC) fk, PolT, Akten.
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Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Hemsj6 2:25, forhandsbesked, nybyggnad
av enbostadshus och garage
e Situationsplan, Hemsj6 2:25, férhandsbesked
o Oversiktskarta, Hemsjo 2:25, férhandsbesked
e Hemsjo 2:25 FB AJ, pp
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§ 26 2017.107 SBN

Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens fér atgarder i samband med
renovering av rorbro (2017-0033)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for markatgarder i samband med renovering av
befintlig rérbro under vag 190 éver Valan. Atgarden innefattar &ven en modifiering av
vattendraget nedstréms bron. Atgarden ar anmalningspliktig fér vattenverksamhet.
Trafikverket har darfér anmalt atgarden till 1ansstyrelsen.

Den for atgarden aktuella platsen ligger inom riksintresse for naturvard enligt
Miljobalken (Anten - Mjorn), samt inom riksintresse for friluftslivet (Risveden-
omradet).

En naturvardesinventering har gjorts av Naturcentrum AB av landmiljéerna runt
Valans nedre lopp, fran mynningen och nagra hundra meter uppstréms.

Inventeringen syftar att ta fram underlag infér arbetet med den vagbro (vag 190) som
korsar Valan. Inventeringen genomférdes under en dag i augusti 2016.

| inventeringen avgransades och naturvardesbedomdes fem naturvardesobjekt.
Samtliga naturvardesobijekt ar olika typer av I6vskogar utmed Valan. Fyra av
objekten har patagliga naturvarden (klass 3) och ett objekt har vissa naturvarden
(klass 4).

Inga rédlistade arter observerades, men daremot en handfull signalarter for
skyddsvard skog.

Trafikverket beskriver sin planerade verksamhet i sin anmalan om vattenverksamhet
enligt nedan:

Tillfallig forbifart
Innan broreparationen och ny backfara utférs maste vattendraget torrlaggas.
Brolaget vallas in och pumpas fritt fran vatten medan arbetet pagar.
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Reparation

Roret repareras med en betonggjutning och en ny rérhalva, en sa kallad halvsulning.
| den torrlagda delen av roret kommer befintligt grus och sten att spolas bort. | det
befintliga roret fasts darefter fastelement dar den nya rérhalvan kommer att fastas.
Den nya rorhalvan dras in i den det befintliga roret och kopplas ihop med fastelement
varvid utrymmet mellan befintligt rér och ny rérhalva fylls med betong. Betongen
tillats harda innan vattenet darefter slapps pa varsamt. Innan vattnet slapps pa fylls
halvsulningens botten med ett lager av naturgrus pa ca 10 cm for att aterskapa en
naturlig backfara. Pa den 6vre delen av réret genomférs en betongsprutning.

Modifiering av afara

Det befintliga vattendraget kommer att modifieras for att uppna en ny afara. Under
byggskedet leds vattnet forbi afaran. Ny backfara byggs upp av krossmaterial med
fraktion ca 0-90mm. Oversta 200 mm técks av naturgrus med fraktion ca 0-100 mm.
Stenblock med diameter ca 200-600 mm placeras ut i afaran. Djupfaran ges en
slingrande form sa att Iangdsluttningen blir 2 % for att ge goda férutsattningar for
fiskvandring. Block kommer att gravas ned sa att halva stenen visas. Anledningen till
de foreslagna modifieringarna av vattendragen mellan kulverten under jarnvagen och
kulverten under den gamla landsvagen beror pa att halvsulningen kommer att orsaka
en hojning av rérbrons bottenniva, vilket leder till att den utan atgarder nedstroms
kommer att utgdra ett vandringshinder for fisk. Den féreslagna I6sningen pa detta ar
att géra en mindre klack nedstroms, som lyfter vattennivan nagot.

Enligt anméalan av vattenverksamhet sa ska arbeten utféras i mitten av juni till och
med september. Arbetstiden for reperationsatgarden uppskattas till nagra dagar
medan arbetstiden fér modifieringen av backfaran uppskattas till ett par veckor.

Enligt anmalan om vattenverksamhet sa kommer arbetet kunna medféra foljande
miljokonsekvenser:

Atgérden innebér i férstahand forbattrat vattenflode vid lagfléden vilket medfor
positiva konsekvenser for hela backen. Berakningar fran en modell visar generellt
hogre vattennivaer efter reperationen och modifieringen av vattendraget an tidigare.
Vattendjupet blir efter atgarden nagot hégre vid lagfléden. Vid medel- och hogfléden
blir det inte nagra storre forandringar.

Vid lagfléde ar det ddmningen nedstroms som paverkar mest. Vattennivaerna
kommer efter atgarden att bli nagot till nagra decimeter hogre vid rérbrons
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uppstromsande. Atgarden beddms ha en lokal effekt i och med den topografiska
profilen och inte fortplanta sig hdgre upp i systemet. Medelvattennivaerna utan
atgard ar idag uppstréoms rorbron 0,39 cm raknat fran botten i roret till vattenytan.
Efter halvsulningen kommer den berdknade vattennivan vara 0,24 cm.

Flodeshastigheterna genom rorbron och stenkulverten under jarnvagen kommer att
vara nagot hogre efter atgarden an i befintligt system. | omradet mellan de tva
stenkulvertarna kommer hastigheterna langsmed strackan att variera mer i det
framtida alternativet, med lagre hastigheter an idag i det dampade uppstromsomradet
och hogre hastigheter i de nedre delarna av denna delstracka.

Den planerade atgarden bedéms av Trafikverket ge en positiv paverkan vid
lagvattenfléden som forbattrar vattengangen i Valan.

Tillfallig grumling

Vid anlaggandet beddmer Trafikverket att det kommer ske en viss grumling i Valan
men endast en liten och tillfallig paverkan nedstroms passagerna under tiden for
anlaggningsarbetet.

Angaende péverkan péa naturmiljé skriver Trafikverket féljande:

For att komma fram med arbetsmaskiner behdver tradvegetationen tas bort inom
omradet. Smatrad tas bort men storre trad sparas. Arbetsatgarderna kommer att leda
till kdrskador i tarrangen. Enstaka storre trad kan eventuellt komma att fallas. Nagra
av dem kommer att fa grus Over rétterna vilet kan paverka deras
Overlevnadsféormaga. Den nya backfaran kommer att paverka den befgintliga och
markvegetationen vid sidorna. Langs med det modifierade vattendraget dar det vaxer
I6vskog kommer 6versvamningar ske i hogre grad an idag, vilket kan paverka
vegetationen pa sikt.

Under arbetstiden ar vandringsbarheten for fisk noll. Vattenorganismer kommer att
stdras men den nya afaran kommer att f& samma kvaliteter som den befintliga eller
rent av battre i och med ett battre flytande vattendrag.

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresseomrade for friluftsliv, naturvard och kulturmiljévard.
Trafikverket bedommer att atgarderna endast kommer ge upphov till tillfalliga skador
pa riksintresse for friluftsliv och kulturmiljé och ingen paverkan for riksintresse for
kulturmiljén.
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Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast
de sex sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljobalken beaktas. | detta fall
aberopar sokanden att den aktuella atgarden behéver genomféras fér en anlaggning
som for sin funktion maste ligga vid vattnet och dar behovet inte kan tillgodoses
utanfér omradet.

Bedbdmning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 4 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade
far inte atgarder vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur eller vaxtliv.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran
forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det
som angesi 18 a § 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 3 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser behovs for en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Den ansoOkta atgarden beddms inte strida mot riksintresset for naturvard eller
friluftsliv.

Valan ar ett mycket kansligt vattendrag med héga naturvarden bland annat finns
flodparlmussla, flodkraftor, al och vandrande 6ring i vattendraget. Uppstroms den
planerade atgarden har en ny fiskvag byggts for att skapa fria vandringsvagar for fisk.
| Alingsas kommun ar Valan ett av de vattendrag som har allra stoérsta naturvarde.

Enligt MB 2 kap 3 ska alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller
vidta en atgard utfora de skyddsatgarder, iaktta de begransningar och vidta de
forsiktighetsmatt i 6vrigt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten eller atgarden medfér skada eller oldgenhet for manniskors halsa eller
miljon. | samma syfte skall vid yrkesmassig verksamhet anvandas basta mojliga
teknik. Med anledning av vattendragets hdga naturvarden och den paverkan som
arbetet riskerar ge denna sa bedémer samhallsbyggnadskontoret att
strandskyddsdispensen ska forses med villkor som reglerar arbetet i an och
minimerar risken for skada pa naturvardena.
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Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansdkan om strandskyddsdispens for
markatgarder i samband med renovering av rérbro pé fastigheterna Ostad 17:1 m.fl.,
samt modifiering av vattendrag nedstroms bron med féljande villkor:

Med hansyn till éringens féryngringsperiod far sarskilt grumlande arbeten
genomroras endast under tidsperioden 1 juli till 15 september.

Samtliga arbeten ska bedrivas sa att grumling nedstréms arbetsomradet minimeras.

Arbetsfordon ska framféras med forsiktighet och eventuella skador som uppstar i
strandzonen ska aterstallas.

Atgarder ska vidtas for att minimera risken for spill av olja och andra fororeningar till
mark och vatten. Beredskap ska finnas for att omedelbart ta hand om eventuellt spill.

Betongavfall eller annat avfall far inte falla ned i vattendraget.

Vatten fran arbetet ska filtreras fére utslapp till vattendraget.

Alla maskiner och redskap ska desinficeras innan anvandning for arbeten i vatten.
Alla maskiner ska desinficeras efter arbetets slut.

Aldre trad utmed backfaran bor bevaras, maste trad tas ner ska de ersattas med
nyplantering.

Trad som falls ska lamnas pa platsen som fauna depaer.

Inget dagvatten fran arbetsomradet far ledas till vattendraget utan féregaende rening.

Atgarden innebér inte att nagon hemfridszon paverkas eller nyskapas.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre
veckor fran delgivning.

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens for
atgarder i samband med renovering av rérbro
Anmalan om vattenverksamhet, Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens
Situationsplan, Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens
Oversiktskarta, Ostad 17:1 m.fl., strandskyddsdispens
Ostad 17:1 STD MC, pp
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