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§ 206 2022.436 SBN
Gjutaren 18 - Ansokan om interimistiskt slutbesked 2 (2020-0058)

Arendebeskrivning

Ansdkan om interimistiskt slutbesked for plan 3 (restaurang) pa fastigheten Gjutaren 18
(Jarnvagsgatan 11) inkom 2022-10-06 till samhallsbyggnadsforvaltningen. Kompletterande
handlingar inkom 2022-10-26 samt 2022-11-03. Samtliga handlingar fér utfardande av
interimistiskt slutbesked har dadrmed inlamnats.

| sitt utlatande anser kontrollansvarig (KA) att kraven i 10 kap. 36 §, plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllda och att byggnadsnamnden ska utfarda ett andra interimistiskt
slutbesked och att byggnadsverkets restaurang i plan 3 far tas i bruk.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer daremot att atgarden inte stammer dverens med
bygglovet. Takterrassen pa plan 3 som, enligt bygglovet skulle vara dppet, har férsetts med
glasyttervagg och takkonstruktion.

Kontakt togs med byggherren och ett platsbesék genomfordes. Bygglovshandlaggare och
byggnadsinspektor tillsammans med kontrollansvarig och byggherren var pa
byggarbetsplatsen den 19 oktober 2022.

Enligt byggherren ar konstruktionen; bade tak och glasvagg 6ppningsbara och att
konstruktionen utgér en pergola som inte kraver bygglov da taket och glasvaggen inte ar av
permanent karaktar. Byggherren har [dmnat in ritningar daterad 2021-09-13 dar det stod
“pergola” men av inlamnade handlingar framgick inte hur pergolan skulle utformas. Det
framgick inte heller pa de relationshandlingar som lamnats in infor det forsta interimistiska
slutbeskedet.

Ett tillsynsarende angaende pabdrjat tillbyggnad utan bygglov och startbesked har startats
2022-10-24 efter platsbesdket och hanteras separat.

Arendet har behandlats pa Samhallsbyggnadsnamnden (SBN) 2022-11-21, § 202 2022.436
SBN. Namnden beslutade att aterremittera arendet till férvaltningen med begaran om
foljande kompletteringar i arendet:

¢ Utlatande fran KA om att byggnationen utforts enligt beviljat bygglov och att

byggherren intygar att byggnationen skett enligt beviljat bygglov.

e Fortydligande att brandskyddsdokumentationen omfattar stdngd pergolakonstruktion.

e Intyg att glasracket pa plan 3 ej kan sankas lagre an 110 cm

¢ Riskanalys med utlatande fran Raddningstjansten

Beredning
Sokande har 2022-11-23 samt 2022-11-30 kommit med de begarda kompletteringarna.

Byggherre intygar att rubricerad fastighet ar fardigbyggd i enlighet med godkant bygglov, se
byggherreintyg daterad 2022-11-23.

Enligt utldtande fran kontrollansvarig:
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” Byggnationen dverensstammer med beviljat bygglov enligt byggherrens intyg
(byggherreintyg 2022-11-23 bifogat).

Pergola: pergolans hoj- och sankbara glasfront kan sankas ner till en stopphdjd pa 1,2 m.
Innanfor glasfronten som en extra sakerhet ar ett horisontellt racke pa 1,2 m monterat”. For
hela utlatande, se bilaga.

”Den gamla byggnaden har tidigare inrymt verkstader, lager och utstallningslokaler. Den nya
byggnaden inrymmer padeltennis, restaurang och kontor. Pergola pa plan 3 forutsatts bli
nyttiad bade dppen och stéangd.

Utrymning fran pergola ar densamma oavsett om den ar éppen eller stangd. Barverk for
pergola da denna inte ingar i byggnadens barverk och inte beddoms kunna rasa ner utanfor
byggnaden vid en eventuell kollaps” enligt brandskyddsdokumentationen.

Brandskyddsdokumentation och riskanalys har remitterats till raddningstjansten. Svarstiden
gar ut 2022-12-15.

Samhallsbyggnadsférvaltningen vidhaller sin tidigare bedémning i arendet.

Arendet historik i korthet:

Bygglov ar beviljat 2020-06-15, § 158 2020.223 SBN.

Tekniskt samradsmote har hallits 2021-03-10.

Beslut om startbesked har [dmnats 2021-04-23, § D StBes 2021-0395.
Arbetsplatsbesdk har hallits pa byggarbetsplatsen 2021-11-03.

Slutsamrad har hallits pa byggarbetsplatsen 2022-03-08.

Interimistiskt slutbesked 1 har [amnats 2022-03-14, § D Intslut 2022-000317.

Slutsamrad hélls pa byggarbetsplatsen 2022-03-08 och interimistiskt slutbesked har tidigare
utfardats for byggnadsdelen som avser padelbana och kontor pa fastigheten. Anledningen till
att ett slutligt slutbesked inte kunde utfardas ar bl.a. for att det saknade fasta inredningar i
koket (kdksutrustningar) samt att det fanns tillfalligt racke pa terrassen (plan 3) i form av
traplank. Beddmningen var da att bristerna inte ansags forsumbara.

Férutséttningar for slutbesked/Laghénvisning

For att fa slutbesked kravs att byggherren visar att alla krav som galler fér atgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida.
Dessutom far det inte finnas nagot skal att ingripa med tillsyn, 10 kap. 34 §, plan och
bygglagen (2010:900).

Om byggherren inte uppfyller de krav och villkor for att fa slutbesked har byggnadsnamnden
tre beslutsalternativ. Byggnadsnamnden kan:

e Dbesluta att inte ge slutbesked

e ge ett tillfalligt, sa kallat interimistiskt slutbesked

e ge ett slutbesked med anmarkning.

Om ett slutbesked inte kan ges pa grund av att en brist, som inte ar férsumbar, behéver
avhjalpas eller pa grund av att en kontroll behéver goras i ett senare skede kan ett
interimistiskt slutbesked ges (10 kap. 36 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Om det finns brister som ar férsumbara far byggnadsnamnden trots detta ge ett slutbesked.
Byggnadsnamnden ska i sadana fall i slutbeskedet géra de anmarkningar som behévs med
anledning av bristerna (slutbesked med anmarkning, 10 kap. 35 § PBL).

”Om byggnadsnamnden dvervager att varken ge slutbesked eller interimistiskt slutbesked,
maste namnden beddéma om det ar en proportionerlig atgard. Eftersom ett vagrat slutbesked
kan fa langtgaende konsekvenser for de berérda genom anvandningsforbudet ar det dock av
vikt att kommunen infor ett beslut om vagrat slutbesked gér en bedémning av om ett
anvandningsforbud ar en proportionerlig atgard.

Vid beddmningen bér kommunen gbra en avvagning mellan konsekvenserna for den
enskilde av ett férbud och det allmanintresse som finns av att atgarden fran sakerhets-, miljo-
och halsosynpunkt uppfyller foreskrivna krav (jfr prop. 2009/10:170 sid. 327)".

Yttranden

Sokande ar 6ver e-post och telefon 2022-11-08 samt 2022-11-09 informerad om att
interimistiskt slutbesked inte kan utfardas da alla krav som galler for atgarden, enligt lovet,
kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor inte bedéms vara
uppfyllda. S6kande har ocksa getts méjlighet att inkomma med ett yttrande infér namndens
beslut.

Sokande har 2022-11-11 kommit med ett yttrande. Sokande skriver bland annat i yttrandet
att man har monterat en pergola pa terrassen pa plan 3 som vetter mot Jarnvagsgatan.
Pergolan har ett rorligt regnskydd uppat samt hojbart glas mot Jarnvagsgatan. Infor
utférandet av pergolan har man informerat kommunen och davarande byggnadsinspektér om
dessa exakta utformning. Man har dven éversant planritning som komplettering i arendet
som utvisat pergolans placering och utbredning. For fragan om restaurangkoket ar alla krav
(el, ventilation, brand, fettavskiljare etc.) enligt bygglovet uppfyllda. Vad géller pergolan ar
hela utrymmet vid sidan av pergolan utfort i enlighet med bygglovet. Darutéver ar pergolan i
sig utford med beaktande av samtliga gallande forfattningskrav, sdsom avseende
konstruktion, sakerhet, brand, tillganglighet etc. Nagot hinder fér att meddela slutbesked, i
vart fall interimistiskt, avseende aven plan 3 och terrassen kan alltsa rimligen inte finnas. For
hela yttrande, se bilaga.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt 10 kap. 34 § PBL ska byggnadsnamnden med ett slutbesked godkanna att en eller
flera atgarder som avses i 10 kap 3 § PBL ska anses slutférda och, i fraga om byggatgarder,
att byggnadsverket far tas i bruk, om byggherren har visat att alla krav som galler for
atgarderna enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar
uppfyllda och namnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att den slutférda atgarden inte stammer dverens
med beviljat bygglov och darfér saknas det forutsattning for att utfarda interimistiskt
slutbesked. Detta eftersom byggherren inte visar att alla krav som géller for atgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida.
Bristerna beddms inte heller som férsumbara.
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Bygglovet avser byggnaden i fyra vaningar. Entréplan, plan 1 och plan 3 skulle anvandas
som restaurang och bar. Plan 2 ska anvandas som kontor och konferens.

Enligt bygglovsritning skulle takterrassen (plan 3) forses med glas racke och vara 6ppet, se
fasadritning S/V ritnings nummer A — 40.2-100 respektive relationsritningar ritningsnummer
A-40-1-130, A-40-2-140 samt A-40-3-110.

Byggherren har nu istéllet byggt den delen med glasyttervagg och takkonstruktion som ar
Oppningsbara och anser att konstruktionen ar en pergola. Byggherren har under
byggnationen lamnat in ritningar dar det framgick att det skulle byggas en pergola pa
takterrassen.

En pergola ar en gles konstruktion som bars upp av ben i hérn.

Ar konstruktionen en tillbyggnad som kréver bygglov?

Det kravs bygglov for tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL. Begreppet tillbyggnad
definieras i 1 kap. 4 § PBL som” andring av en byggnad som innebar en 6kning av
byggnadens volym”, en volymdkning uppat, at nagon sida eller nedat.

Att byggnationen har ett tak ar enligt praxis en avgérande faktor for att bedéma atgarden
som en tillbyggnad samt dels om konstruktionen visuellt ger intrycket av att varaen
tillbyggnad och innebar en volymdokning (jfr RA 1999 ref. 53, RA 2009 ref. 67 I-lll, MOD nr P
5587-14).

Begreppet "tak” ar inte definierat i PBL, men enligt praxis definieras tak som en byggnadsdel
som avgransar en byggnad till skydd mot yttre klimat.

Konstruktionen i aktuell fraga bestar av glasyttervagg och stalbalkar med takbekladnad som
ar dppningsbara och ansluter direkt till byggnaden. Takterrassen ar ca 179 m2 stor. Man har
inrett utrymmet med restaurangsmabler. Taket och glasyttervaggen kommer med tanke pa
byggnadens inredning troligvtis att vara stangd storre delen av tiden och kommer da att ha
en mer permanent karaktar. Bedomningen ar ocksa att taket kommer att paverka
anvandbarheten av konstruktionen/takterrassen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att konstruktionen ar en sadan atgard som ékar
byggnadsvolymen, som ger ett visuellt intryck av att vara en tillbyggnad och darmed ar en
tillbyggnad som kraver bygglov.

Med anledning av ovanstaende finns inte férutsattningar for att utfarda interimistiskt
slutbesked enligt 10 kap. 34-36 § § PBL och ansdkan om intermistiskt slutbesked

Under arendets féredragning framfér forvaltningen att sbkanden nu avser att anséka om
slutbesked, inte interimistiskt slutbesked.

Forslag till beslut pa sammantradet
Forslag
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Ingela Andreen (L) foreslar att arendet bordlaggs.
Leif Hansson (S) foreslar att arendet avgors idag.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om arendet skall avgoéras idag eller om det ska bordlaggas och finner att
samhallsbyggnadsnamnden beslutar att arendet ska bordlaggas.

Omrdstning begars.
Foljande beslutsgang godkanns.

Ja-rdst for att arendet bordlaggs
Nej-rost for att arendet ska avgoéras idag

Ja Nej

Magnus Linde (M) Leif Hansson (S)
Dennis Alvdén (M) Anders Wengholm (S)
Jorgen Damborg (C) Karin Johansson (S)
David Skoog (KD) Morgan Fredvi (S)
Gunilla Gomér (SD) Linda Jonasson (S)
Simon Fredriksson (C) Peter Dahlkvist (MP)
Ingela Andreen (L)

Med 7 ja-roster mot 6 nej-réster beslutar samhallsbyggnadsnamnden att bordlagga arendet.

Beslut
Arendet bordlaggs.

Expedieras till
Sokanden, handlaggaren av arendet

Paragrafen ar justerad
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