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§ 77 2021.009 SBN
Tjuren 7 och 11, Ansékan om planbesked

Arendebeskrivning

Lank till platsen i Alingsas webbkarta:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=182024.20498695254&y=6423616.41157054
3&z=9&1=222,218

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2021-01-08 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegérans syfte: En planandring som omfattar bade Tjuren 7 och 11. Syftet med ansdkan
for Tjuren 7 ar att utdka byggratten pa mark som inte far bebyggas enligt gallande plan, for
att kunna bygga ut entré/kyrktorg mot Kungsgatan, samt nytt trapphus mot garden. Syftet ar
ocksa att hoja byggratten fér mellersta och 6stra delen av Tjuren 7, samt att tillata
bostadsandamal i frikyrkobyggnaden pa fastighetens vastra del. Planbegarans syfte for
Tjuren 11 ar att hdja byggratten till tre vaningar samt inredningsbar vind. S6kanden énskar
ocksa att maojlighet till gangfartsgata och ev. torglésning framfér kyrkan utreds parallellt med
planarbetet.

Forvaltningens yttrande
Tidigare beslut

Tjuren 7

Gallande stadsplan (A 473) faststalld 1986 anger samlingslokaler samt i vissa fall bostader
(Cb), och att byggnaderna ska vara sammanbyggda (S). Byggnadshdjden ar max 5
respektive 9 meter for fastighetens mellersta del.

Samhallsbyggnadsnéamnden gav 2018-08-27 §127, ett positivt planbesked till att inleda ett
planlaggningsarbete for fastighet Tjuren 7. Planarbetet har annu inte pabdrjats. Syftet var att
mojliggora utbyggnad av samlingslokal pa mark som inte far bebyggas enligt gallande plan
(prickmark) samt hdja tillaten byggnadshojd for fastighetens mellersta del. | Samhalls-
byggnadsnamndens beslut 2018-08-27 angavs foljande tillagg:

1. "Nybyggnaden far inte ligga an den aldre frikyrkodelen. Frikyrkodelen skall upplevas

som enskild byggnad. Byggnaden far inte ga i fasadliv till narliggande byggnad.
2. Namnden ar tveksam till stora glaspartier.”

Tjuren 11

Gallande stadsplan (A 473) faststalld 1986 anger fér norra delen av Tjuren 11, bostader med
hogst tre vaningar. Fér den sddra delen av Tjuren 11 anger planen bostader med hdgst tva
vaningar som ska vara sammanbyggda (S). Fér bade norra och sddra delen galler att vind
inte far inredas, men genom en andring av stadsplanen (A129) som antogs den 10 oktober
2006, far loft till underliggande vaning anordnas dar sa prévas lampligt.

Hbéga hus policy:
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2013-09-24, § 138 att enstaka hdga hus, upp till 7
vaningar samt indragen takvaning kan tillatas dar detta kan motiveras, dock ej inom
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stadskarnan. Sarskild omsorg ska visas till arkitektonisk gestaltning. Som underlag hade
samhallsbyggnadskontoret tagit fram en "Tatortsanalys av hoga hus”, daterad 2013-04-25.
Har anges att "Inga tillkommande byggnader tillats byggas med en héjd som markant
Overstiger omgivande byggnader. Tatorten behaller sin laga siluett.”

Generell bedémning

Det ar fordelaktigt att planandringar fér Tjuren 7 och 11 prévas i en gemensam planprocess.
Det ar positivt att fler bostader kan byggas i stadens centrala delar genom fortatning. Narhet
till serviceutbudet i centrum ar god och befintlig infrastruktur kan nyttjas effektivare. En
forutsattning for fortatningen ar att byggnader anpassas till omkringliggande bebyggelse och
den kansliga kulturmiljon, gallande hdjder/volymer, gestaltning och materialval. Alla
eventuella andringar av bebyggelsen ska granskas av Lansstyrelsen fér bedémning om det
ar en pataglig skada av riksintresset. Alingsas stadskarna har i huvudsak en lag bebyggelse
med upp till tre vaningar och varierad takh6jd inom samma kvarter. Befintlig bebyggelse
inom kvarteret Tjuren och bebyggelsen i anslutning till kvarteret, ar uppférd med 2 till 3
vaningar samt inredd vind i vissa fall. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar svart att
bevara och varna den riksintressanta miljon om bebyggelsen blir fér hég, och det ar viktigt att
bibehalla variationen i kvarteret.

Tjuren 7

Tidigare beslut om positivt planbesked (SBN 2018-08-27, §127) fér Tjuren 7 foreslas ligga
fast. Syftet ar att mojliggoéra utbyggnad av samlingslokal pa mark som inte far bebyggas
enligt gallande plan (prickmark) for att bygga ut entré/kyrktorg mot Kungsgatan, att skapa
utrymme for nytt trapphus in mot garden, samt att hdja tillaten byggnadshoijd for fastighetens
mellersta del. Nu galler ansékan om planbesked aven férhdjd byggratt (inredningsbar
vindsvaning) fér dstra delen av Tjuren 7 samt att fa med ett B (bostadsandamal) for hela
fastigheten, inklusive den vastra frikyrkobyggnaden.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att ett B kan provas i en detaljplaneprocess for
frikyrkobyggnaden. En utvandig g-markning ska dock tillkomma fér att motverka
forvanskning, och anvandning for bostader far ej inverka negativt pa byggnadens befintliga
exterior.

Beddmningen ar fortsatt att en férhojd byggratt fér mittersta delen av Tjuren 7 kan provas.
Byggnaden boér dock ej bli hdgre an kyrkan, da en kyrka alltid ska vara hogre an
omkringliggande bebyggelse och uppfattas som ett landmarke.

Ostra delen av Tjuren 7 utgors i dag av en 2 vaningar hog byggnad. Nockhdjden ar hog
jamfort med byggnader i narheten, ex Tjuren 11 och Oxen 1 och 2 mittemot. En forhojd
byggratt genom inredningsbar vindsvaning kan provas. Nockhojden bér dock begransas sa
att den ej blir s mycket hogre an idag.

Tjuren 11

Befintliga flerbostadshus pa Tjuren 11 utgérs av tva huskroppar med tva respektive tre
vaningar. Sédra delen bestar av 2 vaningar och bedémningen ar att 2 vaningar och vind kan
provas i en planprocess. Ansdkan avser dock tre vaningar och vind, vilket bedéms blir for
hogt for att kunna behalla den variation av héjder och uttryck som idag finns inom kvarteret,
och som finns inom riksintresset fér stadskarnan. Aven byggnaderna mittemot &r lagre. For
att behalla platsens karaktar ar det viktigt att bibehalla samma skala som idag finns i
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korsningen Kungsgatan/Lendahlsgatan.

Tre vaningar och vind kan provas for norra delen av Tjuren 11, som idag bestar av tre
vaningar. Takvinkeln behdver studeras i planarbetet.

Kulturhistorisk bedémning

Kvarteret Tjuren ligger inom kulturmiljon Alingsas stadskarna och omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden. Befintliga bostadshus pa Tjuren 11 ar inte omnamnt i kommunens
kulturmiljdprogram som antogs av kommunfullmaktige den 25 april 2018. Ovriga
huvudbyggnader inom kvarteret ar dock upptagna i kulturmiljoprogrammet. Bostadshusen pa
Tjuren 9 och 10 varderas ha hoga kulturhistoriska varden och befintlig kyrkobyggnad pa
Tjuren 7 bedédms ha mycket hogt kulturhistoriskt varde. Frikyrkobyggnaden ska g-méarkas
utvandigt vid en planandring. De utvérderade byggnaderna finns &ven beskrivna i RAAs
bebyggelseregister BeBR.

Inom kontorets uppdrag ligger bl.a. att sakerstalla stadskarnans fortsatta karaktar. Darfor
behover bl.a. volym, materialval och gestaltning undersdkas ytterligare under
planprocessens gang sa att dnskade atgarder anpassas till den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen samt till riksintresset for kulturmiljévarden. Planarbetet behover ske i nara
samarbete med bebyggelseantikvarie och stadsarkitekt.

Awvikelser fran begéran: Volym, materialval och anpassning till kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse behover studeras vidare i planarbetet. Inkommen ansdkan ska endast ses som
ett dnskemal och ett underlag fér diskussioner. Planprocessen far utvisa vilken utformning
och vilka hojder som ar bast lampade till platsen. Tre vaningar och inredd vind for hela
Tjuren 11 bedéms dock bli for hogt for att kvarterets och platsens karaktar ska kunna
bibehallas.

Sdkande har 6nskemal om att kontoret parallellt utreder mojligheterna att Kungsgatan gors
om till gangfartsgata och att en ev. torgbildning framfér kyrkan. Kontoret gor bedomningen att
det ar en storre fraga som inte ryms inom detta planarbete. Fragan skickas vidare till berérd
enhet.

Exempel péa utredningar som behéver tas fram: Bullerutredning, antikvarisk férundersokning
samt ev. miljéteknisk markundersoékning och geoteknisk utredning.

Exempel pa avtal som behéver uppréttas: Planavtal.

Slutligt antagande: En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2024. En férutsattning for
detta ar att sbkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast hosten
2022. Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten fér antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 10 maj, § 76 och foreslog
namnden att ge positivt planbesked enligt férvaltningens forslag.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet

Forslag

Bo Olsson (S), Karl-Johan Karlsson (C), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Karin
Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjérn Dahlin (M), Bjorn Kallhult (KD), Lennart
Pettersson (S) Cecilia Wihlborg (S), John Hedlund (V), Leif Akerblad (C) yrkar pa aterremiss
av arendet.

Boris Jernskiegg (SD) yrkar avslag till positivt planbesked med motiveringen:

"Vi vill inte se den typen av fértétning férslaget innebér. Vi skall inte férstéra stadens karaktéar
med héjningar av husen. Staden skall ha en lagméld bebyggelse dér tréden &r hégre an
husen. Vi &r dessutom kritiska till fasadé&ndringen mot Kungsgatan. Vi vérnar vért kulturarv."

Beslutsgang
Ordféranden fragar om arendet ska avgoras idag eller aterremitteras och finner att det ska
aterremitteras.

Beslut

Arendet aterremitteras med motiveringen att namnden énskar mer klarhet i vad den sékande
avser att bygga. Den sdkande bor ta stallning till om man vill bygga bostader eller
frikyrkoverksamhet, inte bagge. Namnden motiverar ocksa aterremissen med att entrén inte
far byggas narmare Kungsgatan an vad som ar fallet i dag, samt att entrén ska vara
underordnad frikyrkobyggnaden.

Jav

Lars Bolminger (L), Bérje Claesson (L) och Rebecca Tollemark (sekreterare) deltar inte i
handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
Planenheten (CS, JS, HA)

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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