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§ 1

Information

Arendebeskrivning

Presentation nya ersattare i namnden: Robert Adrell (V) och Annette Heineman (S),
samt presentation av férvaltningens nyanstallda frontdeskkoordinator Azra
Ibrahimovic.

Information om férslag till sammanslagning av samhallsbyggnadskontoret och
miljoskyddskontoret
o Maria Standar, kommundirektér, informerar om férslaget
gallande sammanslagning av samhallsbyggnadskontoret och
miljoskyddskontoret.

Bygglovsstatistik
o Den senaste statistiken presenteras.

Pagaende detaljplaner
o Planchef Cecilia Sj6lin ger en lagesrapport.

Information fran avdelningschefer
o Hanna Jonsson, avdelningschef gata/park/plan, informerar om féljande:
= Verksamhetsplanering
Sommartorget 2021
Ingareds torg
Oversyn gang- och cykelvag Nolhaga
Utmaning att rekrytera - framforallt pa plansidan.
Planenheten:
= Arbete med handlingsplan
= Park/Natur:

= Tradinventering pagar
= Upprustning Brunnsparken
= Brasestigens lekplats Ingared upprustas

= Trafik:

Nytt handlaggningssystem

Aterkoppling tidigare remisser kollektivtrafik
Seniorkorten utredning Vasttrafik klar varen 2022
Trafikplan ar 2022

o Information fran John Eriksson, avdelningschef kretslopp:

= Avfall:
» Mindre organisationsforandring
= Ny kundprocess foér slam

Utdragsbestyrkande
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= Ruttoptimering 2021
*= Ny lag for osorterat verksamhetsavfall
= Avskaffat producentansvar 2022
= Nytt infosystem till kunderna
= VA, Nolhaga avloppsreningsverk:

Projekt inkommande kraft, nytt bygglov

Roétkammare 1 ar i drift men atgardsplan pagar

Projekt reinvestering rétkammare 2 pagar

Forstudie fiarrvarme/biogas

Geotekniska undersdkningar och betongundersékningar
Oversvamningshantering

Webbinarium lakemedelspilot, ons 27 jan kI 10-11.

= VA, ledningsnat:
»= Projekt Vastra Bodarna

Paragrafen ar justerad
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§ 2 2020.567 SBN
Arsplanering nimndérenden

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har de tva senaste aren fattat drygt 200 beslut per ar. Flertalet
beslut har gallt bygglovsarenden som I6pande under aret har tagits upp till namnden. Ett
antal av de 6vriga arendena ar aterkommande en gang per ar som exempelvis delarsbokslut
eller arlig granskning av revisorer, andra arenden aterkommer vid nagra tillfallen under aret
som ekonomisk manadsuppfdljning.

En oversiktlig arsplanering éver 2021 ars namnder har tagits fram dar det framgar for varje
namnd de arenden som planeras att tas upp samt information som ska delges. Nar det galler
eventuella andringar i nagon taxa sa finns forslag pa namnd da den bor tas upp, for att hinna
behandlas av KF och eventuell aterremittering av namnden, om den ska galla frdn och med
kommande arsskifte.

Arsplanering 2021 kan uppdateras Iépande under &ret utan att ga upp till ndmnden som
arende. Detta redovisas vid nastféljande namnd.

Beslut
Arsplanering 2021 godkanns.

Expedieras till
SBN, SBK

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 3 2020.737 SBN
Cykel genom centrum

Arendebeskrivning

Alingsas har en hog andel cykelvardagsresor. Stationen och stadskarnan utgor viktiga
malpunkter och for resor i nord-sydlig riktning mellan stationen och de norra samt norddstra
stadsdelarna saknas i dagslaget ett gent utpekat strak for cyklister. | dagslaget finns
huvudsakligen tre alternativ for cyklisten att fardas langs: 1) Vastra Kyrkogatan for att
darefter fortsatta i blandtrafik tilsammans med motordriven trafik efter korsning med
Drottninggatan och ut pa Kungsgatan och darefter langs vastra sidan av torgen samt
Magasinsgatan 2) Vastra Kyrkogatan och Kungsgatan for att darefter fortsatta langs
gangfartsomradena pa Ostra sidan av torgen samt Bankgatan 3) Pa kombinerad gang- och
cykelvag langs Norra Ringgatan, Ostra Ringgatan samt séder om Lillan.

| trafikplanen fran 2012 pekas Vastra Ringgatan ut som ett framtida cykelstrak. Detta strak
har senare bedémts som problematiskt att bygga ut och férvaltningen har istallet gatt vidare
med att utreda ett cykelstrak i samma strackning som aterges i punkt 1 ovan. Under 2018
genomfordes en konsultutredning av COWI (se bilaga 1 och 2) dar ett antal olika
principlésningar for hur en sadan cykelbana kan anlaggas undersoktes. Det alternativ som
rekommenderades i arbetet innebar att en cykelbana separerad fran dvriga trafikslag
anlaggs pa vastra sidan av Magasinsgatan och gatorna vaster om torgen. Vidare norrut
innebar det valda alternativet att en cykelgata anlaggs langs Kungsgatan och Vastra
Kyrkogatan.

Staten utlyser arligen anstkan for stadsmiljdavtal, dar kommuner och regioner kan soka
bidrag for atgarder som framjar hallbara stadsmiljder och 6kar andelen persontransporter
inom kollektivtrafik och cykeltrafik eller framjar hallbara godstransportlésningar.
Forvaltningen har skickat in ansdkan (2020-12-31) om att inga stadsmiljéavtal fér den
rekommenderade atgarden ovan. | stora drag innehaller atgarden "Cykel genom centrum’
cirka 400 meter ny cykelvag separerad fran ovriga trafikslag, cirka 200 meter cykelgata, 5
nya passager for fotgangare och cyklister, forskjutning av kérbana samt tradflytt. Stor vikt
kommer att ldggas vid gestaltning av cykelbanan da den passerar stadskarnan, och langs
Stora Torget, Kungsgatan och Vastra Kyrkogatan stensatts hela gatan.

Bidraget avser medfinansiering upp till 50 % av de atgarder som direkt kopplas samman till
anlaggandet av cykelbanan. Avtalet ar uppbyggt pa ett satt som gor att kommunen atar sig
att i gengald utféra ett antal motprestationer. De motprestationer som férvaltningen uppgett
ar cykeluppmuntrande event pa plats i samband med 6ppnandet av cykelbanan samt sankt
hastighet pa Kungsgatan och Vastra Kyrkogatan (30 km/h). Vidare medfor det
rekommenderade alternativet pa dragning av cykelbanan att visst utrymme i gatan behéver
skiftas fran motordriven trafik till cykeltrafik, vilket ocksa angetts som en motprestation. Detta
medfor att kérbanebredden for motordriven trafik minskas pa ett par platser (6ver Lillan och i
hojd med Stora Torget) samt att vissa parkeringsplatser férsvinner (i hdjd med Lilla Torget).

Busshallplatsen langs Lilla Torget féreslas i samband med cykelbanans anlaggande att
byggas om och tillganglighetsanpassas. Vidare féreslas aven att plattsattningen langs gatan
vaster om Stora Torget ses 6ver.

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden beslutar om att ge
forvaltningen i uppdrag att projektera och bygga ut cykelbana langs med Magasinsgatan,
Lilla Torget, Stora Torget, Kungsgatan och Vastra Kyrkogatan samt inga stadsmiljdavtal om
Trafikverket beviljar medel till atgarden.

Bilagor

Bilaga 1 Utredning "Cykel genom centrum”, COWI 2018. Se sida 9 och framat for valt
alternativ

Bilaga 2 Trafikforslag "Cykel genom centrum”, COWI 2018

En cykelgata (eller cykelfartsgata) ar en gata dar cykeltrafik och biltrafik fardas tillsammans,

men pa cykeltrafikens villkor. Detta innebar bland annat att hastigheten begransas till 30
km/h och att gatans utseende justeras till en mer cykelvanlig utformning.

Beslut
Namnden beslutar i enighet att arendet aterremitteras for att utreda en gang- cykelvag med
dragning langs Bankgatan.

Beslutet justeras omedelbart.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 4 2020.710 SBN
Avskrivning av inaktuella planarenden

Arendebeskrivning

Varje ar beslutar kommunstyrelsen om en évergripande planprioritering dar samtliga
oavslutade planuppdrag, som har givits genom nagon form av politiska beslut, finns med.
Planprioriteringen redovisar bade pagaende planuppdrag samt planuppdrag som vantar pa
uppstart. | takt med att forutsattningarna i den kommunala planeringen andras riskerar vissa
uppdrag att bli inaktuella och bor darfér inte pabdrjas.

Den instans som beslutar om ett planuppdrag behéver ocksa vara den som eventuellt andrar
det beslutet. Det kan ocksa ske per delegation. Enligt skrivna planavtal med
bestallare/exploatér har kommunen ratt att avbryta pabdrjat planuppdrag om skal till detta
finns. Likasa har kommunen ratt att avbryta uppdrag som inte har kommit langre an ett
positivt planbesked. Planbeskedet ar inte bindande. Dock behdvs det, i bada fallen, ett beslut
bakom avskrivningen. Darav denna skrivelse.

Forvaltningens yttrande

| samband med beredning av den évergripande planprioriteringen har féljande planuppdrag
noterats vara inaktuella och avses darfor avskrivas. Om berord bestallare/exploator anda
Onskar f& marken planlagd ar de valkomna in med en ny ansdkan om planbesked sa far en
ny bedémning av 6nskad atgard goras.

Detaljplan, Bostader m.m. i Ostra Angabo (Dnr 2008.0494 SBN). Ett férslag till detaljplan
arbetades fram under tidsperioden 2008-2011 och syftade till att méjliggora en relativt
omfattande bostadsbyggnation med kommunal service etc. Under tidsperioden hann planen
vara ute pa bade samrad och utstallning (granskning). Sedan dess har planen av olika
anledningar varit pausad. Omradet har tidigare varit med i kommunens tillvaxtprogram men
utgor inte langre ett utvecklingsomrade for bostader. Med anledning av att planens
genomférande innebar betydande ekonomiska ataganden for kommunen samt att omradet
inte langre ar en del av kommunens tillvaxtprogram, féreslas planarbetet avbrytas och
arendet avskrivas.

Planbesked, Sérhaga 1:1, Arena m.m. vid Mjérnstranden (Dnr 2016.509 SBN).
Planbeskedets syfte var att tillskapa en idrottsarena, skola och nya bostader vid
Mjornstranden. Ansdkan fick positivt planbesked 2017. Innan en detaljplan kan pabdrjas var
beslutet att ett program for detaljplan skulle tas fram. Programarbetet pagar. Kommunen vill
dock halla méjligheterna éppna for olika typer av forslag till markanvandning. Darfor foreslas
planbeskedet inaktualiseras och avskrivas.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avskriver Detaljplan, Bostader m.m. i Ostra Angabo (Dnr
2008.0494 SBN) samt Planbesked, Sérhaga 1:1, Arena m.m. vid Mjérnstranden (Dnr
2016.509 SBN) enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Planenheten SBK och Exploateringsenheten KLK, Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 5 2017.199 SBN
Omvandlingsomrade Saxebéacken

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att i mattlig omfattning utveckla bostadsbebyggelsen i form av
smahus pa ett till platsen lampligt och terranganpassat satt.

Saxebackens karaktar ska bibehallas med dess variation, oregelbundenhet i tomtstruktur och
bibehallen gronska. En av omradets storsta tillgangar ar narheten och utblickarna dver sjon
Mjorn. Att bibehalla saval fysisk som visuell kontakt ar en av grundstenarna. Darfor ska
eventuell utsiktsbortfall for grannar forséka minimeras. Luftigheten, variationen och det grona
ska kvarsta som en réd trad genom hela omradet. Bebyggelsen uppfors fordelaktigen i tra
och ska ges en enkel karaktar.

https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178829.20290194024 &y=6424937.62145595
&z=78&I=222

Ett planforslag har varit ute pa samrad under tiden 21 juni — 31 augusti 2018.

Samhallsbyggnadskontoret har i Samradsredogérelse 2020-12-15 kommenterat de
synpunkter som kom in under samradstiden samt féreslagit revideringar. Plankarta samt
Planbeskrivning foreslas revideras i enlighet med Samradsredogorelsen.

Planlaggningen sker med standardférfarande och beslut om granskning avgérs av
Samhallsbyggnadsnamnden. Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedomt att
detaljplanen dverensstammer med 6versiktsplanen.

| ett beslut SBN § 211 2020-10-19 sa bestamdes att detaljplanen skulle delas upp i tva
etapper av samhallsbyggnadsnamnden.

Infér granskning har planforslaget kompletterats med en utredning dver de geotekniska
forutsattningarna. Det har aven tagits fram en strandskyddsinventering som ska motivera var
kommunen upphaver strandskyddet. Effekten av strandskyddsinventeringen har framst lett
till att storre fastigheter inte kan styckas av. En obebyggd tomt som i samradet féreslogs
bebyggas har tagits bort ur planférslaget. NATUR har ersatt prickmarken for att tydliggora
den fria passagen som behdvs enligt 7 kap. 18 f§ Miljébalken. Plankarta har justerats utefter
strandskyddsinventeringen.

| forslaget regleras bebyggelse framst med minsta fastighetsstorlek och stérsta tillatna
byggnadsarea. Bestammelser om vaningsantal har justerats till bestdmmelser om nockhojd i
tva varianter, 6,0 eller 8,0 meter. Vilken nockhéjd som tillats har bedémts utifran nockhdéjd pa
befintlig byggnad samt paverkan pa grannars utsikt mot sjén. Bestammelser om
utformningen reglerar att det i huvudsak ska behalla en karaktar med trabebyggelse,
anpassning till terrdng och att det endast far vara friliggande villor.

Bestammelser i plankartan har justerats fran att vara generella, galla i hela omradet, till att bli
omradesbestdmda fér egenskapsomraden som anger B — bostadsandamal. Verkningslosa
bestammelser har i samband med andringarna tagits bort.

Utdragsbestyrkande
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Omradesbestammelser for Saxebacken (OB16) upphavs och lyfts till en egen karta pa Sida
2.
Planen antas av samhallsbyggnadsnamnden.

Beslut

Samhallsbyggnadsnédmnden godkanner revideringarna av planférslaget samt beslutar att
halla det tillgangligt fér granskning enligt plan- och bygglagen 5:18-21.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Planenheten (CS, JS, AA)

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 6 2020.730 SBN
Brogarden 2, bygglov for anlaggning av parkeringsplatser (2020-0793)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-06 och avser bygglov for anlaggning av parkeringsplatser pa
fastigheten BROGARDEN 2.

Samhallsbyggnadskontoret bedomde att atgarden strider mot detaljplanen och den sékande
fick mdjlighet att andra sin ansdkan med att stdmma dverens med detaljplanen, men avbdjde
och 6nskade fa arendet beddémt i sin nuvarande utformning av samhéllsbyggnadsnamnden.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 202, Bostader vid Knektegardsgatan, (laga kraft
2017-01-04). Bestammelserna som galler for platsen innebar P — Parkering, T — trafik och
kvartersmark som har en byggratt med tva vaningar, samt kvartersmark som ar prickad och
som inte far bebyggas med byggnader.

Planbeskrivningen beskriver trafik s har:

"Kommunfullmaktige har antagit en Trafikplan fér Alingsas Stad (antagen 2012-06-20). Bl.a.
innehaller planen mal for olika trafikslag, beskrivning av olika gators funktioner samt ett antal
forslag till tgarder. Andrad utformning av gator, nya gang- och cykelvagar m.m. foreslas.

For nu aktuellt planomrade anges att huvudvagnatet for gang- och cykelvag ska anlaggas
langs med Knektegardsgatan. Lokalvagnatet for gang- och cykelvag gar idag genom
bostadsomradet, vilket dkar trivsel for de boende att komma nara entréer med cykel.

Trafiksepareringen bygger pa en ideal fran miljonprogramstiden. Forslaget férstarker gang-
och cykelanvandning som en modern I6sning for kommunikation inom omradet.

Trafiken till Férskolan hanvisas till vandzonen i anslutning till infartsgatan vid varje nytt
bostadskvarter. Vid vandzonen i mitt kvarter, strax norr om Férskolan, forbereds nagra
parkeringsplatser fér personal och foraldrar. Endast trafik med speciellt tillstand, sasom
raddningstjanst- och servicebilar, far kéra genom en liten del av gcm-banan till Férskolans
angdringsplats vid entrén.

| trafikplanen finns aven redovisat att en upphdjd passage planeras dar gang- och
cykelvagen korsar Knektegardsgatan.”

Och programmet beskriver parkering for bilar sa har:

"Parkeringsnormen for Alingsas kommun aktualiserades genom kommunfullmaktiges beslut
2016-06-15 § 151 angaende bostadsandamal "Parkeringsnorm 2016”.

Parkeringstalen har minskats fran tidigare for att bemdéta en stravan mot stérre utnyttjande av
kollektivtrafik, cykel, bilpool och samnyttjande av mark i samhallet.

Den gallande parkeringsnormen i Brogarden:
Flerbostadshus - 0,8 p-pl/Igh, motsvarande 8 p-platser/1000 kvm
Handel - 15 p-pl/1000 kvm bruttoarea

Utdragsbestyrkande
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Kontor - 25 p-pl/1000 kvm bruttoarea
Skola - 4 p-pl/1000 kvm (utéver korttidsparkering)
Forskola - 8 p-pl/1000 kvm (utdver korttidsparkering)

Om en del av parkeringen samutnyttjas med annan verksamhet ar kravet pa antal p-platser
lagre for den delen enligt gallande parkeringsnormen. Samnyttjande ar t ex att p-platser for
kontor och férskola anvands man-fre dagtid och att p-platserna kan anvandas som
boendeparkering dvrig tid. For kontor kan samnyttjande ske med bostader. Handel i blandad
stadsbebyggelse utgdrs av traditionell bostadsbebyggelse med handel i bottenplan och
bostader eller kontor i de 6vre vaningarna.

Parkeringstalen for bil vid forskolan bestar av tal for anstallda och bestkande
(korttidsparkering for hamtning och lamning av barn).

Parkeringen inom planomradet avses i sin helhet I6sas inom kvartersmark, dels genom
underjordiska garage, dels genom tva nya parkeringsytor som exploatéren férvarvar fran
kommunen innan planforslaget antas.”

Yttranden

Arendet har remitterats till Trafik- och planeringsenheten. Remissyttrande utan erinran, men
med information, har inkommit (2020-11-12), se bilaga 2. Arendet har remitterats till
Miljoskyddskontoret. Remissyttrande utan erinran har inkommit (2020-12-14), se bilaga 3.
Sdékanden har enligt Forvaltningslagen 25 § fatt tillfalle att yttra sig om forslaget till beslut, se
bilaga 4.

Bedbémning

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende markanvandningen. Enligt boverkets
bestammelsekatalog sa rakas ett antal anvandningsomraden upp fér bestammelsen T —
trafik, t ex vag- och spartrafik, stationer, raddningstjanst samt vagreservat som tar
kvartersmark i ansprak. Hit hor trafik med jarnvag, bil, buss, taxi, utryckningsfordon,
bergbana, linbana med mera. Parkeringsplats ar inte en av de atgarderna som raknas upp.

Omradet som ar utpekat som T i detaljplanen & menat som plats fér hamtning och Idmning
pa forskolan. | planbeskrivningen framgar det ocksa att de utpekade omradena fér P —
parkering i detaljplanen ar nog for att uppfylla kraven pa antal parkeringar enligt den nu
gallande parkeringsnormen.

Omradet som ar utpekat som B i detaljplanen ar menat att bebyggas med bostadshus i tva
vaningar och 600m2 bruttoarea. Avvikelsen fran detaljplanen kan betraktas inte som liten
eftersom den inte ar forenlig med detaljplanens syften. 9 kap. 31c § ar inte aktuell att géra en
beddémning utifran eftersom genomforandetiden for planen varar till 2027-01-04.

Forvaltningens forslag ar att avsla ansékan om bygglov.

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till nAmnden utan
forslag till beslut.

Utdragsbestyrkande



15

o us as
me AT INGSAS g:rr;nhallsbyggnadsnamn
i . KOMMUN

Protokoll

2021-01-25

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
Bolminger (L), Bjorn Dahlin (M) och Mats Bjelkemyr (SD) yrkar att arendet ska aterremitteras
for att beredas for ett eventuellt positivt besked, med hanvisning till 9 kap 31B § PBL.

Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordférande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgéras idag, och
finner att arendet ska aterremitteras.

Beslut

Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt besked, med hanvisning till 9
kap 31B § PBL.

Reservationer
Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) reserverar sig mot beslutet.

Jav
Leif Akerblad (C) och Thorsten Larsson (M) deltar inte i handlaggning av drendet med
anledning av jav.

Expedieras till
SBK

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 7 2020.735 SBN

Ingared 5:178 (Ingaredsgatan 26), bygglov for tillbyggnad av uterum
(2020-0746)

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2020-09-22 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus (radhus) med
uterum. Sékande har meddelats att man inte kan fa startbesked for atgarden da den
Overstiger de tillatna 15 m2. Man har uppmanats att minska storleken pa tillbyggnaden men
har istallet andrat anmalan till anstkan for samma atgard. Sokande har meddelats att
bygglov inte kan medges for atgarden men har valt att f& ansdkan prévad av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Foreslagen atgard galler en tillbyggnad i form av ett inglasat uterum med en byggnadsarea
om 23 m2. Tillbyggnadens vaggar bestar av dorrar och fonster i glas och samt panelvaggar.
Taket i kanalplast.

Atgérden har redan utférts. Tillsynsérende har upprattats, dnr 2019-511.

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av B 175 S, "Ingared 5:1 m fl.”, lagakraft 1972-12-
27. Planbestammelserna anger bl.a. prickad mark, mark som inte far bebyggas och
korsmarkerad mark, mark fér uthus o dyl. dock ej garage

Vid granskning av arendet konstateras féljande avvikelser:
Del av tillbyggnaden, ca 14 m2 ar placerad pa prickad mark, mark som inte far bebyggas, ca
9 m2 ar placerad pa korsmarkerad mark.

Delar av radhuslangan ar i och med det ursprungliga lovet placerats pa prickmark och pa
korsmark varfor ca 60 % av Ingared 5:178 ar placerad pa prickmark och resterande 40% ar
placerad pa korsmark. Detta har da bedomts som en liten avvikelse.

Yttrande
Sdkande har delgetts forslag till beslut och givits mojlighet men inte inkommit med nagot
yttrande

Bedbmning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges foér en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma3, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.

D4 atgarden redan pa denna grund inte kan tilldtas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller ej eller i évrigt uppfyller kraven
gallande Iamplig utformning och dylikt.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut ar att ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 §
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Arbetsutskottets forslag till beslut
Ansdkan om bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 ¢ § punkt 2 (PBL 2010:900), utifran att
avvikelsen utgor ett Iampligt komplement till den anvandning som bestamts i detaljplan.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (8S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
Bolminger (L), Bjérn Dahlin (M) och Mats Bjelkemyr (SD) yrkar att arendet ska aterremitteras
for att beredas for ett eventuellt positivt besked.

Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordférande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgoras idag, och
finner att arendet ska aterremitteras.

Beslut
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt besked.

Reservation
Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 8 2020.626 SBN

Lergodset 1, bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum
(2020-0551)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2020-07-03 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med uterum
pa fastigheten LERGODSET 1 (KERAMIKGATAN 33). Foreslagen atgard innebar att man
bygger till ett enbostadshus med ett inglasat uterum med matten 3,6 x 5,5 meter.
Tillbyggnadens vaggar bestar av dorrar och fonster i glas och samt panelvaggar. Taket i
kanalplast. Den foreslagna byggnadsplatsen berdrs av Dp A476, "Vastra Tegelbruksviken”,
lagakraftvunnen 1985-06-02.

Planbestammelserna anger bl.a. prickad mark, mark som inte far bebyggas. Storsta
sammanlagda vaningsyta i kvadratmeter 1 100.

Vid granskning av arendet konstateras féljande avvikelser:
e Hela tillbyggnaden, dvs 20 m2 ar placerad pa prickad mark, mark som inte far
bebyggas.
e Omradet har redan en byggnadsarea om ca 1 580 m2.

Samhallsbyggnadsnadmnden tog upp arendet for provning 2020-11-16 och beslutade att
aterremittera arendet for att beredas for eventuellt positivt besked.

Yttrande

Sokande har delgetts innehallet i tjansteskrivelsen och inkommit med ett yttrande, se bilaga.
Soékande anger i korthet att flera i omradet har fatt gora tillbyggnader liknande det de 6nskar
gora. Sakagare pa fastigheten Lergodset 1 och Noltorp 1:16 har horts. Ingen av de hérda
som inkommit med svar har haft nagot att erinra, se bifogade remissvar. Noltorp 1:16 och en
av sakagarna pa Keramikgatan 19 och en av sakagarna pa Keramikgatan 31 har inte
inkommit med nagot svar.

Bedbémning

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kan bygglov ges for en atgard
som avviker fran gallande omradesbestammelser om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte under forutsattning att avvikelsen ar liten.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, varken
var for sig eller vid en samlad bedémning.

D4 atgarden redan pa denna grund inte kan tilldtas saknas anledning att prova om den
innebar en betydande olagenhet fér omgivningen eller gj eller i évrigt uppfyller kraven
gallande Iamplig utformning och dylikt.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov fér sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadskontoret beddmer att tillbyggnaden inte ar férbjuden enligt Miljébalken 7
kap 15 § och darfor inte kraver nagon strandskyddsdispens.

Arbetsutskottets forslag till beslut ar att ansékan om bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31
¢ § punkt 2 (PBL 2010:900), utifran att avvikelsen utgor ett [ampligt komplement till den
anvandning som bestamts i detaljplan.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (8S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
Bolminger (L), Bjérn Dahlin (M) och Mats Bjelkemyr (SD) yrkar bifall till arbetsutskottets
forslag till beslut.

Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordférande staller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut

Ansokan om bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 ¢ § punkt 2 (PBL 2010:900), utifran att
avvikelsen utgor ett lampligt komplement till den anvandning som bestamts i detaljplan.
Startbesked medges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen. Tekniskt samrad och en
kontrollansvarig kravs inte i detta arende.

Med detta startbesked beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att:
1. Kontrollplanen faststalls

2. Lageskontroll kravs i detta arende

Kompletterande villkor kan ges med stdd av 10 kap 29 § PBL.

Reservation
Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) reserverar sig mot beslutet.

Avgift

Avgiften for lovet ar 17 329 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2020-10-05. Beslut om lov
fattades 2021-01-25.

Utdragsbestyrkande
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2020-12-08 har beslut om férlangd handlaggningstid tagits.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10+10 veckor inte har
Overskridits.

Upplysningar

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Besluten om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan tillbyggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
tilbyggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan 2020-07-03
Planritning 2020-08-14
Fasadritning 2020-08-14
Fasadritning 2020-08-14
Situationsplan 2020-09-08
Yttrande fran sdkande 2020-10-16
Remissvar 2020-12-21
Forslag till kontrollplan 2020-08-14

Expedieras till
Sokanden; Sakagare fk (Noltorp 1:16, Lergodset 1); PolT

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 9 2020.724 SBN
Snickaren 1, bygglov for nybyggnad av carport (2020-0852)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-27 och avser Bygglov for nybyggnad av carport pa fastigheten
SNICKAREN 1.

Den tankta carporten utgér 105,7 kvm byggnadsarea (BYA). Takutsprang bedéms inte
inrdknas i BYA. Carporten utfors i svart papptak samt trafasad i kulér NCS S 3502-Y.
Nockhéjden blir ca 3,6 m.

Byggnaden placeras 4,4 m fran fastighetsgrans till fastigheten Stadsskogen 1:45, 0,6 m fran
fastighetsgrans till fastigheten Snickaren 5 samt 2,8 m fran fastigheten Snickaren 2.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan A70 (Del av Alingsas) , antagen 1939. Det aktuella
omradet beddms ligga utanfér anvandningsomraden avsedda for bostader, sdsom
exempelvis det omrade som ar betecknat Slll, da detta omrade ar begransat av en
punktstreckad linje. Den tankta atgarden placeras i sin helhet pd mark som ar punktprickad.

Yttranden

Med anledning av att det har bedomts att atgarden inte kan beviljas, har en kommunicering
om avslag skickats till sbkande 2020-11-16. Sékande har 2020-11-30 inkommit med ett
yttrande enligt vilken han i huvudsak informerar om att han vill att
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglovet med anledning av att hyresgaster har
efterfragat carportplatser, grannar i ndromradet har beviljats carport/garage pa
prickbetecknad mark, underlaget ar fackmannamassigt framtaget och initialt positivt svar fran
en bygglovshandlaggare. Vidare anger sékande att detaljplanen fran 1939 inte speglar det
behov som finns idag. Projekteringen ar utférd med hansyn till form- farg- och materialverkan
samt brandkrav. S6kande upplever att han fatt ett positivt svar fran
samhallsbyggnadskontoret i ett tidigare skede, men att tjansteman inte kan ta beslut om
avvikelser av denna art pa delegation. Yttrandet ingar som bilaga i beslutet.

Med anledning av atgardens avvikelse avseende placeringen pa mark som inte far bebyggas
samt med anledning att bygganden placeras inom 4,5 m fran tre angransande fastigheter,
har arendet skickats pa grannehdrande till angransande fastighetsgrannar. Ingen erinran mot
sOkt atgard har inkommit.

Bedbmning

De garage/carportar pa grannfastigheterna som sékande hanvisar till ar fran -73, -87, -63, -
63 och omfattas inte heller av samma detaljplan. Med anledning av de annorlunda
forutsattningar som gallde vid aktuell tidpunkt for dessa aldre byggnader avseende lagar och
placeringar, kan de darfor inte bedémas ha nagon prejudicerande effekt for detta arende.

Atgéarden strider mot detaljplan i det avseende att hela byggnaden placeras pa mark som inte
far bebyggas. Eftersom hela byggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas kan inte
den avvikelsen betraktas som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b 1 p § plan- och bygglagen

Utdragsbestyrkande
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(2010:900), PBL.

Eftersom atgarden strider mot en egenskapsbestammelse (den punktprickade marken)
beddms inte 9 kap. 31 ¢ § kunna tillampas, eftersom det enligt prop. 2013/14:126 (sid. 183
och 310) framgar att "Den téankta bestammelsen ar endast avsedd att géra det mgjligt att
medge avvikelser i forhallande till det andamal som har bestamts i detaljplanen, dvs. i
forhallande till s.k. anvandningsbestammelser”..... "Daremot medger punkten 2 inga
ytterligare avvikelser i forhallande till s.k. egenskapsbestammelser, t.ex. att viss mark enligt
planen inte far bebyggas, utdéver vad som féljer av punkten 1 och 31 b §.”

Fragan ar saledes om atgarden kan beviljas med stéd av 9 kap. 31 b 2 p. PBL. Omradet ar
redan bebyggt med flerbostadshus och den tankta carporten ar ingen forutsattning for att
omradet fortsattningsvis ska kunna anvandas for bostadsandamal. Med hansyn till att sokt
atgard saledes inte ar ndédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt beddms det att avvikelse inte kan medges enligt 9 kap. 31 b 2 p PBL och
bygglov inte kan beviljas. Beddmningen gérs i likhet med den bedémning Mark- och
miljdéverdomstolen (MOD) gjorde avseende forradsbyggnader som till viss del skulle
placeras pa prickmark, enligt dom P 1444-15 i vilken de avslog bygglovet i denna del.

Vad s6kande i 6vrigt angett i sitt yttrande féranleder ingen annan bedémning i arendet.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till nAmnden utan
forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet
Namndens ledaméter yrkar i enighet bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Beslut

Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 3101 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet (bendmning, ankomststampel)

Ansdkan 2020-10-27
Planritning 2020-10-27
Fasadritning 2020-10-27
Sektionsritning 2020-10-27
Situationsplan 2020-10-27
Yttrande, sokande 2020-11-30

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Sokanden; Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 10 2020.723 SBN

Sédermanland 3 (Ostgétagatan 26), bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus (2020-0824)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-10-15 och avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten SODERMANLAND 3 (OSTGOTAGATAN 26).

Atgéarden avser tillbyggnad av bostadshuset i gavel mot sydvast med uterum.
Fasadbekladnad i huvudsak av glaspartier, Takbekladnad av plat och glas.
Tillkommande byggnadsarea ar 35,7m? och taklutning ar 8°.

Befintlig huvudbyggnad och befintligt garage har en sammanlagd byggnadsarea pa 154m?2.
Vid tankt byggnations finns ett skarmtak som avses rivas.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 80 och omradet ar reglerat med bestammelsen B |, €3
150, e4 700, f. Detaljplanen visar att omradet ska i huvudsak anvandas till Bostader med
hogst en vaning och reglerar i ovrigt stérsta sammanlagda byggnadsarea per fastighet till
150 m2, minsta tomtstorlek till 700 m?, tak skall ha takutsprang och takvinkel skall vara 22-
38°, fasadmaterial skall vara tra, puts eller tegel med infargad fog och takmaterial skall vara
tegel, betong eller slatplat i tegelrdd farg. P4 fastigheten finns prickade omraden, mark som
inte far bebyggas.

Yttranden
Kommunicering om avslag har skett och sékanden har fatt moéjlighet att yttra sig i arendet.
Sdékanden har inkommit med yttrande 2020-11-30 och framgar av bilaga.

Bedbémning

Detaljplanen ar fran 2001. Aktuell fastighet ingick tidigare i stadsplan A 438 och
anvandningen var da parkmark. Angransande fastigheter som ingar i stadsplan A 438 har en
byggratt med en sammanlagd byggnadsarea per fastighet pa 180m?2.

Befintlig huvudbyggnad och befintligt garage har en sammanlagd byggnadsarea pa 154m?
och avviker fran detaljplanen avseende byggnadsarea som anger en stérsta sammanlagd
byggnadsarea till 150m?2.

Med tillkommande sokt tillbyggnad kommer den sammanlagda byggnadsarean att bli 190m?
och avviker darmed fran tillaten byggnadsarea med 40m?2.

Detaljplanen anger en takvinkel mellan 22-38°, skt atgard innebar en takvinkel pa 8°.
Takvinkel avviker darmed fran detaljplanen med minst 14°.

Atgardens fasadutformning &r i huvudsak av glas och éverensstammer darmed inte med
utformningsbestammelserna som anger att fasadmaterial skall vara tra, puts eller tegel.

Atgéardens takmaterial &r av plat och glas och éverensstammer darmed delvis inte med
utformningsbestammelserna som anger att takmaterial skall vara tegel, betong eller slatplat.

Utdragsbestyrkande
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Atgarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebar ingen liten avvikelse fran
detaljplanens bestammelser (PBL 9:31 b).

Fastigheten och byggnadsverket stdmmer inte dverens med detaljplanen och har inte
godtagits vid en tidigare provning och innebar ingen liten avvikelse fran detaljplanens
bestammelser (PBL 9:30).

Atgarden tillgodoser inte ett angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse och utgor
inte ett lampligt komplement till den anvandningen som har bestamts i detaljplanen vilket
medfor att PBL 9 kap 31c § inte ar magjlig att anvanda.

Samhallsbyggnadskontorets bedémning ar att avvikelserna inte kan ses som sma, vid en
samlad beddmning av tidigare avvikelser och for nya avvikelser ar avvikelserna sadana att
de inte kan godtas som liten avvikelse. Nagot annat skal for att godta avvikelserna har inte
framkommit. Det finns darmed inte forutsattningar att ge det sdkta bygglovet. Bygglovet ska
darmed inte beviljas.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap 30 och 31b
§§ Plan- och bygglagen

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till ndmnden utan
forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
Bolminger (L), Bjorn Dahlin (M) och Mats Bjelkemyr (SD) yrkar att arendet ska aterremitteras
for att beredas for ett eventuellt positivt besked.

Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Beslutsgang

Ordforande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgoras idag, och
finner att arendet ska aterremitteras.

Beslut
Arendet aterremitteras for att beredas for ett eventuellt positivt besked.

Reservation
Christian Wiberg (MP) och John Hedlund (V) reserverar sig mot beslutet.
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§ 11 2020.728 SBN
Boko 1:6, tillsyn olovligt byggande (2020-0752)

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2020-11-24 och avser Tillsyn Olovligt byggande pa fastigheten Bokd 1:6.
Anmalan initierades av SBN.

2020-09-23 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende,
gallande olovligt byggande av en komplementbyggnad pa 51,7 kvm, pa fastigheten Boko 1:6,
som saknar beslut om bygglov och startbesked.

En ans6kan om bygglov [amnades in 2020-05-15 gallande, bygglov for ombyggnad av
komplementbyggnad (LOV 2020-000407), till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun.
Den aktuella ansdkan avsag uppforande av en bastu- och forradsbyggnad pa fastigheten
Boko 1:6. Den aktuella byggnaden har en byggnadsarea och bruttoarea pa 51,7 kvm och ar
tankt att ersatta tidigare bastu- och férradsbyggnad som stod pa fastigheten.
Samhallsbyggandsnamnden beviljade bygglov fér komplementbyggnaden 2020-10-19 (§
215, 2020-590 SBN). | beslutet om bygglov framgar att uppférandet av byggnaden redan har
paborjats.

2020-10-29 overklagas beslutet om bygglov och rattidsprovning skickas till Lansstyrelsen
2020-11-16.

Positivt beslut om strandskyddsdispens, for den aktuella byggnaden, fattades av
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-18 (§ 207, 2019-498 SBN).

2020-01-21 meddelar Lansstyrelsen Vastra Goétalands 1an, Dnr: 526-46273-2019, beslut om
att godkanna Samhallsbyggnadsnamndens beslut om strandskyddsdispens med andringar;

1. a. Byggnaden far inte anvandas for boende.

b. Byggnaden far inte inredas med inventarier och inredning som ar att betrakta som
tilhérande hus som ar avsedda att bo i, t.ex. séngar, kyl/frys, spis, kdksskap, diskho,
matsalsmabler, tv/projektor, soffa och soffbord.

c. Fler eller storre fonster an de som finns med pa ritningen i ansdkan far inte uppféras pa
den del som avser bastu, entré och omkladningsrum (se bilaga). | den del som avser forrad
far maximalt ett fonster uppforas och det ska uppforas minst 1,5 meter ovan mark och ha en
yta pa maximalt 0,5 kvm.

d. Dérrarna far inte férses med fonster.

2. Andrar formuleringen "Endast den yta som byggnaden upptar pa marken far tas i ansprak
som tomtplats” till "Endast den yta som byggnaden upptar far anvandas fér andamalet”.

Ovriga villkor i kommunens beslut ska fortsatt galla.
2020-11-24 skickades en kommunicering ut till fastighetsagare till fastigheten Boké 1:6, dar

fastighetsagaren bereddes mdjlighet att yttra sig i arendet om, att utan bygglov och
startbesked uppfort en komplementbyggnad med en byggnadsarea pa 51,7 kvm pa
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fastigheten Bokd 1:6.

Yttranden

2020-12-09 inkommer fastighetsagare med yttrande, dar fastighetsagaren till Bok6 1:6
framfor i huvudsak att de inte har startat upp byggnationen igen, efter att de erhallit bygglov.
Byggnaden ar placerad dar de tidigare tre byggnaderna var placerade. Trapanelen som satts
upp, ar grundmalad i vitt nar den levereras fran bradgarden, vilket gor att byggnaden blir mer
framtradande nu an vad den kommer vara nar den ar fardig. Den kommer da malas enligt
bygglovet i samma gra/blaa nyans som évriga byggander pa tomten. Byggnaden kommer
anvandas och brukas i enlighet med vad Lansstyrelsen kraver i sitt beslut. Byggnadens
utformning in- och utvandigt har andrats efter Lansstyrelsens villkor i samband med att de
godkande byggnaden och placeringen i strandskyddsdispensen. Fastighetsagaren skriver
vidare att de ar medvetna om att de gjort detta i fel ordning och att de ej var tillrackligt
palasta i fragan och trodde att de kunde uppféra en ersattningsbyggnad pa samma plats.

Forutséttningar

Fastigheten ar belagen utanfor ett omrade med detaljplan och omradesbestammelser.
Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. Delar av omradet ligger inom
riksintresse for naturvard (Anten-Mjorn). | dversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft
2018-11-22) ar omradet utpekat som Riksintresse for naturvard och inom sammanhallet
omrade med vardefull natur. Enligt den fordjupade Oversiktsplanen for Vastra Bodarna i
Alingsas kommun (Antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger fastigheten inom
omrade R7, vilket innebar; Omrade med stort rekreationsvarde - ingen ny bebyggelse.

Strandskyddsdispens beviljades av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-18 (§ 207, 2019-
498 SBN).

Lansstyrelsen godkande SBN beslut om strandskyddsdispens 2020-01-21,med &ndringar.
Bygglov for komplementbygganden beviljades 2020-10-19 (§ 215, 2020-590 SBN).

Bedbémning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, upprattade ett tillsynsarende avseende
olovligt byggande pa fastigheten Boko 1:6, 2020-09-23. Det olovligt uppférda avsag en
nybyggnad av en komplementbyggnad, med en byggnadsarea pa 51,7 kvm.

Strandskyddsdispens beviljades av Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-18 (§ 207, 2019-
498 SBN) for den tankta byggnaden.

Fastighetsagaren hade 2020-05-15 lamnat in till Samhallsbyggnadskontoret, en ansékan om
bygglov som avsag uppférande av en komplementbyggnad, LOV 2020-000407. Bygglov
beviljades 2020-10-19, § 215 2020-590 SBN. 2020-10-29 6verklagas beslutet om bygglov
och rattidsprévning skickas till Lansstyrelsen 2020-11-16. Beslut i fragan, vad avser
overklagandet av bygglovet, fran Lansstyrelsen har inte meddelats
Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, 2020-12-21.
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Enligt beslutet om bygglov (LOV 2020-000407) framgar att komplementbyggnaden uppforts
innan beslut om bygglov fattats. Enligt historiska fotografier som aterfinns i arendet har
uppférandet av den nya byggnaden pabdrjats innan 2018-05-03.

Da fastighetsagarna till Bok6 1:6 har lamnat in en ansékan om bygglov for
komplementbyggnaden, samt att beslut om bygglov har fattats av SBN, anses det inte
aktuellt att besluta om lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL, i det aktuella arendet.

Enligt 11 kap. 57 §, PBL, skall en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, eller
den som begick dvertradelsen eller den som har fatt férdel av évertradelsen. | det aktuella
fallet ar det fastighetsagarna till fastigheten Bokd 1:6, Joakim Palmgren (19670227-5592)
och Petra Palmgren (19680902-5544), som byggsanktionsavgiften skall riktas mot och som
darmed ar, enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt betalningsskyldiga.

En byggsanktionsavgift skall tas ut for att olovligt, utan beslut om startbesked ha uppfort en
komplementbyggnad pa 51,7 kvm. Ett bygglov med startbesked i efterhand férandrar inte
detta faktum. Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en saddan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § férsta stycket 1
eller 8 § forsta stycket 2 a, 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5
§ forsta stycket 2, 9 eller 10 innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked ar 20 504 kr
for en komplement-byggnad pa 51,7 kvm, enligt 9 kap. 6 § 2 p, plan- och byggférordning
(2011:338), PBF. Den aktuella sanktionsarean ar 36,7 kvm.

Berakning (0,25*47300)+(0,005*47300*36,7)

Enligt 11 kap. 53a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som begatts.
Vid prévning ska det sarskilt beaktas om overtradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.
Samhallsbyggnadsnamnden finner inte att det i det aktuella arendet foreligger sédana
omstandigheter som utgoér skal att satta ned bygg-sanktionsavgiften pa grund av att den inte
star i rimlig proportion till dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, beddoms fastighetsagarna till Boko 1:6, vara solidariskt
betalningsansvariga till byggsanktionsavgiften.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen. Fastighetsdgarna till Boko 1:6 har beretts mdjlighet att inkomma med yttrande
2020-11-24.

Beslut

En byggsanktionsavgift pa 20 504 kr tas ut solidariskt av fastighetsagarna till fastigheten
Bokd 1:6, for att ha paborjat en bygglovspliktig atgard utan startbesked.
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Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften &r betald.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 11 kap 53 § plan- och bygglagen (2010:900), 11
kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), 9 kap. 6 § 2 p plan- och byggférordning
(2011:338), PBF.

Upplysningar

Enligt 11 kap. 61 §, PBL, skall en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte paborjas innan byggnadsnadmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.

Enligt 10 kap. 34 § PBL, ska byggnadsnamnden med ett slutbesked godkanna att en eller
flera atgarder som avses i 3 § ska anses slutférda och, i fraga om byggatgarder, att
byggnadsverket far tas i bruk om;

1. Byggherren har visat att alla krav som galler for atgarderna enligt lovet, kontrollplanen,
startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida.

2. Namnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift

enligt foreskrifter som meddelats med stdd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot

en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestdammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
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den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 § PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut aven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53a § PBL, far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften
eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som begatts.
Vid provning ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar évertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga féor samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft. Om ett beslut om byggsanktions-avgift inte har verkstallts inom tio ar fran det

att beslutet vann laga kraft, behéver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de o6vertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tilldmpningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.

Enligt 9 kap. 3 a § PBF ska en byggsanktionsavgift sattas ned till halften av det belopp som
foljer av 9 kap. 8 § PBF om den som gjort sig avgiftsskyldig hade bygglov for atgarden nar
den begicks.
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§ 12 2020.732 SBN
Ingared 5:31 (Norsesundsvagen 7), tillsyn olovlig atgard (2020-0867)

Arendebeskrivning

2020-11-04 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende
efter att en anmalan gallande olovlig utfart fran fastigheten Ingared 5:3, inkommit fran
Trafikverket.

Enligt anmalan har en olovlig utfart anlagts fran garaget pa fastigheten direkt ut mot
Norsesundsvagen, dar det rader utfartsférbud enligt gallande detaljplan DP 160, Bostader
vid Norsesundsvagen. Utfarten har aven anlagts efter att slutbesked givits av
Samhallsbyggandskontoret i arende LOV 2018-000269 (Bygglov, Nybyggnad av
enbostadshus och garage). 2020-11-10 inkom Trafik och planeringsenheten med en
skrivelse om att de inte fatt nagon forfrdgan om att anlagga utfart 6ver kommunal yta
angransande mot Noresundsvagen, en utfart som darutover strider mot Trafikverkets regler
och detaljplan.

| den situationsplan som ligger for grund till beslut om bygglov i arende LOV 2018-000269
redovisas det, hur utfart fran fastigheten ska anldggas och enligt denna hamnar den i det U-
omrade som ar avsett for in- och utfart. | de underlag som inkom i samband med anmalan
framgar det dock tydligt att man inte utfort atgarderna i enlighet med det aktuella bygglovet
och atgarden omfattas saledes inte av bygglovet som fattats i arende LOV 2018-000269.

De markatgarder som skett ar utfylining av diket mellan fastighetsgrans till fastigheterna
Ingared 5:31 och Ingared 5:114. Fyllningen bedéms ha varit avsevard med hansyn till den
avsevarda hojdskillnaden mellan in- och utfart kontra dikesbotten, enligt fotografi som ingar i
beslutet. En fylining av diket i denna omfattning bedéms saledes vara marklovspliktig. Ytan
for atgarden beraknas pa de inkomna handlingarna i bygglovsarende LOV 2018-000269
samt kommunens kartsystem. Den omfattade ytan ar enligt kommunens kartsystem 14 kvm
och med hansyn till eventuella felmarginaler i kartsystemet bedéms den totala ytan
atminstone vara 10 kvm.

Yttrande

2020-11-25 skickades en skrivelse till fastighetsagarna, enligt vilken de gavs tillfalle att yttra
sig i arendet. De blev aven upplysta om eventuella ingripanden enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900). 2020-12-07 inkom fastighetsdgarna med en skrivelse med férklaring i
arendet. Utfarten som upprattats har utférts av Smalandsvillan i samband med ett villabygge
bakom dem. Den gjordes for att lastbilarna skulle kunna svanga in pa vagen for att leverera
huset. Fastighetsagarna har darefter fragat Smalandsvillan om infarten far vara kvar, varefter
de fatt ett godkannande. Senare under aret har utfarten asfalterats i samband med att man
asfalterat runt huset. De uppger aven att deras hur ligger i mitten pa en lang stacka dar det
ar ca 200 meter fri sikt at bada hallen. Fastighetsagarna informerar vidare om att de har
hangt upp en kedja samt satt ut krukor sa att den olovliga utfarten inte kan anvandas, vilket
aven framgar av de bilder som inkom i samband med yttrandet.

Férutséattningar
For fastigheten galler detaljplan DP 160, Bostader vid Norsesundsvagen, lagakraftvunnen
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2011-06-03.

Bedbémning

Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Eftersom atgarden som genomférts inte omfattas av det bygglov respektive startbesked som
beslutades i arende LOV 2018-000269, beddms en Overtradelse skett eftersom anldggandet
av in- och utfarten ar en marklovpliktig atgard enligt 9 kap. 11 § PBL, med anledning av den
utfyllnad som skett mellan fastigheterna Ingared 5:31 och 5:114.

En atgard som kraver lov far inte paborjas innan ett startbesked utfardats enligt 10 kap. 3 §
PBL. Trots detta har atgarden genomforts och det foreligger saledes anledning till ingripande
enligt 11 kap. 5 § PBL.

Nar nagon pabdrjat en sadan atgard som kraver lov, trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL, ska en
sarskild avgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL, en sé kallad byggsanktionsavgift.

Eftersom markatgarden syftar till att utgéra en in- och utfart som i sin helhet strider mot
detaljplanen i det avseende att det pa platsen rader utfartsférbud, bedéms det inte vara
sannolikt att marklov kan beviljas i efterhand, fér den utférda markatgarden. Ett
lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL ar saledes inte aktuellt.

Enligt 11 kap. 57 §, PBL, skall en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertrédelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, eller

den som begick évertradelsen eller den som har fatt foérdel av évertradelsen. | det aktuella
fallet ar det fastighetsagarna till fastigheten Ingared 5:31, som byggsanktionsavgiften skall
riktas mot och som darmed ar, enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt betalningsskyldiga.

En byggsanktionsavgift skall tas ut for att fastighetsdgarna utan beslut om startbesked har
utfért en markutfylinad pa 10 kvm. Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 §
plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan markatgard som kraver lov enligt 9 kap.
11, 12 eller 13 § plan- och bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar
0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av
sanktionsarean, vilket ar 1 655 kr.

| aktuellt arende beddéms sanktionsavgiften sta i rimlig proportion till dvertradelsen och bor
inte sattas ned enligt 11 kap. 53 a § PBL.

En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om en rattelse sker innan beslutet fattats i arendet
enligt 11 kap. 54 § PBL. Rattelse i aktuellt arende innebar att in- och utfarten tas bort helt
fran det omrade som inte ingick i beslut om bygglov enligt arende LOV 2018-000269, dvs
genom att diket aterstalls fram till den del i detaljplan som medger in- och utfart.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavagift,
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
overtradelsen. Overtradelsen bedéms ha begétts nagon gang efter att bygglov beviljades for
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enbostadshuset (2019-06-24). Fastighetsagarna till fastigheten Ingared 5:31 har beretts
mojlighet att yttra sig 2020-11-25, vilket saledes ar inom 5 ar fran det att dvertradelsen
begicks.

Arbetsutskottets forslag till beslut ar att en byggsanktionsavgift pa 1 655 kr tas ut solidariskt
av fastighetsagarna till fastigheten Ingared 5:31, for att ha paborjat en lovpliktig atgard utan
startbesked.

Beslut

Namnden beslutar i enighet att aterremittera arendet for vidare utredning om vad som hant i
arendet, hur garaget kommit till, vilka andra utfartsvagar det finns och vad sokande har att
saga.

Expedieras till
SBK

Paragrafen ar justerad
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§ 13 2020.675 SBN
Klippan 4 (Semestervagen 108), tillsyn olovlig markatgard (2020-0439)

Arendebeskrivning

2020-05-25 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Klippan 4. Tillsynsarendet upprattades efter att fastighetsagare till
grannfastigheten Lévekulle 1:38 inkommit med en anmalan.

Enligt anmalningen har markniva pa fastigheten Klippan 4 hojts med 3 meter,
utan erforderligt bygglov/marklov.

2020-07-17 blev fastighetsagarna informerade om det upprattade tillsynsarendet och gavs
tillfalle att yttra sig enligt 11 kap. 58 § PBL. Vidare blev de informerade om mdjlighet till
rattelse enligt 11 kap. 54 § PBL och att rattelse innebar att det olovligt uppférda tas bort.

Fastighetsdgaren har inkommit med ett yttrande 2020-08-03 enligt vilken vederbdrande
informerar om att ingen markhgjning har gjorts som inte omfattas av bygglovet. Bifogat
yttrandet ar ett e-postmeddelande fran markentreprenéren som intygar detta samt informerar
om att arbetet avbrots innan det var fardigt.

2020-08-26 har Samhallsbyggnadskontoret gjort ett tillsynsbesdk pa den aktuella platsen.
Utover de markatgarder som tidigare uppmarksammats i arendet, kom det vid tillsynsbesoket
till Samhallsbyggnads kannedom att en stodmur har uppforts i anslutning till infarten. Muren
mattes upp och det kunde konstateras att muren hade en héjd pa mellan 1,8 och 0,5 och en
langd pa 14,5 meter.

Till arendet har en situationsplan éver nya och gamla markhoéjder inkommit fran GIS-enheten
pa Alingsas kommun. Hoéjder enligt "H d&" ar hojder interpolerade fran hojdkurvorna som ar
inlagda i primarkartebasen 2019-02-07. Hojder enligt "H nu" ar inmatta 2020-05-19. Héjderna
ar alltsa de hojder som var fére och efter att marktatgarder utfordes. Markatgarder som
omfattar mer an 0,5 m (praxis for marklovspliktiga atgarder) har enligt situationsplanerna
utforts enligt féljande:

Ho6jning:
e 82,93/83,58 (0,65 m)
e 82,84/83,54 (0,7 m)
e 82,27/83,58 (1,31 m)

Sankning:
e 84,42/83,88 (0,54 m)
e 84,28/83,67 (0,61 m)

Fastighetsagarna blev 2020-08-27 informerade om vilka hojder som ar utférda, men att
Samhallsbyggnadskontoret ar medvetna om att de av davarande Tf Bygglovschef dver e-
post gavs tillatelse att pabérja markatgarder innan startbesked. Fastighetsagarna blev 2020-
08-27 aven informerade om att det, utéver markatgarderna, finns en uppférd stédmur i
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anslutning till infarten till fastigheten, vilkken bedéms vara en bygglovspliktig anlaggning som
inte kan tolkas inga inom ramen for de markatgarder som tidigare godkants. Vidare
informerades de om att det kommer att tas ut en byggsanktionsavgift for muren om inte
rattelse sker senast innan nasta namndssammantrade, genom att den tas bort eller genom
att den atgardas sa att den inte ar bygglovspliktig, dvs max 0,5 m hog.

Fastighetsagaren har 2020-09-01 éver e-post angett att han har svart att se att grannen ska
paverkas av stddmuren och undrar vidare om man kan ansdka om bygglov retroaktivt eller
om han maste aterstélla. Han har fatt till svar fran Samhallsbyggnadskontoret att huruvida
nagon stors eller inte ar en fraga som tas vid det eventuella bygglovshandlaggandet och att
det gar att ansdka om bygglov i efterhand, men eftersom atgarden har pabérjats innan
startbesked kommer darfér anda beslut om en byggsanktionsavgift att foreslas till
Samhallsbyggnadsnamnden. Fastighetsagaren har aterigen informerats om att rattelse
innebar att den uppférda muren tas ner.

2020-09-11 har byggnadsinspektér pa Samhallskontoret haft ett telefonsamtal med
fastighetsagaren och tjansteanteckning fran samtalet framgar enligt féljande: "Jan meddelar
Over telefon att han avser att inkomma med ytterligare ett yttrande nasta vecka, ang.
stédmuren. Han har blivit informerad om att stédmuren inte omfattas av markatgarderna utan
ar bygglovspliktig. Han avser att anstka om bygglov i efterhand for stédmuren och han blev
informerad om att detta dock inte paverkar fragan om byggsanktionsavgift och att
forvaltningens forslag till beslut kommer att vara att ta ut en byggsanktionsavgift men att
namnden har sista ordet. Ang. de markhojder som ar for héga, kommer detta eventuellt att
atgardas. Han skulle aterkomma aven i detta avseende.”

Bedbémning

Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om pafoljd enligt samma kapitel.

Markatgérder

Markatgarder som innebar en avsevard andring av markens héjdlage kraver marklov. Enligt
praxis bedéms en avsevard andring av markens hojdlage vara 0,5 meter. Sammantaget,
med totalt tre punkter pa situationsplan inmatta 2020-05-19 som hojts éver 0,5 m och som
mest 1,31 m, bedéms just dessa andringar vara marklovspliktiga. De tva punkter som
omfattar sankning/schaktning av mark, knappt mer an 0,5 m, bedéms inte vara
marklovspliktiga med hansyn till &ndringens omfattning.

Beslut om bygglov fér nybyggnad av enbostadshus beviljades 2019-06-25 (drende LOV
2019-000115). Nagot startbesked beviljades aldrig i arendet och det har saledes inte funnits
nagon mojlighet att pabdrja atgarden med stdéd av bygglovet och den utférda markatgarden
kan darfor inte hanvisas till det beviljade bygglovet. Att bygglovet sedan har upphavts medfor
alltsa ingen skillnad avseende ratten att pabdrja atgarden, eftersom nagot startbesked aldrig
hann beviljas i arendet. Att pabdrja atgarden genom att utféra marklovspliktiga markatgarder
har saledes utforts utan erforderliga tillstand enligt plan- och bygglagen.

Enligt e-post fran Tf Bygglovschef 2019-07-05 enligt arende LOV 2019-000115, har s6kande
fatt information om att det inte kravs lov for att flytta bort "lite jordmassor". Vidare har

Utdragsbestyrkande



38

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2021-01-25

sOkande fragat om han ska tolka detta som att de kan goéra allt som behdvs fram till gjutning
av platta, varpa han fatt svaret (2019-07-15) att Tf Bygglovschef tycker att de kan férbereda
marken for grundlaggningsarbetet. Inga kantelement eller armeringsarbeten far goras innan
det tekniska samradet dock.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut, aven om
Overtradelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Av andra stycket foljer dock att en
avgift inte behdver tas ut om det ar oskaligt bl.a. med hansyn till vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en Gvertradelse skulle intraffa. Vid skalighetsbedomningen borde
utrymmet for avgiftsbefrielse anses vara storre fér privatpersoner och ensamféretagare an
for naringsidkare av visst format. Férsumlighet hos uppdragstagare, dalig ekonomi eller
okunskap om géallande regler anges som exempel som inte leder till avgiftsbefrielse.
Felaktiga besked fran en myndighet som framkallat den garning eller passivitet som foranlett
byggsanktionsavgiften torde dock vara grund foér avgiftsbefrielse (se Didon m.fl. PBL (7
december 2017, Zeteo), kommentaren till 11 kap 53 §). | férarbetena till 11 kap. 53 § PBL
anges att byggsanktionsavgiften ar en sanktion av straffrattslig karaktar och att artikel 6 i
Europakonventionen darmed ar tillamplig. Hansyn maste darfor tas till den s.k.
oskuldspresumtionen i artikel 6.2. Den enskilde far inte alaggas en orimlig bevisbdrda for att
undga avgift. Det maste darfér finnas utrymme for en inte alltfér restriktiv prévning av
befrielsegrunderna i varje enskilt fall (prop. 2009/2010:170 s. 346).

Samhallsbyggnadskontoret bedomer saledes att fastighetsagaren, genom de atgarder han
foretagit samt 6verenskommelser med Samhallsbyggnadskontoret pa Alingsds kommun, har
forsokt fa klarhet i vilka atgarder han kan utféra innan startbesked och att han har gjort vad
han kunnat for att undvika att en dvertradelse av gallande bestdmmelse skulle intraffa. Det
far darfér anses oskaligt att ta ut en byggsanktionsavgift i det aktuella arendet. Detta sarskilt
da avgiften ar en sanktion av straffrattslig karaktar och da den enskilde inte far alaggas en
orimlig bevisbdrda samt att prévningen av befrielsegrunderna vid en individuell prévning inte
ska vara allt for restriktiv. Det innebar att felaktiga besked fran en myndighet, i detta fall
Alingsas kommun, som framkallat den garning eller passivitet som féranlett
byggsanktionsavgiften och andra paféljder torde vara grund for avgiftsbefrielse (se Didén
m.fl. PBL (7 december 2017, Zeteo), kommentaren till 11 kap 53 §). Se dom fran Mark- och
miljddomstolen (MMD) enligt Mal nr P 2887-17, 2018-06-21.

Aven om nagon byggsanktionsavgift inte ska tas ut for de utforda markatgarderna kravs
anda marklov i efterhand fér de marklovspliktiga markhdjningar som har utforts. Ett
lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL ar saledes aktuellt for platser dar mark har hdjts
med 6ver 0,5 m, eftersom det beddms som sannolikt att marklov kan beviljas i efterhand for
detta. De aktuella punkterna ar rodmarkerade pa situationsplan som ingar i beslutet (daterad
2020-11-18). Det beddéms skaligt att marklovsansdkan inkommer inom 2 manader fran det att
beslutet vann laga kraft.

Mur

Murar eller plank behdéver ha en viss hojd for att vara bygglovspliktiga. Det finns dock inte
nagon exakt hojd nar en mur eller ett plank blir bygglovspliktigt. Det ar inte enbart héjden
som avgor nar en mur eller ett plank blir bygglovspliktigt. (jfr prop. 1959:168 sid.137) Om
konstruktionen ger ett bestandigt uttryck eller inte kan ha betydelse for bygglovsplikten. Med
stdd av dom (Kammarratten Sundsvall 2004-06-02 mal nr 2738-02) bedéms den aktuella
muren i detta &rende vara bygglovspliktig.
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Den stédmur som har uppférts pa fastigheten bedéms vara en bygglovspliktig anlaggning
enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. Den kan inte tolkas inga inom
ramen for de markatgarder som davarande Tf bygglovschef godkande innan startbesked.
Muren har matts upp av Samhallsbyggnadskontoret och har en héjd pa mellan 1,8 och 0,5
och en langd pa 14,5 meter.

Enligt arende LOV 2020-000798 har sbkande inkommit med en ansGkan om bygglov i
efterhand fér uppférande av muren. Vid tidpunkten for denna skrivelse var inte beslut taget i
arendet. Att bygglov skulle beviljas i efterhand medfér dock inte att rattelse ar utford, utan en
byggsanktionsavgift ska anda tas ut, vilket fastighetsagaren blivit informerad om vid ett flertal
tillfallen.

Eftersom det finns tva fastighetsagare till den aktuella fastigheten Klippan 4, bedéms det
vara rimligt att byggsanktionsavgiften ska tas ut solidariskt av de bada fastighetsagarna. De
har getts tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att évertradelsen begicks. Den
byggsanktionsavgift som ska tas ut beraknas pa den langd av stédmuren som har uppforts.
Enligt uppmatning pa plats ar denna langd 14,5 m. Detta innebar en byggsanktionsavgift pa
8041 kr enligt 9 kap. 12 § 8 p PBF.

Avgiften star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det bedéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Avgiften ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Fastighetsagarna har blivit informerade om att ingen byggsanktionsavgift ska tas ut om
rattelse sker och att rattelse innebar att den olovligt utférda muren tas bort, innan fragan om
sanktion tas upp i Samhallsbyggnadsnamndens sammantrade. Ingen rattelse har skett.

Berékning
(0,025*47300)+(0,01*47300%14,5) = 8041 kr

Arbetsutskottet beslutade pa sitt sammantrade att hanskjuta arendet till nAmnden utan
forslag till beslut.

Beslut

En byggsanktionsavgift pa 8041 kr tas ut solidariskt av fastighetsagarna till fastigheten
Klippan 4 for att utan startbesked ha pabdrjat nybyggnad av en bygglovspliktig mur, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetsagarna till fastigheten Klippan 4, forelaggs att anséka om marklov i efterhand for
de marklovspliktiga markhojningar som har utférts pa fastigheten, vilka framgar enligt
markeringar pa situationsplan som ingar i beslutet, senast 2 manader fran det att beslutet
vann laga kraft.

Arendet avskrivs avseende bade markatgérd och stédmur utan paféljd och vidare ingripande
nar byggsanktionsavgiften ar betald, bygglov har beviljats i efterhand for stodmuren och
marklov har beviljats i efterhand for markatgarderna.
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Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap 51 §
PBL, 11 kap. 57 § PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 12 § 8 p. § plan- och
byggférordning (2011:338), PBF

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, i fraga om andra anlaggningar
an byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt &ndra
(7 p.) murar och plank.

Enligt 9 kap. 11 § PBL kravs det marklov for schaktning eller fylining som inom ett omrade
med detaljplan avsevart &ndrar hdjdlaget inom en tom eller fér mark inom en allman plats,
om inte kommunen har bestamt annat i detaljplanen.

Atgérder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL.
Enligt 11 kap. 17 § PBL, om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett forelaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid ansdéka om lov, om det ar sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stdéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertréddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga féor samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.
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Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de dvertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.
Enligt 9 kap. 12 § 8 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6
kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar:

0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per |16pmeter nar det galler en mur
eller ett plank.

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning/Ankomststamplad

Anmalan/2020-05-25

Markhojdsmatning gjord av GIS/2020-06-04

Fotografier, 3 st/2020-08-26

E-postkonversation/2020-09-08

Situationsplan med hdojningar 6ver 0,5 m markerade/2020-11-18

Expedieras till
Fastighetsagare till fastigheten Klippan 4, rek MB, Klagande — Lévekulle 1:38, rek MB, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 14 2020.727 SBN

Karrbogarde 3:18 (Lovhultsvagen 57), tillsyn olovlig installation av
eldstad (2020-0929)

Arendebeskrivning
| samband med anmalan om nybyggnation av bastu pa fastigheten Karrbogarde 3:18 kom
det fram att det har utforts aven installation av eldstad.

Vid kontroll mot vart arkiv hittades ingen anmalan om detta. Tillsynsarende upprattades
2020-11-20.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att atgarden ar anmalningsplikt enligt PBF 6 kap 5 § 4
st. och att startbesked i efterhand kan sannolikt beviljas.

Sokanden informerades 2020-12-04 om bedémningen och uppmanades att komma med
svar om han avser att gora frivillig rattelse genom att ta bort den olovliga atgarden eller
fortsatta med anmalan. Sékanden upplystes att om startbesked beviljas i efterhand ska aven
byggsanktioner tas ut utbver avgiften for startbeskedet.

Sokanden meddelar 2020-12-14 att de fortsatter med anmalan. Startbesked for installation
av eldstad utfardades 2020-12-21

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Sokanden anger 2020-12-14 att de accepterar avgiften da de inser att de inte har haft ratt
forfarande i byggnationen av bastun.

Motivering till beslut

Enligt PBL 9 kap 2§ kravs det bygglov for nybyggnad. Enligt PBL 9 kap 6§ for en- och
tvabostadshus utanfor ett omrade med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte bygglov for att
uppféra en komplementbyggnad i omedelbar narhet av bostadshuset, om atgarden inte
vidtas narmare gransen an 4,5 meter och inte dominerar éver bostadshuset. Atgarden far
vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om de grannar som berérs medger det.

Bastun i detta fall placeras 1m fran tomtgrans. S6kande uppger skriftligen att agaren till
fastigheten Karrbogarde 3:19 har medgivit atgarden.

For att bygga en bygglovsbefriad komplementbyggnad utanfér detaljplan kravs heller ingen
anmalan. Men, om det i byggnaden installeras en eldstad, rokkanal, anordning for ventilation
eller anlaggning for vattenforsorjning eller aviopp kan en anmalan kravas for en sadan
atgard. Det ar alltsa inte komplementbyggnaden som ar anmalningspliktig utan det ar
atgarden i komplementbyggnaden som kraver en anmalan.
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Enligt PBF 6 kap 5§ 4st for atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid en
installation eller vasentlig &ndring av eldstad, rokkanal.

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till nAmnden utan
forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet

Namnden yrkar i enighet bifall till férvaltningens férslag men med andringen att
sanktionsavgiften sanks fran 4730 kr till en fjardedel (25%), det vill sdga 1182,5 kr, da
Overtradelsen ej skett avsiktligt.

Detta med hanvisning till 11 kap. 53 a PBL, som sager att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall far sattas ned till halften eller en fjardedel "om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Vid provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”

Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agarna till
fastigheten Karrbogarde 3:18 solidariskt en byggsanktionsavgift om 1185,5 kr kronor for att
den anmalningspliktiga atgarden installation av eldstad har installeras innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts de avgiftsskyldiga.

Sanktionsavgiften sanks fran 4730 kr till en fjardedel (25%), det vill sdga 1182,5 kr, da
Overtradelsen ej skett avsiktligt.

Detta med hanvisning till 11 kap. 53 a PBL, som sager att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall far sattas ned till halften eller en fjardedel "om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”

Upplysning
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av lagen.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8 -10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggférordningen 2011:338, PBF.
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En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller har
skett av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet som 6vertradelsen avser, den som begick évertradelsen
eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestdmt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Berakning av sanktionsavgift

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 13§ 1st2p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sddan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta
stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § férsta stycket 4, 5, 6 eller 7
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar: 0,1 prisbasbelopp for installation eller
vasentlig andring av en eldstad.

Berékning

Antal 1

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berakningsgrundande formel 0,1*pbb*antal
Berakning 0,1*47 300*1
Beraknad sanktionsavgift 4 730 kr
Nedsattning till 1/4 (25 %) 1182,5 kr

Handlingar som tillhor beslutet

Benamning Ankomststamplad
Anmalan 2020-11-10
Situationsplan 2020-11-10
Skrivelse 2020-12-04
Berakning av sanktionsavgift 2020-12-04

Expedieras till
Fastighetsagare
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Paragrafen ar justerad
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§ 15 2020.731 SBN

Lindekullen 20 (Grankullegatan 31), tillsyn olovligt byggande altan och
mur (2020-0693)

Arendebeskrivning
Arendet avser Tillsyn olovligt byggande altan och mur LINDEKULLEN 20 (Grankullegatan
31).

2020-09-04 upprattades ett tillsynsarende pa fastigheten Lindekullen 20, efter att en anonym
anmalan inkommit till Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun. Enligt anmalan finns
det en altan som ar byggd runt huset som saknar bygglov och enligt anmalaren dverskrider
altanen den maximala byggnadsarean for omradet, samt att det ska finnas en mur ut mot
Grankullegatan, som enligt anmalan inte foljer detaljplanen.

2020-12-08 skickar Samhallsbyggnadskontoret ut en skrivelse dar fastighetsédgaren bereds
mojlighet att inkomma med yttrande i arendet. Fastighetsagarna informeras om att
atgarderna kan beddémas vara bygglovspliktiga och att en byggsanktionsavgift kan bli aktuell
i arendet om inte rattelse sker, dvs det olovligt utférda tas bort, innan fragan om sanktioner
eller ingripande har tagits upp till 6verlaggning vid ett sammantrade med byggnadsnamnden.
| skrivelsen informeras fastighetsagarna om att Samhallsbyggnadskontoret under vecka 50,
2020, kommer utfora ett platsbesok, for att fotografera pa fastigheten.

2020-12-14 utfér Samhallsbyggnadskontoret ett platsbesok pa fastigheten Lindekullen 20
och utfoér fotografering pa altanen och muren som ar uppférd pa fastigheten.

2020-12-20 inkommer fastighetsagaren till Lindekullen 20 med yttrande.

Bakgrund
For fastigheten galler detaljplan, DP 164, Bostader vid Grankullegatan, Vastersluttningen
(laga kraft 2011-10-27).

Enligt detaljplanen ar omradet avsett for bostader som utgors av friliggande hus eller parhus.
Huvudbyggnaden far endast uppféras med en vaning, souterrangvaning far anordnas utover
angivet hdgsta antal vaningar. Huvudbyggnadens kortsida skall vandas mot gata. Storsta
byggandsarea for huvudbyggnaden ar 150 kvm. Marknivaer utanfér byggnader och p-plats
far inte andras med mer &n 1 m, om det inte finns sarskilda skal. Storre nivaskillnader utanfor
byggnader ska tas upp med sockel eller souterrangvaning och utanfér p-plats med stédmur.

Staket, plank, hackar eller murar ska finnas vid kvartersgrans mot gata. Fér kvarter,
innehallande flerfamiljshus skall dessa placeras i narheten av kvartersgrans dar sa proévas
lampligt. Oppningar far hégst vara 6 m breda. Entrépartier ska utformas med en tydlig
gransdvergang mot gata t.ex. med grindstolpe, port eller markerande markbelaggning. Murar
som placeras i anslutning till och ar synliga fran allman plats ska vara av natursten.

2018-12-20 utfardas bygglov for altan/tradack 64 kvm, pa fastigheten Lindekullen 20 (§ D BI
2018-001007). 2019-03-17 beviljas startbesked for altanen/tradacket (§ D StBes 2019-
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000203). 2019-10-25 utfardas slutbesked for altan/tradack (§ D SIBes 2019-000875.
Murens totala langd ar ca 17 I6pmeter.

Enligt 6 kap 1 § p 7 kravs det bygglov for att anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt
andra murar och plank.

Yttrande

2020-12-20 inkommer fastighetsagarna till Lindekullen 20 med yttrande. Fastighetsagarna
framfor i sitt yttrande att de har ett beviljat bygglov och slutbesked pa altan/tradack enligt
LOV 2018-000530, och att muren ar uppford enligt regler som finns pa boverket/kommunen.
| yttrandet hanvisar fastighetsagarna till Lindekullen 20 till att marken har férandrats utanfor
huset och att detta ar utfért av kommunen. | det hanvisade e-posten framgar att Alingsas
kommun har godként att NCC fyllde ut med makadam pa kommunens fastighet Stadsskogen
1:1 vid vagen i anslutning till fastigheten Lindekullen 20. Detta gjordes i samband med
asfalteringen av Grankullegatan.

Bedbmning

Fragan ar om det har skett 6vertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar foreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Enligt den inkomna anmalan om olovligt uppford altan och mur pé fastigheten Lindekullen 20
gor Samhallsbyggnadsnamnden féljande bedémning;

Altan

Fastighetsagare till Lindekullen 20 erhdll bygglov 2018-12-20, enligt beslut § D Bl 2018-
001007, och slutbesked ar utfardat 2019-03-17 enligt beslut StBes 2019-000203, fér den
aktuella altanen. Altanen ar saledes uppford enligt erhallet bygglov och en
byggsanktionsavgift for altanen skall ddrmed inte tas ut.

Mur

Murens totala Iangd ar ca 17 I6pmeter och stracker sig efter fastighetens norra och
nordostliga sida. Muren ar uppférd i mérkgra natursten, langst med tomtgrans och har ett
utférande med olika hojdlagen. Den hdgsta delen av muren finns pa fastighetens nordéstra
fasadsida som angransar mot naturomrade, pa fastigheten Stadsskogen 1:1.

Eftersom termen mur inte ar definierad i plan- och bygglagstiftningen maste det goras en
beddmning om den aktuella konstruktionen utgér en bygglovspliktig atgard med
utgangspunkt i vad som uttalas i rattspraxis i detta avseendet. Fragan blir saledes om den
aktuella konstruktionen med hansyn till dess hdéjd, langd, genomsiktlighet, utformning i dvrigt,
lage, utférande och bestandighet, andamal samt omgivningspaverkan kan anses vara en
bygglovspliktig mur enligt 6 kap. 1 § punkten 7 plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
(jfr Mark- och miljoéverdomstolens domar den 23 juli 2015 i mal nr P 121-15 samt den 21
februari 2017 i mal nr P 196-16, MOD 2014:39 och Kammarrattens i Sundsvall dom den 25
september 2012 i mal nr 2526-11).

Murar behdver ha en viss hojd for att vara bygglovspliktiga, men det ar enligt ovan namnda
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rattsfall inte enbart héjden som avgér nar en mur ar bygglovspliktig. Det finns inte heller
nagon hojdgrans for nar bygglovsplikten intrader. Den aktuella muren ar uppférd langst med
tomtgransen pa fastigheten Lindekullen 20, norra och norddstra sida som angransar mot
fastigheten Stadsskogen 1:1. Konstruktionen ger visuellt intryck av att vara en mur. Murens
konstruktion ar i morkgra natursten med liggande topp stenar, vad avser hojden ar denna av
lagre utférande med tva stycken stegrande och sjunkande sektioner (15 cm — 20 cm) mellan
fyrkantspelare ca 40*40 cm. Pelarna har en varierande héjd pa ca 20 cm- ca 50 cm. Muren
utger en tydlig grans mellan gata och fastighetsgrans bade pa den norra och norddstra
fasadsidan. Pa baksidan av muren finns det en planterad hack.

I lagkommentar till PBL (Se Didén m.fl.. Plan- och bygglagen (Version den 1 juli 2016 t.o.m.
supplement 5., Zeteo), kommentaren till 9 kap. 2 § under rubriken Punkt 7. Murar och plank.)
anges bl.a. foljande: "En mur ar bygglovspliktig, oavsett om den ar fristdende eller utgor en
stédmur som har en jordfylld sida. | praxis brukar bygglovsplikten beddmas mera med
hansyn till murens eller plankets lage, utférande och bestandighet an utifran nagot bestamt
hoéjdmatt."

| Mark- och miljooverdomstolens dom den 23 juli 2015 i mal nr P 121-15 anges att: "Vid
beddmningen av om en viss konstruktion ska anses vara bygglovspliktig ska hansyn tas till
konstruktionens héjd, langd, genomsiktlighet och utformning i évrigt. Aven omstandigheter
som dndamal och omgivningspaverkan ska beaktas (jfr bl.a. MOD 2014:39). Hansyn ska
vidare tas till konstruktionens lage, utférande och bestandighet (se Kammarrattens i
Sundsvall dom den 25 september 2012 i mal nr2526-11)."

Enligt bygglov § D 342, 2017-04-28 Nybyggnad av 14 st enbostadshus med carport och
forrad framgar inga handlingsunderlag vad avser mur och det finns heller inga anteckningar
eller uppgifter vad avser uppférande av mur pa fastigheten Lindekullen 20. Inga tidigare eller
senare ansokningar finns registrerade i Samhallsbyggnadskontorets, Alingsas kommun,
arendehanteringssystem pa fastigheten, vad avser bygglov fér uppférande av mur.

Enligt gallande detaljplan for fastigheten Lindekullen 20 framgar att Staket, plank, hackar
eller murar ska finnas vid kvartersgrans mot gata. Oppningar far hégst vara 6 m breda.
Entrépartier ska utformas med en tydlig gransévergang mot gata t.ex med grindstolpe, port
eller markerande markbelaggning. Murar som placeras i anslutning till och ar synliga fran
allman plats ska vara av natursten.

Med hanvisning till ovan anférda gors bedémningen att muren inte utgérs av en
bygglovsbefriad mur enligt 9 kap. 4 § PBL da konstruktionen ar uppfoérd vid fastighetsgrans,
den ar en bestandig konstruktion och utgor en tydlig grans mellan gata och fastigheten.

Hela muren anses darmed vara bygglovspliktig enligt 6 kap. 1 § 7 p, plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden i ett foérelaggande ge byggnadsverkets agare
tilifalle att inom en viss tid ans6ka om lov, om det ar sannolikt att lov kan ges for atgarden
(lovforelaggande). | det aktuella arendet finns goda forutsattningar att bevilja bygglov for
muren i efterhand. Ett beslut om lovforelaggande ar saledes aktuellt i detta arende.

Atgéarder som kraver bygglov far inte pabérjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL.

Utdragsbestyrkande



49

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2021-01-25

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for atgarder som pabdrjats utan
startbesked. | detta fall har ett plank uppforts utan bygglov och startbesked.
Sanktionsavgiften ska enligt 9 kap 3 a § plan- och byggférordningen (2011:338) PBF,
halveras om det innan atgarden pabdrjades fanns beslut om beviljat bygglov eller att
anmalan avseende anmalanpliktiga atgarder var inlamnad. Detta ar inte aktuellt da det inte
finns nagot beviljat bygglov fér muren.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten. Rattelse innebar att muren i sin helhet, ca 17
I6pmeter, rivs 2021-01-24. Fastighetsagarna har blivit informerade om detta 2020-12-08.
Ingen rattelse har skett. Att eventuellt bygglov beviljas i efterhand innebar inte att rattelse
utfors.

Enligt 11 kap. 57 §, PBL, skall en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertrédelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, eller den
som begick 6vertradelsen eller den som har fatt fordel av 6vertradelsen. | det aktuella fallet
ar det fastighetsagarna till Lindekullen 20 som byggsanktionsavgiften skall riktas mot och
som darmed ar, enligt 11 kap. 60 § PBL solidariskt betalningsskyldiga.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

En byggsanktionsavgift skall tas ut for att olovligt ha uppfoért en mur utan startbesked.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan
enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per I6pmeter nar det galler en mur eller
ett plank. Byggsanktionsavgiften ar blir saledes 9 223 kr fér en mur pa 17,0 I6pmeter enligt
plan- och byggférordning (2011:338), PBF.

Berakning (0,025*47300)+(0,01*47300%17)

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till namnden utan
forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
Bolminger (L) och Bjérn Dahlin (M) yrkar att arendet ska aterremitteras for att utredas
ytterligare gallande om detta kan anses vara en bygglovspliktig mur, att jamférelser gérs med
hur ndamnden bedémt i andra likartade arenden samt att undersékning goérs i om namnden
tillbaka i tiden har tagit nagon typ av principbeslut gallande murar.

Utdragsbestyrkande



50

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2021-01-25

Forvaltningen far aven i uppdrag att aterkomma till namnden om det finns behov av att
fatta/fatta nytt principbeslut i hur murar bér bedémas.

Beslut

Arendet aterremitteras for att utredas ytterligare gallande om detta kan anses vara en
bygglovspliktig mur, att jamférelser gérs med hur namnden bedémt i andra likartade arenden
samt att undersdkning goérs i om namnden tillbaka i tiden har tagit nagon typ av principbeslut
gallande murar.

Forvaltningen far aven i uppdrag att aterkomma till nAmnden om det finns behov av att
fatta/fatta nytt principbeslut i hur murar bér bedémas.

Expedieras till
Fastighetsagare REK MB, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 16 2020.725 SBN
Lo 1:9 (Loo 522), tillsyn olovligt byggande (2020-0516)

Arendebeskrivning

Anmalan inkom 2020-06-24 och avser Tillsyn Olovligt byggande pa fastigheten LO 1:9 (LOO
522).

2020-06-24 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Lo 1:9, efter att en anmalan inkommit om olovligt byggande. Den olovliga
atgarden avsag, att det pa sagverksbyggnaden utforts fasadandring i form av att ett flertal
nya fonster satts in, pa byggnadens sydvastra gavelsida, som vetter mot sjon Anten.

2020-07-13 skickar Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun ut en kommunicering till
fastighetsagarna till fastigheten Lo 1:9, dar de gavs mojlighet att inkomma med yttrande i
arendet.

2020-07-20 skickades en remiss till Bebyggelseantikvarie, Alingsds kommun, dar denne
gavs mojlighet att inkomma med yttrande i arendet.

2020-10-09 skickar Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ut en ny skrivelse till
fastighetsagarna pa Lo 1:9, dar de bereds inkomma med yttrande pa bebyggelseantikvariens
yttrande.

Yttrande

2020-08-02 inkommer fastighetsagare till fastigheten Lo 1:9 med yttrande i arendet;

| yttrandet behandlas syftet och malet med byggnaden pa fastigheten Lo 1:9

dar fastighetsdgarna 6nskar skapa en samlingsplats for bygden samt att byggnaden ska fa
vara en tillgang for bygdens folk. | skrivelsen framgar aven att byggnaden pa fastigheten var i
daligt skick, da de tog éver som fastighetsagare, samt att de under aren som gatt gjort en del
renoveringar i form av maleri av fasad, atgardat invandiga skador i golv, renovering av
yttertak, ny ytterpanel mm. Under 2016 hade de kommit 6ver ett antal begagnade fénster
och att de insag, att fasaden som vetter mot sjon, behévde mycket ljusinslapp for att ta
tillvara den fina utsikten. Vilket de insag skulle innebara ett mervarde.

2020-09-09 inkommer Bebyggelseantikvarie, Alingsads kommun med yttrande i arendet;
”Atgarderna som utforts pa byggnaden har férandrat dess ursprungliga karaktar som sagverk
och dialog behdver féras angaende den nya gestaltningen eftersom det ligger inom
kommunens Kulturmiljoprogram for Loo (57), vilket antogs av KF 2018-04-25 § 88.

Den utférda atgarden kan anses vara en forvanskning av det f.d. sagverket pa grund av ny
fonstersattning”.

2020-10-30 inkommer fastighetsagarna till Lo 1:9 med svarsyttrande;

"Vi har tagit emot skrivelsen angaende olovligt byggande pa Lo 1:9 och ar forvanade over
slutsatserna som framkommer. Hela byggnaden var férfallen och saknade underhall sedan
over 60 ar tillbaka. Hela tomten var igenvuxen av sly, buskar och trad. | undervaningen var
alla barande stolpar uppruttna eftersom hela undersagen statt under vatten i manga ar pga.
ett tatt avlopp. Nar vi kopte fastigheten var vart forsta alternativ rivning. Nar tolkningen av
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strandskyddet andrades blev situationen annorlunda och vi beslét efter langt 6vervagande att
bérja renovering och underhall av fastigheten. Alla fonster var utslagna och skadegorelse
och forstorelse hade féorkommit under en langre tid.

Vi kontaktade Leader angaende ev. bidrag fér bevarande av vissa delar men fick till svar att
"Detta ar ingen unik byggnad fér varenda by har nagot liknade”. Trots detta har vi bevarat
den gamla sagramen och aven tagit tillvara delar av historiskt intresse som vi hittat bland all
brate nar vi rojde. De 6vriga maskiner som fanns och var av varde saldes i samband med
fastighetsforsaljningen 1986. Hela reparationsarbetet har bekostats med privata medel och
eget arbete.

Fénstren vi har satt in gjordes 2016, alltsa fére Kulturprogrammet fér Loo antogs 2018. Aven
om vara atgarder ar en andring fran den ursprungliga byggnaden sa ar det forvanande att
det kallas férvanskning av den fran foérfall och rivning raddade byggnaden som av de flesta
kallas lada.

Vi har av manga fatt uppskattning foér att vi reparerat den gamla sagverksbyggnaden som av
en del tidigare kallades byns skamflack”.

Férutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser. Enligt Oversiktsplan, Alingsas kommun, beslutad av
kommunfullmaktige 2018-10-31 § 182, framgar att fastigheten ligger vid sjon Anten med
strandomraden, vilken ar av riksintresse for naturvard och friluftsliv. Sammanhangande
omrade med vardefull natur.

Fastigheten ingar i ett kulturmiljbomrade, Lo (57), Alingsas kommuns kulturmiljéprogram,
antagen av kommunfullmaktige 2018-04-25, § 88. | kulturmiljdprogrammet framgar det
foljande om kulturmiljoomradet Lo;

Gardar och kvarn i 6ppet odlingslandskap. Kulturmiljon omfattar en bebyggelsemiljo som
bestar av en samling av gardar vid Loos gamla byplats och nagra utskiftade gardar i
narheten av denna. | miljén ingar ocksa en kvarn och en sag, samt en kvarnlamning.

| motiveringen for kulturmiljén framgar bland annat att miljon kring Loos gamla byplats bestar
av valbevarad gardsbebyggelse. Gardarna ligger samlade kring ett vagskal i ett vidstrackt
Oppet odlingslandskap. Miljon uppvisar en mangd olika slag av byggnader med olika
funktion. Mangardsbyggnaden till Stora Loo har en magnifik veranda och ligger i en stor
parkliknande tradgard med syrenbersa och grusgangar. Ett par utskiftade gardar som ligger
at skogssidan i kanten av det 6ppna odlingslandskapet ingar ocksa i miljén. Kvarn- och
sagmiljon ar av stort kulturhistoriskt intresse. Frikyrkan ar tidstypisk och valbevarad och
vittnar om det aktiva frikyrkliga verksamheten som har lang tradition i trakten.

Rekommendationer fér miljon ar att byggnaderna bor underhallas med traditionella material
och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Odlingslandskapet bér hallas
Oppet.

Fastigheten Lo 1:9 ligger utanfér detaljplan och det kravs inte bygglov fér fasadandringarna
enligt 9 kap § 8 PBL, trots att byggnaden ligger inom ett omrade som omfattas av kulturmiljé.
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Den kulturhistoriska utvarderade bebyggelsen ar av ett sadant slag att de bér omfattas av 8
kap. § 13 plan- och bygglagen (2010:900) férbud mot férvanskning och § 14 PBL, underhall
och varsamhet.

Bedbmning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, upprattade ett tillsynsarende pa fastigheten
Lo 1:9, da det kommit Samhallsbyggnadskontoret till kdnna att det utférts en fasadandring pa
sagverkets sydvastra fasadsida mot sjon Anten. Fasadandringen ar av sadan art att det satts
in nya fonster pa den sydvastra gavelsidan. Ursprungligen har sagverket haft tre fonster pa
plan 2. Pa entréplan har det ursprungligen funnits tva fénster och tva portliknande 6ppningar
med traddrrar. Samtliga fonster har ursprungligen legat vagratt placerade, med
fonsterbagens langsida.

Den aktuella fasadandringen som utforts pa sagverksbyggnaden innefattar, att det pa plan 2
satts in totalt 7 stycken enluftsfonster och 1 stycken tvaluftsfonster. Samtliga fonster ar
stdende med fonstrets kortsida placerad vagratt. Pa entréplan har det satts in totalt 6 stycken
nya fonster. 3 stycken av fonstren ar enluftsfonster i samma utférande som pa plan 2, 1
stycke tvaluftsfonster lika plan 2, samt 2 stycken enluftsfonster av mindre modell med vagratt
placering av fonsterkarmens langsida.

Omradet for fastigheten ar utpekat som intressant kulturmiljdomrade ur ett kommunalt
perspektiv i Alingsas kommuns kulturmiljéprogram.

Enligt 8 kap. 13 § PBL, far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historiskt, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt inte forvanskas. Vidare i 8 kap. 14 § PBL, skall ett
byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och de tekniska
egenskapskraven som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Underhallet skall anpassas till
omgivningens karaktar fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt
och skall underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt 2 kap. 6 § PBL, Allmanna och enskilda intressen, Vid planlaggning, i arenden om
bygglov och vid atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som inte ingar
i ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska,
miljpméassiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar och tillidgg i bebyggelsen ska
gOras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas. Lag (2014:477).

Byggnaden, pa vilken det har utférts en fasadandring som vasentligt har férandrat
sagverkets ursprungliga karaktar, ingar i ett sddant kulturhistoriskt vardefullt
bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § PBL, vilket innebar att byggnaden och
bebyggelseomradet inte far férvanskas. For att bestammelserna ska kunna tillampas
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behdver inte byggnaderna vara av byggnadsminnesklass enligt kulturmiljdlagen (1988:950),
ett tillrackligt motiv kan vara att de ar representativa for tidigare samhalleliga eller estetiska
ideal, eller att de ger en god uppfattning om tidigare sociala villkor fér en viss samhallsgrupp.
Av forarbetena till gamla PBL (prop. 1985/86:1 s 510) framgar att bestdmmelserna kan
tillampas i fraga om en by eller ett omrade i en tatort som har ett sarskilt kulturhistoriskt varde
som helhet utan att alla enskilda hus, sedda var for sig, behéver ha ett sadant utpekat varde.

Fragan om vad begreppet forvanskning innebar har provats av saval Regeringsratten som
Mark- och miljééverdomstolen i ett flertal avgéranden (se t.ex RA 1991 ref.103, RA 1997 ref
77 och RA 1998 ref 17 samt Mark- och éverdomstolens domar i mal P 285-12 och P 9167-
12). Tillganglig praxis ger emellertid inte nagon entydig vagledning i vilka atgarder som
innebar forvanskning, utan fragan maste beddémas i varje enskilt fall utifran de specifika
forhallanden som galler for byggnaden och platsen, se Mark- och miljodverdomstolens dom,
den 22 april 2016 i mal nr P 9239-15.

Fastighetsagaren anfor i sitt yttrande att sagverket var i forfallet skick och hade ett eftersatt
underhall under langre tid, nar de évertog fastigheten. Fastighetsdgarna framfor vidare i sitt
yttrande, att de har utfért omfattande renoveringar i sagverket och att de bevarat den gamla
sagramen och tagit tillvara delar av historiskt intresse, som de hittat bland allt brate. Hela
reparationsarbetet har bekostats med privata medel och eget arbete. Alla fénster pa
sagverket var utslagna p.ga skadegorelse och forstérelse och de aktuella fonstren pa den
sydvastra fasadsidan ar insatta 2016.

| bebyggelseantikvariens yttrande framgar att sagverkets langsida féljer det aldre utseendet,
trots att aven den sidan fatt nya fénster och dorrar. De aldre portarna som fanns pa den
sydvastra fasadsidan har byggts bort. Bebyggelseantikvarien framfor vidare i sitt yttrande att
atgarderna, vad avser den sydvastra fasadsidan har férandrat byggnadens ursprungliga
karaktar som sagverk och att en dialog behdver féras, angadende den nya gestaltningen av
byggnaden, eftersom den ingar i Alingsas kommuns Kulturmiljéprogram.

Enligt Alingsas kommuns Kulturmiljoprogram beskrivs den aktuella kulturmiljon, som
fastigheten Lo 1:9 ingar i som en miljé som uppvisar en mangd olika slag av byggnader med
olika funktioner. Kvarn- och sagmiljon ar av stort kulturhistoriskt intresse. Enligt
kulturmiljéprogrammet ar rekommendationerna for den aktuella miljon att byggnaderna, att
de bor underhallas med traditionella material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet.

| det aktuella arendet gors bedémning att fénstren som satts in pa byggnadens sydvastra
fasad, inte har satts in for att bevara och aterspegla byggnadens ursprungliga funktion som
sagverk. De nya fonstren upptar en mycket storre del av fasadytan pa byggnadens sydvastra
sida, an vad de ursprungliga fénstren gjorde. Fonstren ger ett intryck av att utgoéra ett syfte,
att fran insidan av byggnaden 6ppna upp for utsikt mot sjon. Fasadsidan mot sydvast har en
helt annan karaktar och aterspeglar inte den ursprungliga fasaden pa sagverket.
Fastighetsagarna har i sitt yttrande framfort att de tagit tillvara det historiska i byggnaden, nar
de utfort renoveringar, bade vad galler féoremal och material och att de fatt uppskattning for
att de reparerat sagverksbyggnaden. Intresset att bevara kulturmiljon i sin helhet med dess
byggnader samt den bakomliggande historiska karaktaren i Lo, och sa aven majligheten for
allmanheten att fortsattningsvis kunna uppleva den historiska atmosfaren som ar knuten till
platsen, i form av en byggnads historiska funktion och utseende i samspel med andra
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byggnader som ingar i kulturmiljon, vager tyngre an det enskilda intresset att fran insidan av
sagverket ha utsikt 6ver sjon.

En byggnadsnamnd far enligt 11 kap. 20 § PBL, forelagga en fastighetsdgare som pa en
fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagit en atgard i strid mot PBL eller
foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen att inom viss tid vidta rattelse
(rattelseforelaggande). Av praxis foljer att en atgard inte maste vara bygglovspliktig for att
den ska anses vara olovlig och att det ska vara mgjligt att ingripa mot den med stdd av ett
rattelseforelaggande, MOD 2015:42. Det ar istallet tillrackligt att atgarden strider mot PBL
eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av PBL.

Med stdd av ovan anférda gér Samhallsbyggnadsnamnden, Alingsas kommun,
bedémningen att den utférda fasadandringen, pa fastigheten Lo 1:9, i form av ny
fonstersattning pa den sydvastra fasadsidan mot sjon Anten, utgér en férvanskning av
kulturmiljon som fastigheten ingar i enligt 8 kap 13 § PBL. Det finns saledes skal till att ett
rattelseférelaggande enligt 11 kap. 20 § PBL pafors fastighetsagarna till fastigheten LO 1:9.

Rattelse i detta fall bedoms vara att fonstren pa sagverksbyggnadens sydvastra fasadsida
mot sjon Anten, pa fastigheten Lo 1:9, tas bort och den sydvastra fasadsidan aterstalls till sitt
ursprungliga utseende sa langt detta ar majligt, med erforderliga material som har for avsikt
att bevara byggnadens kulturhistoriska miljovarde och tidsenlighet.

Eftersom den ursprungliga fasaden var underhallsmassigt eftersatt beddms det inom ramen
for rattelseférelaggandet kunna godtas att fonster installeras enligt de tidigare
fonsterramarnas utformning samt att panel (som anvands for att satta igen de nya fonstren)
och ladugardsdorrar uppfors i nytt tra och malas i farg likt 6vrig befintlig fasad, vilket torde
spegla hur fasaden skulle sett ut om inte underhall hade eftersatts. Tidigare fasadutformning
framgar av fotografi som ingar i beslutet.

Det beddms vara skaligt att rattelsen som skall utféras enligt detta arendets
rattelseforelaggande, ska utféras senast 8 manader efter att detta beslut vunnit laga kraft.
Detta medfor att hansyn tas till arstid och goda férhallanden vad avser vaderlek finns, for
utférandet av rattelsen. Nar rattelse ar utford skall fastighetsagarna till Lo 1:9 inkomma med
fotografier pa den berérda fasadsidan dar det framgar att rattelse ar utford.

Det beddms skaligt att forelaggandet férenas med ett vite pa 20 000 kr. Skalet till detta ar att
det annars finns en risk for att en skyddsvard kulturmiljo gar forlorad och den kulturmiljo
sagverket ingar i forlorar sin helhet. Detta innebar att vitet skall kravas, om atgarden enligt
forelaggandet inte har gjorts inom 8 manader fran det att beslutet vunnit laga kraft. Varje
fastighetsagare skall vardera enskilt betala 10 000 kr i vite.

Arbetsutskottet foreslog pa sitt sammantrade att arendet avskrivs helt utan
rattelseférelaggande.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Annette Heineman (S), Thomas
Olofsson (8S), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerblad (C), Lars
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Bolminger (L), Bjorn Dahlin (M) och Mats Bjelkemyr (SD) yrkar att &rendet ska avskrivas utan
rattelseférelaggande eftersom de atgarder som vidtagits genomférts innan den aktuella
kulturmiljdbeddmningen gjordes och darmed ej ar att bedéma som olovligt byggande.
Atgéarderna ar inte heller att se som férvanskande.

Beslut

Arendet ska avskrivas utan rattelseféreldggande eftersom de atgérder som vidtagits
genomforts innan den aktuella kulturmiljobedémningen gjordes och darmed ej ar att bedéma
som olovligt byggande. Atgarderna &r inte heller att se som férvanskande.

Reservation
Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till

Fastighetsagare med REK MB (om annan an sékanden); Byggnadsantikvarie (AK) fk,
Inskrivningsmyndigheten, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 17 2020.734 SBN
Mejeriet 7, tillsyn olovlig atgard, andrad anvandning (2019-0261)

Arendebeskrivning
Arendet avser Tillsyn Olovlig atgérd, andrad anvandning pé fastigheten MEJERIET 7.

2019-04-17 upprattades ett tillsynsarende pa fastigheten Mejeriet 7, eftersom det kommit till
Samhallsbyggnadskontorets kdnnedom att i kontorslokaler pa fastigheten har en
vardinrattning (Avonova) inretts utan lov.

Ett brev skickades till fastighetsagaren 2019-09-24. Enligt brevet framgar att ett
tillsynsarende finns pa den aktuella fastigheten och att det handlar om att en vardinrattning
har inretts utan lov. Fastighetsagaren ges tillfalle att kontakta samhallsbyggnadskontoret om
arendet.

Fastighetsagaren har 6ver e-post skickad till ddvarande handlaggare 2019-09-26, angett att
han erhallit brevet som skickades enligt detta diarienummer. Han énskade darefter ett mote
for att diskutera igenom arendet.

Méote har hallits pa plats 2019-10-02. Enligt tjansteanteckningar framgar att diskussioner
holls pa platsen avseende lovplikt, paféljder, atgardens stridande mot detaljplanen,
klargérande huruvida 1500 kvm omfattas av atgarden, nar atgarden pabdrjades mm.
Fastighetsagaren informerades aven om att de boér inkomma med de kompletteringar som
hade begarts i det arende som avsag tidsbegransat bygglov fér andrad anvandning av lokal
enligt arende LOV 2017-000017. Inga skriftliga yttranden har inkommit i nagot av arendena.

Ansdkan om tidsbegransat bygglov for andrad anvandning fran industrilokal till
handel/kontor, 1500 kvm, inkom 2017-01-11 enligt arende LOV 2017-000017. Eftersom
varken ritningar eller beskrivning av projektet hade inkommit i arendet gjordes férelagganden
om komplettering vid tre tillfallen. Inga kompletteringar inkom och arendet avvisades saledes
2020-12-21.

Bedbémning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Enligt senaste arendet pa den aktuella platsen (arende LOV 2000-000111) beviljades
bygglov for tillbyggnad, utvandig andring samt uppférande av tva skyltar pa industribyggnad.
Tillbyggnaden, en pabyggnad av vaning, avsags anvandas som kontor. Det framgar inte i
arendet om kontoren var kopplade till industriandamal. Med anledning av att det dock inte
framgar att kontoren skulle innebara en avvikelse fran detaljplan, far det anses troligt att
anvandningen har beddémts vara planenlig vilket i sin tur innebar att kontoren var kopplade till
byggnadens industridandamal. Denna bedémning styrks av det faktum att skyltarna som
skulle uppféras var for foretaget Turnils, ett solskyddsféretag som bedrev lagerverksamhet,
vilket far anses vara en anvandning som kan utféras inom ett omrade avsett for
industriandamal.
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Den aktuella anvandningen ar avsedd for den verksamhet som féretaget Avonova Halsa AB
bedriver. Enligt deras hemsida erbjuder foretaget tjanster inom féretagshalsa och
ledarutveckling. Fragan ar om den aktuella anvandningen ar planenlig.

Fastigheten omfattas av detaljplan A 458, Del av Kristineholm (antagen 1981-08-31). Enligt
detaljplanen ar omradet avsett for industriandamal. Bestammelsen avseende anvandning
ska utga ifran hur tolkningen gjordes nar den aktuella detaljplanen antogs, i det har fallet
1980-09-16. For fastigheten galler enligt detaljplanen anvandning J - Industridndamal. Enligt
handboken Statens Planverk 1976 - Anvisningar fér upprattande av detaljplaneférslag
(1976), anges foljande avseende omrade avsett for industriandamal;

Till industriandamal raknas aven kraftverk, vattenverk, gasverk, storre oljeforrad samt storre
transformatorstationer o dyl. | vissa fall kan sisthamnda anlaggningar emellertid redovisas
som kvartersmark for allmant andamal, tex da det ar fraga om kommun tillhérigt elektricitets-
vatten- eller gasverk. Planbestammelser rérande sadana fall da viss del av industriomrade
avses utgoéra skyddsbalte behandlas i samband med bestdmmelserna angaende mark som
inte far bebyggas.

Planbestammelser som anger att omrade far anvandas endast for visst andamal far som
regel anses inrymma ratt till all anvandning och bebyggelse som ar direkt samhaorig med
ifragavarande andamal. ... Inom omraden fér handelsdndamal bér hinder inte anses foreligga
att inrymma tex kontors- och lagerlokaler eller andra for rorelsens bedrivande erforderliga
utrymmen.

Med stéd av ovan anfort beddoms kontor som ar samhdérig med anvandning kopplad till
industri, vara férenligt med detaljplanens anvandningsbestammelse avseende
Industriandamal. Kontor som inte har nagon samhérighet med industriandamal, bedoms
dock inte vara en anvandning som ingar inom ramen for industriandamal. Den aktuella
anvandningen av lokalen, dvs kontor avsedd for foéretagshalsa och ledarutveckling, bedéms
saledes strida mot gallande detaljplan.

Nasta fraga ar om den andrade anvandningen fran kontor avsett for féretaget Turnils, till
kontor avsett for foretaget Avonova Halsa AB, innebar en sadan bygglovspliktig annan
anvandning som innebar att en byggnad helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for, enligt 9 kap. 2 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Eftersom anvandningen fortfarande ar avsedd for
kontorsverksamhet och den interiéra inredningen inte bedoms ha andrats pa ett vasentligt
satt, bedoms atgarden inte vara bygglovspliktig trots att den nya anvandningen, till skillnad
mot den tidigare kontorsanvandningen, strider mot detaljplan.

Med anledning av att den andrade anvandningen inte ar bygglovspliktig, ar det inte aktuellt
att pafora fastighetsagaren nagon byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Med anledning av att den nya anvandningen strider mot detaljplan och det inte bedéms att
det ar sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand, ar ett rattelseférelaggande enligt 11 kap.
20 § PBL dock aktuellt i detta fall.

Enligt tjansteanteckning i arendet fran 2019-10-02 framgar att vid tillsynsbesoket framférdes
att ett rattelseférelaggande kan komma att medféra att fastighetsdgaren maste avveckla
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Avonova och aterstalla byggnaden till sitt gamla skick (dvs det som det finns lov fér, ev. LOV
2000-000111).

Fastighetsagaren har getts tillfalle att yttra sig vid flertalet tillfallen. Inget yttrande har
inkommit.

Overtradelsen beddms ha begatts nar kontoret ianspraktogs fér den nya verksamheten.
Enligt ansdkan till arende LOV 2016-000656 (2016-11-18), avseende bygglov for skyltar,
framgar féljande: "Avonova har verksamhet i Mejeriet 7, inga skyltar visar detta." , varefter de
har ansokt om lov for skyltarna. Den aktuella verksamheten har saledes pagatt sedan
atminstone denna tidpunkt, men inte langre an 10 ar.

Under utredningen har det framkommit att det troligen finns ytterligare ett féretag som
bedriver kontorsverksamhet inom den aktuella ytan. Féretaget heter AFRY och ar ett
konsultféretag utan koppling till industriverksamhet. Att den aktuella ytan aven skulle omfatta
aven detta foretag skulle séledes inte medféra nagon annan bedémning i arendet.

Den yta som berérs ar ca 1500 kvm, vilket framgar av ansodkningen till det tidsbegransade
bygglovet enligt a&rende LOV 2017-000017 samt de underlag som finns till bygglovsbeslutet
avseende arende LOV 2010-000111.

Rattelse innebar att de kontorslokaler som anvands av Avonova respektive AFRY pa
adressen Sandbergsvagen 4A, avvecklas och aterstalls s& att lokalerna aterigen anvands Hill
industriandamal eller kontorslokaler avsedda for industriandamal.

Arbetsutskottet beslutade vid sitt sammantrade att hanskjuta arendet till naAmnden utan
forslag till beslut.

Beslut

Namnden beslutar i enighet att aterremittera arendet till férvaltningen for ytterligare utredning
kring om det finns tidigare bygglov fér andrad anvandning pa fastigheten samt hur det ser ut
gallande andra fastigheter i omradet (anvandning i férhallande till vad detaljplanen
foreskriver).

Expedieras till
Fastighetsagare rek MB (Mejeriet 7 AB); Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 18 2020.733 SBN
Ormekullen 12 (Ormekullevdagen 18), tillsyn olovlig atgard (2019-0498)

Arendebeskrivning

Arendet avser Tillsyn Olovlig atgard pé fastigheten ORMEKULLEN 12 (ORMEKULLEVAGEN
18).

2019-07-16 upprattades ett tillsynsarende pa fastigheten Ormekullen 12 efter att
byggnadsinspektér uppmarksammat att en mur har uppférts utan lov pa fastigheten.

2020-03-31 har en skrivelse skickats till fastighetsagarna till den aktuella fastigheten, enligt
vilken de informerats om att den aktuella muren saknar bygglov och startbesked och darmed
ar olovligt uppférd. De har informerats om att en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av
detta om inte rattelse sker, dvs det olovligt utférda tas bort innan frdn om sanktioner eller
ingripande har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantrade med byggnadsnamnden.
Vidare har fastighetsagarna getts tillfalle att yttra sig i arendet.

2020-04-06 har representant for VargardaHus/Team Lyckebacka inkommit med ett yttrande
over e-post. Enligt yttrandet framgar att de star som byggherre enligt tidigare bygglov for
huset och med anledning av detta har de férmedIat att de antingen bygger en mur eller
slantar av. De férstar att det ar finns en diskussion huruvida ratt atgard ar utférd, men tycker
att en dialog om detta kan féras. Han informerar vidare om att enligt kunden har en
bygglovsansdkan for detta lamnats in senare efter uppmaning fran
Samhallsbyggnadskontoret, men att detta lades ner.

2020-12-07 har en skrivelse skickats till Team Lyckebacka AB, enligt vilken de formellt gavs
tillfalle att yttra sig i arendet. 2020-12-21 inkom de genom Jonas Lundgren med ett yttrande,
enligt vilken de framfor att de har uppfort enbostadshus inklusive garage pa den aktuella
fastigheten, och att uppdraget ar utfért enligt bygglovet och avslutat darefter. Gallande
forhallandena i arendet sa anger de att de inte ar byggherre gallande uppférande av en mur
pa fastigheten. De har hjalpt nuvarande fastighetsagare med redovisning av den mur som de
har latit uppféra runt tomten.

Bakgrund

Ansdkan om nybyggnad av enbostadshus med garage gjordes 2016-11-10 enligt arende
LOV 2016-000637. Bygglov beviljades 2016-12-19 enligt beslut § D 999. Startbesked
beviljades 2017-02-16. Enligt bygglovet framgar att en stédmur endast ska uppféras parallellt
med husvaggen, vilket inte avser den aktuella stédmuren enligt detta tillsynsarende. Pa en
av fasadritningarna star det "Avslantning/ev. stodmur”. Nagon ritning pa stédmur finns dock
ej. Det framgar varken av handlingar infor slutbesked, protokoll for slutsamrad eller av
slutbesked (2018-04-16) att en mur var uppférd.

2018-07-20 ansodkte fastighetsagaren till den aktuella fastigheten om bygglov fér en 60 m
lang stédmur (arende LOV 2018-000507). S6kande har i samband med ansékningen
informerat om att de vid kdp av tomten hade dialog med TeamLyckebacka om att jamna ut
tomten samt om att satta en stédmur. De férutsatte att detta arbete ingick i entreprenaden
och darmed att nédvandiga bygglov fanns pa plats, men eftersom bygglov har efterfragats
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for stddmuren har de enligt begaran lamnat in anstkan. S6kande har samma dag fatt en
skrivelse med information om att Samhallsbyggnadskontoret fér narvarande har langre
handlaggningstider ar normailt.

2019-07-16 har Samhallsbyggnadskontoret skickat ett férelaggande om kompettering till
sOkande, da det har beddmts att det kravs en nybyggnadskarta med mur och matt pa mur
samt exteridrritningar pa muren maste inkomma for att en provning av ansékningen ska
kunna goras. Inga handlingar inkom.

2019-09-02 har s6kande 6ver e-post blivit informerad om att inga handlingar har inkommit
och att om inte de begarda handlingarna inkommer kommer Samhallsbyggnadsnamnden att
avvisa ansokningen. S6kande har 2019-09-02 dver e-post meddelat att stddmuren ingick i
bygglovsritningen for nyproduktionen av villan och darfor har sjalva bygglovsansékningen
blivit ett misstag och de har tidigare fatt information om att arendet ar stangt. 2019-09-03 har
Samhallsbyggnadskontoret meddelat att muren inte finns med i den bygglovsansdkan som
avser nybyggnad av enbostadshus och har darfor bett sbkande bekrafta om de verkligen vill
aterta sin ansdkan om bygglov fér stédmur. Inget svar fran sdkande inkom efter detta och
inte heller nagon bekraftelse pa att ansdkan skulle atertas.

Med anledning av att inga kompletteringar heller inkom, vilket medférde att ansékningen inte
var tillrackligt fullstandig for att provas, beslutades det 2019-09-25 att arendet skulle avvisas
(beslut § D Avvis 2019-000753).

2020-05-14 har nytt bygglov sokts enligt arende LOV 2020-000400. Bygglov och startbesked
har darefter beviljats 2020-06-10. Bygglov i efterhand har saledes beviljats for den aktuella
muren.

Bedbmning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns forutsattningar for och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Den aktuella stédmuren ingick inte inom ramen for det bygglovsarende som avsag
nybyggnaden av bostadshuset med garage enligt arende LOV 2016-000637.

Hela muren ar bygglovspliktig och enligt det bygglov som beviljades i efterhand ar den 72,5
m lang.

Att bygglov har beviljats i efterhand innebar inte att fragan om att ta ut byggsanktionsavgift ar
avgjord i och med bygglovet, utan hanteras i detta arende eftersom atgarden pabdrjats innan
startbesked.

Det beddms att byggsanktionsavgiften ska tas ut av fastighetsagarna till den aktuella
fastigheten, eftersom de dels ar fastighetsagare och dels ar de som haft fordel av
Overtradelsen. Muren har dessutom uppférts pa uppdrag av fastighetsagarna. De har getts
tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att dvertradelsen begicks.

Den byggsanktionsavgift som ska tas ut beréknas pa den langd som stédmuren omfattar,
vilket ar 72,5 I6pmeter. Detta innebar en byggsanktionsavgift pa 35 475 kronor enligt 9 kap.
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12 § 8 p plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.

Avgiften star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det beddéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Avgiften ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Fastighetsagarna har blivit informerade om att ingen byggsanktionsavgift ska tas ut om
rattelse sker och att rattelse innebar att den olovligt utférda muren tas bort, innan fragan om
sanktion tas upp i Samhallsbyggnadsnamndens nasta sammantrade. Med anledning av att
bygglov och startbesked ar beviljat i efterhand, bedéms det dock vara orimligt att rattelse
kommer att ske.

Berékning
(0,025*47300)+(0,01*47300*72,5) = 35 475 kr

Forslag till beslut pa sammantradet

Namnden yrkar i enighet att sanktionsavgiften sanks fran 35 475 kr till en fijardedel (25%),
det vill sdga 8 869 kr, da dvertradelsen ej skett avsiktligt.

Detta med hanvisning till 11 kap. 53 a PBL, som sager att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall far sattas ned till halften eller en fjardedel "om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Vid provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”

Beslut

Namnden beslutar att en byggsanktionsavgift tas ut av fastighetsagarna till fastigheten
Ormekullen 12 for att utan startbesked ha pabdrjat nybyggnad av en bygglovspliktig mur pa
72,5 |6pmeter, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, men att avgiften 35 475 kr
satts ned till en fjardedel, 8 869 kr, da 6vertradelsen ej skett avsiktligt.

Detta med hanvisning till 11 kap. 53 a PBL, som sager att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall far sattas ned till halften eller en fjardedel "om avgiften inte star i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art.”

Arendet avskrivs utan paféljd och vidare ingripande nar byggsanktionsavgiften ar betald.
Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap. 57 §

PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 12 § 8 p. § plan- och byggférordning
(2011:338), PBF

Upplysningar
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Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
férordningar som rér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 6 kap 1 § 7 p. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, kravs det bygglov for att
anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt &ndra murar och plank.

Atgéarder som kraver bygglov far inte paborjas utan startbesked, enligt 10 kap. 3 § PBL.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.

Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst

50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som dvertradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar overtradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 60 § PBL, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma Overtradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
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om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag.
Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom
som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de dvertradelser och med de belopp som foljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.

Enligt 9 kap. 12 § 8 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6
kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar; 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter nar
det galler en mur eller ett plank.

Handlingar som tillhér beslutet
Fotografier fran tillsynsbesdk 2019-07-18
Yttrande 2020-04-06

Yttrande 2020-12-21

Expedieras till
Byggherre rek MB; Fastighetsagare rek MB, Akten

Paragrafen ar justerad
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§ 19 2021.005 SBN

Delegerade beslut 2021

Arendebeskrivning
Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdéd i namndens
delegationsordning.

Beslut

Férvaltningschefsbeslut: Andring av attestrattigheter fér Susanna Adolfsson, Karolina
Alvaker, Sophia Cohen, Mikael Ekstrém, Tapani Jumisko, Emelie Seidl och Monica
Soderlund.

Ekonomi: Anstand fakturor

Bygglov: Beslut fattade i december 2020 - januari 2021

GIS-enheten: Beslut fattade i november och december 2020

Gata och trafik: Beslut fattade i november

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna.

Paragrafen ar justerad
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