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§ 172 2020.467 SBN
Centrum 1:6, Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2020-0134)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-02-17 och avser bygglov for nybyggnation av flerbostadshus pa
fastigheterna Centrum 1:6 och Centrum 1:34. Kvarteret bestar av tva stycken separata
fastigheter, varav den ena kommer att bebyggas med bostadsratter och den andra av
hyresratter, butikslokal och garage. Totalt innebar bygglovet att 122 Iagenheter (66
bostadsratter, 56 hyresratter) varav sex lagenheter ar studentlagenheter. En
verksamhetslokal uppférs. Inom kvarteret byggs ett underliggande garage (3319 BTA) och
inom detta inryms 72 parkeringsplatser, kallarforrad, cykelforrad (217 cykelplatser) och
teknikutrymmen. Pa kvarterets s6dra del anlaggs 14 parkeringsplatser ovan mark och pa
garden inryms 45 cykelplatser. Sammanlagt anlaggs darmed 86 st. bilparkeringar och 262 st.
cykelplatser. Total byggnadsarea for hela byggnationen ar 2418 kvadratmeter. Total
Bruttoarea inklusive verksamhetslokal ar 8759 kvadratmeter.

Kulor och material redogors for i det utvandiga kulorprogrammet som reviderades 2020-05-
27.

Forutséttningar

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmiljévarden, vilket beskrivs och motiveras
enligt foljande: "Smastadsmiljo med valbevarad trastadsbebyggelse anpassad till stadens
huvudsakligen under 1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl.a. férknippad med
Jonas Alstromer och dennes statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet”
(Riksantikvariedmbetet 1996-08-27). Centrum 1:6 och 1:34 ligger i direkt narhet till det
utpekade riksintresseomradet.

| Fordjupning av oversiktsplanen for staden Alingsas (antagen 2008-03-26) har aktuellt
planomrade beteckningen "Bostader med inslag av verksamheter/Utbyggnad blandstaden”.
Fordjupning av 6versiktsplanen for stadskarnan tangerar planomradet och beskriver bl.a. att
det ar karaktaren med exempelvis slutna gaturum, éppna gardar och smaskalighet i
bebyggelse och fastighetsstruktur som ar viktig att varna om. Vid planering ar det darfér en
utmaning att ge rummet en andamalsenlig funktion och samtidigt en historiskt férankrad
identitet. Vidare beskrivs att aven stadskarnans naromrade bor planeras med hansyn till
stadskarnans karaktar. Omgivningen kan avvika i sin struktur men det ar viktigt att det finns
klara fysiska samband mellan stadskarnan och dess omgivning samt att fonder och entréer
till stadskarnan beaktas vid forandringar utanfor planomradet.

Centrum 1:6 och Centrum 1:34 omfattas av detaljplan DP209. Detaljplanen anger att
byggnader far uppféras i maximalt tre vaningsplan samt vindsvaning mot Norra Ringgatan
och mot prastgardsvagen. Byggnaden i norr far uppféras i tva vaningar samt vindsvaning.
Planen majliggér verksamheter i entréplan utmed Norra Ringgatan, samt vid korsningen
Norra Ringgatan och Prastgardsvagen. Planen medger ocksa en byggnad om fem vaningar
plus indragen takvaning i planomradets vastra del, i anslutning till Brunnshusallén. Syftet
med detaljplanens reglering av utformningen av bebyggelsen var att skapa en
kvartersstruktur likt den som aterfinns s6éder om Norra Ringgatan. Skala och uttryck pa
framtida bebyggelse anges i planbeskrivningen som viktigt att beakta och darfér har
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restriktioner sésom maximal byggnadshdjd och vaningsantal, samt att takfot inte far brytas
angetts pa plankartan. Syftet med det var att fa tillkommande byggnation att samspela i skala
med narliggande bebyggelse.

Parkeringsnormen for zon tva ska tillampas vid bygglov inom centrum 1:6 och 1:34.
Zongransen gar sdder om Norra Ringgatan. All parkering ska ske pa kvartersmark. Enligt
planbeskrivningen innebar det cirka 70-80 parkeringsplatser inom kvartersmarken.

Enligt planbeskrivningen ligger planomradet utanfér dversvamningsomradet fér Sdvean och
Oversvamningsrisken vid stigande ytvattennivaer bedéms darfor vara liten.
Oversvamningsproblematik till féljd av kraftiga skyfall kan undvikas med en genomtankt
héjdsattning dar vatten leds fran fasader till mindre kansliga omraden. Exploateringen
innebar inte nagon 6kad 6versvamningsrisk till foljd av extrem nederbdrd. D& silt forekommer
inom omradet kravs att schakter skyddas mot vatten for att forhindra erosion. | grundvattnet
har perkloretylen patraffats. Eftersom en férorening har pavisats inom planomradet finns en
planbestammelse i plankartan som sakerstaller att hansyn tas till féroreningssituationen infor
byggnation. Enligt kommunens radonriskkarta fran ar 2007 beskrivs aktuellt planomrade som
normalriskomrade. For aktuell byggnation planeras ett underjordiskt garage, vilket kommer
kunna agera barriar for eventuell radonpaverkan.

Strax soder om planomradet ligger Norra Ringgatans lindallé. Allén utgor gransen mellan
stadens ratvinkliga stadskarna och den 6vriga bebyggelsen i norr. Allén ar en biotopskyddad
allé enligt Miljdbalken 7 kap. 11 §. Nar det galler den biotopskyddade allén har sdkanden
inkommit med ett utlatande fran Certifierad Arborist (inkom 2020-06-09). Arboristen ger i
utlatandet konkreta rad om hur schaktningen for parkeringsplatser ska utféras utan att traden
tar skada.

Soékanden inkom med ett tillganglighetsintyg fran certifierad sakkunnig inom tillganglighet
2020-06-05. Handlingarna ar granskade och uppfyller de utformningskrav som ska stallas
under bygglovsproévningen.

Detaljplanen har féljande bestammelser: balkonger och skarmtak far skjuta ut éver Gata med
maximalt 1.8 meter och med en fri héjd av minst 3.5 meter éver underliggande mark.
Prickmarkerad mar far inte bebyggas med byggnader. Balkonger och skarmtak far vid
prickmarkerad mark skjuta ut éver marken med maximalt 2 meter och med en fri héjd av
minst 3.5 meter dver underliggande mark. P4 med kors markerad mark far inga andra
byggnader an komplementbyggnader och underjordiskt garage uppforas. Fardig markniva
ovan garage far inte overstiga 65.2 meter 6ver nollplanet. Balkonger bursprak och skarmtak
far skjuta ut dver marken med maximalt 2 meter. P4 mark med markering n1 ska marken
utformas med genomslapplig belaggning. Cykelparkering ska finnas for att tillgodose
samtliga bostader och verksamheters behov. Vid bygglovsprévning ska gallande p-norm
uppfyllas. Samtliga av dessa bestammelser uppnas enligt handlingarna for det ansokta
bygglovet. Detaljplanens hdgsta tillatna byggnadsarea, byggnadshdjder och nockhojder
Overskrids inte. Hogsta tillatna vaningsantal for fasad mot planomradesgrans ar i
Overenstammelse med detaljplanen.

Detaljplanens bestammelse att mark med f1 —markering ska utformas med indragen
takvaning at vaster och sjatte vaningen ska vara indragen minst 1.5 meter fran fasadliv och
bestammelsen V 1 uppfylls av ansokt byggnation. Kravet pa en genomgaende portal med en
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bredd pa minst 5 meter och en fri héjd av 3 meter uppnas och komplementbyggnader har
inte en byggnadshojd som Overstiger 3 meter. Upp- och nedfart fran garage kommer endast
ske mot Prastgardsvagen och fasader och byggnadsvolymer delas upp i fler an tva visuellt
individuella vertikala huskroppar mot Prastgardsvagen. Fasaderna ut mot norra Ringgatan
uppnar ocksa detaljplanens bestammelse om att delas upp i minst tva visuellt individuella
huskroppar och fasadmaterialet kommer att utféras med en variation av tra och puts.
Balkongerna utfors enligt detaljplanens bestammelser maximalt 3.5 meter breda mot Norra
Ringgatan och Prastgardsvagen och de utgdér maximalt 25% av fasadens langd mot
Prastgardsvagen och 50% av fasadens langd mot norra Ringgatan. Balkongracken utformas
som pinnracken och takmaterial utférs av tegel och plat i rdda och grafitgra kulérer.

Ett antikvariskt utlatande av certifierad sakkunnig enligt KUL har inkommit fran sékanden
2020-02-18. Enligt utlatandet ar det aktuella forslaget med flerbostadshus och verksamheter
att betrakta som antikvariskt godtagbart. S6kanden har ocksa reviderat sin ansékan under
bygglovsprocessen och det innebar att den nu helt uppnar detaljplanens krav pa att vara
anpassad till intilliggande kulturmiljé samt stadskarnan som ar riksintresse for kulturmiljovard.

Detaljplanen har féljande bestammelse angaende markens lamplighet: "Bygglov far inte ges
for nybyggnad av bostadshus férran markens [dmplighet har sakerstallts genom att
eventuella markféroreningar har avhjalpts till vad som kravs i enlighet med Miljébalken for
kanslig markanvandning. Med anledning av detta ska en sakkunnig expert, sdsom
kommunens miljdinspektdr, vara inkopplad under bygglovsskedet.” En férdjupad
markmiljoundersokning har gjorts av sékanden (inkom 2020-05-19). Undersékningen har
visat att riskerna fér manniska och miljé avseende konstaterade halter av
perkloretylen/tetrakloreten inte beddéms utgéra nagon miljorisk vid planerad byggnation.
Beddmningen avseende féroreningssituationen inom nu aktuellt omrade ar att tidigare
utférda undersokningar, tillsammans med nu utférda kompletterande undersékningar ar
tillrackliga for att sakerstalla markens lamplighet for valt utfdrande av byggnationen.

Sammantaget uppfyller den ansokta byggnationen av fastigheterna Centrum 1:6 och
Centrum 1:34 de krav som foljer av 2 kapitlet och 8 kapitlet Plan- och bygglagen.

Yttranden

Trafik och Planering inkom med ett yttrande angaende bygglovsanstkan 2020-02-27. ” Vi vill
gor alla uppmarksamma pa att det maste finnas nagon varning fér de boende nar de skall
Oppna doérrarna ut mot Prastgardsvagen sa att inte gdende kommer till skada nar dérrarna
Oppnas utat mot trottoaren. | dvrigt har vi har inget att erinra pa dvriga objekt.” Sdkanden har
efter detta reviderat handlingarna och inkommit med en fotodokumentation dar det redogérs
for hur visuella markeringar ska utféras.

Kretsloppsavdelningen inkom med ett yttrande 2020-03-02. Yttrandet innehdll upplysningar
infor startbeskedet. ” VA-anstkan ska sandas in till Kretsloppsavdelningen/VA. Samrad kring
placering av konsoler for vattenmatare samt féreslagen dagvattenhantering ska aga rum
med Kretsloppsavdelningen. Foér upprattande av forbindelsepunkter kontaktas
Kretsloppsavdelningen i god tid. Kretsloppsavdelningen ska ges mojlighet att narvara pa
tekniskt samrad.”
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Yttrande fran Raddningstjansten inkom 2020-03-05. Det ena yttrandet galler synpunkter pa
brandskyddsbeskrivningen. Sékanden har efter detta bemétt synpunkterna 2020-03-24,
reviderat vissa handlingar samt inkommit med nya. Tekniska fragor gallande brandskyddet
kommer att tas upp i samband med tekniskt samrad och startbesked. Raddningstjanstens
synpunkt pa uppstallningsplats for fordon uppnas genom att ett servitut skrivits med
grannfastighet Centrum 1:33 (inkom 2020-03-24).

Miljdskyddskontoret inkom 2020-03-12 med synpunkten att de ville fa in en remiss om
arendet. En remiss skickades och 2020-03-17 inkom ett yttrande fran Miljdskyddsenheten
angaende att dverlamnade handlingar i det nu aktuella bygglovsarendet visade att det inte
gjorts nagon fordjupad miljéteknisk utredning och att det inte framgick om s6kanden tagit
hansyn i teknisk utformning av byggnaderna gallande risken for paverkan av inomhusluften
och intrangning av Perkloretylen och att det kravdes férdjupade undersokningar for att
beddma vilka risker som féreligger vid nybyggnation péa fastigheterna. Aven ett tidigare
utlatande fran lansstyrelsen bifogades till remissyttrandet. Sokanden lat utféra en férdjupad
markmiljdundersokning (inkom 2020-05-15) och ett méte genomférdes med sdkandens
representanter, bygglovshandlaggare, bygginspektor och Miljéskyddsenheten 2020-05-25.
Miljoskyddsenheten inkom darefter 2020-06-08 med ett remissyttrande. Det inkomna
yttrandet sakrade inte om kravet pa markens lamplighet hade sakerstallts genom sékandens
fordjupade markundersokning. Miljdskyddsenheten inkom med ett fortydligande yttrande
2020-07-01 som klarlade att markens lamplighet fér byggnationen var sakerstalld.

Stadstradgardsmastare i Alingsas kommun inkom med ett mejl 2020-05-15. Det gallde
problematik kring bygglovsprovningen av markomradet nara de biotopskyddade traden vid
Norra Ringgatan. ” Vi pa park- och natur kan inte tillata schakt narmare an 6,0 m fran
centrum tradets stam. Och all schakt fram till befintlig parkeringsyta (7m) ligger inom vad
man brukar benamna som skyddszon, sa dar kravs att ni anlitar extern specialistkompetens
pa trad (...) Det behdvs ocksa (...) forsiktig schakt (handschakt eller vacuumsug) ev
rotdraperi och/eller rotkartering, tillganglig jord/markduk att tacka tradens rétter med, sekatér
och grensag att saga raka snitt pa de rotter med. Vad som kravs for att inte skada traden kan
tradexpert svara pa i detalj.” Med anledning av yttrandet inkom s6kanden med ett utlatande
fran Certifierad Arborist (inkom 2020-06-09) dar det framgar vad som kravs for att inte skada
traden.

Bedbémning

AnsoOkt byggnation av flerbostadshus pa Centrum 1:6 och Centrum 1:34 6verensstammer
med detaljplanens bestammelser. Byggnationen har en |dmplig utformning och utférs med en
gestaltning som varsamt anknyter till Alingsas stadskarnas karaktar med slutna gaturum,
Oppna gardar samt en upplevd smaskalighet i bebyggelseutformningen. Byggnationen har en
god helhetsverkan och en god farg- form- och materialverkan. Byggnationen beddéms lamplig
for sitt andamal och uppfyller kravet pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Byggnationen bedéms uppfylla de krav som stalls
enligt 2 kapitlet och 8 kapitlet och darmed ska bygglov ges enligt Plan- och bygglagen 9
kapitlet 30 §.

Utdragsbestyrkande
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Forslag till beslut pa sammantradet

Beslutsgang

Ordforande staller proposition pa forvaltningens forslag till beslut och finner att det ska
bifallas.

Tillaggsforslag

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Lennart Pettersson (S), Thomas Olofsson (S) och Martin
Pehrsson (S) lamnar féljande tillaggsforslag:

Att samhallsbyggnadskontorets sakkunniga bebyggelseantikvarie ska delta under den
fortsatta processen (tekniskt samrad, startbesked mm) i syfte att sakerstélla att de
synpunkter och férslag som i det antikvariska utlatandet tillvaratas och efterlevs.

Boris Jernskiegg (SD) yrkar bifall till tillaggsforslag fran Bo Olsson m.fl.

Beslutsgang
Ordférande staller proposition pa inkommet tillaggsforslag och finner att det ska bifallas.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kapitlet 30 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Mattias Freiholtz, Burggrevegatan 29, Géteborg.
K-behorighet. SC1271-16 (RISE). Giltig t o m 2021-11-30.

Samhallsbyggnadskontorets sakkunniga bebyggelseantikvarie ska delta under den fortsatta

processen (tekniskt samrad, startbesked mm) i syfte att sékerstalla att de synpunkter och
forslag som i det antikvariska utlatandet tillvaratas och efterlevs.

Avgiften for bygglovet ar 282 828 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .
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Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Yttrande 2020-07-15
Remissvar 2020-07-01
Utlatande 2020-06-09
Yttrande 2020-06-08

Intyg 2020-06-05

Rev fasadritning 2020-05-28
Rev fasadritning 2020-05-28
Rev fasadritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Rev planritning 2020-05-28
Markplaneringsritning 2020-05-28
Ovrigt 2020-05-28

Ovrigt 2020-05-28
Ritningsfoérteckning 2020-05-28
Rev fasadritning 2020-05-28
Rev fasadritning 2020-05-28
Rev fasadritning 2020-05-28
Miljéteknisk markundersokning 2020-05-19
Ovrigt 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-15

Protokoll 2020-05-15

Ovrigt 2020-05-05
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Ritningsférteckning 2020-05-05
Situationsplan 2020-05-05

Ovrigt 2020-05-01

Rev fasadritning 2020-05-01

Rev fasadritning 2020-05-01
Sektionsritning 2020-05-01
Sektionsritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01

Rev planritning 2020-05-01
Markplaneringsritning 2020-05-01
Ovrigt 2020-05-01
Projektbeskrivning 2020-05-01
Ritningsférteckning 2020-05-01
Rev fasadritning 2020-05-01
Underrattelse Meddelande 2020-03-30
Karta 2020-03-30

Planritning 2020-03-24
Markplaneringsritning 2020-03-24
Ritningsfoérteckning 2020-03-24
Fasadritning 2020-03-24
Fasadritning 2020-03-24
Sektionsritning 2020-03-24
Planritning 2020-03-24
Planritning 2020-03-24
Markplaneringsritning 2020-03-24
Epostmeddelande 2020-03-24
Skrivelse 2020-03-24

Ovrigt 2020-03-24

Ovrigt 2020-03-24
Parkeringsredovisning 2020-03-24
Yttrande 2020-03-24
Brandskyddsbeskrivning 2020-03-24
Brandskyddsdokumentation 2020-03-24
Planritning 2020-03-24
Planritning 2020-03-24

Skrivelse 2020-03-17

Skrivelse 2020-03-17

Remissvar 2020-03-17

Samhallsbyggnadsnamn
den
Protokoll

2020-07-27
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Remissvar 2020-03-05

Yttrande 2020-03-02

Yttrande 2020-02-27
Brandskyddsbeskrivning 2020-02-18
Brandskyddsbeskrivning 2020-02-18
Ritningsfoérteckning 2020-02-18
Brandskyddsbeskrivning 2020-02-18
Utlatande 2020-02-18

Ovrigt 2020-02-18

Geoteknisk undersékning 2020-02-18
Digital kvittens 2020-02-17

Ovrigt 2020-02-17

VA-ritning 2020-02-17
Dagvattenshantering redovisning 2020-02-17
Bullerutredning 2020-02-17
Miljéteknisk markundersdkning 2020-02-17
Tillganglighetsbeskrivning 2020-02-17
Ritningsfoérteckning 2020-02-17
Energiberakningar 2020-02-17
Fasadritning 2020-02-17

Fasadritning 2020-02-17

Fasadritning 2020-02-17
Sektionsritning 2020-02-17

Teknisk beskrivning 2020-02-17

Protokollsanteckning

Boris Jernskiegg (SD) lamnar féljande anteckning till protokollet:

"Att bygga pa mark som aldrig varit bebyggd mitt i stan forpliktigar. Omradet férandras for
Overskadlig tid och karaktaren andrar normer for framtida gestaltning av stadsrummet.
Sverigedemokraterna star for forsiktighet, trygghet och tradition. Vi vill se en forsiktig
fortatning i samklang med arvet fran vara forfader och de kvaliteter som gor Alingséas sa
omtyckt. | en arkitektur som knyter an till historisk arkitektur finns en trygghet. Traditionellt
byggande med trafasader, sprojs, lagmald hojd dar traden ar hdgre an husen och respekt for
konstnarlighet samt hantverksskicklighet skapar forutsattningar for ett lyckat boende dar
utanférskap (ensamhet) och psykisk ohalsa férebyggs.

Den planerade byggnationen pa Prastlyckan hade kunnat bli fantastiskt tillskott till staden.
Tyvarr prioriteras betong och doéda fonster fore livgivande spréjs och snickargladije i
bygglovshandlingarna. Kvalitet och samklang med trastaden har statt tillbaka. Punkthuset
borde aldrig fa uppféras da det ar fult, hogt och avviker mot allt var vackra stad star for.
Platsen och forutsattningarna for ett historiskt arkitektoniskt formsprak hade kunnat ge,
forutom erkannande och respekt for exploatoren, ett exempel pa att vi idag kan matcha den
kunskap om trivsel som tidigare byggherrar i var historiska stadskarna haft.

Vi Sverigedemokrater hade alltsa velat se ett annat formsprak och en lagre hojd pa
byggnationen men det som nu fatt bygglov ar trots allt battre an tidigare foérslag och viss
hansyn har tagits till omgivningen om an mer till 1900-talsbyggen an tidigare gardshus.
Sammantaget kan konstateras att en detaljplan som skall antas maste styra upp kommunens
vilia mycket mer detaljerat an vad som varit fallet. Det ar battre att detaljstyra i planen for att
sedan gora eventuella mindre avvikelser an lita pa att exploatérer gor det folkviljan genom
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dess foretradare dnskar. Det skall vara politiken som styr éver hur och var det skall byggas,
inte de krafter som bara ser till den egna planboken och struntar i kulturarv och utformning."

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig; Grannar fk (Centrum 1:8, Centrum 1:10, Centrum 1:17,
Centrum 1:32, Centrum 1:33, Centrum 1:34); Byggnadsinspektor (Patrik Martensson)fk, GIS
fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans Miljoskyddsenheten fk, VA-enheten (GIC) fk,
PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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