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§ 142
Information

Arendebeskrivning

- Presentation av ny forvaltningschef, Fredrik Linusson
- Plan- och bygglovsstatistik

Utdragsbestyrkande



5

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-06-15

§ 143 2020.035 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Enligt Alingsas kommuns styrmodell ska I6pande uppféljning ske av namndens ekonomi.
Ekonomiska tabeller med férklaringar till storre avvikelser presenteras i bifogad bilaga.

Under radande omstandigheter, da spridningen av Covid-19 paverkar samhallet, sa finns det
stora osakerheter i de ekonomiska prognoserna.

Férvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadsnamndens skattefinansierade verksamheter prognosticerar i dagslaget
totalt ett nollresultat. Bade positiva och negativa avvikelser paverkar det férvantade
resultatet. Investeringsutfallet forvantas ocksa bli i linje med budget totalt sett.

Avfallsverksamheten prognosticerar inte heller nagon avvikelse mot resultatbudgeten pa
sista raden. Investeringsutfallet blir dock lagre an budgeterat eftersom det i dagslaget inte
finns behov av att kdpa in nagot nytt fordon.

Totalt prognosticerar VA-verksamheten i dagslaget ett resultat i linje med budget.
Verksamheten prognosticerar lagre intakter an budgeterat saval fran brukningsavgifter fran
industrier som fran anlaggningsavgifter men samtidigt prognosticeras verksamhetens
kostnader (inklusive avskrivningar och rantekostnader) i nulaget totalt bli motsvarande lagre,
vilket kompenserar det férvantade intaktsbortfallet.

Arets VA-investeringar prognosticeras till 83 979 tkr, vilket &r 36 712 tkr under budgeterad
niva. Flera storre avvikelser forekommer pa projektniva pa grund av forskjutningar i
projektens tidplaner, men huvudsakligen orsakas denna avvikelse av férseningar i projektet
for ombyggnad av ARV Nolhaga.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner den ekonomiska manadsuppféljningen.

Expedieras till
KS

Utdragsbestyrkande
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§ 144 2020.376 SBN
Tillfadlliga atgéarder sommaren 2020

Arendebeskrivning

Med anledning av det ovanliga laget pa grund av den aktuella Coronapandemin sa har
Alingsas liksom 6vriga varlden nya utmaningar att méta. Infor sommaren vantas aven en
storre del invanare och regionala besdkare an vanligt vistas i Alingsas. Da man enligt
Folkhalsomyndighetens rekommendationer i stérsta mojliga man vill fa folk att vistas
utomhus sa planerar kommunen att samordna ett antal atgarder i stadskarnan for att 6ka
attraktiviteten och skapa tillfélliga vistelseytor.

En central punkt for dessa tillfalliga atgarder ar tankt att vara kring torgen och for att géra de
mest attraktiva platserna narmast Lillan mer tillgangliga for vistelse sa foreslas att Norra
Stromgatan stangs av for fordonstrafik under ca tvd manader pa strackan Fargaregatan —
Stora torgets vastra sida. Aven den nedre delen av Stora torgets dstra sida stéangs av for
fordonstrafik.

For att levandegora de ytor som tas i ansprak for vistelse sa kommer olika atgarder att
genomféras. Det kommer att stéllas ut tillfalliga sittmdbler, planteringar, bord mm for att till
exempel ta med mat fran restauranger och ata utomhus. Pa platsen kommer det aven bli
utdkad turistinformation och majlighet till enklare forsaljning som kompletterar nuvarande
utbud.

Enligt nuvarande torgstadga tillats enbart torghandel pa onsdagar och lérdagar om inte
sarskilt beslut fattas av Samhallsbyggnadsnamnden.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S), John Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till arbetsutskottets
forslag.

Boris Jernskiegg (SD) yrkar avslag till arbetsutskottets forslag.

Beslutsgang
Ordforande staller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Tillaggsyrkande

Boris Jernskiegg (SD) lamnar foljande tillaggsyrkande till arbetsutskottets foérslag:

”Under perioden 15 Juni till 14 Augusti tillates tillfallig férsaljning i Anmanska parken, langs
Bankgatan fran tagstationen vidare upp pa Torggatan fram till Kungsgatan pa av
forvaltningens anvisade platser och enligt gallande polistillstand.”

Beslutsgang

Utdragsbestyrkande
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Ordférande staller proposition pa om tillaggsyrkandet ska bifallas eller avslas, och finner att
det ska avslas.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
e Under perioden 15 juni till 14 augusti férbjuda motortrafik pa strackan Fargaregatan —
Stora torgets vastra sida, samt nedre delen av Stora torgets Ostra sida.
e Under ovan namnda period ta ca 15-20 parkeringsplatser pa Stora torgets sddra del i
ansprak for vistelse, tillfallig forsaljning m.m.
e Under ovan ndmnda period tillata tillfallig foérsaljning utanfér ordinarie tider pa bade
stora och lilla torget samt pa delar av Norra Stromgatan pa av forvaltningen anvisade
platser och tider och efter sedvanlig ansokan till Polisen.

Reservation

Boris Jernskiegg (SD) reserverar sig mot beslutet till férman for eget yrkande, och lamnar
féljande motivering till sin reservation:

"Vi Sverigedemokrater reserverar oss mot de férslag om begransad tillganglighet for
kommunens invanare i centrala staden.

Att stdnga av Norra Strémgatan ar forkastligt. Ur miljdaspekt 6kar antalet mil med bil i
centrala staden, ur tillganglighetssynpunkt begransas invanarnas méjlighet att smidigt rora
sig med bil och for handeln kommer fler valja annan handelsplats an i centrum. Risken ar
dessutom att invanarnas handelsmonster andras permanent och en redan utsatt handel
utarmas an mer. Vi Sverigedemokrater vill ej se den utveckling som skett i bland annat
Kungalv med ett stendott centrum och ett nytt handelskomplex langre bort.

Att stanga av den bast placerade parkeringen i centrum ar en katastrof. Som turist kér man
in i stadskarnan, till torget, och letar parkering sa nara malet som mgjligt. Detta vet alla som
semestrat med bil i Sverige. Vi har dessutom ett tomt utrymme pa Lilla torget som borde
tillfredsstalla pahittat behov av utemébler, krukor mm."

Utdragsbestyrkande
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§ 145 2020.300 SBN
Utredning av parkeringsskiva

Arendebeskrivning

Tekniska namnden beslutade vid sitt sammantrade den 25 september 2018 att ge tekniska
forvaltningen i uppdrag att utreda parkeringssituationen i stadskarnan. Efter
sammanslagningen av tekniska namnden och samhéllsbyggnadsndmnden den 1 januari
2019, ansvarar nuvarande samhallsbyggnadsnamnden for parkeringsfragan.

Under hosten 2018 och borjan av ar 2019 genomforde gatu- och parkavdelningen pa
samhallsbyggnadskontoret forsta delen av en parkeringsutredning. Syftet var att erhalla ett
politiskt beslut kring fortsatt inriktning av utredningen. Parkeringsutredning del 1 fran den 25
februari 2019 innefattar en nuldgesbeskrivning av befintliga allméanna gratisparkeringar och
privata avgiftsbelagda parkeringsplatser samt en sammanstallning av 6vergripande
konsekvenser vid inférande av olika styrmedel i stadskarnan. De styrmedel som berdrdes var
parkeringsskiva, parkeringsavgifter, tidsreglering och boendeparkeringstillstand. Gatu- och
parkavdelningen féresprakade fortsatt utredning av inférande av parkeringsavgifter samt
behovet av boendeparkeringstillstand. Likasa angavs behov av att fortsatt utreda behovet av
ett parkeringsledningssystem samt att géra en éversyn av nuvarande parkeringsnorm och
parkeringskdp i ett senare skede (parkeringsutredning del 2).

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 15 april 2019 att
parkeringsavgifter inte ska fortsatta utredas och gav samhallsbyggnadskontoret det fortsatta
uppdraget att utreda inférande av parkeringsskiva i Alingsas stadskarna, fortsatt utreda
behov av boendeparkeringstillstand, utreda inférande av parkeringsledningssystem samt att
utféra parkeringsutredning del 2 (framtida parkeringsbehov, éversyn av parkeringsnorm och
parkeringskop).

Under hosten 2019 utférdes en belaggningsgradstudie, Parkeringsrakning Alingsas
stadskarna oktober 2019, som ligger till grund fér den féljande utredningen om
parkeringsskiva, boendeparkeringstillstand och parkeringsledningssystem.

Nu aktuellt arende ror ett eventuellt inférande av parkeringsskiva i Alingsas stadskarna.

Bilaga till tjansteskrivelsen: Parkeringsutredning — Parkeringsskiva,
boendeparkeringstillstand och parkeringsledningssystem (24 april 2020)

Forvaltningens yttrande

Syftet med parkeringsutredningen som helhet ar att skapa ett system for battre
kapacitetsutnyttjande av befintliga parkeringsplatser, minimera soktrafiken och 6ka
tillgangligheten till stadskarnan, undvika blockerande langtidsparkeringar pa de mest
attraktiva platserna samt erhalla en effektivare parkeringsévervakning.

Belaggningsgradstudien som utférdes i oktober 2019 utgdr underlag fér bland annat
utredningen av parkeringsskiva och visar pa att det finns fler lediga parkeringsplatser i
dagslaget an vid tidigare parkeringsrakningar 1986 och 1993 . Det var inte fullbelagt under

Utdragsbestyrkande
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nagon av rakningstillfallena ar 2019. Det galler bade fér omradet som helhet och pa
delomradesniva. Allmanna avgiftsfria platser anvands dock i mycket hdgre utstrackning an
de privata avgiftsbelagda platserna. Vissa centrala platser, som exempelvis Stora Torget och
delar av Kungsgatan, ar fullbelagda under dagtid. Belaggningen i stadskarnan under
samtliga rakningstillfallen uppgick totalt pa de allmanna avgiftsfria platserna till mellan 41- 79
%, medan belaggningen pa de privata avgiftsbelagda platserna endast var mellan 8- 22 %.
Det finns saledes gott om lediga platser i stort sett oavsett veckodag och tidpunkt pa dygnet,
men de flesta bilister valjer att sta dar det ar gratis. Resultatet indikerar aven att avstandet
fran parkeringsplats till malpunkt troligen inte har lika hdg betydelse som kostnaden for
bilisternas val av parkeringsplats. Valet att framst parkera pa ett fatal avgiftsfria centrala
platser skapar soktrafik pa stadens tranga gatunat. Det bidrar troligtvis aven till den allmanna
uppfattningen om att det finns for fa parkeringsplatser i centrum. Parkeringsrakningen visar
dock pa att lediga platser finns och I6sningen pa problematiken finns i stor del i en jamnare
anvandning av samtliga befintliga platser, bade de avgiftsfria och avgiftsbelagda platserna.

Parkeringsskivan ar ett hjalpmedel for parkeringsvakten och ett inférande kan underlatta for
en effektivare parkeringsdvervakning. Parkeringsskivan, tilsammans med en val genomtankt
tidsreglering, kan troligen minska risken for att bilister felaktigt blockerar de mest attraktiva
centrala platserna under en langre tid an vad som ar tillatet. Systemet bygger dock pa enskilt
ansvarstagande och det bér namnas att det finns en risk att systemet utnyttjas genom att
parkeringsskivans ankomsttid successivt stélls fram for att kunna parkera en lagre tid an vad
som géller. Erfarenheter frdn andra kommuner som i dagslaget anvander parkeringsskiva
visar att ett sddant forfarande forekommer. For att parkeringsskivan ska ge nagon storre
effekt ar det lampligt att samtidigt med ett inférande utdka antalet upphandlade parkerings-
Overvakningstimmar.

Parkeringsskivan kommer sannolikhet inte bidra i hogre grad till att uppna 6vriga syften for
att forbattra parkeringssituationen i stort i stadskarnan. Det behdvs en jamnare fordelning av
hur befintliga platser anvands. De privata avgiftsbelagda platserna behdver nyttjas mer éan
vad de gor idag for att avlasta trycket pa gratisparkeringarna. Anvandningen av attraktiva
gratisplatser i de mest centrala delarna kommer sannolikt fortsatt vara hog trots
parkeringsskiva (parkerar fortfarande gratis efter skivan har inférskaffats) och bidra till
sOktrafik pa vara tranga gator, medan de avgiftsbelagda parkeringarna troligen kommer ha
en lagre belaggning sasom idag.

Om ett positivt politiskt beslut fattas om parkeringsskiva bér fokus i férsta hand ligga pa
korttidsplatser inom parkeringsférbudsomradet i Alingsas stadskarna. Forslaget utgar fran att
behalla samma tider for parkeringsskiva som anvands for tidsregleringen idag, det vill sdga
mandag-fredag kl. 08.00-18.00 och dag fore helgdag kl. 08.00-15.00. Ovrig tid &r fri
parkering pa de aktuella platserna. Tidsregleringen (parkeringsférbudet) behéver ses 6ver
infor ett inférande for att ge basta effekt. Massutskick av parkeringsskiva till kommunens
samtliga hushall féresprakas och informationsinsatser bér aven goéras i samband med ett
inféorande. Vilka I6pande distributionsmojligheter av parkeringsskivan fér bland annat externa
bestkare som ar rimliga och huruvida parkeringsskivorna ska vara gratis eller avgiftsbelagda
behdver utredas ytterligare.

Med hansyn till parkeringsskivans uppskattade begransade effekter pa parkeringssituationen
i Alingsas stadskarna samt med hansyn till uppskattad kostnad enligt nedan, bedémer gatu-
och parkavdelningen att parkeringsskiva inte ar rimligt att inféra. Ett alternativ till inférande av

9
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parkeringsskiva ar att i detta lage endast se dver den befintliga tidsegleringen och géra
justerar dar behov finns samt utdka parkeringsévervakningen for att uppna liknande syfte till
en lagre kostnad.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S), John Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till arbetsutskottets
forslag.

Boris Jernskiegg (SD) yrkar att p-skiva ska inforas.
Beslutsgang

Ordférande stéller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att inte inféra parkeringsskiva i Alingsas stadskarna.

Reservation
Boris Jernskiegg (SD) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
KS for kdnnedom

Utdragsbestyrkande
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§ 146 2020.387 SBN
Utredning om avfallsverksamheten

Arendebeskrivning

Under hdsten 2019 initierades en utredning kopplat till kretspoppsavdelningen for att se 6ver
nuvarande avfallsverksamhet, utifran organisation och ekonomi. Denna utredning ska enligt
beslut i samhallsbyggnadsndmnden 2019-12-16 § 235 tas upp i ndmnden for politisk
beredning och beslut.

Forvaltningens yttrande

Genomlysningen av den externa utredningen visar pa att det finns effektiviserings
mojligheter i verksamheten bade vad galler bemanning och antal fordon. En jamférelse har
gjorts med tre olika alternativ till bemanning och fordonspark och i jamférelse med externa
leverantorer. Det visar pa en hog kostnad i férhallande till service. Det ar framférallt
insamlingsenheten som har for lag effektivitet i férhallande till sina kostnader.

Nuvarande organisation bade finansieras via taxe-avgifter och forsaljning av deponi med ca
4 Mkr arligen. Forvaltningen ser inte langre att det ar ett bra alternativ att finansiera
verksamheten med forsaljning av deponi.

| syfte att minimera taxedkningen for Alingsasarna har en extern genomlysning av
avfallsverksamheten gjorts under varen 2020.

Forvaltningen gor pa grund av ovanstaende bedémningen att en ekonomi i balans forutsatter
ett av tva féljande alternativ:

Alt. 1: Eftersom den externa undersokningen visar pa att det ar magjligt att ha en fortsatt hog
serviceniva till en betydligt lagre kostnad sa beslutar ndAmnden att Renhallningstaxan hdjs
med 2,5 % samtidigt som avfallsverksamheten alaggs att minska sina kostnader med 4 Mkr
under 2021 for att tacka intaktsbortfallet fran deponimassorna.

For normalvillan blir det en héjning pa 75 kr per ar vilket innebar en taxa pa 3 066 kr per ar.
Alt. 2: Eftersom avfallsverksamheten fullt ut skall finansieras via taxan och namnden ej ser
nagon mdjlighet till kostnadsbesparingar inom avfallsverksamheten sa beslutar namnden om
en taxedkning pa 12 % for att tacka intaktsbortfallet fran deponimassorna.

Foér normalvillan blir det en héjning pa 359 kr per ar vilket innebar en taxa pa 3 350 kr per ar.
Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att effektivisera

avfallsverksamheten enligt alternativ 1.

Forslag till beslut pa sammantradet
Namndens ledamoter yrkar i enighet att arendet aterremitteras, med féljande motivering:

Utdragsbestyrkande
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"Namnden behéver mer information kring behovet av de férslag som presenteras och mer
detaljerad information dverlag kring den ekonomiska situationen i avfallsverksamheten.
Utredning och dess inriktning tas politiskt. Namnden fattade ocksa ett sadant beslut, se
protokoll 2019-12-16"

Beslut

Arendet aterremitteras, med féljande motivering:

"Namnden behover mer information kring behovet av de férslag som presenteras och mer
detaljerad information dverlag kring den ekonomiska situationen i avfallsverksamheten.
Utredning och dess inriktning tas politiskt. Namnden fattade ocksa ett sadant beslut, se
protokoll 2019-12-16"

Utdragsbestyrkande
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§ 147 2020.374 SBN
Renhallningstaxa 2021

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontorets avfallsverksamhet ar en avgiftsfinansierad verksamhet som
ansvarar for kommunens avfallshantering genom insamling av hushallsavfall, drift av tva
atervinningscentraler och den aktiva deponin p& Béalinge. Aven ambulerande insamling av
farligt avfall samt tdémning av slam fran enskilda avloppsanlaggningar ligger inom ramen for
Avfallsverksamhetens ansvar.

Avfallsverksamheten har under aren inte fullt ut finansierats via renhallningstaxan utan delvis
finansierats med intakter fran forsaljning av plats for deponimassor pa Balinge deponi.
Denna finansiering maste fasas ut eftersom deponin i vissa delar skall bérja sluttackas. Det
innebar att verksamheten framover helt skall finansieras via renhallningstaxan.

| syfte att minimera taxedkningen for Alingsasarna har en extern genomlysning av
avfallsverksamheten gjorts under varen 2020. Denna genomlysning har bland annat
resulterat i en rapport vilken visar att framférallt insamlingsenheten har for |1ag effektivitet i
forhallande till sina kostnader.

Forvaltningens yttrande
Forvaltningen gor pa grund av ovanstaende bedémningen att en ekonomi i balans forutsatter
ett av tva féljande alternativ:

Alt. 1: Eftersom den externa undersokningen visar pa att det ar majligt att ha en fortsatt hog
serviceniva till en betydligt Iagre kostnad sa beslutar namnden att Renhallningstaxan hojs
med 2,5 % samtidigt som avfallsverksamheten alaggs att minska sina kostnader med 4 Mkr
under 2021 for att tacka intaktsbortfallet fran deponimassorna.

Foér normalvillan blir det en héjning pa 75 kr per ar vilket innebar en taxa pa 3 066 kr per ar.

Alt. 2: Eftersom avfallsverksamheten fullt ut skall finansieras via taxan och namnden ej ser
nagon mdjlighet till kostnadsbesparingar inom avfallsverksamheten sa beslutar namnden om
en taxedkning pa 12 % for att tacka intaktsbortfallet fran deponimassorna.

Foér normalvillan blir det en hojning pa 359 kr per ar vilket innebar en taxa pa 3 350 kr per ar.

Andringar i Renhéllningstaxa 2021

Vid arsskiftet 2021 bdrjar det nya producentansvaret (TIS) att galla vilket innebar att
kommunen maste férandra sin renhallningstaxa for att kunna forhalla sig till de nya
bestammelserna.

Den nya lagstiftningen innebar att kommunen maste fa i uppdrag av producenterna att samla
in atervinningsmaterial som tacks av producentansvaret.

Utdragsbestyrkande
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Taxeférédndring for att anpassa taxan till nya TIS-lagstiftningen

1. Fran och med arsskiftet sa innebar TIS att fastighetsagare till flerfamiljshus skall
vanda sig till privata entreprendrer for att hantera sitt atervinningsmaterial. Det
innebar att kommunen ej langre kan erbjuda den tjansten till flerfamiljshus vilket
innebar att tjansten FNI-karl tas bort som alternativ for flerfamiljshus.

2. Fran och med arsskiftet sa har Alingsas kommun i uppdrag fran producenterna att
erbjuda FNI-insamling till alla villakunder och fritidshuskunder. Det innebar att en ny
tjanst for FNI-insamling for fritidshus laggs till i Renhallningstaxan.

Taxeféréndring tbmning av slam

Efter upphandling av ny entreprendr 2019 har priserna for slaminsamling férandrats vilket
innebar att for att fa en ekonomi i balans kravs en hdjning av témningstaxan for slam med 4
%, vilket motsvarar 53 kr per tdmning for normalkunden med en tank pa upp till 3 kbm. Fran
1332 kr per tdmning till 1385 kr per tdmning.

I nuvarande renhallningstaxa finns bara méjlighet till slang upp till 25 meter vilket innebar
problem fér de kunder som har 6ver 25 meter till sin tank. Detta undviks genom att Iagga till
tjansten extraslang i renhallningstaxan 2021.

Forvaltningens forslag till beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden antar forslag till ny renhaliningstaxa, innebarande en
taxehdjning med 2,5 % och dverlamnar den till Kommunfullmaktige for faststéllelse att galla
fran den 1 januari 2021. Samtidigt alaggs avfallsverksamheten att minska sina kostnader
med 4 Mkr under 2021 for att tacka intaktsbortfallet fran deponimassorna.

Samhallsbyggnadsnamnden antar aven forvaltningens férslag om:
1. Tjansten FNI-karl tas bort som alternativ for flerfamiljshus i taxan.
2. Tjansten FNI-karl for fritidshus I&ggs till som alternativ i taxan.
3. Taxan foér slamtdmning héjs med 4 %
4. Tijanster for extra-slang vid slamtémning laggs till i taxan.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S), John Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar att arendet aterremitteras
med foljande motivering:

"Vid beslut om hdjning av taxan 2019-10-21 motiveras hdjningen pa 11 procent med att
avfallsverksamheten delvis finansieras med forsaljning av plats foér deponimassor. Nu
motiveras ytterligare en hdjning pa samma satt. Detta behdver utredas och forklaras
narmare."

Boris Jernskiegg (SD) meddelar att han inte deltar i beslut.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arendet aterremitteras, med féljande motivering:

Vid beslut om héjning av taxan 2019-10-21 motiveras hdjningen pa 11 procent med att
avfallsverksamheten delvis finansieras med forsaljning av plats fér deponimassor. Nu
motiveras ytterligare en hdjning pa samma satt. Detta behdver utredas och foérklaras
narmare.

Deltar ej i beslut
Boris Jernskiegg (SD)

Utdragsbestyrkande
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§ 148 2020.375 SBN
VA-taxa 2021

Arendebeskrivning

Taxan foljer Lagen om allmanna vattentjanster (2006:412). Enligt lagens krav ingar avgifter
for de tre nyttigheterna vatten, spillvattenavlopp och dagvattenavlopp i brukningstaxan.

VA-verksamheten uppnadde ej en ekonomi i balans 2019 vilket innebar att VA-kollektivet har
en skuld till skattekollektivet som skall betalas tillbaka pa 3 ar.

Vid den sista prognosen visade VA-verksamheten ett underskott pa - 2,2 Mkr vilket lag som
underlag for budget 2020, dock blev utfallet - 3,7 Mkr, vilket innebar att skulden till
skattekollektivet Okade ytterligare.

Da intakter och kostnader indikerar att tidigare plan med en hdjning av taxan 2021 med 5 %
skulle innebara en ekonomi €j i balans, foreslas att taxan hojs med 7 % for 2021.

Forvaltningens yttrande

Ovanstaende sammantaget innebar att forvaltningen gér bedémningen att for att na en
ekonomi som ar i balans sa foreslar forvaltningen att VA-taxans brukningsavgifter héjs med 7
% ar 2021.

Foér normalvillan (Typhus A) innebar det en héjning pa 41 kr per manad..

Forslag till beslut pa sammantréadet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S), John Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar att arendet aterremitteras,
med hanvisning till att nAmnden énskar tydligare redovisning av de oférutsedda kostnader
som uppstatt sedan forra arets taxehdjning, samt redovisning av hur de skal for hdjning som
angavs i taxearendet forra aret forhaller sig till de skal som nu anges.

Beslut

Arendet aterremitteras, med hanvisning till att nAmnden énskar tydligare redovisning av de
oférutsedda kostnader som uppstatt sedan forra arets taxehdjning, samt redovisning av hur
de skal for héjning som angavs i taxearendet forra aret forhaller sig till de skal som nu anges.

Utdragsbestyrkande
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§ 149 2020.327 SBN
Taxa enligt plan- och bygglagen (PBL-taxa)

Arendebeskrivning

Bakgrund

Samhallsbyggnadsnadmndens plan- och byggtaxa uppdaterades senast 2016. Sedan dess
har flera férandringar skett, bland annat har en taxerabatt inforts i plan- och bygglagen och
hanteringen av brandfarliga och explosiva varor har flyttats fran bygglovsenheten till
Raddningstjansten. | dagslaget rader en allman ekonomisk instabilitet med anledning av
Corona-krisen, och framfor oss har vi 6kade lagkrav pa digitalisering av bland annat
detaljplaner.

SKR:s nya underlag fér berdkning

SKR (Sveriges kommuner och regioner) tog 2019 fram ett nytt underlag fér berékning av
plan- och byggtaxa. SKR:s nya underlag bestar av tva olika delar - en fér bygglov och en for
plan. Underlaget tar utgangspunkt i en annan typ av berakningar an den i nu gallande plan-
och bygglovstaxan. Den nya berakningsmodellen bygger pa schabloner av dels olika
atgarder (exempelvis nybyggnad enbostadshus, tillbyggnad av garage etc.) och dels olika
handlaggningsmoment (exempelvis registrering, platsbesok, lovprévning etc.), somi
kombination med varandra leder till den slutliga kostnaden som ska tas ut.

For att kunna ta fram en taxa enligt SKR:s nya modell behdver férvaltningen jobba fram
schabloner och genomsnittskostnader, antingen genom fordjupning i verksamheternas
tidsredovisning eller genom "fallstudier" i representativa arenden. Forvaltningens bedémning
ar att arbetet med att ta fram sddana underlag bér ske under en tidsrymd motsvarande cirka
en host eller en var, for att bli s heltdckande att de kan anvandas som relevanta schabloner.

Forvaltningens yttrande

Behov av taxehdjning

Forvaltningen har for avsikt att géra ta fram ett forslag till taxa som bygger pa det nya
underlag som beskrivits ovan. Att gora en sa grundlig forandring av hela berakningsmodellen
ar dock tidskravande och for att ha en plan- och bygglovsverksamhet i balans behdver
beslutsprocessen for en revidering av taxan sattas igang redan nu — detta for att kunna trada
i kraft 1 januari 2021. Parallellt med att denna revidering trader ikraft kan forvaltningen arbeta
om taxan utifran SKR:s nya underlag, for att den ska bli mer rattvisande over tid.

Den nu gallande taxan har som sagt inte reviderats sedan 2016. Samtidigt har kostnaderna
for verksamheten okat, vilket beror dels pa att den nu gallande taxan saknar arlig
indexupprakning, samtidigt som bland annat digitaliseringskostnader i
bygglovsverksamheten okat eftersom 2018 var ett ar da bygglovsverksamhetens

nya digitaliseringsresa paborjades. Dartill har taxerabatten i PBL inforts.

Planverksamheten kommer under 2021 behéva genomga en digitaliseringsprocess, eftersom

Utdragsbestyrkande
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digitala detaljplaner kommer att bli ett lagstadgat krav fran och med 1 januari 2022.

Ytterligare en faktor behovs tas med och det ar att nuvarande prognos om berdknade
skatteintakter foérvantas bli lagre kommande ar.

Detta sammantaget motiverar att taxan hgjs for att férvaltningen fortsatt ska kunna driva en
fungerande plan- och bygglovsverksamhet.

Férslag till héjningar i korthet

Forvaltningens forslag till den revidering av taxan som behdvs ar att N-faktorn justeras till 1,2
och att timtaxan hojs till 1120 kr, samt att taxan kompletteras med en bestammelse om arlig
index-upprakning enligt PKV (Prisindex for kommunal verksamhet). Forvaltningens férslag till
andringar ar markerade i rott i taxedokumentet.

Hojningen av N-faktorn behdver ske med anledning av att Alingsas ar en storstadsnara
kommun med hogt tryck pa byggande och planering och hard konkurrens om kompetens
driver upp kostnaderna.

Den nya taxan foéreslas boérja galla 1 januari 2021.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S), John Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till arbetsutskottets
forslag.

Beslutsgang
Ordférande finner att endast ett yrkande inkommit och att det ska bifallas.

Tillaggsyrkande
Boris Jernskiegg (SD) lamnar féljande tillaggsyrkande:
"Vid nasta 6versyn av bygglovstaxan skall en enklare modell for berdkning finnas tillganglig.”

Beslutsgang
Ordférande staller proposition pa om tillaggsyrkandet ska bifallas eller avslas och finner att
tillaggsyrkandet ska avslas.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag till ny taxa enligt plan- och
bygglagen.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsnamndens forslag till beslut i kommunfullmaktige
Kommunfullmaktige faststaller den nya taxan enligt plan- och bygglagen. Kommunfullmaktige
beslutar att den nya taxan bdrjar galla 1 jan 2021.

Expedieras till
KS/KF

Utdragsbestyrkande
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§ 150 2020.368 SBN
Utnamnande av nytt dataskyddsombud och entledigande av nuvarande

Arendebeskrivning

Dataskyddsforordningen reglerar att varje personuppgiftsansvarig offentlig myndighet ska
utse dataskyddsombud som Overvakar den personuppgiftsansvariges efterlevnad av
dataskyddsférordningen.

Avtal har tecknats med Géteborgsregionens kommunalférbund (GR) dar férbundet har
anstallt ytterligare ett dataskyddsombud utdver nuvarande. Avtalet reglerar att GR darmed
tilhandahaller dataskyddsombud fér Ale kommun, Alingsas kommun, Harryda kommun,
Lerums kommun, Lilla Edets kommun, Partille kommun, Stenungsunds kommun samt
Ockeré kommun.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret féreslar, med anledning av tecknat avtal med
Goteborgsregionens kommunalférbund, att Johan Borre och Madeleine Wali utses till
dataskyddsombud fér samhallsbyggnadsnamnden.

| samband med utseende av ovanstadende personer foreslas att
samhallsbyggnadsnamndens nuvarande dataskyddsombud Géran Westerlund entledigas
fran sitt uppdrag.

Beslut

Johan Borre och Madeleine Wali utses som dataskyddsombud fér
samhallsbyggnadsnamnden fran och med 1 september 2020.

Goéran Westerlund entledigas som dataskyddsombud fér samhallsbyggnadsnamnden fran

och med 1 september 2020.

Expedieras till
KLK, SBK ledningsgrupp

Utdragsbestyrkande
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§ 151 2020.057 SBN
Dagvattenplan 2020

Arendebeskrivning

En ny dagvattenplan for Alingsas kommun haller pa att tas fram. Dagvattenstrategin, som
denna tjansteskrivelse beror, utgdr del 1 av 3 styrdokument i dagvattenplanen. Del 2 och 3
utgors av riktlinjer, samt atgardsplan (behandlas preliminart i SBN i november 2020).

Dagvattenstrategin ska utgéra ett gemensamt styrande dokument fér dagvattenhantering i
Alingsas kommun. Strategin riktar sig till politiker, tjansteman, fastighetsagare, exploatérer
med flera och ska skapa forutsattningar for en langsiktigt fungerande dagvattenhantering,
med avseende pa bade rening av dagvatten, dagvattensystemets skick, reglering av floden
och klimatanpassning, saval som gestaltning i stadens miljo.

Dagvattenstrategin innefattar
e Mal for dagvatten
e Strategier for hantering av dagvattenfragor
o Overgripande ansvarsférdelning fér dagvattenfragor

Dagvattenstrategin skall &ven utgéra ett underlag och en grund for riktlinjer och atgardsplan
(del 2 och 3) vilka mer i detalj beskriver hantering av dagvattenfragor.

Férvaltningens kommentarer:

Dagvattenplanen hanterar, férutom dagvattenhantering i traditionell mening, aven
oversvamning pa grund av skyfall. Dagvattenplanen utgér i detta hanseende darfor aven en
del av kommunens arbete med klimatanpassning. Notera att dagvattenstrategin innefattar
mal och strategier relaterade till 6versvamning vid skyfall och att det saknas underlag sdsom
exempelvis skyfallskartering, for att kunna uppna vissa mal. Saknade underlag/dokument
kommer att beskrivas i dagvattenplanens tredje del, atgardsplanen.

Genomférande och tillampning av strategier for att uppna dagvattenmalen kommer krava och
innebara férandringar bade gallande arbetssatt, ekonomiska medel och fér stadens
utformning. Nagra viktiga férandringar/konsekvenser noteras nedan.

e Dagvatten- och skyfallsfragan kommer ta mer utrymme i planarbetet (framférallt 6kad
utredning och kvalitétssakring)

e Hantering av dagvatten vid nybyggnation kommer att ske mer ofta i 6ppna, grona
system sasom dammar, diken, infiltration i gronstrak/planteringar, och mer sallan i
ledningar och slutna underjordiska magasin. Oppna, gréna anlaggningar bidrar il
lagre flodestoppar, maojlighet att uppratthalla grundvattennivan och till rening. De
Oppna systemen har generellt sett hdgre kapacitet an nedgravda ledningar vilket
skapar mer robusta system vid skyfall. Férandringen ger synergieffekter i form av
estetiska och halsoframjande livsmiljoer, 6kad biologisk mangfald, renare vattendrag
och sjbéar m.m.

Utdragsbestyrkande
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o Kostnader for rérledningar och annan underjordisk hantering av dagvatten kommer
att minska, samtidigt som kostnader for anlaggning och skétsel av 6ppna, blagréna
I6sningar kommer att dka.

o Atgarder for forebyggande av dversvamningar vid skyfall innebar kostnader, men i
forlangningen mindre éversvamningsproblematik och lagre kostnader for skador.
Loésningar kan géras multifunktionella for att i huvudsak nyttjas for andra andamal.

e Det kommer att behdvas mer samarbete mellan kommunens berérda avdelningar och
ovriga aktorer, exempelvis vid planering av ombyggnation och fértatning av
bebyggelse. Inom befintliga omraden ar dagvattensystemens kapacitet ofta
begransad och magjligheten att bygga nya system liten. Detta innebar risk for
Oversvamning i form av att vatten blir stAende pa markytan eller trycks upp i lagt
belagna brunnar. For att sékra dessa omraden mot skadliga 6versvamningar behovs
ett nara samarbete mellan olika parter.

¢ Bade kommunala och privata fastighetsagare kommer i stérre utstrackning an tidigare
att behdva hantera dagvatten, da framférallt med avseende pa att minska
dagvattenbelastningen genom fordréjning, infiltration/genomslapplig mark eller gréna
tak.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner dagvattenstrategin.
Samhallsbyggnadsnamndens forslag till beslut i kommunfullmaktige

Dagvattenstrategin faststalls.

Expedieras till
KS/KF

Utdragsbestyrkande
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§ 152 2019.623 SBN
Begaran om planbesked, Afzeliiskolan 2 och Afzeliiskolan 3

Arendebeskrivning

En komplett ansdékan har inkommit 2020-04-17 och kommunen ska ge planbesked inom fyra
manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planansdkans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra dryga 100 nya bostader,
aldreboende, motesplatser och en levande, aktiv kyrka.

Vid positivt planbesked ska kommunen beddma nar ett slutligt beslut om antagande kan
komma att tas. Ett positivt planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas
eftersom planarbete ar en provning av ett antal olika fragor. Samhallsbyggnadsnamnden kan
ocksa under planprocessen besluta om att planarbetet ska avbrytas.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: For fastigheterna galler aldre stadsplan A407 fran 1972, och for fastigheten
Afzeliiskolan 2 galler andring av planen som antogs den 14 december 2015 och lagakraft
datum 2 februari 2017. Andring avser en ny egenskapsbestammelse med foljande
skyddsbestammelse: q — Byggnader med kulturhistoriskt varde som omfattas av 8 kap 13 §
och 14 § PBL far inte rivas. Men fastigheten Afzeliiskolan 2 har senare behandlats i
Samhallsbyggnadsnamnden beslut SBN § 132, 4 september 2018. Beslutet avser rivningslov
for enbostadshus och komplementbyggnaderna (garage och lillstuga) samt jordkallaren.
Anledning till beslut var att fastigheten var angripen av akta hussvamp. Byggnaderna pa
fastighet Afzeliiskolan 2 har rivits.

For fastigheten Afzeliiskolan 3 gallande detaljplan 1972-05-02 anger "Omrade for
samlingslokaler”.

Generell bedémning: Andring utgors av att anpassa nu géllande detaljplan till dagens behov-
och bebyggelse. | prévning av detaljplanen maste undersdkas kvarterens utformning i
relation till gatan. Gatan ar del av ett valdigt valanvant gang- och cykelstrak. Det ar viktigt for
kommunens invanare att gatan kanns trygg och valkomnande. Det ar viktigt att undersdka
tillganglighet for raddningstjanstens fordon, utrymning, brandposter, och framkomlighet for att
kora/tbmma avfall.

Kulturhistorisk bedémning: Fastigheten Afzeliiskolan 2 ingar i Kulturmiljoprogrammet dar den
framre delen ar av hogst varde. Smidesgrinden med stenstolpar och de aldre traden ar
viktiga delar som man bér ta hansyn till i prévning av detaljplan. Dessa hér samman med
smidesgrind och aldre trad pa motsatta sidan in till prastgarden. Pingstkyrkans
huvudbyggnad ar ett viktigt inslag i miljon. En kulturhistorisk utredning behdvs i provning av
detaljplan.

Utdragsbestyrkande
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Avvikelser fran ansdkan: Bebyggelsens utformning och en kulturhistorisk utredning.

Eventuella avvikelser som utreds under planarbetet: Bebyggelsens placering, tillganglighet,
kulturmiljo, parkeringar, framkomlighet.

Exempel pa utredningar som behdver tas fram: Trafikutredning, buller- och riskutredning,
kulturhistorisk utredning.

Slutligt antagande: En ny detaljplan bedéms kunna antas under ar 2023. En férutsattning for
detta ar att sdkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast 2021.
Med jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika
detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till Afzeliiskolan 2&3, med avvikelser
enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Expedieras till
SBK Plan (CS, AV)

Utdragsbestyrkande
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§ 153 2020.319 SBN
Kampeta 1:24, tillsyn olovligt byggande enbostadshus (2020-0203)

Arendebeskrivning

Arendet avser beslut om sanktionsavgift for dvertradelse fran beviljat bygglov pa fastigheten
KAMPETA 1:24.

Bygglov beviljades for nybyggnation av enbostadshus den 27 oktober 2017 (§ D 826).
Atgérden fick startbesked 27 november 2017. | bygglovet beslutades att bostadshuset skulle
fa en fardig golvhojd (FG) pa +86,25. En lageskontroll gjordes for den aktuella byggnaden
den 29 december 2017 samt en verifierande lageskontroll den 19 mars 2020. Vid
lageskontrollen 2017 konstaterades att fardig golvhdjd inte éverensstamde med hoéjden i det
beviljade bygglovet. Istallet for +86,25 ar byggnaden uppférd med en fardig golvhojd pa
+87,69, vilket innebar en differens med 1,44 meter jAmfort med hojden i bygglovet.

Avvikelsen i hojd beddms vara sa stor att den inte inryms inom det befintliga bygglovet.
Atgarden har déarfor utforts utan giltigt bygglov och startbesked.

Byggherrarna har, i skrivelse fran Samhallsbyggnadskontoret skickad den 15 maj 2018,
givits mojlighet att vidta rattelse, dvs. att justera hojden till den héjd som beslutades i
bygglovet, alternativt att soka bygglov i efterhand fér byggnaden med den nya hdjden och
darmed betala en sanktionsavgift for dvertradelsen. | skrivelsen informerades byggherrarna
om att en sanktionsavgift kommer att tas ut om de valjer att soka bygglov i efterhand. En
berakning av sanktionsavgiften bifogades skrivelsen. Byggherrarna gavs aven méjlighet att
inkomma med ett yttrande angaende den aktuella évertradelsen.

Byggherrarna inkom den 31 maj 2018 med en skrivelse, dar de bland annat framfor att de
forstar att det tyvarr har blivit fel i hanteringen och att andring i lov borde ha s6kts da hdjden
andrades efter att de sett hur hdjden som angivits inte stamde med hur terrangen pa plats
sag ut. De anser att sanktionsavgiften ar allt for hogt i férhallande till felet. De framfér aven
skalen till férandringen av hojden, samt meddelar att de avser att s6ka bygglov i efterhand,
da huset inte kan sankas nu nar det star pa plats. Skrivelsen i sin helhet bilaggs detta forslag
till beslut.

SKél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i PBL m.m.

Samhallsbyggnadskontoret konstaterar att den byggnad som uppférts pa platsen inte
Overensstammer med det bygglov som har beviljats for atgarden. Samhallsbyggnadskontoret
beddémer att den hojd som byggnaden fatt inte inryms inom beviljat lov, vilket innebar att
foérandringen beddms vara lovpliktig.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggfoérordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven
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om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
Sanktionsavgiften for den aktuella dvertradelsen ar beraknad till 100 276 kronor.
Berakningen av avgiften redovisas i en bilaga till detta forslag till beslut.

Pa grund av att det aktuella bostadshuset ligger utanfér detaljplanerat omrade,
omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse, beddmer samhallsbyggnadskontoret
att det finns skal att satta ned byggsanktionsavgiften till halften. Den aktuella
byggnadsplatsen ligger ute pa landsbygden, utan nara intilliggande grannar. Avvikelsen fran
det givna bygglovet ar forhallandevis stor, men den paverkan som évertradelsen far pa
intilliggande grannar samt pa samhallet i 6vrigt bedéms vara mycket begransad. Det bedéms
darfor inte skaligt att ta ut full sanktionsavgift for dvertradelsen.

Beslut

Samhallsbyggnadsnéamnden beslutar i enlighet med férvaltningens férslag men satter ner
byggsanktionsavgiften till en fjardedel, det vill saga 25 069 kr, med hanvisning till 11 kap 53
a, "En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en
fiardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan anses
vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).”

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. plan- och
byggférordningen, (2011:338), PBF, pafors agarna till fastigheten Kampeta 1:24 solidariskt
en byggsanktionsavgift pa 25 069 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun. En faktura kommer att skickas ut separat.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar".

Handlingar som tillhér beslutet

Situationsplan tillhérande ursprungligt bygglov 2017-09-05
Skrivelse fran stkande 2018-05-31

Lageskontroll 2020-03-19

Berakning av sanktionsavgift 2020-03-19

Expedieras till
Fastighetsagarna till Kampeta 1:24.
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§ 154 2020.360 SBN
Korpen 4, forvanskning av q-markt hus (2018-0470)

Arendebeskrivning

2018-07-02 upprattades det ett tillsynsarende pa fastigheten Korpen 4 efter att ett
telefonsamtal inkommit till Samhallsbyggnadskontoret. | anmalan uppges det att en nyligen
och mdjligtvis pagaende férvanskning sker pa en byggnad som ligger i ett kulturskyddat
omrade. | anmalan uppges det att ett fonster monterats dar det funnits en doérr.

2018-03-16 beviljades det bygglov for andrad anvandning pa samma byggnad enligt
bygglovsarende LOV 2017-000850, beslut § D 219. Beslutet avsag andrad anvandning av
butikslokal till bostader samt aven en fasadandring pa den stédra fasaden, mot
Drottninggatan. Den befintliga entrén till den tidigare butikslokalen skulle sattas igen och
ersattas med ett fonster i liknande originalutférande.

For atgarden beviljades det bygglov 2018-03-16. | arendet har inte ett beslut om startbesked
fattats. 2019-10-01 beviljades slutbesked for atgarden.

Den aktuella fastigheten ligger inom detaljplan A 455, Andring av detaljplan for Alingsas, (Kv.
Hagern, Korpen, Manen, Hastskon, Friden, Parlan, Jagaren och Kronan), daterad 1980-05-
20.

Fastigheten finns omnamnd i Kulturmiljéinventeringen, Alingsas kommun antagen av
kommunfullmaktige den 26 mars 2008 § 65. Fastigheten innehar kulturmiljévarde B, vilket
innebar att fastigheten har ett hogt kulturhistoriskt varde som innebar att byggnaden ar sa
vardeull att den bor skyddas med g-bestdmmelse i detaljplan enligt plan- och bygglagen.

Kvarteret Korpen delades in och bebyggdes under 1700- talets forsta halft och hade
ursprungligen en kvadratisk form indelat i fyra langstrackta och genomgaende tomter efter
medeltida monster. Samtliga byggander tillhér den smaskaliga och traditionella trastadens
bebyggelse. Bebyggelsen i kvarteret ar till vissa delar bland de aldsta bevarade i
stadskarnan Alingsas och har bade lokalt- och kulturhistoriskt varde.

Byggnaden pa fastigheten Korpen 4 ar ett valbevarat bostadshus i tva vaningar med inredd
vind. Sadeltaket ar klatt med lertegel. Fasaden har aldre locklistpanel, fonster och
fonsteromfattningar. Tilsammans med 6vriga byggnader pa fastigheten innehar byggnaden
ett hogt kulturhistoriskt varde.

2020-04-14 skickades en kommunicering till davarande fastighetsagare vilken var
fastighetsagare och byggherre under tiden fonstret installerades enligt bygglov LOV 2017-
000850. | skrivelsen gavs Fastighets Ab Fargaregatan 1 maojlighet att yttra sig i arendet enligt
11 kap. 58 § PBL.

2020-05-05 inkom Fastighets Ab Fargaregatan 1 med yttrande enligt nedan;

"Fastigheten Korpen 4 har byggs om fran lokal till tva lagenheter. Pa bygglovet ar angivet att
bef. dérr mot Drottninggatan satts igen och goérs om till ursprungligt utseende med fonster i
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samband med ombyggnaden till IAgenheterna. Detta framgar av inlamnade ritningar helt klart
att det ar ett fénster dar i stallet. Bygglovet ar beviljat byggnaden ar slutférd och slutbesked
ar utfardat och godkant. Samband med ansékan om bygglov av lokalen till lAgenheterna sa
var vi i kontakt med Annika Kaas som tyckte det var positivt att vi skulle satta igen dorren och
satta in ett fonster paA samma stélle som dérren och da fa tillbaka utseendet pa fastigheten
som den ursprungligen sag ut. Annika Kaas har tittat pa byggnationen efter den var klar och
hade bara synpunkter pa fonstret att de da inte var snickeriutfért och hade samma utseende
som de andra fonstren. Detta har atgardats genom att snickeriféretag har latit géra ett fonster
som ser ut som dom andra, likasa fargen pa fonstret och black pa fonstret. Vi anser inte vi
har gjort nagot fel utan vi har tagit kontakt med byggnadsnamnden och Annika Kaas for att
goOra riktigt vi har lamnat in de handlingar som stadsbyggnadskontoret begart i samband med
ombyggnaden och sokt bygglov. Byggnationen ar slutférd och slutbevis ar utfardat och klart
och byggnaden ar fardigstalld. Att satta dit en dorr skulle innebara att fasaden andras fran
idag ursprungligt utseende riktighet. Till fel utseende. Dessutom gar det inte att satta en dorr
dar eftersom det ar en lagenhet idag.”

Bebyggelseantikvarien har inkommit med yttrande i arendet 2020-05-18;

"Bifogar bilder pa det fonster som ersatt en sentida dérréppning. Det nya fonstret ar inte
utformat likt befintliga originalfénster och forvanskar darmed fasaden och det héga
kulturhistoriska vardet.

Fonstret skall ha genomgaende spréjs i de dvre fonsterbagarna och sprojsen ar ditsatta
utanpa glaset. Istallet for traditionell kittning har en list satts for att efterlikna utseendet.
Gangjarnen ar grovre samt ar inte inmalade i fénstrens kulor.

Ar dven tveksam till att linoljefarg anvants.

Ett korrekt utformat fonster skall vara en kopia av de ursprungliga vilket skall ha:
¢ Genomgaende sprojs i den dvre fonsterbagen
¢ Kittning i motet mellan glas och trabage
e Smackra gangjarn som ar inmalade med fonstrets kulor. Fonstret skall malas med
linoljefarg.”

2020-05-19 inkommer sékande med svarsyttrande;

"Har kommer pdf pa fonstren Korpen 4 Drottninggatan. Det fonster som ar utbytt ar det som
det star nr 28 ovanfér. Som Du ser ar alla lika identiska det enda ar att fargen pa det nya
fonstret inte hunnit blekna lika mycket som de andra fonstren det ar lika farg linoljefarg réd
med samma fargnummer men solen har inte hunnit bleka fonstret lika mycket annu. Alla
fonstret ar tillverkat i tré och utférd av snickeriverkstad och som sagt Annika Kaas har sett
fonstren pa plats och godkant dom.” (se foton bilaga)

2020-04-02 skickades en skrivelse till nuvarande fastighetsagare, Bostadsrattsféreningen
Fargaren 1-3, som gavs tillfalle att yttra sig i arendet.

2020-04-07 inkom en skrivelse fran den nuvarande fastighetsagaren. Enligt skrivelsen
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framgar det att Bostadsrattsférening Fargaren 1-3 anser sig vara helt utan ansvar fér de
atgarder som tidigare agare utfort.

Bedbémning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Diskussion kan foras om en eventuell férvanskning har skett i aktuellt arende, da byggnaden
omfattas av ett hdgt kulturhistoriskt varde och byggnadens yttre exterior bedéms ha
forvanskats av atgarden i och med att fonstret som har installerats inte tar hansyn till
byggnadens kulturvarde och omgivande kulturmiljé.

Bygglov ar dock beviljat for den aktuella fasadandringen, enligt arende LOV 2017-000850
och slutbesked har beviljats for atgarden 2019-10-01, § D SIBes 2019-000779. Med
anledning av detta maste fonstret ha ansetts vara godkand inom ramen fér det beviljade
bygglov och darfér gors ingen bedémning om fonstret som installerats ar av sadan art som
strider mot forvanskningsférbudet enligt 8 kap. 13 § PBL samt strider mot varsamhetskraven
enligt 2 kap. 6 § forsta stycket, 8 kap. 14 § och 8 kap. 17 § PBL. Nagot ingripande enligt 11
kap. 5 § PBL ar darfér inte heller aktuellt.

Pabdorjat utan startbesked

Av fastighetsagarens yttrande, inkommen 2018-10-12, framgar att bostaderna har tagits i
bruk. Att atgardena enligt bygglovsarende LOV 2017-000850, ar fardiga framgar aven av de
handlingar som inkommit fran kontrollansvarig, infor begaran om slutbesked i samma
arende. Den kontrollansvarige har intygat att atgarden stammer éverens med beviljat
bygglov och att atgarden ar fardigstalld infor ibruktagande och att ibruktagande innan
slutbesked har skett. Detta innebar indirekt att fasadandringen som bygglovet aven avser,
har pabdrjats innan startbesked har beviljats, eftersom startbesked inte annu (2020-05-19)
har beviljats. Slutbesked beviljades dock efter att sbkande ansdkte om slutbesked, vilket inte
andrar beddmningen avseende att atgarden har pabdrjats innan startbesked beviljats.

En atgard som innebar att en byggnad byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt ar lovpliktigt enligt 9 kap. 2
§ Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Saledes ar den fasadandring som skett en bygglovspliktig atgard enligt 9 kap. 2 § PBL. En
atgard som kraver bygglov far inte paborjas utan att ett startbesked utfardats enligt 10 kap. 3
§ PBL. Nar nagon trots forbudet i 10 kap. 3 § PBL pabdrjat en sadan atgard som omfattas av
lovplikt ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Eftersom den bygglovspliktiga fasadandringen har pabdrjats innan beslut om startbesked har
beviljats, ska en byggsanktonsavgift tas ut. Atgarden ar dock pabérjad efter att bygglov har
beviljats, vilket innebar att byggsanktionsavgiften ska halveras enligt 9 kap. 3a § PBF.

Den avgiftsskyldige har getts tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att évertradelsen begicks.
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Byggsanktionsavgift ska tas ut av den som nar dvertradelsen begicks var agare till
fastigheten eller den som begick dvertradelsen eller fatt fordel av dvertradelsen.

Forvaltningen beddmer att nuvarande fastighetsagare Bostadsrattsforeningen Fargaren 1-3
inte ska vara den som anspraket ska riktas mot, utan anspraket ska riktas mot den tidigare
fastighetsagaren, Fastighets AB Fargaregatan 1. Fastighets AB Fargaregatan 1 var
fastighetsagare nar évertradelsen begicks samt ar de som begick dvertradelsen och fatt
fordel av dvertradelsen. Overtradelsen har begatts efter att bygglov beviljades (2018-03-16)
och Fastighets AB Fargaregatan 1 har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar fran det att
Overtradelsen begicks (2020-04-14).

Den byggsanktionsavgift som ska tas ut beraknas pa den yta som fasadandringen omfattas
av. | detta fall utgérs ytan av den ursprungliga butiksdérren som ersatts med ett fonster.
Butiksddrrens area var 2,94 kvm (14002100 mm).

For att ha paborjat en sadan fasadandring pa 2,9 kvm utan startbesked, for ett
flerbostadshus, ska en byggsanktionsavgift pa 6 050 kr tas ut enligt 9 kap. 10 § PBF.

Avgiften star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts och det bedéms inte
vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Berékning
Med stod av 9 kap. 3 a § PBF halveras byggsanktionsavgiften.
((0,25*47300)+(0,002*47300*2,9))/2 = 6050 kronor.

Beslut

Arendet aterremitteras for vidare utredning om sanktionsarendet kan férenas med
atgardsforelaggande avseende byggnadens fénster.

Expedieras till

Tidigare Fastighetsagare rek MB (Fastighets AB Fargaregatan 1); Nuvarande
fastighetsagare DelGKv (Bostadsrattsféreningen Fargaren 1-3); Akten
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§ 155 2020.358 SBN
Lovekulle 1:165, tillsyn olovlig atgard (2019-0502)

Arendebeskrivning

2019-07-19 upprattade Samhallsbyggnadskontoret, Alingsas kommun, ett tillsynsarende pa
fastigheten Loévekulle 1:165. Arendet upprattades efter att det vid slutsamrad fér drende LOV
2017-000517 (Nybyggnad av enbostadshus med garage) framgatt att en stédmur uppforts
pa fastigheten utan erforderligt bygglov och startbesked.

2019-10-01 har ett tillsynsbesok gjorts pa fastigheten och fotografier har tagits pa den
aktuella muren.

2020-03-30 har en skrivelse skickats till fastighetsagarna enligt vilken de informerades om
det upprattade tillsynsarendet och att muren ar bygglovspliktig och uppférd pa mark som inte
far bebyggas. De gauvs tillfalle att yttra sig samt informerades om mdjligheten till rattelse.

Fastighetsagaren har 2020-04-15 o6ver e-post i huvudsak yttrat att de diskuterat den aktuella
muren med ansvarig byggnadsinspektor (arende LOV 2017-000517) vid ett platsbesok varpa
inspektdren meddelat att det skulle vara godkant att Iagga till denna mur i bygglovet i en
relationsritning. Vid slutsamrad var dock inte byggnadsinspektdren intresserad av detta utan
anmalde istallet att den var uppford utan bygglov. Fastighetsagaren onskar saledes att
muren laggs till som relation vid det slutgiltiga slutbeskedet.

Fastighetsagaren har informerats om att oavsett om muren kommer finnas med i
relationshandlingar infor slutbesked, ar den bygglovspliktig och kraver bygglov, eftersom den
inte ingick i det bygglov som beviljades enligt arende LOV 2017-000517. De har aven blivit
informerade om att muren ar uppférd pa prickmark, dvs mark som inte far bebyggas, vilket
aven galler murar.

Fastighetsagaren har 2020-04-30 meddelat 6ver e-post att de avser att s6ka bygglov i
efterhand for stédmuren.

2020-05-07 har ans6kan om bygglov fér den aktuella muren inkommit, enligt arende LOV
2020-000376. Fragan om bygglov beviljas eller inte hanteras under samma
namndssammantrade som detta arende.

Enligt inkomna ritningar i arende LOV 2020-000376 har den aktuella stddmuren en langd pa
23 |6pmeter.

Bedbmning

Fragan ar om det har skett dvertradelser av plan- och bygglagen enligt det som ar féreskrivet
i 11 kap. 5 § PBL och om sa ar fallet, huruvida det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande eller beslut om paféljd enligt samma kapitel.

Den aktuella stddmuren ar till stérsta delen dver 1 meter hég. Hela muren bedéms saledes
vara bygglovspliktig enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF.
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Stédmuren finns inte redovisad pa nagon av de ritningar som ingar i beslut om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och garage enligt arende LOV 2017-000517. Nagot bygglov
eller startbesked fanns saledes inte for muren nar den uppfordes.

Stodmuren ar i sin helhet placerad pa mark som enligt detaljplan DP 81 (antagen 2000-06-
13) ar prickad och inte far bebyggas. Detaljplanens bestammelser ska tolkas i enlighet med
den lagstiftning som gallde nar planen antogs (se bl.a Mark- och miljééversomstolens dom
den 9 april 2015 i mal nr P8223-14). Den byggnadslagstiftning som géallde fére PBL:s
ikrafttradande inneholl inte, till skillnad fran PBL, nagon definition av begreppet bebygga.
Enligt praxis har inte bara uppfoérandet av byggnad, utan aven uppférande av plank eller mur
pa punktprickad mark avsetts sta i strid mot detaljplaner antagna innan ikrafttradandet av
PBL (Se bl.a RA 1995 ref. 21 och Mark- och miljpéverdomstolens dom den 12 februari 2016 i
mal nr P 8651-15). Med anledning av detta beddéms nybyggnad av den aktuella stédmuren
utgdra sadan bebyggelse som inte far uppféras pa den aktuella prickmarken. En ansdékan om
bygglov har dock inkommit i efterhand, vilket medfér att fragan avseende om ett
lovférelaggande enligt 11 kap. 17 § PBL kravs i arendet, inte behdver behandlas.

Fragan om byggsanktionsavgift ar dock fortfarande aktuell, eftersom atgarden utforts utan
startbesked. Fastighetsdgarna har yttrat att de har fatt intrycket av att atgarden var godkand
inom ramen for det beviljade bygglovet for enbostadshuset och garaget pa samma fastighet,
om muren lades in som en relationshandling i efterhand. Nagon skriftlig redogérelse for detta
gar inte att finna i vare sig protokollet fran arbetsplatsbesodken eller i protokollet fran
slutsamradet. | protokollet for slutsamradet framgar att en stédmur hade satt upp i tomtgrans
mot Héjdvagen.

Att stédmuren skulle finnas med som relationshandling infér slutbesked i arende LOV 2017-
000517 skulle inte medfdra att den kan raknas in inom ramen for det beviljade bygglovet for
enbostadshuset och garaget. Stédmuren ar bygglovspliktig och kraver bygglov, vilket inte
fanns vid tillfallet fér uppférandet och saledes ska en byggsanktionsavgift tas ut fér denna
Overtradelse.

Det beddms att byggsanktionsavgiften solidariskt ska tas ut av bada fastighetsagarna till den
aktuella fastigheten (Lévekulle 1:165), som aven ar de som begatt dvertradelsen. Stédmuren
ar uppférd efter att bygglov fér enbostadshus och garage beviljades 2017-12-19 (LOV 2017-
000517), vilket innebar att fastighetsagarna getts tillfalle att yttra sig inom 5 ar fran det att
Overtradelsen begicks. Den byggsanktionsavgift som ska tas ut berdknas pa langden av den
stédmur som har uppforts. Enligt anstkan om bygglov for stédmuren (LOV 2020-000376) ar
stodmurens langd 23 I6pmeter. Detta medfér en byggsanktionsavgift pa 12 062 kronor enligt
9 kap. 12 § 8 p. PBF.

Avgiften beddms sta i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts och det bedoms
inte vara aktuellt att satta ner avgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL. Avgiften ska tas ut dven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Fastighetsagarna har blivit informerade om att ingen byggsanktionsavgift ska tas ut om
rattelse sker och att rattelse innebar att den olovligt utférda fasadandringen tas bort, innan
fragan om sanktion tas upp i Samhallsbyggnadsnamndens sammantrade 2020-06-15. Ingen
rattelse har skett.

Utdragsbestyrkande



34

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-06-15

Berakning
(0,025*47300)+(0,01*47300*23) = 12 062 kr.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S) och John Hedlund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordférande stéller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med férvaltningens forslag men satter ner
byggsanktionsavgiften till en fjdrdedel, det vill sdga 3 016 kr, med hanvisning till 11 kap 53a,
"En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion
till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid
prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).”

En byggsanktionsavgift pa 3 016 kr kr tas ut solidariskt av fastighetsagarna till fastigheten
Loévekulle 1:165 for att utan startbesked ha pabdrjat nybyggnad av en bygglovspliktig mur pa
23 I6pmeter, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Tillsynsarendet avskrivs om bygglov beviljas i efterhand och nar den eventuella
byggsanktionsavgiften ar betald.

Beslutet fattas med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) PBL, 11 kap. 57 §
PBL, 11 kap. 60 § PBL, 11 kap. 61 § PBL, 9 kap. 12 § 8 p. § plan- och byggférordning
(2011:338), PBF

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en tillsynsmyndighet préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt 11 kap. PBL,
sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i PBL, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.
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Enligt 6 kap. 1 § 8 p. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, i frdiga om andra
anlaggningar an byggnader kravs det bygglov for att anordna, inratta, uppféra, flytta eller
vasentligt andra murar och plank.
Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnadmnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt féreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.
Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter.
Enligt 11 kap. 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst
50 prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som Overtradelsen avser.
Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap. 54 § PBL ska ingen byggsanktionsavgift tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion tas upp i samhallsbyggnadsnamndens sammantrade.
Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick 6vertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.
Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.
Enligt 11 kap. 60 § PBL, om tva eller flera ar avgiftsskyldiga féor samma &vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.
Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag.
Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstéllas som en dom
som har vunnit laga kraft.
Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut for de Overtradelser och med de belopp som féljer av férordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler fér det &r som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Prisbasbeloppet for 2020 ar 47300 kronor.
Enligt 9 kap. 12 § 8 p. PBF ar byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan-
och bygglagen (2010:900) paborja en sadan atgard i frdga om en annan anlaggning an en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6
kap. 1 § eller anmalan enligt 5 § férsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett
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startbesked ar:
8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,01 prisbasbelopp per |16pmeter nar det galler en
mur eller ett plank.

Handlingar som tillhér beslutet

Benamning Ankomststamplad

Skrivelse 2020-03-30

Fotografier, 9 st 2019-10-01

Yttrande, inkommen 2020-04-15

Fasadritning 2020-05-07 enligt arende LOV 2020-000376
Situationsplan 2020-05-07 enligt arende LOV 2020-000376

Expedieras till
Fastighetsagare till fastigheten Lovekulle 1:165, rek MB, Akten
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§ 156 2020.278 SBN
Skamningared 5:2, tillsyn olovligt byggande (2020-0210)

Arendebeskrivning

Arendet avser beslut om sanktionsavgift for att ha pabdrjat byggnation av enbostadshus utan
startbesked pa fastigheten Skamningared 5:2.

Byggherren var i kontakt med samhallsbyggnadskontoret pa Alingsds kommun ett antal
tillifallen under ar 2018 och 2019, for att diskutera och utreda forutsattningarna for en tankt
rivning av fritidshus och uppférande av nytt bostadshus med tillhdrande
komplementbyggnad.

Byggherren uppfattade situationen, i den dialog som hdélls med samhallsbyggnadskontoret,
som att rivningslov och bygglov inte kravdes for de atgarder som avsags utforas. Ett befintligt
fritidshus skulle rivas pa grund av att byggnadens stomme var i daligt skick, da den var
angripen av skadeinsekter och darmed hade fatt omfattande skador. Ett nytt bostadshus
skulle byggas pa befintlig grund samt en komplementbyggnad uppféras i anknytning till
bostadshuset.

Dialogen med samhallsbyggnadskontoret skedde till stor del muntligen, varfér delar av
dialogen inte finns nedskriven. Under denna dialog fick byggherren intrycket att de tankta
atgarderna inte behdvde bygglov. Byggherren paborjade darfor projekteringen av det nya
bostadshuset och anlitade en entreprendr for genomférandet.

| slutskedet av projekteringsfasen, precis innan byggnationen av bostadshuset skulle
pabdrjas tog byggherren aterigen kontakt med samhallsbyggnadskontoret. Denna gangen
kunde samhallsbyggnadskontoret konstatera att den atgard som byggherren tankte utféra
var bygglovspliktig, trots de eventuella indikationer som byggherren fatt muntligen i ett
tidigare skede. Samhallsbyggnadskontoret informerade aven att atgarden inte fick pabdrjas
forran bygglov och startbesked var beviljat. Om atgarden anda pabdrjades skulle bygglovet
provas i efterhand och en sanktionsavgift tas ut for dvertradelsen.

Da byggprojektet precis var i startskedet och husleverans redan var bokad, sa valde
byggherren att ga vidare med byggnationen och préva atgarden genom ett bygglov i
efterhand, medveten om att detta skulle medféra en sanktionsavgift. Bygglov soktes darefter
inom kort for atgarden, men da byggnationen pabdrjades utan startbesked ska en
sanktionsavgift tas ut pa grund av 6vertradelsen.

Byggnationen pabdrjades enligt byggherren under v. 47 (2019) och évertradelsen har aven
fotodokumenterats av samhallsbyggnadskontoret i februari 2020.

Bygglov i efterhand for den aktuella atgarden har behandlats och beviljats i separat arende,
dnr 2019-0806.

| samband med det aktuella sanktionsarendet har byggherren fatt ta del av detta forslag till
beslut och aven getts majlighet att inkomma med ett yttrande angaende den aktuella
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Overtradelsen. Byggherrens yttrande finns med som bilaga till férvaltningens férslag till
beslut.

SKél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i PBL m.m.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att uppforandet av det aktuella bostadshuset
ar bygglovspliktigt, i enlighet med 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (PBL).
Samhallsbyggnadskontoret kan genom ett platsbesdk och fotodokumentation konstatera att
den bygglovpliktiga atgarden har pabérjats utan bygglov och startbesked.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggférordningen (2011:338), PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Sanktionsavgiften for den aktuella dvertradelsen ar beraknad till 88 451 kronor.
Berakningen av avgiften redovisas i en bilaga till detta forslag till beslut.

Det ar byggherren som har ansvar for att bygglov s6ks om en bygglovpliktig atgard avses
genomforas. Det finns inga skriftliga bevis pa att samhallsbyggnadskontoret gett felaktiga rad
eller anvisningar avseende bygglovplikten for den aktuella nybyggnationen. Det finns dock
inte heller skriftlig dokumentation éver att byggherren i radgivningsskedet blivit instruerad att
soka bygglov for den tankta nybyggnationen.

De tjansteman pa samhallsbyggnadskontoret som under radgivningsstadiet har varit i
kontakt med byggherren arbetar inte kvar pa Alingsas kommun. Det gor det svart att utreda
vad som har framkommit i den muntliga dialogen mellan parterna.

Den skriftliga dokumentation som finns mellan byggherren och samhallsbyggnadskontoret
som ror de aktuella fragorna visar att byggherren fatt svar att det inte kravdes rivningslov
eller rivningsanmalan for rivningen av det tidigare fritidshuset pa fastigheten. Det kan aven
utlasas att en av de tidigare tjanstemannen kan ha uttryckt sig otydligt i sin dialog med
byggherren. Det finns darfér skal att anta att samhallsbyggnadskontoret, i alla fall delvis,
brustit i tydlighet vid information angaende bygglovplikten for det aktuella bostadshuset.
Detta medfor att samhallbyggnadskontoret nu gér bedémningen att det ar oskaligt att ta ut
full sanktionsavgift for dvertradelsen. Sanktionsavgiften féreslas darfor sankas till halften av
ordinarie belopp, dvs. 44 226 kr.

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. plan- och
byggférordningen, (2011:338), PBF, pafors agarna till fastigheten Skamningared 5:2
solidariskt en byggsanktionsavgift pa 44 226 kronor.
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Avgiften ska betalas till Alingsas kommun. En faktura kommer att skickas ut separat.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Upplysningar
Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Anmalan om tillsyn 2020-03-12
Fotodokumentation 2020-03-12

Berakning av byggsanktionsavgift 2020-04-08
Yttrande fran byggherren 2020-04-16

Expedieras till
Fastighetsagarna till Skdmningared 5:2.
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§ 157 2020.380 SBN
Trumman 6, tillsyn olovligt byggande (2019-0501)

Arendebeskrivning

| samband med anst6kan om slutbesked 2019-06-03 foér tillbyggnad av enbostadshus pa
fastigheten TRUMMAN 6 (MELODIVAGEN 6) férekom att sékanden har byggd mer an vad
bygglovet har angetts.

Platsbesdk gjordes 2019-07-18 och tillsynsarende upprattades 2019-07-19.

Ett nytt platsbestk genomférdes 2019-11-13 och samhallsbyggandskontoret bedémde att
atgarden var anmalningspliktig enligt 6 kap 5§PBF. Sékanden informerades om
beddmningen 2019-12-12 och uppmanades att komma med svar om han avser att géra
frivillig rattelse eller komma med en ansdkan om bygglov i efterhand. S6kanden upplystes att
om bygglov beviljas i efterhand ska aven byggsanktioner tas ut utéver avgiften fér bygglov.

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus i efterhand inkom 2020-02-20.

Arendet behandlades i nAamndens sammatrade 2020-05-11 och bygglov med startbesked i
efterhand beviljades med stdd av 9 kap 30 § och 10 kap 23 § Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agarna till fastigheten
Trumman 6 solidariskt byggsanktionsavgifter om totalt 12 037 kr kronor for att den
bygglovspliktiga atgarden tillbyggnad av enbostadhus har pabdrjats innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska enligt PBL 11 kap 61§ betalas till Alingsas kommun inom tva
manader efter det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt
598.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Yttrande

Tjansteskrivelsen har skickats till fastighetsagarna for yttrande. Yttrande inkom 2020-05-26.
Fastighetsagarna anfor att atgarden har utférs ej uppsatligen och att de ar fullt medvetna att
de ar ytterst ansvariga for vad som har skett. Fastighetsagaren ansdker om att
sanktionsavgiften ska sattas ner eftersom de har hela tiden har handlat i god tro om att de
kunde uppfora aktuell tillbyggnad enligt informationen som de fick fran sakkunnig.
Fastighetsagaren menar att avgiften ar orimlig hdg och star inte i rimlig proportion till den
Overtradelse som har begatts och tycker att aven en halvering av avgiften ar straff nog.
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Motivering av férslag till beslut

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 2 § kravs det bygglov for en tillbyggnad det vill
saga en andring av en byggnad som innebar en 6kning av byggnadens volym uppat, at
nagon sida eller nedat.

Enligt 9 kap 4 b § for en- eller tvabostadshus kravs det trots 2 § inte bygglov for att gora
hdgst en tillbyggnad som inte har en stérre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte
overstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras narmare gransen an 4,5
meter.

Den byggda tillbyggnaden ar stérre an 15 kvm och inrymmer darmed inte i beskrivningen for
ett bygglovsbefriade tillbyggnad en sa kallad attefallstillbyggnad.

Arendet har prévats genom bygglov och bygglov med startbesked i efterhand har beviljats.

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i PBL eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stod av lagen.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggférordningen 2011:338, PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller har skett av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om vertraddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet som 6vertradelsen avser, den som begick évertradelsen
eller den som har fatt en férdel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det att beslutet
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vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Berékning av sanktionsavqift

Byggsanktionsavgiften ska beraknas med stod av det prisbasbelopp (PBB) som galler for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stdéd av 9 kap. 1 § PBF.
Byggsanktionsavgiften beraknas da med 2020 ars PBB som ar 47 300 kr.

Enligt Plan och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p § byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller 8 § férsta stycket 2 a, 3, 4 eller 8 plan- och
bygglagen eller krdver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Pa grund av det fanns en ans6kan om bygglov finns skal att satta ned byggsanktionsavgiften
till halften.

Aktuellt prisbasbelopp for 2020 ar 47 300 kr
Berakningsgrundande formel ((0,5*pbb)+(0,005*pbb*sanktionsarea))/2

Beraknad sanktionsavgift : 12 037 kr

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Utrakning sanktionsavgift- tillbyggnad

Foto

Skrivelse

Yttrande fran fastighetsagare

Expedieras till
Fastighetsagarna rek MB , Akten
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§ 158 2020.223 SBN
Gjutaren 18, rivningslov (2020-0058)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-01-24 och avser Rivningslov rivning samt nybyggnad av
industribyggnad pa fastigheten GJUTAREN 18 (JARNVAGSGATAN 11).

Rivningen omfattar en yta pa 1488 kvm bruttoarea. P4 samma plats uppférs en ny byggnad
som tillbyggs befintlig byggnadsdel, som enligt beslut i arende LOV 2019-000330 ska rivas
och ersattas med en ny tennisbana. Den aktuella atgarden i detta arende ska saledes i
dagslaget bedémas vara en tillbyggnad.

Den sdkta tillbyggnadens byggnadsarea och bruttoarea ar 642 kvm respektive 2050 kvm.
Byggnaden uppfors i fyra vaningar. Entréplan, plan 1 och plan 3 ska anvandas som
restaurang och bar. Plan 2 ska anvandas som kontor och konferens. Byggnadshojden blir 12
m. Fasad uppfors i platkasetter, glas, fasadskivor - ljusgratt/vitt.

Sokande anger att parkeringsbehovet tillgodoses genom bland annat 8 parkeringsplatser pa
kommunens pendelparkering, fastigheten Tuvebo 1:10.

Sokande har angett att endast byggnaden, inte dess anvandning, omfattas av den aktuella
ansokningen, eftersom Samhallsbyggnadsnamnden enligt arende LOV 2019-000330 redan
beviljat bygglov for andrad anvandning fran industribyggnad till servering/bar pa den aktuella
platsen. Det beslutet avsag bland annat féljande:

"Ombyggnad utfors pa byggnadens norra del och omfattar 733,5 kvm bruttoarea och avser
foljande:

Plan 1 andrar anvandning fran verkstad till servering/bar. 2500 mm rumshdjd. Planlésning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. RWC finns. Ramp fran entré tillkommer.

Plan 2 andrar anvandning fran kontor till servering/bar. 2600 mm rumshéjd. Planldsning
andras vasentligt men ingar i ombyggnaden. Hiss tillkommer. Terrass pa befintligt tak
tilkommer.

Mitten-delen av byggnaden andras fran varmlager till lounge med toaletter och dusch.”

Det beviljade bygglovet for den andrade anvandningen omfattar inte den nya byggnaden,
utan endast den byggnad som ska rivas. Den &ndrade anvandningen omfattar inte heller lika
stor yta som den nya byggnadsdelen utgér. Den nya byggnadsdelen gar saledes inte att
koppla ihop med det beviljade bygglovet, utan arendet ska i sin helhet hanteras som ett nytt
arende.

Sdkande har angett att det innebar tekniska svarigheter att ombygga den befintliga
byggnaden till tdkt andamal, enligt det tidigare beviljade bygglovet. S6kande har 2020-04-07
inkommit med ett yttrande innehallandes tidigare e-post fran en konstruktér som gjort
beddmningen att stora atgarder maste vidtagas for att fa funktionella verksamhetsytor i
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byggnaden och for att fa en rationell byggnation och en ekonomisk byggkostnad bor alla
befintliga byggnader rivas och ersattas med byggnader som uppfyller dagens krav. Bifogat
yttrandet ar konstruktionsritningar pa grundplan och tak- och bjalklagsplan som redovisar
vilka atgarder som hade behdvts goras pa den befintliga byggnaden om man ska utféra den i
enlighet med tidigare bygglov. Med hansyn till detta har darfér sbkande beslutat att utfora
atgarden genom en nybyggnad (tillbyggnad), vilket féranlett detta arende.

2020-04-20 har Samhallsbyggnadsnamnden beslutat att arendet aterremitteras till
forvaltningen for att beredas for ett majligt positivt besked, enligt beslut § 93 2020.223.

Forutséttningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
bestammelser anger bland annat féljande: Hogsta tillatna byggnadshdéjd ar 12 m. Omradet
far anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad. Bostader far dock
anordnas i den utstrackning, som fordras for tillsyn och bevakning av anlaggning i omradet.
Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

For kvarteret finns ingen bestdmmelse om minsta avstand till grans. Darmed skall 39 § i
1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestdmmelse i planen, d v s att minsta tillatna
avstand till tomtgrans ar 4,5 meter.

Yttranden

Sokande har 6ver e-post 2020-03-20 blivit informerad om att bygglov inte kan beviljas
eftersom servering/bar inte ar férenligt med industriandamal. Inte heller ar konferens/kontor
forenligt med industriandamal, om inte den anvandningen ar kopplad till industriverksamhet.

Sokande har 2020-04-17 yttrat att Alingsas Energi, Trafikverket och Lansstyrelsen har
verkstallt utredningar. Att den vastra nddutgangen bor flyttas ar nagot sékande tar hansyn Hill.
Sdkande anger att det finns ett servitut pa Alingsas Energis mark som de har nyttjanderatt
over. Ventilation utfors i enlighet med alla féreskrivna lagar och normer. Fonster anpassas
enligt brandskyddsdokumentation. Den nya byggnaden ar indragen fran tomtgransen en
meter, till skillnad fran nuvarande byggnad som ligger pa prickmark. Geoteknisk
undersokning ska genomféras om bygglov godkanns. Avseende klorerande 16sningsmedel
gors en tatning av plattan, motsvarande en radontatning. Byggnaden har tidigare anvants
som pappersfabrik och darfor skulle de, om bygglov beviljas, ta hansyn till det rivningsavfall
som férekommer.

Med anledning av namndens aterremiss har arendet gatt ut pa grannehérande enligt 9 kap.
25 § PBL. Yttranden och synpunkter har inkommit fran fastighetsagare till grannfastigheterna
Gjutaren 24 (Alingsas Energi Nat AB), Gjutaren 23 (Ante Fast A+ AB) och Centrum 1:20
(Staten Trafikverket).

Alingsas Energi Nat AB har 2020-05-15 yttrat att de bedriver tillstandspliktig verksamhet
enligt miljdbalken i form av fjarrvarmeproduktion inom fastigheten Gjutaren 24. | fastigheten
finns tva stycken oljepannor om vardera 16 megawatt. Vidare finns 2 oljetankar om 120
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kubikmeter respektive 90 kubikmeter. Anlaggningen fungerar som spets och
reservanlaggning och agaren klassar denna anlaggning som samhallsviktig. Pa fastigheten
finns &ven en natstation for hdgspanning vilken forser delar av kvarteret med strom. Vidare
anges att innergarden till fastigheten Gjutaren 24 ar inhagnad och last. Inhdgnaden utgoér en
del av fastighetens skalskydd och innergarden far under inga omstandigheter blockeras, da
akuta atgarder eller revisionsarbeten maste kunna utféras utan hinder dygnet runt. Pa grund
av detta foreslar de att nédutgang "Vaster” flyttas. Vidare anges att de vill ta del av och yttra
sig angaende brandskyddsdokumentationen innan bygglov beviljas. Vidare anges aven att
Alingséas Energi Nat AB har tillstand enligt miljébalken att bedriva varmeproduktion inom
fastigheten och fastighetsagare till Gjutaren 18 bor beakta detta vid bland annat val av
ventilation, fonster mm.

Ante Fast A+ AB har 2020-05-05 yttrat att de ar positiva till detta nybyggnadsprojekt, men
varnar om sin egen fastighet Gjutaren 23 och dess framtida utvecklingsmaijligheter och har
darfor féljande synpunkter; de skall ocksa fa maojlighet att riva och bygga ny fastighet
likvardig Gjutaren 18, bade gallande byggnadshdjd och byggnation ut till dess
fastighetsgrans. Darfor ar det viktigt att brandskydd uppfylls for detta andamal och att
eventuella brandskyddskrav ej belastas deras fastighet Gjutaren 23 eller att fastighetsagaren
till fastigheten Gjutaren 18 motsatter sig detta i framtiden. De fonster som finns mot deras
fastighet ndrmast gatan ar ok, daremot bér takterassen dras in sa att det i framtiden ej gar att
passera denna vag till deras eventuella framtida takterass, dvs émsesidiga regler och
samférstand.

Trafikverket har 2020-05-06 yttrat att planomradet ligger strax séder om Vastra stambanan
som ar utpekat som riksintresse for kommunikation i enlighet med miljobalken 3 kap 8 §.
Trafikverket vill framhalla att farligt gods ska kunna transporteras pa Trafikverkets jarnvagar.
| och med att fastigheten ar lokaliserad inom 150 meter fran Vastra Stambanan boér
kommunen gora en beddémning av riskerna med hansyn till farligt gods. Trafikverket utgar
fran att Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av
byggnaden inhamtas och beaktas for detta bygglov. Det ar Trafikverkets uppfattning att
bygglov kan beviljas pa féreslagen placering.

Sokande har blivit informerad om de inkomna yttrandena men har inte inkommit med nagot
yttrande utoéver det som inkommit 2020-04-17.

Miljoskyddsinspektdr har 2020-03-17 inkommit med ett yttrande. Enligt yttrandet framgar att
det kravs inventering samt rivningsplan innan rivning pabérjas. Vidare framgar att det inom
kvarteret Gjutaren har varit industriverksamheter under lang tid och att de darfér bedémer att
det ar sarskilt viktigt att det i samband med en rivning gors en historisk beskrivning av hur
byggnaden anvants tidigare. Utifran ett historiskt underlag kan bedémning darefter géras om
det finns material i byggnaderna dar sarskilda hansyn behoéver tas gallande rivningsavfallet.

Det framgar inte av 6verlamnade handlingar pa vilket satt sbkande kommer ta hansyn till att
platsen ar foérorenad och pa vilket satt den nya byggnaden kommer utféras sa att klorerade
I6sningsmedel inte sprids till inomhusluften. Vid ombyggnation eller andringar i en byggnad
dar det forekommer klorerade 16sningsmedel i marken, som det gor inom aktuell fastighet,
behover det sakerstallas att man bygger pa ett satt som inte forvarrar situationen. Eftersom
omradet bedéms som fororenat far gravarbeten inte pabdrjas utan en anmalan till
miljoskyddskontoret. Det kan ocksa behdvas en miljéteknisk markundersdkning for att
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beddma vilka risker som foreligger infor ett schaktningsarbete. Beroende pa vad en
miljéteknisk markundersdkning visar kan det ocksa kravas efterbehandlingsatgarder. Inom
kvarteret Gjutaren har det under lang tid varit miljéfarliga verksamheter som anvant klorerade
l6sningsmedel. Amnet har hittats inom omradet men det kravs mer undersékningar. De
driver just nu en omfattande utredning eftersom det upptackts att amnet sprids i relativt hdga
halter via en pumpbrunn vid gangtunneln Alingsas station. Kallan har inte hittats men
kvarteret Gjutaren ar en av de misstankta omraden som utreds. Klorerade lI6sningsmedel ar
ett giftigt amne som anrikas i naturen, ar cancerframkallande, giftigt for akvatiska system,
hormon- och reproduktionsstérande och kan ge langsiktiga skador pa organ- nervsystem.
Amnet sprids pa flera satt och &r svart att utreda pa grund av sitt komplexa spridningssatt.
Amnet &r lattflyktigt och sprids till inomhusluft i byggnader som star pa mark dar amnet
forekommer. Matningar har utforts i intilliggande fastigheter nyligen och amnet har
detekterats vid matningen.

Beddémning

Varken den sokta delen som avser kontor/konferens eller bar/restaurang ar férenlig med
detaljplanens markanvandning som ar industriandamal och bygglov kan darfor inte beviljas
med stdd av 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte liten eller av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt,
enligt 9 kap. 31 b § PBL. Atgarden tillgodoser inte ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebar atgarden en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgdr ett [Ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen, eftersom denna avvikelse bara kan tillampas for anvandningsbestammelser
och inte for egenskapsbestammelser. Bygglov enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL ar darfér inte heller
mojligt. Atgarden utférs inom 4,5 m fran fastighetsgranser, men detta foranleder ingen annan
beddémning i arendet eftersom bygglov inte kan beviljas.

Vad Alingsas Energi, Trafikverket och Lansstyrelsen har verkstallt for utredningar, enligt
sOkandes yttrande (2020-04-17), ar oklart.

Med hansyn till Miljdskyddskontorets yttrande bedéms fastigheten inte vara lamplig utifran
halsa, sdkerhet och risker fér den anvandning som sdks. Marken ar fororenad i det avseende
att det forekommer klorerade I6sningsmedel i marken, vilket ar ett giftigt amne som ar
cancerframkallande, giftigt for akvatiska system, hormon- och reproduktionsstérande och kan
ge langsiktiga skador pa organ- nervsystem. Eftersom fastigheten ar avsedd for
industriandamal ar dessa risker nagot som tagits i beaktande vid planlaggningen. Att bevilja
bygglov for ndgon annan anvandning an industriandamal, exempelvis
restaurang/bar/kontor/konferens, innebar att fastigheten inte anvands pa det satt som
detaljplanen syftar till, dvs pa det lampligaste sattet med hansyn till dess egenskaper, lage
och behov.

Anvandningen beddms innebara risk for sakerhet med hansyn till de yttranden som ar
inkomna fran Alingsas Energi Nat AB samt Trafikverket. Nagon brandskyddsbeskrivning har
inte heller inkommit fér att kunna bedéma att risker inte féreligger. Detta foranleder dock
ingen annan beddmning i arendet eftersom bygglov inte kan beviljas. Vid ett eventuellt
beviljande kravs att man tar hansyn till att kostsamma sakerhetshojande atgarder i senare
skeden undviks, sa att inte utvecklingen av befintliga verksamheter i omradet forhindras.
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Rivningslov beddms dock kunna beviljas, men eftersom nybyggnaden ar en férutsattning for
att rivningen ska utféras samt eftersom rivningen ingar i samma anstkan, bedéms det vara
skaligt att hela anstkan avslas.

Vad sdkande anfort i sina yttranden féranleder inte nagon annan bedémning.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) och Boris Jernskiegg (SD) yrkar att bygglov och rivningslov beviljas med
stdéd av 9 kap, 31 ¢ §, punkt 2, PBL: "Efter det att genomférandetiden fér en detaljplan har
gatt ut far bygglov utdéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen, om atgarden ... innebar en sddan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen. Lag
(2014:900)."

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordférande staller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Omréstning

Omroéstning begars och genomfors. Ordférande meddelar att JA-rost star for bifall till yrkande
fran Karl-Johan Karlsson m.fl. och NEJ-rést star for bifall till yrkande fran Bo Olsson m.fl.
Med 6 JA-roster (inkl. 1 utslagsrost) mot 6 NEJ-roster finner ordférande att yrkande fran Karl-
Johan Karlsson m.fl. ska bifallas.

Omroéstningsprotokoll

Ledamot JA | NEJ
Bo Olsson (S) X
Lars Larsson (S) X
Lennart Pettersson (S) X
Thomas Olofsson (S) X
Karin Schagerlind (M) X
Thorsten Larsson (M) X
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Leif Akerblad (C) X
Lars Bolminger (L) X
John Hedlund (V) X
Christian Wiberg (MP) X
Boris Jernskiegg (SD) X
Karl-Johan Karlsson (C), ordférande med utslagsrdst X
Summa 6 6
Beslut

Bygglov och rivningslov beviljas med stéd av 9 kap, 31 ¢ §, punkt 2, PBL: "Efter det att
genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljerav 31 b §
ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ... innebar en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
har bestamts i detaljplanen. Lag (2014:900)."

Anmald kontrollansvarig ar: Bengt-Ake Hellstadius, Jarnvagsplatsen 1, Herrljunga.
K-behorighet. SC 1138-12 (SITAC). Giltig t o m 2022-02-28.

Avgiften for ett rivningslov och bygglov ar 152 945 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férrdn Samhéllsbyggnadsnamnden har ldmnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa e-post hakan.soderberg@alingsas.se.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.
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Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Reservation
Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansodkan 2020-01-24
Plan- och sektionsritning, rivning 2020-01-24
Plan- och fasadritning, rivning 2020-01-24
Anmalan om kontrollansvarig 2020-03-17
Fasadritning, gard och dster 2020-03-17
Fasadritning, gata och V/S 2020-03-17
Planritning, entré 2020-03-17
Planritning, plan 1 2020-03-17
Planritning, plan 2 2020-03-17
Planritning, plan 3 2020-03-17
Planritning, tak 2020-03-17
Situationsplan 2020-03-17
Sektionsritning 2020-03-17
Yttrande, Miljoskyddskontoret 2020-03-17
Yttrande 2020-04-06
- A-40.2-101-alt-D
Yttrande 2020-04-07

- K-ritning grundplan

- K-ritning tak- och bjalklagsplan
Yttrande, Alingsas Energi Nat AB (2 dok) 2020-05-15
Yttrande, Trafikverket 2020-05-06
Yttrande, Ante Fast A+ AB 2020-05-05
Yttrande, sokande 2020-04-17

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (bengt-ake@byggekonomen.se), Akten, Grannar fk (Centrum
1:20, Gjutaren 23, Gjutaren 24, Gjutaren 26, Tuvebo 1:10); Byggnadsinspektor (HS), GIS fk,
VA-enheten (GIC) fk, PolT
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§ 159 2020.354 SBN

Hemsjo-Dalen 1:2, bygglov nybyggnad av enbostadshus och garage
(2020-0040)

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt garage pa fastigheten
Hemsjo-Dalen 1:2.

Bostadsbyggnaden uppfoérs i ett plan och far en byggnadsarea pa 171 m2. Takvinkeln blir 27
grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir +181,0. Byggnaden far en byggnadshdjd pa 2,9 meter
och en nockhojd pa 5,0 meter. Byggnaden placeras ca 60 meter fran narmaste tomtgrans.

Komplementbyggnaden (garage) far en byggnadsarea pa 96 m2. Takvinkeln blir 27 grader.
Byggnadens FG blir +180,9. Byggnaden far en byggnadshdjd pa 3,5 meter och en nockhdjd
pa 5,5 meter. Byggnaden placeras 1,5 meter fran huvudbyggnaden.

Byggnaderna utformas med trapanel i gra kuldr och takbelaggningen utgoérs av
betongpannor. Atgarden ansluts till enskild anlaggning for vatten, avlopp och dagvatten.

Byggnadsplatsen utgoérs av avverkad skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. | éversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur samt inom sekundar vattenskyddszon for sjpn Ommern. Platsen ligger
inom riksintresse friluftslivet ("Delsjo- Harskogenomradet”) samt inom landskapsbildsskyddat
omrade. Tillstand fran landskapsbildsskyddet ar utfardat av Lansstyrelsen 2020-04-14 (dnr
521-11055-2020).

Yttranden

Berérda grannar, Hemsjo 6:15, Hemsjo-dalen 1:10, Hemsjé-dalen 1:2, Hemsj6-dalen 1:6,
Hemsjo-dalen 1:7, Hemsjo-dalen 3:1, Hemsjo-dalen 3:3, Hemsjo-krok 2:1, Hemsjo-asen 1:4,
Pelabo 1:2 och Pelabo 1:7, har givits méjlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Hemsjé-dalen 1:10, Hemsj6-dalen 1:2, Hemsjo-dalen 1:6,
Hemsjo-dalen 3:1, Hemsjo-dalen 3:3, Hemsjo-krok 2:1, Hemsjo-asen 1:4 och Pelabo 1:2,
utan synpunkter eller invandningar mot férslaget.

Hemsjo 6:15 och Hemsjo-dalen 1:7 skriver i sitt yttrande: "Placeringen av infart och garage
boér tas i sarskilt overvagande da dagvatten med eventuella kemikalier (olja/tvattmedel)
riskerar att rinna ned i den narliggande vatmarken och backen. Backen rinner sedan vidare
ned genom ett omrade med skyddade insekter, for att slutligen rinna ut i Ommern.”

Pelabo 1:7 skriver i sitt yttrande: "Da vi i omradet annu inte fatt tillgang till internet genom
fiber sa behover varije tillfalle att fa fram kanalisation tas till vara. Den tilltankta byggnaden
kommer att behdva grava kanalisation for avlopp och troligen dven elstrém tvars genom
Krok-Osterdalens vagsamfallighet. Jag vill da papeka vardet av att d& dven lagga ner ett
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extra fristdende ror tillsammans med 6vriga ror for eventuellt kommande behov av
tvarférbindelse genom vagen for internet fiber for nu eller i framtiden byggnaden och
eventuellt for grannars behov. Roéret bor vara av diameter 100 mm. En karta behover
upprattas dver rorets dragningsvag, koordinater (RT90) fér andpunkter, som sedan skall
finnas tillganglig hos byggnadsnamnden i Alingsas kommun och hos fastighetsagaren. Vill
har papeka att aven om Vattenfall lagger ner ett ror har sa kommer de inte acceptera att det
utnyttjas for namnt andamal. Vill aven tipsa om byggnaden nu eller senare ansluts till
minireningsverk sa behdvs det aven en kanalisation/kabeldragning fran huset till den.”

Sokande har 2020-05-17 lamnat ett svar pa grannarnas synpunkter: "Som svar pa yttrande
fran Hemsjo 6:15 och Hemsjo-dalen 1:7 sa hanvisas till miljobalkens hansynsregler. Kraven
galler aven for privatpersoner som darfér ska undvika att tvatta sina bilar sa att
fororeningarna riskerar att ledas till 6ppna diken och dagvattenbrunnar. Vid byggnation av
garaget samt tillfartsvagen kommer denna hansynsregel att beaktas. Som svar pa yttrande
fran Pelabo 1:7 kommer detta sjalvklart att tas i beaktande nar fastigheten byggs. Allt i
samrad med Vattenfall samt dem som ansvarar for fiberdragning.”

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Byggnaderna bedéms till storlek,
utformning och placering passa in i omgivningen.

Platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet. Den plats
dar atgardena ar tankta att placeras utgors av avverkad skogsmark utan nagra konstaterade
naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Atgarden bedéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, 441 33 Alingsas.
K-behdrighet. RISE SC 0533-16, Giltigt o m 2021-11-27.

Avgiften for bygglovet ar 48 952 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa telefon 0322-617277 eller aferdita.jashari@alingsas.se.

Utdragsbestyrkande
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Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Arbetet ska planeras och atgarder ska vidtas sa att kérskador i terrdngen undviks. Om
korskador uppstar ska de lagas och marken ska aterstallas till ursprungligt skick.

De forutsattningar och villkor som beslutats i Lansstyrelsens beslut om tillstand att uppféra
nytt bostadshus och komplementbyggnad inom landskapsbildsskyddat omrade, dnr 521-
11055-2020, ska fdljas vid genomférandet av byggnationen.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behérig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan om bygglov 2020-01-20

Situationsplan 2020-02-28

Plan- och sektionsritning, A1 2020-02-28

Fasadritning, A2 2020-02-28

Fasadritning, A3 2020-02-28

Plan-, fasad- och sektionsritning garage, A4 2020-02-28
Marksektionsritning, AS 2020-02-28

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Hemsjé-dalen 1:10, Hemsjo-dalen 1:2, Hemsj6-
dalen 1:6, Hemsjo-dalen 3:1, Hemsjo-dalen 3:3, Hemsjo-krok 2:1, Hemsjo-asen 1:4, Pelabo
1:2), Sakagare rek MB (Hemsjo 6:15, Hemsjo-dalen 1:7, Pelabo 1:7), Byggnadsinspektor
(AFJA), GIS fk, PolT.

Utdragsbestyrkande
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§ 160 2020.175 SBN
Skepparen 33, bygglov tillbyggnad av rad/kedjehus (2019-0568)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-09-02 och avser Bygglov tillbyggnad av rad/kedjehus pa fastigheten
SKEPPAREN 33 (JUNGMANSGATAN 2C).

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av rad/kedjehus i form av en inglasad uteplats, utan
uppvarmning, med matten 39006000 mm, totalt 23,4 kvm. Byggnadshdjden avses bli 2,3 m.
Tillbyggnaden uppférs pa plintgrund. Fasaden utgors av glaspartier som monteras pa
lattmetallbagar. Taket far en lutning pa 5 grader och tackmaterialet ar kanalplast.

Tillbyggnaden placeras helt pa punktprickad mark och i tomtgrans intill yttervagg pa
grannfastigheten, Skepparen 34, samt i tomtgrans mot Skepparen 32.

Férutséttningar
For fastigheten galler detaljplan A 441, Kv. Skepparen mm, laga kraft 24 april 1978.

Enligt detaljplanen &r omradet avsatt for bostadsdndamal och far endast utgéras av radhus.
Huvudbyggnaden far uppféras med hdgst tva vaningar och darutéver far vind icke inredas.
Hogsta tillatna byggnadshéjd pa huvudbyggnaden far inte éverstiga 7,6 m. Gardsbyggnad far
icke uppforas till stérre hdjd &an 3,0 m.

Punktprickat omrade far icke bebyggas. Dar sa provas utan olagenhet kunna ske, far dock till
nybyggnad hanférlig ombyggnad av befintlig byggnad féretagas, aven om byggnaden ar
belagen inom punktprickning betecknad omradesdel.

Yttranden

Sokande har beretts tillfalle att yttra sig eller inkomma med andring i ansdkan 2020-01-29.
Sokande har valt att inte inkomma med yttrande eller andring inom féreslagen tid, 2020-02-
13.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-04-20, SBN § 96, att aterremittera arendet till
forvaltningen for att beredas for ett mojligt positivt besked.

I enlighet med 9 kap. 25 § PBL har grannar och sakagare getts tillfalle att yttra sig.

2020-05-05 inkommer samtliga fastighetsagare (Skepparen 32, Skepparen 34) att de inte
har nagot att erinra i arendet.

Bedbémning

Den sokta tillbyggnaden ar i sin helhet placeras pa punktprickad mark, som enligt géllande
detaljplan inte far bebyggas. Atgarden strider saledes mot en egenskapsbestammelse i
detaljplanen. Detta innebar att bygglov inte kommer kunna beviljas enligt 9 kap 30 § PBL.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL, finns det mdjlighet att ge bygglov med avvikelse om avvikelsen ar
liten eller av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller

Utdragsbestyrkande
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bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Avvikelsen ar inte liten eftersom tillbyggnaden i sin helhet placeras helt pa punktprickad mark
och ar inte heller av begransad omfattning och nédvéandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL, efter att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov
utdver vad som foljer av 31 b § PBL, ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om
atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov
eller ett allmant intresse eller att atgarden innebar en annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Atgéarden tillgodoser inte ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse. Inte heller
innebar atgarden en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen, eftersom denna avvikelse
bara kan tillampas fér anvandningsbestammelser och inte for egenskapsbestammelser.
Bygglov enligt 9 kap. 31c § PBL, ar darfor inte heller mgjligt.

Att grannfastigheterna, Skepparen 32 och Skepparen 34, inte har nagot att erinra pa den
sOkta atgarden, féranleder ingen annan bedémning.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L), Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S) och John Hedlund (V) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforande stéller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap, 31 ¢ §, punkt 2, "Efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som féljer av 31 b § ges for en atgard som
avviker fran detaljplanen, om atgarden ... innebar en sadan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen. Lag (2014:900).”

Avqift for beviljat bygglov ar 3208 kr. Faktura skickas separat.

Reservation

Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
Sokanden; Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 161 2020.361 SBN
Storken 15, bygglov andrad anvandning av affar (2019-0880)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-12-19 och avser Bygglov andrad anvandning av affar samt utvandig
andring pa fastigheten STORKEN 15.

Den andrade anvandningen innebar att en butikslokal blir en utékad del av den befintliga
restauranglokalen pa vaning tva. Tillagningen sker i befintlig lokal pa vaning tva och forsta
plan anvands endast som servering.

Den utvandiga andringen innebar att glaspartierna pa fasaden mot Kungsgatan férandras,
var av det ena far vikpartier i glas och det andra forblir entré.

Ett hisschakt pa plan 3 byggs ut for att kunna Ianka samman plan 1 och 2 utan att behéva ta
hissen i kdpcentrumets lokaler, utformningen blir likt befintlig vaning pa plan 3. Hisschaktet i
sig utgor inte en vaning.

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 115 , Affarshuset Storken, (laga kraft 2005-07-20).
Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att:

- anvandningen ar Handel, dock endast entrévaning och vaning 2,

- hdgsta tillatna byggnadshdjd ar 74 meter éver nollplanet,

- hégsta tillatna totalhdjd ar 74,5 meter dver nollplanet,

- hégsta antal vaningar ar 2,

- sarskild omsorg ska agnas utformning av byggnads yttre,

- antalet befintliga entréer fran Kungsgatan far inte minska,

- igensattning av skyltfénster fran in- eller utsidan ar bygglovspliktigt.

Fastigheten ligger inom kulturhistoriskt vardefull miljo som om omnamns i Kulturmiljéprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Den foreslagna byggnadsplatsen berors av riksintresse for kulturmiljo (OP 36).

Yttranden

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Avvikelsen har kungjorts i Alingsas Tidning och i
Alingsas Kuriren.

Inga invandningar mot den ansoékta atgarden, finns fran de berérda.

Sokande har motiverat sig i ett yttrande. Se bilaga (Projektbeskrivning).

Motivering

Atgarden avviker fran detaljplanen avseende totalhdjden. Avsikten med bestdmmelserna

kring den totala héjden har med kulturmiljon i omradet att goéra. Meningen ar att trappa
byggnaderna uppat for att kunna maximera bygghdjden utan att inkrakta pa gaturummet.

Utdragsbestyrkande
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Den hogsta totalhdjden ar reglerad till +74,5m, medans den sokta atgarden ar +77,5m. En
avvikelse pa 3m. Dock ar detta pa en mycket begransad del av byggnaden och i narheten av
den befintliga aldre byggnaden i mitten pa kvarteret som &r avsevart hégre. Atgarden ar
nddvandigt for att kunna koppla ihop restaurangen pa andra plan och den sékta utdkningen
av restaurangen péa forsta plan.

| 6vrigt foljer de ansokta atgarderna detaljplanen.
Avvikelsen kan betraktas som liten.

Kulturmiljon beddms inte paverkas negativt av den féreslagna atgarden eftersom den ar sa
ringa i forhallande till omgivningen och dess varden.

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 30 § och 9 kap 31b § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar Toni Schmidt, K-behérighet. RISE Certifiering. Giltigt o m 2021-
11-27.

Avgift
Avgiften for bygglovet ar 40 353,25 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-616273 eller e-post hakan.soderberg@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig
att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utdragsbestyrkande
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Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2019-12-19

Anmalan om kontrollansvarig 2019-12-19
Situationsplan 2019-12-19
Planritning Kallare 2019-12-19
Planritning Plan 1 2019-12-19
Planritning Plan 2 2019-12-19
Planrintning Plan 3 2019-12-19
Sektionsritning 2019-12-19
Sektionsritning Totalhdjd 2020-04-20
Nybyggnadskarta 2020-04-20

Bilagor

58
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Bilaga 1 - Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2 - Yttrande fran sdkande (Projektbeskrivning)
Bilaga 3 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig (KA-schmidt@telia.com), Sakagare fk (CENTRUM 1:17,
FRIDEN 9, HJORTEN 9,HJORTEN 18, HIORTEN 22, JAGAREN 8, KRONAN 4, KRONAN
5, KRONAN 12, KRONAN 15, PARLAN 7, PARLAN 8, PARLAN 9, PARLAN 10, PARLAN
11, STORKEN 5, STORKEN 8, STORKEN 9, STORKEN 16), Byggnadsinspektor (HS), GIS

fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT.

Utdragsbestyrkande
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§ 162 2020.357 SBN
Stormansgarden 2, bygglov nybyggnad av industribyggnad (2020-0168)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-02-25 och avser bygglov fér nybyggnad/ andring av placering huskropp
pa fastigheten Stormansgarden 2. Pa fastigheten finns tre byggnader, hus 1, 2, 3
(ursprungligt hade varit planerad att byggas fyra byggnader, hus 1, 2, 3, 4). Planerad
byggnad, hus 4, kommer att andra placeringen och byggas ihop med hus 3 och ska
anvandas som padelhall. Byggnaden ar planerad att uppféras med en byggnadsarea pa
1229 kvm, byggnadshdjd 12 m och fardigt golvhojd + 67 m.

Férutséattningar

For fastigheten finns ett beviljat bygglov for nybyggnad av industribyggnader, § D 530, Dnr
2017-0767 och ett beviljat bygglov for &ndrad anvandning, fér hus 3, fran industrilokal till
padelhall.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan DP 193 - Vag E20 delen Kristineholm —
Balinge och verksamheter (laga kraft 2014-10-01). Enligt gallande detaljplan ar den aktuella
fastigheten avsedd for ej miljéstérande industri. Hogsta tillatna byggnadshéjd ar 12 m.
Fasader, inklusive dorrar och fonster samt tak inom 40 meter fran vagkant E20 ska utformas
i obrannbart material. Entréer/lastintag ska placeras riktade bort fran vag E20.
Ventilationsintag ska placeras pa byggnadens tak och vara riktade bort fran vag E20.
Byggnad ska ha minst en utrymningsvag som ar riktad bort fran vag E20. Hogst 40 % av
fastighetsarean far bebyggas. Belastning pa marken fran byggnad, trafik samt genom
uppfylinad éver marknivan enligt grundkartan far uppga till maximalt 50 kPa. Annan
belastning ar tillaten om en detaljerad stabilitetsutredning visar att stabilitetskrav fér ny
exploatering klaras. Detaljplanen anger att dagvatten ska fordréjas med 50% inom
kvartersmark. Dagvatten fran parkeringsytor ska renas i lokal behandlingsanlaggning
innehallande slam- och oljeavskiljare innan det leds till kommunens ledningsnat for
dagvatten.

Yttrande

Sokanden fick tillfalle att komma in med en verksamhets beskrivning. Den kontrollansvarige
har 2020-04-06 6ver e-post angett att "hallbyggnaden ar en idrottshall dar padeltennis
utdvas, byggherren hyr ut denna till en tidigare hyresgast sa byggherrens verksamhet gar ut
pa att forvalta o uthyra sina fastigheter”.

Eftersom den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende

att markanvandningen padelhall/ idrottshall inte ar férenlig med markanvandningen industri
som galler for fastigheten, har en kommunicering om avslag skickats till sokande 2020-04-
29. Enligt denna har s6kande getts tillfalle att revidera anstkan, aterkalla ansékan eller lata
arendet avgoras i befintligt skick.

Den kontrollansvarige har 2020-05-06 éver e-post angett att drendet ska avgoras i befintligt
skick och att samhallsbyggnadskontoret férbereder drendet och tar upp detta i kommande
mote.

Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut: Den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan i det
avseende att markanvandningen padelhall/ idrottshall inte &r férenlig med
markanvandningen industri som galler for fastigheten. Bygglov kan darfor inte beviljas for
den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen &r inte liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 a § PBL.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) yrkar att arendet aterremitteras for ett eventuellt positivt beslut.
Motivering till ett eventuellt beviljande ar med stéd av 9 kap 31 d § PBL: "Om avvikelser
tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad
beddmning godras av den avvikande atgard som stks och de som tidigare har godtagits. Lag
(2014:900).”

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Boris Jernskiegg (SD) yrkar bifall till forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl.

Beslutsgang
Ordférande staller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut

Arendet aterremitteras for ett eventuellt positivt beslut.

Motivering till ett eventuellt beviljande ar med stéd av 9 kap 31 d § PBL: "Om avvikelser
tidigare har godtagits enligt 30 § forsta stycket 1 b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad
beddmning gdras av den avvikande atgard som stks och de som tidigare har godtagits. Lag
(2014:900).”

Reservation
Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Handlingar som tillh6r beslutet

Benamning Ankomststamplad

Ansodkan 2020-02-25

Situationsplan 2020-02-25

Fasad- och sektionsritning, NO/ SV 2020-02-25
Fasadritning NV/ SO 2020-02-25

Planritning 2020-02-25

Anmalan om kontrollansvarig 2020-03-06

Utdragsbestyrkande
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§ 163 2020.359 SBN
Tangon 1, rivnhing av enbostadshus (2018-0450)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-06-26 och avser Rivning av enbostadshus samt komplementbyggnader
pa fastigheten TANGON 1 (Hambogatan 2).

Huvudbyggnaden ar uppford i en nationalromantisk allmogetradition i 1 7z plan med ett brant
sadeltak utan takkupor. Brunmalad stdende locklistpanel med vitmalade knutar, fonster,
foder, vindskivor och dekorativa taktassar under takfot. Ursprungsbyggnaden ar enligt uppgift
fran byggnadsinventering uppférd under 1930-talet och i en stil som var vanlig i
Egnahemsrdrelsens villor och aven i en del folkhemsarkitektur som ibland uppférdes i en
arkitekturstil som hamtade sitt formsprak fran traditionella ideal. Fénsterluckor i brun murrig
kulér och moérkbrun locklistfasad ar en nationalromantisk byggnadsdetalj som varit vanligt
forekommande. Fonstersattningen varierar med flera olika fonstertyper med mestadels
tvaluftsfonser med en smal korspostsprojs och treluftsfonster med sprojs uppdelade i
kvadratiska rutor. Gangjarn ar av funkismodell. De véalbevarade fonsterluckorna ar dekorativa
element i fasaden som ar viktiga for husets visuella uttryck.

Ett utredningsprotokoll ar inlamnat med utredning for forekomst av fuktskador samt vilka
atgarder som ar nédvandiga. Av innehallet kan man utlasa att det finns brister i
byggnaderna.

Av mail 2020-03-27 fran TB-gruppen skriver de ” Bedémningen ar att 90-100% av
byggnaden behdver rivas for att inte riskera att konstruktionen ska rasera”.

Vid platsbesdk 2020-04-15 med tillhdrande tjansteanteckning kunde konstateras att stora
forutsattningar for att bevara byggnaderna foreligger.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 24 och omradet ar reglerat med bestammelsen J K1
f1. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till smaindustri, kontor och hantverk med
begransad yta for bostader samt att sarskild omsorg skall agnas utformningen av
byggnadens yttre.

Bostadshuset och ett uthus/garage ar utpekade i Alingsas kommuns byggnadsinventering
med kulturhistoriskt varde.

Enligt 9 kapitlet 10 § Plan- och bygglagen kravs rivningslov for att riva en byggnad, inom ett
omrade med detaljplan. | 34 § samma kapitel i Plan och bygglagen stadgas att rivningslov
inte far ges om en byggnad boér bevaras pa grund av dess historiska, kulturhistoriska,
miljdomassiga eller konstnarliga varde. Bestammelsen ger en mdjlighet att 1ata de allmanna
intressena av att bevara vardefull bebyggelse vaga tyngre an fastighetsdgarens intresse av
att anvanda fastigheten. Det ar kommunen som vid lovgivning bevakar de allmanna
intressena (prop. 1985/86:1, s. 288—289). Bristande underhall ar inte skal for rivning.

Utdragsbestyrkande



63

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-06-15

Yttranden

Fastighetsagaren och dess representant har givits moéjlighet att aterkalla ansdkan eller att
yttra sig infor att arendet tas upp till Samhallsbyggnadsnamnden fér beslut 2020-06-15.
Yttrandet ska ha inkommit senast 2020-06-03.

Bedbémning
Bostadshuset besitter ett sadan kulturhistoriskt varde att rivningslov enligt PBL 9:34 férsta st.
p. 2 inte kan ges.

Av 8 kap. 13 § PBL framgar att byggnader som ar sarskilt vardefulla fran historisk eller
kulturhistorisk synpunkt inte far forvanskas, varvid utgangspunkten maste vara att
denna/dessa byggnader inte bor rivas.

Vid en avvagning mellan allmanna och enskilda intressen betraffande att riva eller bevara de
kulturhistoriska byggnaderna anses det allmanna intresset i detta fallet att bevara de aktuella
byggnaderna vaga tyngre med utgangspunkt av det kulturhistoriska vardet. De ekonomiska
varden som uppstar for att renovera och underhalla byggnaderna kommer att vara kannbara
men beddéms inte vara av den grad att det motsvarar det allmanna intresset att bevara de
kulturhistoriska byggnaderna.

Den inlamnade utredningen innehaller okular besiktning och matning av nagra punkter och
framfor valdigt mycket antaganden att det finns stor risk for...... eller med stor
sannolikhet......... eller 6verhangande risk for......

Det finns egentligen ingen redovisning av att byggnadens konstruktion ar undersokt och att
den skulle vara i ett sa daligt skick att den inte kan bevaras. | sammanfattningen framgar det
att det inte anses rimligt att underhalla och reparera fastigheten ur ett ekonomiskt- eller
bevarandeperspektiv. Hur utredningen har kommit fram till bevarandeperspektiv framgar inte.

Av mail framgar att 90-100% av byggnaden behdver rivas for att inte riskera att
konstruktionen ska rasera ar inte 6verensstammande med verkligheten, vilket platsbesdket
tydligt visade att sa inte var fallet.

Det framgar att fastighetsagaren har brustit i sitt ansvar att underhalla byggnaderna, men det
ar inte i det har fallet skal nog for att bevilja rivningslov.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) yrkar att rivningslov beviljas.

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John

Hedlund (V), Christian Wiberg (MP) och Boris Jernskiegg (SD) yrkar bifall
till férvaltningens forslag.

Beslutsgang
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Ordforande stéller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Bo Olsson
m.fl. ska bifallas.

Omréstning

Omroéstning begars och genomfors. Ordférande meddelar att Ja-rost star for bifall till yrkande
fran Karl-Johan Karlsson m.fl. och Nej-rost star for bifall till yrkande fran Bo Olsson m.fl.

Omrdstningsprotokoll

Ledamot Ja Nej
Bo Olsson (S) X
Lars Larsson (S) X
Lennart Pettersson (S) X
Thomas Olofsson (S) X
Karin Schagerlind (M) X
Thorsten Larsson (M) X
Leif Akerblad (C) X
Lars Bolminger (L) X
John Hedlund (V) X
Christian Wiberg (MP) X
Boris Jernskiegg (SD) X
Karl-Johan Karlsson (C), X
Summa 5 7
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Med 5 Ja-roster mot 7 Nej-roster finner ordférande att yrkande fran Bo Olsson m.fl. ska
bifallas.

Beslut

Ansdkan om rivningslov avslas med stdd av 9 kap 17 § och 8 kap 13 § Plan- och bygglagen
(PBL).

Avgiften for avslag pa ansékan om rivningslov kommer att redovisas nar beslutet skickas ut.
Faktura sands separat.

Reservation
Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C)
och Lars Bolminger (L) reserverar sig mot beslutet.

Protokollsanteckning
Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C)
och Lars Bolminger (L) Iamnar foljande anteckning till protokollet:

"Alliansen anser att Anticimex utredning borde ha fatt en stérre tyngd i férvaltningens
beddmning, inte minst med tanke pa hur tydliga Anticimex ar i sitt utredningsprotokoll, dar de
bland annat konstaterar att "det inte anses rimligt att underhalla och reparera fastigheten ur

”

ett ekonomiskt- eller bevarandeperspektiv”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Tjansteanteckning 2020-04-23
Epostmeddelande 2020-04-23
Epostmeddelande 2020-04-24
Utredningsprotokoll 2020-03-03
Fotografi 2019-02-25

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Expedieras till
Sokanden; Kontrollansvarig (clas.lerander@tb.se); Talesperson (rasmus.thorild@tb.se)
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§ 164 2020.343 SBN

Toresgarden 3, bygglov @ndrad anvdandning av industribyggnad (2020-
0078)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2020-01-30 och avser Bygglov andrad anvandning av industribyggnad pa
fastigheten TORESGARDEN 3.

Den aktuella byggnaden har beviljats bygglov fér nybyggnad 2020-03-02 enligt arende LOV
2020-000100. Byggnaden ar enligt bygglovet industri-/lagerbyggnad avsedd for partihandel,
med forsaljning endast till foretag.

Detta arende avser ansokan for andrad anvandning fran partihandel till sallankdpshandel
med skrymmande varor, beteckning H. Av ansdkan framgar att verksamheten ska bedrivas
av Byggmax AB. Den aktuella byggnaden ar annu inte uppford men ansdkan om bygglov fér
andrad anvandning bedéms anda kunna goéras med stdd av 9 kap. 2 § PBL. Byggnadens
utformning har hanterats enligt a&rende LOV 2020-000100 och kommer saledes inte att
omfattas av detta arende.

Enligt 9 kap. 2 § PBL kravs det bygglov for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om
andringen innebar att (a) byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett
vasentligen annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast
beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Den aktuella byggnadens byggnadsarea ar 3174 kvm, inklusive skarmtak. Inklusive
entresolplan ar bruttoarean pa huvudbyggnaden 3425,8 kvm.

Sokande har aven ansokt om planebesked gallande andring till att tilldta handel med
skrymmande varor pa fastigheten.

| Byggmax koncept saljs varor fran bradgard, drive-in hall samt butik. Produkter som saljs
fran bradgard samt drive-in hall ar enligt ansékan att anses som skrymmande och avser
bland annat virke, skivmaterial, sten, isolering, bruk mm. Aven i butik séljs skrymmande
varor, tex. Golv samt tillbehor for att kunna fardigstalla ett hemmaprojekt sdsom spik, skruv,
verktyg och farg. Overvagande del, dvs minst 50 % av Byggmax forséljning avser varor av
skrymmande karaktar.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 156, Verksamheter vid Vanersborgsvagen (laga kraft
2010-09-30).

Enligt detaljplanen ar fastigheten avsedd for smaindustri.
Yttranden

Kretsloppsavdelningen har 2020-02-03 yttrat att dagvattenhantering/avledning har av
sOkande samverkats med Kretsloppsavdelningen.
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Forvaltningen har 2020-04-20 skickat en kommunicering om avslag till skande, eftersom
atgardens anvandning strider mot gallande detaljplan.

Sdékande har 2020-05-11 inkommit med en skrivelse. Enligt skrivelsen framgar att Axxona
AB har beviljats bygglov for partihandel pa fastigheten och att bygglovet ger dem mdgjlighet
att uppfora byggnaden som kommer att hyras ut till Byggmax. Dock ger inte befintligt bygglov
ratten for Byggmax att dppna sin butik som ar beraknad till 2020-10-02. Axxona AB har
beviljats positivt planbesked 2020-03-23 och planavtalet &r undertecknad av féretradare for
Axxona AB och vantar pa underskrift av kommunal tjansteman. Enligt planavtalet kommer
fastigheterna Toresgarden 3 samt aven Rattaregarden 4 att ge mojlighet till
Sallankdpshandel av skrymmande varor enligt ny detaljplan. Axxona kommer arbeta aktivt
och bidra med allt som efterfragas av plan- och bygglovsavdelningen samt fora planarbetet
framat for bada fastigheterna. Axxona och Byggmax soker redan nu ett positivt
bygglovsbesked for att fa klart att till 100 % sakert kunna veta att butiken kan 6ppnas 2020-
10-02. Hela yttrandet, inkl. bilagor, framgar enligt bilagor till detta arende. .

Bedbmning

Enligt gallande detaljplan ar den avsedda markanvandningen pa platsen
smaindustriandamal. Vid tolkning av aldre planer ska den handbok som gallde nar planen
gjordes anvandas som vagledning. Den handbok som gallde nar aktuell plan gjordes var
"Boken om detaljplan och omradesbestammelser. 2002 ars revidering. Boverkets allmanna
rad 2002:1”. Enligt handboken framgar féljande avseende kvartersmark avsedd for industri: J
INDUSTRI — Med industri menas all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska anlaggningar inryms i industribegreppet.
Vidare inraknas de kontor, vaktmastarbostader, personalutrymmen etc. som behdvs for
industriverksamheten. Kontorsdelen bér uppta mindre an halften av den byggda bruksarean
inom en industrifastighet. Mindre personal-butiker kan forekomma.

Enligt "Boverkets allmanna rad (2014:5) om planbestammelser fér detaljplan - 4.9 Boverkets
allmanna rad om planbestammelser for detaljplan” anges att partihandel, alltsa handel som
inte riktar sig till enskilda, ingar i anvandningen industri.

Detaljhandel, det vill sdga handel som riktar sig till enskilda, ingar inte i J - Industri utan bor
istallet betecknas H - Detaljhandel eller i C - Centrum. (jfr prop. 1996/97:34, sid. 16)

Enligt inkommen ansdkan avser atgarden andrad anvandning fran partihandel (enligt bygglov
i arende LOV 2020-100) till séllankdpshandel med skrymmande varor, beteckning H. Detta
innebar detaljhandel som riktar sig mot enskilda och denna anvandning inryms inte inom
detaljplanens férskrivna markanvandning avseende smaindustri. Bygglov kan saledes inte
beviljas for sokt atgard enligt 9 kap. 30 § PBL. Avvikelsen ar inte heller liten eller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 b § PBL. Genomférandetiden for detaljplanen har
inte gatt ut och ett bygglov enligt 9 kap. 31 ¢ § ar inte heller aktuellt.
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Forslag till beslut pa sammantradet

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Beslut
Avslag med stdd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget ar 11 700 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2020-04-15
Fasadritning 2020-04-15
Situationsplan 2020-01-30
Skrivelse, Byggmax 2020-04-15

Protokollsanteckning

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) ldmnar féljande anteckning till protokollet:

"Ett planarbete pagar som syftar till att prova tillaten detaljhandel pa den aktuella fastigheten
for att kunna majliggora ett byggvaruhus. Den detaljplanen maste antas innan bygglov for
andrad anvandning kan beviljas. Allianspartiernas vilja ar dock att
samhallsbyggnadsnamnden kan behandla och justera detaljplanen pa samma
namndsammantrade som behandlingen av ett bygglov for andrad anvandning, vilket innebar
att exploatoren inte forlorar tid och byggvaruhuset kan éppna som planerat, givetvis forutsatt
att ndmnden ger positivt besked till bade detaljplan och bygglov.”

Expedieras till
Sokanden; Kontrollansvarig (loe@edsonsarkitekter.com); Akten

Vid eventuellt bygglov: Grannar fk (Nolby 38:1, Rattaregarden 4, Rédene 7:1, Toresgarden
1, Toresgarden 2); Byggnadsinspektor (PM), PolT
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§ 165 2020.135 SBN
Ingared 4:76, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus (2018-0598)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-09-03 och avser nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
INGARED 4:76 (Bergsjoholmsvagen 12B).

Forhandsbesked for en tomt pa cirka 2600 kvadratmeter. Tomten ar tankt att bebyggas med
ett bostadshus pa 140 kvadratmeter byggnadsarea och ett garage pa 30 kvadratmeter
byggnadsarea, 160 kvadratmeter bostadsarea och en total bruttoarea pa 240 kvadratmeter.
Den tankta utformningen ar ett hus och garage med en lutningsvinkel pa taket pa cirka 30
grader. Bostadshuset ar foreslaget att vara s.k. 1.5-plans hus det vill sdga ett hus med en
vaning och inredd vind. Anslutning av kommunalt vatten och avlopp ar planerat.

Férutséttningar

Den avsedda lokaliseringen ligger intill Burmavagen i Ingared, Alingsas kommun.
Placeringen ar utanfor detaljplanelagt omrade och utanfor sammanhallen bebyggelse.
Omradet berdrs inte av nagra sarskilda avvagningar i Oversiktsplanen (2018). |
miljokartunderlaget for platsen framgar att det ar placerat inom omrade for hog skyddsniva
avlopp. Omradet ingar i ett aldre odlingslandskap men ar inte sarskilt utpekat i
Kulturmiljoprogrammet (2018).

Ett platsbesdk har gjorts pa fastigheten Ingared 4:76 den 9 oktober 2019 (se
fotodokumentation i bilagan). Vid besbket konstaterades att platsen fér den planerade
byggnationen av ett enbostadshus ar pa mark som ingar i ett aldre odlingslandskap med
akerremsor och som enligt agaren till Ingared 4:75 berattade vid platsbesoket att platsen
tidigare har nyttjats som hasthage. Vid platsbesked konstaterades aven att marken var
relativt blot. Tidigare diken var bevuxna av trad och buskar. Den avrinning/dikning som
tidigare funnits fungerar inte langre. Vid bestket syntes det att landskapet ar en del av flera
aldre odlingstegar/akerremsor. Vid eller inom den tankta byggnationen finns ett vattenfyllt
dike. Arendet remitterades till Miljdskyddskontoret pa Alingsas kommun. Ett yttrande inkom
fran Miljéskyddskontoret 6 november 2019. Miljoskyddskontoret anser att férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Ingared 4:76 bor avslas med anledning av att
platsen utgdrs av brukningsvard jordbruksmark.

Vid en ans6kan om férhandsbesked ska det prévas om den sokta atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL). Fér att kunna géra en
sadan provning maste det beddmas om marken ar lamplig for atgarden enligt 9 kap. 31 §
och 2 kap. PBL. Vid prévningen ska miljébalkens hushallningsbestammelser tillampas, 2
kap. 2 § PBL. Mark som kan brukas som jordbruksmark far endast bebyggas for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen. Det kravs ocksa att dessa intressen inte kan
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak, se 3 kap. 4 § miljébalken (MB).

Begreppet jordbruksmark har definierats som akermark och kultiverad betesmark av Mark-
och miljdéverdomstolen (MOD) i dom P 4087-15. Vid beddmningen ska man ta hansyn till att
jordbruksmark ar en begransad resurs och att den ar viktig for att trygga
livsmedelsférsorjningen, se MOD 2017:17. Brukningsvérd jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 §
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Miljdbalken endast bebyggas for att tillgodose vasentliga samhallsintressen men enskilda
privatbostader kan inte utgdra ett sadant vasentligt samhaéllsintresse som lagstiftningen avser
(MOD P4087-15).

Ansodkan om forhandsbesked for ett enbostadshus pa Ingared 4:76 ar avsedd fér en enskild
privatbostad.

| aldre kartmaterial (Haradskartan och ekonomiska kartan) pa lansstyrelsen framgar att
marken ar jordbruksmark. P& aldre fotoarkivbilder pa lansstyrelsen framgar att marken ar
jordbruksmark. | Alingsas kommuns historiska foton har under handlaggning av arendet
undersoOkts aren 1964, 2002, 2013, 2015 och 2019. Pa samtliga dessa ortofoton framgar att
marken ar jordbruksmark.

Markforhallandet ar att marken pa platsen ar blét pa grund av igenvuxna diken. Detta ar ett
hinder for en nybyggnation. Om tillrinningen av vattnet atgardas 6kar aven brukningsvardet
av jordbruksmarken. Detta innebar att en atgard for att mojliggdéra nybyggnation samtidigt ar
en atgard som forbattrar marken som jordbruksmark.

Vastra stambanans sparmitt ligger cirka 225 meter fran den avsedda lokaliseringen av
bostadshuset. Troligtvis behdver det anordnas en vandplats for brandbil och
slamtémningsbil. Det ar cirka 100 meter fran tomtmarken till anslutande stérre vag med
vandplats/T-kors.

En bullerutredning inkom till Bygglovsenheten 2020-04-17.

Resultat av bullerutredningen ar att Byggnaden och den planerade avstyckningen uppfyller
riktvarden enligt forordning SFS 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, andrad
t.o.m. SFS 2017:359.

Den planerade avstyckningen kommer att kunna ha en uteplats placerad pa den Ostra sidan
av den planerade bostadsbyggnaden utan att bullerskarmar kravs. Om det dnskas att
placera uteplats pa annan del av den planerade fastigheten kravs ytterligare utredning dar
alternativ med bullerskarmar utreds.

Ljudniva fran trafikbuller ar inget hinder for att kunna bygga bostader pa den planerade
avstyckningen sa som angivet pa Oversiktskarta fran Alingsas kommun, daterad 2019-08-28
med Dnr LOV 2018 000598 baserat pa riktvarden fran trafikbullerférordningen. SFS
2015:2019 t. 0. m 2017:359. Fasad och fénster behéver dimensioneras av sakkunnig for att
ljudniva inomhus fran trafikbuller enligt BBR eller battre ska kunna erhallas.

Jordarten vid den ansdkta lokaliseringen ar enligt jordartskartan glacial lera. Detta ar en
jordart som har en hég vattenhallande formaga och en hog halt av vaxtnaringsamnen. Den
har typen av jordar har darfér genom historien ofta nyttjats som jordbruksmark.

Yttranden fran remissinstans

Ett yttrande inkom fran Miljoskyddskontoret 6 november 2019. Miljoskyddskontoret anser att
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Ingared 4:76 bor avslas
med anledning av att platsen utgors av brukningsvard jordbruksmark.
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Yttranden fran sakédgare

Yttrande fran Ingared 17:1: Synpunkter pa problematik med nedgravda kablar och luftledning
6ver/pa vald lokalisering. Aven synpunkt pa vatten i mark vid vald lokalisering.

Yttrande fran Ingared 4:75: Yttrande med bilaga (2 dokument) P& blanketten star: "Se
bifogad skrivelse samt bilagor och inritning pa éversiktskarta.”

Sammanfattning av yttrandet ar svart att géra eftersom det innehaller mycket fakta och det
ska lasas i sin helhet for att man ska kunna ta stallning till de synpunker som framkommer.
De punkter som tas upp i dokumentet ar féljande:

Brukningsvard jordbruksmark som tas i ansprak och ett bevarandevart jordlager som
avlagsnas vid ianspraktagande av marken for nybyggnation av enbostadshus.

Hanvisningar gors till foregaende namndprotokoll, yttrande fran miljéskyddsnamnden,
skrivelse fran Lantbrukarnas riksférbund, bifogade handlingar fran foregaende moéte i
byggnadsnamnden, Miljdbalken 3 kapitlet 4 § "Mark som kan brukas som jordbruksmark far
endast bebyggas for att tillgodose vasentliga samhallsintressen”

Problematik med férandrad tillganglighet till den aldre gangvag (vag for djur, vall och bete). |
yttrandet har bifogats en éversiktskarta dar gangstigen ritats in.

Problematik med mdjlig tillfartsvag till nybyggnation pa Ingared 4:76. Marken ags av Ingared
4:76 men Ingared 4:75 ager vagen via officialservitut (Lotten A= 4:75 Dnr P2 180 836) och
detta innebar att anlaggningskostnad och underhallskostnad forst ska regleras och nyttjandet
av vagen kan inte ske fore en forrattning skett med Lantmateriet.

Jordbruksmark som begransad resurs ska respekteras och undertecknad motsatter sig
forhandsbeskedet.

Vassenbo 1:12: Tva inskickade yttranden fran respektive fastighetsagare. Yttrande: ” Hur blir
det med stigen mellan Ingared 4:75 och den nya tomten? Den anvands av kringboende
idag.”

Yttrande fran Ingared 4:75: Yttrande med bilagor Sammanfattning av yttrandet ar svart att
gora eftersom det innehaller mycket fakta och det ska lasas i sin helhet for att man ska
kunna ta stéllning till de synpunker som framkommer. De punkter som tas upp i dokumentet
ar féljande:

Fastighetsagaren motsatter sig att ett enbostadshus ska uppféras pa platsen som ansékan
avser.

Vald lokalisering ar pa jordbruksmark (kartunderlag fran 1718 visar att det redan da var
brukad jordbruksmark) och alternativ lokalisering for enbostadshus kan géras inom befintlig
fastighet Ingared 4:76.
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Ifragasattande av hur namnden kan aterremittera for att beredas for “ett mojligt positivt
beslut” utan att namnden presenterat motivering for detta.

Hanvisning till Jordbruksverkets skrift "vasentligt samhallsintresse? Jordbruksmarken i
kommunernas fysiska planering. Att den ansokta exploateringen inte dverensstammer med
lagstiftningens langsiktiga perspektiv pa resurshushallning. Sékanden bor hitta en annan
lokalisering for enbostadshuset.

Tillfartsvag till fastigheten ar anlagd av Ingared 4:75 med servitut fran 1984 (Dnr P12 180
836). Vagen ar anlagd, bekostad och underhallen av Ingared 4:75. Forfragan om nyttjande i
samband med ny fastighetsbildning har inkommit till Ingared 4:75 men fastighetségarna har
inte for avsikt att "forbehallsldst godkanna ett arrangemang dar vagen anvands av eventuell
ny fastighet.”

Missvisande Oversiktskarta och problematik med att sokt forhandsbeskeds ansokta
byggnadsarea (garage plus bostadshus) uppgivna bostadsarea och totala angivna
bruttoarea inte éverensstdmmer med varandra. Yttrandet ifragasatter ansokt storlek pa
eventuellt tillkommande hus och garage. Férhandbeskedet behdver kompletteras med en
karta dar det ansdkta bostadshuset har ratt proportioner.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) och Boris Jernskiegg (SD) yrkar att férhandsbesked beviljas, med
motiveringen att marken ar sank och darmed inte beddms vara brukningsvard.

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens férslag.

Beslutsgang
Ordforande stéller inkomna yrkanden mot varandra och finner att yrkande fran Karl-Johan
Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut

Forhandsbesked beviljas, med motiveringen att marken ar sank och darmed inte bedéms
vara brukningsvard.

Avgiften for beviljat forhandsbesked redovisas da beslutet skickas ut.
Faktura sands separat.

Reservation
Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) och Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
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Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Oversiktskarta 2019-08-28

Platsbesdk 2019-10-14

Yttrande Miljéskyddskontoret 2019-11-06
Sammanstalining av handlaggning 2020-02-25
Yttrande Ingared 17:1 2020-04-14
Bullerutredning 2020-04-17

Yttrande Ingared 4:75 2020-04-17
Yttrande Ingared 4:75 2020-04-17
Yttrande Vassenbo 1:12 2020-04-22
Yttrande Vassenbo 1:12 2020-04-22

Expedieras till
Sokanden; Sakagare fk (Ingared 4:75, Ingared 17:1, Ingared 4:5, Ingared 11:1, Hégen 1:9,
Vassenbo 1:12); PolT, Akten
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§ 166 2020.273 SBN
Langared 1:54, forhandsbesked (2015-0527)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnation av fyra enbostadshus med tillhérande
garage pa fastigheten Langared 1:54.

Ansokan om férhandsbesked inkom ursprungligen 2015-08-06, men har av oklar anledning
blivit liggandes hos tidigare anstallda tjansteman pa Alingsas kommun, utan att handlaggas.
Handlaggningen har sedan januari 2019 aterupptagits for att kunna tas upp for beslut i
Samhallsbyggnadsnamnden.

Fastighetens storlek ar 21 600 m2. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att
styckas av.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom sammanhallen
bebyggelse. Fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard ("Anten — Mjérn”) samt inom
en bevarandeplan for odlingslandskapet ("82-04 Langared”). | dversiktsplanen for Alingsas
kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett sammanhangande omrade med
vardefull natur. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Intill det aktuella
omradet finns en utpekad fornlamning (fyndplats och boplats).

Samhallsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att positivt férhandbesked inte kan
utfardas for atgarden med hanvisning att atgarden ska féregas av en detaljplan. Detta
kommunicerades till sékande 2015-10-01, se bilaga. Sékande har 2015-10-30 inkommit med
ett yttrande angaende forvaltningens forslag till beslut, se bilaga.

Av oklar anledning togs inte arendet upp i Samhallsbyggnadsnamnden for beslut under
2015, utan arendet blev liggandes utan atgard. Nar handlaggningen sedan aterupptogs
under 2019 hordes aterigen sékande for att se om de vidholl sitt tidigare yttrande. S6kande
meddelade i sitt svar skickat 2020-03-13 att de anser att marknadsvardet pa 4 tomter pa
aktuell plats inte motsvarar vad kostnaden for detaljplanelaggningen skulle kosta. De
vidhaller darfor att en provning om férhandsbesked kan goras utan féregaende
detaljplanelaggning.

Yttranden
D& samhallsbyggnadskontorets bedomning ar att positivt férhandsbesked inte kan ges for
den aktuella atgarden, har inte arendet skickats till grannar for yttrande.

Bedbémning

Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar féljande: "Kommunen ska med en detaljplan préva
ett mark- eller vattenomrades lamplighet for bebyggelse och byggnadsverk samt reglera
bebyggelsemiljéns utformning for:

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan p& omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i dvrigt,
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2. en bebyggelse som ska férandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden ska genomforas i, till atgardens
karaktar eller omfattning eller till férhallandena i dvrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov
eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfrdgan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgarder for att forebygga och begransa féljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller férhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Lag (2018:1325).”

Samhallsbyggnadskontoret gér beddmningen att det behdver upprattas en detaljplan for det
aktuella omradet, da atgarderna ar fér omfattande for att hanteras i ett forhandsbesked. Det
aktuella omradet ligger centralt i Langared och framtida bebyggelse i omradet bor regleras i
ett storre sammanhang, sa att forutsattningar sdsom bebyggelsestruktur, gronstruktur,
avloppssystem m.m. kan hanteras i ett storre perspektiv. Genom en detaljplan kan
kommunen noggrannare utreda forutsattningarna for en utbyggnad av omradet, vilket i
forlangningen leder till en mer rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta majliga
satt.

Pa grund av ovan namnda behov av detaljplan fér omradet, bedéms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C)
och Lars Bolminger (L) yrkar att arendet aterremitteras for ett mojligt positivt besked.

Bo Olsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart Pettersson (S), John
Hedlund (V) Christian Wiberg (MP) och Boris Jernskiegg yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordforande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgoras idag, och
finner att det ska avgoras idag. Ordférande finner att yrkande fran Bo Olsson m.fl. ska
bifallas.
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Beslut
Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Avgiften for negativt forhandsbesked ar 6 675 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Reservation
Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Leif Akerbladh (C),
Lars Bolminger (L) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansokan om férhandsbesked 2015-08-06

Bilaga till ans6kan om férhandsbesked 2015-08-06
Komplettering av ansékan om férhandsbesked 2015-08-21
Situationsplan 2015-08-21

Kommunicering till sékande fran SBK 2015-10-01
Yttrande fran sdkande 2015-10-30

Expedieras till
Sokanden
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§ 167 2020.276 SBN

Vasterbodarna 1:11, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus
(2018-0347)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
Vasterbodarna 1:11. Bostadshuset utformas med en vaning och en byggnadsarea pa ca 130
m2.

Den befintliga fastighetens storlek ar 440 347 m2. Fastigheten ar, vid positivt
forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far en féreslagen storlek pa
ca 1800 m2.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom sammanhallen
bebyggelse. Platsen berors inte av nagra riktlinjer eller rekommendationer i dversiktsplanen
for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31).

Den tankta fastigheten utgérs av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

Fastigheten ar tankt att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Tillfart till den tankta
bebyggelsen ar tankt att ordnas fran Torparegatan. Den tankta infartsvagen gar delvis inom
detaljplanerat omrade. | den aktuella detaljplanen (DP 160 "Bostader vid Norsesundsvagen”
antagen 2011-04-26) ar en del av den tankta infartsvagen betecknad som gangstig.

Da samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att positivt forhandsbesked inte kan ges for
atgarden, har s6kande fatt mojligheten att yttra sig angaende de aktuella forutsattningarna.
Sokanden har inkommit med féljande yttrande:

”"Anslutningen till min fastighet fran allman vag gar via, numer, en Pabjuden gangbana.
Denna vag ar den ursprungliga vagen till omradet.

Det ar oacceptabelt att kommunen begransar min enda méjlighet att nd denna del av min
fastighet genom att i en detaljplan &ndra bilvag till Pabjuden gangbana.

Detta innebar att jag eller de entreprendrer som jag anlitar kan bétfallas nar vi tar oss till min
fastighet med ett motorfordon (traktor, skogsmaskin, virkesbil mm).

Det kan inte vara kommunens mening att hindra en kommuninnevanare fullt tilltrade till sin
fastighet. Jag ser det enda rimliga ar att denna del av Pabjuden gangbana fram till min
fastighet aterstalls till bilvag.”

Sokanden har aven énskat bildgga en e-postkonversation med Transportstyrelsen, med en
fragestalining angaende den aktuella gangstigen. E-postkonversationen bilaggs
forvaltningens forslag till beslut.
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Yttranden

For att undersdka vad grannarna har for synpunkter eller eventuella invandningar mot den
tankta atgarden, har samhallsbyggnadskontoret efter sbkandes dnskemal hort de
intilliggande grannfastighetsagarna.

De fastighetsagare som horts ar Hultebacka 1:16, Hultebacka 1:17, Hultebacka 1:2, Hégen
1:35, Hégen 1:58, Hdgen 1:63, Hogen 2:1, Ingared 5:272 och Ingared 5:273.

Yttranden har inkommit fran Hultebacka 1:2, Hégen 1:35, Hogen 1:58, Hogen 1:63 och
Ingared 5:273, utan synpunkter eller invandningar mot forslaget.

Hultebacka 1:16, Hultebacka 1:17, Hogen 2:1 och Ingared 5:272 har inte inkommit med
nagot yttrande.

Arendet har i detta skede inte kungjorts i nagon tidning, da forvaltningen foreslar ett negativt
forhandsbesked.

Bedbémning
| ett férhandsbesked prévas en foreslagen atgards lokalisering, det vill sdiga markens
ldmplighet for den avsedda atgarden. Denna prévning gérs mot kraven i 2 kap. plan- och

bygglagen.

| 2 kap. § 5 plan- och bygglagen framgar att:

"Vid planlaggning och i arenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lampad fér andamalet med
hansyn till

1. manniskors halsa och sakerhet,

2. jord-, berg- och vattenférhallandena,

3. mdjligheterna att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.”

| enlighet med punkt 3 sa provas férutsattningarna for att, bland annat, ordna trafik till den
tankta tomten. Utifran forhallandena pa den aktuella platsen sa finns det bara ett alternativ till
dragning av infartsvag till den téankta tomten. Denna dragning gar delvis pa det som i
detaljplanen ar betecknat som gangstig. Att nyttja en gangstig som en del av en infartsvag till
ett bostadshus bedéms inte vara lampligt, da en infartsvag medfér en helt annan typ av
anvandning an vad som kan forvantas pa en gangstig.

Om den nu betecknade gangstigen ska kunna anvandas som infartsvag behover detta
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utredas vidare och om mgjligt regleras i samband med en &ndring av den aktuella
detaljplanen for omradet. Sa som vagen nu ar betecknad i detaljplanen innebar det att den
inte kan anvandas som infartvag for fordonstrafik till ett bostadshus.

Pa grund av att det med nuvarande forutsattningar inte ar mojligt att ordna trafik till den
tankta tomten, bedéms positivt forhandsbesked inte kunna ges foér atgarden.

Forslag till beslut pa sammantradet

Namnden l&amnar i enighet féljande yrkande: Arendet bér aterremitteras for ett mojligt positivt
besked samt for ett fortydligande fran forvaltningen kring vart pa fastigheten i frdga sékanden
avser bygga (gatuadress saknas i handlingarna och fastigheten ar mycket stor).

Beslut

Arendet aterremitteras for ett méjligt positivt besked samt for ett fortydligande fran
forvaltningen kring vart pa fastigheten i fraga skanden avser bygga (gatuadress saknas i
handlingarna och fastigheten ar mycket stor).

Expedieras till
Sokanden.
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§ 168 2020.004 SBN
Delegerade beslut 2020

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdéd i namndens
delegationsordning.

Férvaltningschefsbeslut:

Andring av attestrattighet for Hanna Jonsson, Staffan Kaltin, Fredrik Linusson, Sofia
Sjostrand, Rebecca Tollemark.

Delegationsbeslut géllande beslut i arenden om strandskyddsdispenser och férhandsbesked,

delegation om att fatta beslut som bade bygglovshandlaggare och byggnadsinspektér, beslut
om anstallning av fordonsansvarig och utvecklingledare digitalisering.

Ekonomi:

Anstand fakturor

Bygglov: Beslut fattade i maj 2020 - juni 2020
GlIS-avdelningen: Beslut fattade i maj 2020
Planavdelningen: Beslut fattade i juni 2020

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner aterrapporteringen av delegerade beslut.
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§ 169 2020.017 SBN

Meddelanden 2020
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§ 170
Utredningsuppdrag till forvaltningen gallande vagforeningar

Forslag till beslut pa sammantradet

John Hedlund (V) vacker 6évrigt arenden enligt féljande:

"Nar en fastighet anstker om férhandsbesked eller bygglov ar det naturligt att berérda
grannfastigheter far yttra sig arendet. Men nar det galler Vaghallare och Vagféreningar ar det
inte lika naturligt. De som ansvarar for vagen ar inte angelagna att yttra sig om huset
utformning eller syfte utan bara anslutningen och placering av utfart mellan fastigheten och
befintlig vag.

Moderaterna har vid flera tillfallen lyft frdgan pa samhallsbyggnadsnamndens ordinarie
moten vid flera tillfallen. Tyvarr sa fungerar till trots inte méjligheten for Vaghallare och
Vagforeningar att fa yttra sig.

Undertecknad vill att fragan anyo vacks och protokollférs med féljande uppdrag till
forvaltningen, att inkomma med svar pa hur det kommer sig att Vaghallare och
Vagforeningar i Alingsas kommun inte ges majlighet att yttra sig i arende gallande
forhandsbesked och bygglov.

Vi vill ocksa att rutinen beskrivs, vem som ar ansvarig for att det fungerar och garna med ett
uppfdljningsdatum dar ndmnden delges resultatet."

Arendet behandlas och namnden ldmnar i enighet féljande utredningsuppdrag till
forvaltningen: Samhallsbyggnadskontoret ska aterkomma med svar om vad som géller, vilka
underlag som anvands vid bedémning av sakagarkrets samt hur dessa underlag tilldmpas i
bygglovsarenden.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att ge féljande utredningsuppdrag till férvaltningen:
Samhallsbyggnadskontoret ska aterkomma med svar om vad som galler, vilka underlag som
anvands vid bedémning av sakagarkrets samt hur dessa underlag tilldampas i
bygglovsarenden.
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