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§ 46
Information

Arendebeskrivning
Aila Hirvonen Bremefors, avdelningschef plan och bygg, informerar:
e Plan: Debiteringsgrad (statistik).
e Bygglov: Inkomna och beslutade arenden, handlaggningstider och
debiteringsgrad (statistik).
e Bygglov: Pagaende tillsynsarenden.

Cecilia Knutsson, tf forvaltningschef, informerar:
e Lagesrapport: Corona/Covid19

o 18 medarbetare ar sjuka/vardar barn och 10 medarbetare jobbar hemifran.
Dagliga rapporter men svart att prognosticera ev. franvaro framat.
GR-samverkan kring bemanning kretslopp.
Nya mojligheter distansarbete (VPN och Microsoft Teams).
10-punktsprogram for att mildra coronakrisens naringslivsfoljder i Alingsas
kommun.

O O O O

e Radstugan, planavtal ej paskrivet an.
e Vattenfloden, ej lika hoga langre.
e Tva driftstopp pa Nolhaga avloppsreningsverk intraffat.

e Javsutskott, beslut ska tas pa nasta KF.

Utdragsbestyrkande
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§ 47 2019.422 SBN

Andring av Detaljplan 106 for Alingsas, Hemkoép, Sveagatan 8A (Del av
Myggan 5)

Arendebeskrivning

Planuppdraget har tillkommit genom att samhallsbyggnadsnamnden 2018-10-22 §61
beslutade om att ge ett positivt planbesked for fastigheten Myggan 5. Beslut om samrad och
granskning har tagits pa delegation av enhetschefen for planenheten 2019-11-25.

Syftet med planandringen ar att ge méjlighet till en utdkad byggratt pa mark som i dag ar
reglerad som "mark som inte far bebyggas”. Den utdkade byggratten ger ratt till en mojlig
tillbyggnad som ar tankt att inrymma lagerutrymme fér posthantering.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anta andring av detaljplan for Alingsas, Hemkaop,
Sveagatan 8a (Myggan 5) enligt 5 kap. 27-32 §§ PBL.

Expedieras till
AA, JS

Utdragsbestyrkande
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§ 48 2019.579 SBN
Lovekulle 1:12, Begaran om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-12-02 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete.

Planbegarans syfte: Ny detaljplan for att méjliggora uppférande av tva flerbostadshus med
totalt 26 lagenheter samt en byggnad med verksamhetslokaler och bed & breakfast.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Fastigheten omfattas inte av nagon géllande detaljplan. Oversiktsplanen
pekar ut ett markomraden inom fastigheten som utbyggnadsomrade fér huvudsakligen
bostader. Planansdkan 6verensstammer darmed med aktuell dversiktsplan. Arbete med
planprogram fér Mjérnstranden har pabdérjats under 2019 och fastigheten ingar i
programomradet.

Platsens forutsattningar: Fastigheten ligger intill Stadsskogsgatan, mellan Lévekullevagen
och jarnvagen och bestar till stor del av 16vskog. Uppe pa en hojd finns idag ett befintligt
bostadshus med garage och enligt ansékan ar bostadsbebyggelsen tankt att placeras
nedanfér, nordost om hojden. Lévskogen bestar av blandade |6vtrad, bl.a. bok, ek och
hassel.

Generell bedémning: Det ar svart att bedéma lampligheten i att bebygga platsen da
planprogramarbete for Mjornstranden och den aktuella fastigheten pagar. Programmets syfte
ar bl.a. att undersdka mojlighet till ytterligare exploateringsbar mark fér bostader an vad som
foreslas i tidigare planprogram. Darmed kommer méjligheten att bebygga platsen att prévas i
planprogrammet men arbetet har inte kommit tillrackligt langt for att vi i dagslaget ska kunna
dra nagra slutsatser.

Nagra forutsattningar indikerar dock att framtagande av ett detaljplaneférslag enligt
planbeskedsansdkan kan vara olampligt. Inom ramen for planprogramsarbetet har en
naturvardesinventering gjorts for hela programomréadet. Inventeringen pekar ut den aktuella
fastigheten som ett omrade med naturvardesklass 2 — hégt naturvarde. | rapporten beskrivs
omradet som fastigheten ingar i sahar: Bergkullar med adellévskog av varierande typer;
hedekskog, bokskog, ek-hasselskog, ek-tallblandskog. Grova ekar, bokar och tallar
forekommer, liksom rena hasselbestand. Patraffade naturvardsarter: fallmossa, klippfrullania,
rostflack. Naturvardsarterna ar inte rédlistade men de indikerar hogt naturvarde och bidrar till
biologisk mangfald.

Skogspartiet utgor ocksa en del av en gron I6vskogskorridor som kopplar samman
Stadsskogen med den l6vskogsbevuxna bergkullen mellan Mjérn och Lovekullevagen. Enligt
Oversiktsplanen ska sarskild hansyn tas till omraden med héga naturvarden vid férandrad

Utdragsbestyrkande
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markanvandning. Om omraden med hdga naturvarden berérs vid planering av ny
sammanhallen bebyggelse ska noggrannare naturvardesinventeringar ligga till grund for
bedémningarna om bebyggelsens avgransning och omfattning. Dar anges ocksa att hansyn
ska tas till att sambanden i den sammanhangande gronstrukturen inte bryts.

| planbeskedsansdkan anges att infart till omradet ska ske fran Stadsskogsgatan, ca 70
meter fran jarnvagsbrons faste och 60 meter fran korsningen
Stadsskogsgatan/Lévekullevagen. Denna placering ar problematisk pga. att den dels ligger
for nara bron men framforallt for att den ligger for nara korsningen som eventuellt kommer att
byggas om till en cirkulationsplats i framtiden. Det ar ocksa dalig sikt i korsningen och antalet
in- och utfarter bér minimeras.

Sammanfattningsvis bedomer kontoret att [mpligheten inte gar att préva inom ramen fér
planbeskedsberedningen. Flera forutsattningar pa platsen indikerar att fastigheten kan visa
sig vara olamplig att exploatera. Hur stort ingrepp i naturen som kan accepteras och vilken
trafiklésning som kan vara lamplig bér bedémas utifran ett helhetsperspektiv.

Det gar darmed inte att bedéma ansokans lamplighet pa ett tillfredsstallande satt innan
planplanprogrammet har utrett méjligheterna fullt ut. Ansékan om planbesked bér darfoér
invanta det pabérjade planprogramsarbetet tills dess det arbetet ar klart (uppskattningsvis
varen 2021). Innan dess bor vi anda inte pabdrja nagon detaljplanelaggning inom omradet.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till
Lévekulle 1:12, med motivering enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjorn Kallhult (KD),
Per-Olof Karlsson (L) lamnar foljande férslag: Ge positivt planbesked, med forbehallet att
planlaggningen inte ska inledas innan planprogrammet for Mjornstranden ar antaget, samt
att byggnationen ska rimma med planprogrammet for Mjornstranden.

Mats Bjelkemyr (SD) yrkar bifall till férslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl.

Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S) och Cecilia Wihlborg (S) yrkar bifall till forslag fran
Karl-Johan Karlsson m.fl.

Chiristian Wiberg (MP) yrkar bifall till férvaltningens forslag.
Beslutsgang

Ordférande stéller forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. mot férvaltningens férslag och finner
att forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. ska bifallas.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Positivt planbesked, med forbehallet att planlaggningen inte ska inledas innan
planprogrammet fér Mjornstranden ar antaget, samt att byggnationen ska rimma med
planprogrammet fér Mjérnstranden.

Reservation
Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Jav

Aila Hirvonen Bremefors deltar inte i handlaggningen med anledning av jav.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS, KB)

8
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§ 49 2020.143 SBN

Korpen 4, paborjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0624)

Arendet utgar

9
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§ 50 2020.112 SBN

Korpen 4, paborjat utan startbesked samt ibruktagande utan slutbesked
(2018-0625)

Arendet utgar
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§ 51 2020.095 SBN
Ormekullen 6, tillsyn olovlig atgard mur (2019-0651)

Arendebeskrivning
Arendet avser olovligt uppférd mur pé fastigheten Ormekullen 6

Vid tillsynsbesok, 2018-07-18, pa fastigheten Ormekullen 6 konstaterade
Samhallsbyggnadskontoret att en mur har uppférts pa fastigheten utan bygglov och ett tillsyn
arende upprattades. Brev med underréttelse skickades till sékanden 2018-07-23. Agarna
kommer med foérklaringen, 2018-07-27,att tanken var att géra en bra grund till att satta upp
stangsel for att forhindra fallolyckor och att de inte visste att det kravs bygglov fér sdna
atgarder.

Handlaggaren i arendet avslutar sitt tjanst hos Alingsads kommun och arendet vilar for mer an
1ar

Ett nytt brev skickas 2019-09 19 till fastighetsdgarna med mojlighet att komma in med
forklaring om atgarden. Platsbesok gors pa plats 2019-09-25. Byggnadsinspektdren noterar
att den befintliga muren (muren finns redovisat i bygglov for nybyggnad av enbostadshus
med garage daterat 2016-11-22) har férlangs genom att grava ner ett stéd for stangsel,
darefter kom nagra I6pmeter med murblock pa endast en blocks hojd.

Muren, lang 13,5 m, i slutdandan bedéms bygglovsplikt atgard.

Forelaggande om att komma in med ansokan fér bygglov skickas 2019-09-26 Hill
fastighetsagarna med upplysningen att utéver avgiften fér ansékan tillkommer aven
byggsanktionsavgift fér uppférande av muren. Ansékan om bygglov [dmnas in

2019-10-07 och bygglov i efterhand fér uppstallning av mur beviljas 2019-12-02.

Yttrande

Tjansteskrivelsen har skickats till fastighetsagaren for yttrande. | hans yttrande 2020-03-10
anger agaren att han forstar och accepterar beslutet men vill att sanktionsavgiften ska sattas
ner eftersom ingen risk for andra personers liv har skett och de har samarbetat

med kommunen under hela processen. Fastighetsagaren tycker att avgiften ar orimligt hog
eftersom den nastan 6verskrider aven kostnaden av sjalva byggandet av mur.

SKél till beslut

Samhallsbyggnadskontoret har konstaterat att en mur har uppférts pa fastigheten
Ormekullen 6 utan startbesked. Bygglovsenheten beddémer att den atgard som har vidtagits
ar bygglovspliktig med hanvisning till 6 kap. 1 § 7 st. plan- och byggfoérordningen, (2011:338),
PBF.

Enligt PBF 6 kap 1§ 7 st | fraga om andra anlaggningar an byggnader kravs det bygglov for
att anordna, inratta, uppféra, flytta eller vasentligt andra murar och plank

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agarna till fastigheten
Ormekullen 6 solidariskt en byggsanktionsavgift pa 7 568 kronor for att den bygglovspliktiga
atgarden har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Byggsanktionsavgiften ska beraknas med stéd av det prisbasbelopp (PBB) som géller for det
ar som beslut om byggsanktionsavgift tas med stéd av 9 kap. 1 § PBF.

Enligt Plan och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12 § 8 p, byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) paboérja en sadan atgard i fraga om en
annan anlaggning an en byggnad som kraver lov enligt 6 kap. 1 § innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar:

0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per |6pmeter nar det galler en mur
eller ett plank.

Berékning

Lépmeter 13,5

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 47 300 kr (2020)
Berakningsgrundande formel (0,025*pbb)+(0,01*pbb*I6pmeter)
Berakning (0,025*47300)+(0,01*47300%13,5)

Beraknad sanktionsavgift 7 568 kr

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Bygglov

Utrakning sanktionsavgift

Foto

Skrivelse

Upplysningar

Lagrum

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

10 kap 3 § En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

11 kap. 5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en
bestammelse i PBL eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen.

11 kap. 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut

som har meddelats med stdd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska

Utdragsbestyrkande
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tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om Gvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

11 kap 57 § En byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen begicks var agare
till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den som begick
Overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

11 kap 60 § Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga fér samma 6évertradelse, ar de solidariskt
ansvariga for betalningen.

Plan och byggférordning (2011:338)

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900)
pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som kraver lov
enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmalan
enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar: 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per [6pmeter nar det galler en mur eller
ett plank.

Expedieras till
Agaren rek MB, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 52 2020.092 SBN
Poppeln 7, tillsyn (2018-0706)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov fér utvandig andring (befintlig garageport/dérr byts ut mot en entrédoérr
och fénster) av enbostadshus pa fastigheten Poppeln 7 inkom till bygglovenheten 2018-10-
09. | ansdkan uppgavs att planerad byggstart var efter att bygglov beviljas. Ett férelaggande
om komplettering skickades till sdkanden 2018-11-02.

| samband med kompletteringen 2018-11-08 bifogar sbkanden ocksa tva bilder som visar hur
byggnaden sags forut och hur den ser ut idag och da upptacktes att atgarden har genomforts
utan att bygglov beviljats och startbesked utfardats.

Madjlighet att komma med yttranden skickades till sdkanden 2019-09-18.

Sokanden inkom med skrivelse 2019-10-10 dar den forklarade att eftersom garageddrren var
da i daligt skick och behdvdes bytas, ville de da istallet byta denna port mot en vanlig
entreddrr och fonster i det befintliga hal fran garagedorren.

Garaget skulle anvandas som ett sallskapsrum/entré istallet fér garage. Arbetet urférdes
under sensommaren 2018.

Fastigheten saldes 2019-05-24 och nya agare bor i huset nu.

Skél till beslut

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i PBL eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stéd av lagen.

Enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggsanktionsavgift tas ut
bl.a. om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av 9
kap. plan- och byggférordningen 2011:338, PBF. En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller har skett av oaktsamhet.

Enligt 11 kap 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet som 6vertradelsen avser, den som begick évertradelsen
eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen. | detta fall ar avgiften inriktat till den som
nar dvertradelsen begicks var agare till fastigheten och stod som sékande/medsdkande for
atgarden.

Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Med stdd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fore detta fastighetségarna
till fastigheten Poppeln 7 solidariskt en byggsanktionsavgift om 2 906 kr kronor for att den
bygglovspliktiga atgarden andring av garageport till dérr och fonster har pabdrjats innan
byggnadsnadmnden har gett ett startbesked.

Berédkning av sanktionsavgift

Enligt Plan och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kap. 3 § plan och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan andring av en
byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4,6, 7 eller
9 plan och bygglagen och som avser en byggnads yttre utseende innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked ar 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som berdrs.

Sanktionsavgiften ar kontroliraknad med hjalp av Boverkets berakningsverktyg.

Pa grund av det fanns en ans6kan om bygglov finns skal att satta ned byggsanktionsavgiften
till halften.

Antal 1

Aktuellt prisbasbelopp for 2019 ar 46 500 kr
Berakningsgrundande formel (0,125*pbb*antal)/2.
Berakning (0,125*46500%1)/2

Beraknad sanktionsavgift : 2 906 kr

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Utrakning sanktionsavgift- fasadandring

Foto
Skrivelse

Expedieras till
Fd fastighetsagare rek MB, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 53 2019.195 SBN

Ingared 5:279 och Ingared 5:114, marklov, andring av vall (bullervall),
(2018-0174)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-03-01 och avser andring av bullervall pa fastigheten Ingared 5:279 och
Ingared 5:114.

Marklov har beviljats for bullervall § D 618, 2017-08-28, dnr 2017-0429. Vallen, vilken har
uppforts, ar storre an vad marklovet medger och breder ut sig ner mot Norsesundsvagen,
varmed nytt lov ansdks. Enligt marklovet ska vallens bas vara 8 meter och hojden 2 meter.
Den uppférda vallens bas ar 16 meter och héjden 4 meter hog, varmed halva vallen 16per
over och langs detaljplanens anvandningsgrans och pa fastighet Ingared 5:114. Avstandet till
Norsesundsvagen ar mellan 3 — 5,5 meter fran vallen och 2,5 meter ovan vagbanan.

Remiss har skickat till Trafikverket vilka upplyser att vallen maste ligga utanfér vagomrade
och sakerhetszon, vilket pa platsen ar minst 7 meter fran vagbanekant.

Nya marksektionen Iamnades in 2019-03-05 (rev 2019-04-07) for att uppfylla Trafikverkets
krav med avsikten att bygga om vallen sa att den ligger 7 meter fran vagbanekant.

Trots detta kommer vallen att ligga 6ver anvandningsgrans och pa fastighet Ingared 5:114.

Samhallsbyggnadsnamnden den 2019-06-20 aterremitterade arendet for vidare
handlaggning med villkorat att samtliga atgarder som Trafikverke stallt foljs.

Darefter har Ramboll p& uppdrag av sékande formulerat ett svar dar man argumenterar for
att deras redan inlamnade forslag skulle godkannas av Trafikverket.

Trafikverket remitteras och de svarar med ett fortydligande om vad som réknas som
vagomrade och att man star fast vid sitt senaste stallningstagande att atgarden inklusive dike
ska placeras utanfor vagomrade vilket i detta fall innebar innanfér egenskapsgrans och
fastighetsgrans.

Darefter har sékande givits mojlighet att inkomma med nytt férslag pa utformning av vallen
men inte gjort detta.

Forutséttningar

Planbestémmelser
For fastigheten galler detaljplan DP 203, bostader vid Karrbogardevagen 2 m.fl. Planen vann
laga kraft 2017-05-03.

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att plank och/eller vall far
uppféras i tomtgrans mot Norsesundsvagen till en héjd av 3,0 meter ovan vagbanan. Plank
g3 Marken ska vara tillganglig féor gemensamhetsanlaggning fér bullervall och/eller plank.
VAG Trafik mellan omréden. Maximalt tillaten markbelastning ar 25 kPA.

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Arendet har remitterats till Trafikverket . Yttrande fran Trafikverket har inkommit (2018-05-
09), se bilaga. Trafikverket menar att vallen maste ligga utanfér vdgomrade och
sakerhetszon, vilket pa platsen ar minst 7 meter fran vagbanan. Vallen maste utformas enligt
VGU (krav fér vagars och gators utformning. Trafikverkets publikation 2015:86).

Arendet har remitterats till Trafikverket igen med nya handlingar (marksektioner och
situationsplan), se bilaga. Yttrande fran Trafikverket inkom 2019-05-16.

Arendet har remitterats till Alingsas kommun, exploatering (2019-04-05). De har ingen
erinran mot atgarden.

Sdékande har 2019-10-03 inkommit med ett svar pa Trafikverkets yttrande.

Arendet har remitterats till Trafikverket igen med sékandes svar. Yttrande fran Trafikverket
inkom 2019-10-21.

Sokande har 2019-11-05 inkommit med ett svar pa Trafikverkets yttrande.

Arendet har remitterats till Trafikverket igen med sokandes svar. Yttrande fran Trafikverket
inkom 2019-11-18.

Sokande har beretts maéjlighet att yttra sig. Dock har de inte inkommit med yttrande.

SKél till beslut

Soékande har i sektioner och situationsplaner inte tagit med egenskapsgrans utan endast
forhallit sig till tankt fastighetsgrans i plankartan vilket varken sammanfaller verklig
fastighetsgrans eller egenskapsgrans.

Den aktuella vallen har 47 % bredare bas &n vad detaljplanen medger och breder ut sig éver
och langs anvandningsgransen.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen pa 47 % inte ar en lite avvikelse eller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradets ska kunna anvandas pa ett
andamalsenligt satt enligt 9 kap 31b § PBL.

For den aktuella platsen tillater detaljplanen bullervall och/eller plank.
Samhallsbyggnadskontoret menar att det finns flera valmajlighet i detaljplanen om hur
storningsskydd kan uppféras mot Norsesundsvagen utan avvikelse fran detaljplanen.
Sokande har inte anpassat sitt forslag efter Trafikverkets 6nskemal.

Beslut

Avslag med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslag for bygglovet ar 7 095 kronor i enlighet med taxa faststalld av

Utdragsbestyrkande
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kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
Handlingar som tillhér beslutet
Ansodkan 2018-03-01

Remissvar Trafikverket 2018-05-09
Marksektionsritning 2019-04-07
Situationsplan 2019-03-05
Remissvar Trafikverket 2019-05-16
Utredning sékande 2019-10-03
Remissvar Trafikverket 2019-10-21
Utredning s6kande 2019-11-05
Bilaga 2019-11-18

Expedieras till

Sokanden; Fastighetsagare (Ingared 5:114), Remissinstans Trafikverket fk. ALT. Sékanden;
Fastighetsagare (Ingared 5:114), Remissinstans Trafikverket fk, PolT,

Utdragsbestyrkande
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§ 54 2020.137 SBN
Bergsjodal 1:87, bygglov nybyggnad av fritidshus (2019-0891)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-12-29 och avser bygglov fér nybyggnad av fritidshus pa fastigheten
BERGSJODAL 1:87.

Den foéreslagna byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.

Ett positivt férhandsbesked och bygglov hade tidigare beviljats av
Samhallsbyggnadsnamnden i BN § 111/ 2009-08-04, lagakraftvunnen 2011-11-30 respektive
§ D 978/ 2015-12-02, Dnr 2013-0568. Startbesked hade beviljats for tidigare bygglov och
markarbetet ar utfort.

Den ansdkta atgarden avser andring fran tidigare beviljat bygglov, genom att huset har ékad
byggnadsarea, fran 55,4 kvm till 65 kvm, samt att en férradsbyggnad har lagts till; vissa
forandringar avseende dorr och fonstersattning tillkommer.

Huset och forradet kommer att utféras med en total byggnadsarea pa 89 kvm, byggnadsarea
for hus 65 kvm (5,84 X 11,14) respektive 24 kvm for forrdd. Nockhojd for hus 4,62 m,
tacklutning 340 , nockhojd for férrad 3,60 m, takvinkel 270. Fardigt golv hus + 80,05m, fardigt
golv forrad + 78,95 m.

Fasadbekladnad stdende panel med locklist i morkt brun kulér och vita fonster,
taktackningsmaterial plat i gra kulor.

Huset placeras enligt situationsplanen 5,38 m avstand fran tomtgrans mot norr ; 9,46 m
respektive 6,33 m avstand fran tomtgrans mot vast.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansdkan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Vassenbo1:83,
Bergsjodal 1:86, Bergsjodal 1:88, Bergsjodal 1:3 har beddmts vara berérda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansékta atgarden finns fran tre delagare for
fastigheten Bergsjodal 1:3 och samtliga agaren for fastigheterna Bergsjodal 1:86 och
Vassenbo 1:83.

Svar har ej inkommit frdn en delagare for Bergsjodal 1:3 och samtliga delagare for
Bergsjodal 1:88.

Synpunkter har inkommit fran en delagare for fastigheten Vassenbo 1:83 om att "karta ar
fran 2015 och ville ha aktuella uppgifter”.

Sokanden fick tillfalle att bemdta inkommande synpunkter.

Utdragsbestyrkande
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Karta hade bedomts av samhallsbyggnadskontoret vara godkand eftersom férhallandena pa
platsen har inte fornedrats sedan tidigare beviljat bygglov, byggnaden har samma placering
som tidigare och markarbetet ar utfort enligt tidigare beviljat startbesked.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Startbesked medges enligt 10 kap 23 § Plan- och bygglagen (PBL).

Nagon vasentlig férandring gallande forhallandena pa plats sedan tidigare beviljat bygglov
beddms inte ha skett. Atgérden beddms inte medféra nadgon betydande oléagenhet fér
omgivningen.

Utsedd kontrollansvarig ar Bjorn Dahrén.
K-behorighet. RISE (certifieringsorgan). Giltig t o m 2021-11-20.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Avgift
Avgiften for lovet ar 19 891 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2020-02-01. Beslut om lov
fattades 2020-03-23. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits. Faktura sands separat.

Avqift for lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-61 62 73.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behorig matningstekniker. Kommunens GIS-
enhet kan utféra detta. Kontakta GIS-enheten genom att ringa kommunens vaxel (0322-
616000) och be att bli kopplad till Bernt Mattson eller Jonny Landin. Alternativt skicka e-post
till gis@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Utdragsbestyrkande
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Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansokan 2019-12-29

Anmalan om kontrollansvarig 2019-12-29
Situationsplan 2020-02-01
Markplaneringsritning 2020-02-01
Fasadritning 2020-02-01

Plan- och sektionsritning 2020-02-01

Expedieras till

Soékanden; Kontrollansvarig (bjorn.dahren@dahrenarkitekter.se); Sakagare fk (Bergsjodal
1:3, Bergsjodal 1:86, Vassenbo 1:83); Sakagare delg kv (Bergsjodal 1:3 Magnus Lindgren,
Bergsjodal 1:88, Vassenbo 1:83 Margareta Hedén); Byggnadsinspektor
(hakan.soderberg@alingsas.se), GIS fk, PolT, Akten

Utdragsbestyrkande
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§ 55 2020.087 SBN
Bomullen 1, bygglov andrad anvandning av industrilokal (2019-0708)

Arendet utgar

Utdragsbestyrkande



23

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

§ 56 2020.145 SBN
Bomullen 1, bygglov andrad anvandning av lokal (2020-0001)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-12-20 och avser tidsbegransat bygglov andrad anvandning av lokal pa
fastigheten BOMULLEN. Tidsbegransat till 2025-06-01.

Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av anvandningsbestammelserna J1 —
Smaverksamheter och handel med skrymmande varor, ej stérande och K — Kontor.

Yttranden

Med anledning av avvikelse fran detaljplanen har berérda underrattats om ansékan och getts
tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Bofinken 2, Bofinken 3,
Bofinken 27, Bofinken 28, Bomullen 3, Linet 2, Linet 3, Staren 11, Staren 16 och Tuvebo
1:10 har bedémts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran de berdrda.

Motivering

Ett tidsbegransat lov ska ges om det uppfyller tre krav:

- atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid,

- sbkanden har ansokt om ett tidsbegransat bygglov, och

- nagon eller nagra, men inte alla, férutsattningar for bygglov i PBL ar uppfylida.

Tidsbegransat lov ska inte ges om atgarden uppfyller alla krav i detaljplanen eller om det kan
anses vara en liten avvikelse. En avvikelse fran markanvandningen, i detta fallet J1K, kan
aldrig ses som en liten avvikelse.

Sokanden ska redovisa att det inte finns nagon annan plats eller mojlighet att starta
verksamheten pa.

Sokande ska redovisa att behovet av atgarden ar tillfallig och inkomma med en
avvecklingsplan.

Boverket skriver foljande angaende att behovet ska vara tillfalligt:

”Atgarden ska tillgodose ett tillfalligt behov

For att en ansdkan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta
atgarden ska tillgodose ett tillfalligt behov. Det &r alltsa inte tillrackligt att atgarden endast ska
paga under begransad tid eller att det ar latt att montera ner den. (MOD 2014-01-24 mal nr
7678-13)

Det ar den sbkande som ska visa att behovet ar tillfalligt. Det kan exempelvis géras genom
att beskriva varfér behovet ar tillfalligt. | vissa fall kan dock behovet vara langsiktigt men
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atgarden pa den aktuella platsen ar en tillfallig 16sning. | sddana fall ska s6kanden redovisa

en konkret och realistisk 16sning pa hur behovet ska I6sas nar det tidsbegransade lovet gar

ut, exempelvis att behovet ska tillgodoses pa en annan plats. Att detaljplanen ska andras sa
att atgarden blir planenlig ar inte en godtagbar I16sning. | sadana fall ar behovet inte tillfalligt

pa den aktuella platsen.”

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att den sdkta atgarden inte ar av tillfallig karaktar.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansdkan om tidsbegransat bygglov avslas med hanvisning
till 9 kap 31 § PBL.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjorn Kallhult (KD),
Per-Olof Karlsson (L), Mats Bjelkemyr (SD), Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S) och
Cecilia Wihlborg (S) féreslar namnden att aterremittera arendet till forvaltningen for att
beredas for ett mojligt positivt besked.

Christian Wiberg (MP) foreslar att forvaltningens forslag bifalls.

Beslutsgang
Ordférande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgéras idag, och
finner att det ska aterremitteras.

Beslut
Arendet aterremitteras till férvaltningen for att beredas for ett méjligt positivt besked.

Reservation
Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare, Kontrollansvarig (KA-schmidt@telia.se), Sakagare fk (Bofinken
2, Bofinken 3, Bofinken 27, Bofinken 28, Bomullen 3, Linet 2, Linet 3, Staren 11, Staren 16,
Tuvebo 1:10); Byggnadsinspektor (AJ), PolT

Utdragsbestyrkande
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§ 57 2020.088 SBN
Brogarden 14, bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2019-0867)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-12-13 och avser Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
BROGARDEN 14 samt rivning av garagelanga och miljohus p4 BROGARDEN 19.

Sokande ar: Skanska Sverige AB, Johan Gardas gata 5, 40518 Géteborg.

Nybyggnadsarendet avser nybyggnad av ett Sarskilt Aldreboende (SABO) med totalt 80 st
boenderum. Byggnadsarea ar 1113 kvm och bruttoarea ar 5727 kvm. Utdver detta uppfors
ett vaxthus pa 13,5 kvm i anslutning till byggnaden. | arendet ingar aven rivning av
garagelanga och miljéhus pa 203 kvm respektive 53,6 kvm byggnadsarea.

Nybyggnaden har en totalhdjd pa ca +91,16. Tak utfors i gra papp men solpaneler. Fasad
utfors i betongelement, sparade/slata och vitmalade (NCS S 1002-Y) samt betongelement,
slata och indragna (gulmalade). En mindre del av fasaden utfors i skivmaterial i olika gula
nyanser. Fonsterkarmar/bagar utfors i ljusgra farg. Eventuellt uppfors solpaneler pa fasader.
Balkongfronter utférs i glas med liggande metallprofiler.

Av ansokan framgar att den aktuella byggnaden kommer att hyras ut som sarskilt boende fér
aldre (vardboende eller aldreboende). Det sarskilda boendet ar i byggnadstekniskt
hanseende sarskilt anpassat for personer som inte kan bo eller vardas i hemmet. For att fa
bo pa boendet kravs bistandsbeslut fran kommunal bistdndshandlaggare enligt
Socialtjanstlagen 5 kap. 5 §.

Boende kommer att ha 80 lagenheter (ej sjukvard), som bestar av ett rum med trinett samt
WC med toalett och dusch. Boendet ar uppdelat i atta vardavdelningar med vardera tio
ldgenheter. Forutom lagenheterna finns det gemensamma utrymmen fér samvaro, mat och
rekreation inom boendet. Hyresgasten betalar hyra precis som for en "vanlig” lagenhet och
moblerar till stérsta del sin lagenhet sjalv.

Boendet har personal som ger service, omvardnad och tillsyn dygnet runt alla arets dagar.
Det finns sarskilda personalutrymmen i enlighet med arbetsmiljélagstiftning. Verksamheten i
boendet ar underkastad den sociallagstiftning som reglerar sarskilt boende med tillsyn fran
Inspektionen fér Vard och Omsorg (IVO). Antalet brukare ar beraknat till 80. Som hogst
kommer ca 20 personer att tjdnstgéra samtidigt.

Omsorgspersonalen kan inte vara rullstolsburen, pa grund av de arbetsuppgifter som
forvantas av dessa med tanke pa de boendes tillstdnd. Verksamhetschefen kan daremot
sitta i rullstol. Rum for tvatt, expedition pa vare avdelning, personal-WC pa varje avdelning,
skoljrum, miljérum, centralférrad och tekniskutrymmen skall inte anvandas av annan
personal &r av omsorgspersonal.

Till boendet kravs angoéring for transporter fér mat, fornédenheter och fardtjanst dagligen.
Servicefordon, soptransport och begravningsfordon vid behov. Pa fastigheten kommer det
finnas 21 parkeringsplatser, varav en av dem ar for rérelsehindrade.
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Sokt nybyggnadsatgards verksamhet ar till stérsta delen boende.

Pa fastigheten kommer det finnas 21 parkeringsplatser varav en av dem ar for
rorelsehindrade.

Sokande efterfragar en sarskild beddomning av parkeringsbehovet, eftersom det férsarskilt
boende som verksamhet inte finns nagra nyckeltal. Sokandes bedémning ar att
verksamhetens behov ar 14 parkeringsplatser for besdkande och personal.

Den soOkta atgarden omfattar mark som idag anvands som parkering. Pa platsen finns 54 st
parkeringsplatser avsedda for hyresgaster i befintliga omgivande bostadshus.
Ersattningsplatser kommer att tillskapas pa provisoriska parkeringsplatser, plats nr 2 och 3
enligt bilagd karta. Bygglov for parkeringsplats nr 1 och nr 2 ar sokt. Nar den sokta atgarden
enligt detta arende ar klart, kommer framtida parkeringsplatser att skapas pa plats nr 3, nr 4
och nr 5. Totalt kommer fler platser att skapas, an de som finns idag och totalt kommer
dessa ytor ge ett tillskott pa ca 70 platser. Hur de provisoriska parkeringarna plats nr 1 och nr
2 kommer att anlaggas, hanteras i separata bygglovsansdkningar.

Férutséttningar

Fastigheten om fattas av detaljplan DP202, Bostader vid Knektegardsgatan (laga kraft 2017-
01-04). Bestammelserna innebar bland annat att marken som det sarskilda aldreboendet
uppfors pa ar avsedd for bostader, kontor och handel i bottenplan. Stérsta sammanlagda
bruttoarea per kvarter ar 7700 kvm. Hogsta totalh6jd ar +93 m. Utdver detta far
ventilationsror och dyl. anordnas. Minst antal vaningar ar 3 och hogsta antal vaningar ar 7.

Marken som vaxthuset uppférs pa ar avsedd for lek/samvaro. Lekomraden och
samlingsplatser/aktivitetsytan ska finnas som ar allmant tillganglig i anslutning till
planomradet. En naturlig samlingsplats ar garden som erbjuder bade lek och samvaro for
alla aldrar. Aktivitetsytor utgors bl.a. av odlingslotter, fotbollsplaner som finns i Brogardens
naromrade. Marken ar betecknad med n — mark med koérbart bjalklag (garage).

Belysningsarmaturer ska vara helt avblandande. Rekommendationer enligt rubriken
"Ljussattning” i planbeskrivningen ska vara vagledande.

Dagvatten fran parkeringsytor skall renas i lokal behandlingsanlaggning innehallande slam-
och oljeavskiljare innan det leds till kommunens ledningsnat for dagvatten.
Fordréjningsmagasin for dagvatten skall anlaggas fére bygglov medges.

For bostader med boarea 6ver 35 kvm dar ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar hogre
an 55 dBA ska minst halften av bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpande sida. Fasad
mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA samt maximal ljudniva nattetid
hdgst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35 kvm galler krav att minst halften av bostadsrummen
ska vara vanda mot ljuddampande sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar hogre
an 60 dBA. Fasad mot ljudddmpande sida ska ha ekvivalent ljudniva hégst 55 dBA samt
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maximal ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller fler uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Vibrationsnivan 0,4 mm/s vagd RMS ska klaras.

Dar det av plankartan framgar "Ledning” ska utrymme for allménna underjordiska ledningar
finnas inom kvartersmark.

Detaljplanen har upplysningar avseende foljande:

Bostader och kontor ska inom normalriskomrade normalt utféras med radonskyddande
konstruktion och inom hogriskomrade utforas radonsakert. Ansvaret for att bedéoma den
faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger dock den
som ska bygga.

Enligt kommunens riktlinjer fér miljdanpassat byggande ska bland annat bygg- och
installationsteknik anvandas som medfor lag vatten- och energianvandning samt individuell
matning ske av anvandning av tappvarmvatten och el fér varje bostad/verksamhet.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad med bostader i varierande form och
typer i bostadsomradet Brogarden.

Yttranden

Miljoskyddskontoret har 2019-12-30 yttrat att storningar fran befintlig fjarrvarmeanlaggning
pa platsen kan férekomma i form av buller och utslapp. Detta bér undersokas. Tilluftsintagen
bor placeras dar risken att fa in partiklar och luftféroreningar ar minst. Stadutrymmen bér ha
utslagsvask och vara ventilerade med franluft. Golv, vaggar, tak och inredning bér utformas
sa att de latt kan rengoras.

Kretsloppsavdelningen har 2019-12-18 yttrat att VA-ansokan ska lamnas in till
Kretsloppsavdelningen. Samrad kring upprattande av ny servis samt storlek och placering av
konsol for vattenmatare ska ske i god tid fére byggnation. Dagvattenhantering ska folja
plankarta och planbeskrivning och féreslagen dagvattenhantering ska samradas med
Kretsloppsavdelningen. Kretsloppsavdelningen ska medverka pa tekniskt samrad.

Trafikingenjor pa Alingsas kommun har 2019-12-17 yttrat att det maste fortydligas var
Overskottsparkeringar finns, men att de i dvrigt inte har nagot att erinra pa évriga objekt.

Eftersom atgarden strider mot detaljplan avseende bullerbestdammelser, har arendet skickats
ut till grannar och sakagare enligt 9 kap. 25 § PBL och agare till fastigheterna Bolltorp 4:3,
Brogarden 10, Brogarden 15, Brogarden 16, Brogarden 18, Brogarden 2, Brogarden 3,
Brogarden 4, Brogarden 6, Brogarden 7, Brogarden 8, Brogarden 9 och Nolby 37:6 har getts
tillfalle att yttra sig.

Synpunkter har 2020-02-26 inkommit fran fastighetsagare till fastigheten Bolltorp 4:3 som
anger att som &gare till Lars Hansvagen 5 har de stora problem med bilar som star langs
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vagen. Da det blir farre parkeringsplatser i framtiden kommer inte problemet att upphora.
Bifogat ar en skiss pa hur bilar parkeras.

Sokande har blivit informerad om det inkomna yttrandet och har angett att de anser att
uppférandet av aldreboendet inte skall férvarra/férandra parkeringssituationen enligt de
synpunkter som inkommit. Sékande ersatter de parkeringsplatser som idag finns pa
rubricerad tomt tillfalligt under uppférandet av nybyggnad. En av parkeringsplatserna har i
dagslaget bygglov.

| dvrigt har inga synpunkter inkommit.

Bedbémning
Miljdskyddskontorets yttrande avseende placering av tilluftsintag, stddutrymmen och interiér
utformning avser atgarder som hanteras inom ramen for det tekniska samradet.

Enligt sakkunnighetsutlatande framgar att krav enligt gallande regelverk gallande
tillganglighet och anvandbarhet anses vara uppfyllt.

Planen medger handel pa bottenplan. Att bottenplan utférs med bostader innebar dock inget
hinder mot detaljplan. Det sarskilda dldreboendet avser i huvudsak bostader med inslag av
vard, vilket bedéms innebara att atgardens anvandning ar férenlig med detaljplanens
foreskrivna markanvandning som bland annat ar bostader. Byggnaden uppfyller aven i dvrigt
detaljplanens bestdmmelser.

Vaxthuset ar avsett for de boende i det sarskilda aldreboendet och den uppférs pa mark som
ar avsedd for bland annat samvaro, sasom exempelvis odlingslotter, vilket bedéms innebara
att vaxthusets anvandning ar forenlig med gallande detaljplan i detta avseende och aven i
ovrigt.

Byggnaderna som rivs pa fastigheten Brogarden 19, har inte nagot sarskilt kulturhistoriskt
varde och ar inte skyddade i detaljplan, vilket innebar att rivningslov kan beviljas fér dessa.

Att det inte ar faststallt om solpaneler ska uppféras pa fasad som vetter mot séder, innebar
inget hinder mot beviljande av bygglov eftersom det enligt 9 kap. 3 ¢ § PBL inte kraver
bygglov for att pa en byggnad montera solcellspaneler och solfangare som foljer byggnadens
form aven om byggnadens yttre utseende paverkas avsevart. Om dessa avses uppforas
efter beviljat bygglov, kommer detta alltsa inte krava ett nytt bygglov.

De provisoriska parkeringsplatserna, som ersatter de platser som forsvinner pa grund av den
sOkta atgarden samt den tankta etableringen, bedéms tillgodose det behov av
parkeringsplatser som finns i omradet under byggtiden. Efter att atgarden ar fardigstalld
kommer en permanent parkeringslosning att ordnas inom det aktuella omradet. Med
anledning av dessa ersattningslésningar bedéms den sokta atgarden inte vara negativ for
det befintliga parkeringsbehovet i omradet. For att sékerstalla att ersattningsplatser kommer
finnas, kommer beslutet férenas med ett villkor avseende att ersattningsparkeringarna ska
finnas pa plats innan bygglovsatgarden enligt detta beslut pabdrjas.
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Redovisade parkeringsplatser till det sarskilda aldreboendet ar 21 st, som uppfors pa
fastigheten Brogarden 19 (pa platsen dar byggnaderna rivs), uppfyller enligt s6kande det
parkeringsbehov som finns for den aktuella atgarden. For sarskilt boende finns dock inte
nagot nyckeltal i kommunens parkeringsnorm, utan det beddms att nyckeltal for
flerbostadshus ska galla for den aktuella atgarden. For flerbostadshus galler 0,8
parkeringsplatser/lgh, motsvarande 8 parkeringsplatser/1000 kvm bruttoarea.
Parkeringsbehovet enligt kommunens parkeringsnorm skulle vara 64 platser utifran antalet
lagenheter (80 st) och 46 platser utifran aktuell bruttoarea (5727 kvm). Utifran s6kandes
beskrivning av den sokta atgardens parkeringsbehov, bedéms de 21 sdkta
parkeringsplatserna dock uppfylla det egentliga behovet som det sarskilda aldreboendet har.
Parkeringsbehovet for flerbostadshus enligt den kommunala parkeringsnormen uppfylls dock
inte, vilket medfor att forvaltningen bedomer att beslut om bygglov ska tas i
samhallsbyggnadsnamnden eftersom atgarden strider mot den kommunala
parkeringsnormen.

Den sokta atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende att den hégsta tillatna
ekvivalenta ljudnivan vid bostadens fasad enligt detaljplanen (60 dBA for bostader med
boarea max 35 kvm) dverskrids pa nagra stallen pa fasad som vetter mot Knektegardsgatan
och Vanersborgsvagen enligt den berdaknade nivan fér prognosar 2030 (61 dBA).

Mark- och miljsdomstolen (MOD) hart 2019-?04-11, enligt mal nr P 3433-?18, kommit fram
till att bullernivaerna vid fyra nya flerbostadshus endast utgér en liten avvikelse fran den
gallande detaljplanen. Enligt planen, som var fran 1993, fick bullernivaerna vid fasad inte
Overstiga en ekvivalent ljudniva om 55 dB(A). Detta for att férebygga olagenhet for
manniskors halsa. Bullernivaerna vid de nya husens fasader skulle dock uppga till mellan 56
och 60 dB(A). Eftersom det numera finns reglerat i férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader att buller fran vagar inte bér dverstiga 60 dB(A) vid fasad, anser MOD att
det riktvardet ger uttryck for den niva som idag beddéms som godtagbar for att férebygga
olagenhet for manniskors halsa. Bullernivaerna bedoms darfér endast som en liten avvikelse
fran detaljplanen och bygglovet kan beviljas.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § framgar att fér en
bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i férsta stycket 1 att
bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Eftersom atgarden inte uppfyller kraven enligt gallande detaljplan, men uppfyller kraven
enligt den férordning som har borjat galla efter att planen antogs, bedéms avvikelsen kunna
hanteras som en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL med stéd av mal nr P 3433-18,
eftersom avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte. Grannar och sakagare har
getts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. En synpunkt har inkommit.

Avseende den inkomna synpunkten fran fastighetsagaren till fastigheten Bolltorp 4:3,
kommer den sbkta atgarden att omfattas av provisoriska respektive permanenta
ersattningsparkeringsplatser vilket kommer medfora att det inte kommer bli farre
parkeringsplatser i framtiden.
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Beslut
Bygglov beviljas fér Sarskilt Aldreboende (SABO) samt véaxthus med stod av 9 kap. 31 b §
plan- och bygglagen (PBL)

Rivningslov beviljas for garagelangor och miljohus enligt 9 kap. 34 § PBL

Bygglovet forenas med villkor enligt 9 kap. 40 § PBL, att atgarden inte far paborjas forran
befintliga parkeringsplatser pa den aktuella fastigheten, har ersatts med nya, provisoriska
parkeringsplatser pa fastigheterna Brogarden 2 och Brogarden 18, placering 2 och 3 enligt
parkeringsredovisning som ingar i beslutet (jfr JO-protokoll 2009-05-29 dnr 1596-2009).
Beslutet justeras omedelbart.

Utsedd kontrollansvarig ar: Anders Glantz, Box 8774, 417 55 GOTEBORG.
K-behdrighet, med behdrighetsnummer SC0033-12 (RISE certifiering). Giltigt o m 2021-11-
27.

Avgiften for bygglovet och rivningslovet ar 259 746 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa e-post hakan.soderberg@alingsas.se eller telefon 0322-616273.

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet
Benamning Ankomststamplad
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Ansdkan 2019-12-13

Anmalan om kontrollansvarig 2019-12-13
Planritning, plan 1 2019-12-13

Planritning, plan 2 2019-12-13

Planritning, plan 3 2019-12-13

Planritning, plan 4 2019-12-13

Planritning, plan 5 2019-12-13

Planritning, plan 6 (vindsplan) 2019-12-13
Planritning, takplan 2019-12-13
Fasadritning, vaster/6ster (gard) 2019-12-13
Fasadritning, vaster/éster 2019-12-13
Fasadritning, norr/séder 2019-12-13
Sektionsritning 2019-12-13

Illustrationer, 2 st 2019-12-13
Nybyggnadskarta 2019-12-13

Koordinater till nybyggnadskarta 2019-12-13
Markplaneringsritning 2019-12-13
Situationsplan 2019-12-13

Beskrivning vaxthus 2020-01-20
Beskrivning byggnader som rivs 2020-01-20
Bullerutredning 2020-01-10
Parkeringsredovisning 2020-01-10
Granskningsintyg tillganglighet 2019-12-23

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamn
den
Protokoll

2020-03-23

Sokanden; Kontrollansvarig (anders.glantz@norconsult.com); Fastighetsagare (Aktiebolaget
Alingsashem); Grannar fk (Brogarden 10, Brogarden 15, Brogarden 16, Brogarden 18,
Brogarden 2, Brogarden 3, Brogarden 4, Brogarden 6, Brogarden 7, Brogarden 8, Brogarden
9, Nolby 37:6), Sakagare rek MB (Bolltorp 4:3); Byggnadsinspektér (HS), GIS-handlaggare

fk, PolT, Akten

Paragrafen ar justerad

31
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§ 58 2020.090 SBN
Balinge 12:9, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2019-0878)

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus samt garage pa fastigheten
Balinge 12:9. Bostadsbyggnaden uppfors i ett plan och far en byggnadsarea pa 164 m2.
Takvinkeln blir 33 grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir + 95. Byggnaden far en
byggnadshéjd pa 3,2 meter och en nockhdéjd pa 6,0 meter. Byggnaden placeras 7,3 meter
fran narmaste tomtgrans.

Komplementbyggnaden (garage med férrad) far en byggnadsarea pa 77,6 m2. Takvinkeln
blir 33 grader. Byggnadens FG blir + 95. Byggnaden far en byggnadshéjd pa 3,6 meter och
en nockhojd pa 6,0 meter. Byggnaden placeras 4 meter fran narmaste tomtgrans.

Byggnaderna utformas med trapanel i bruten vit kulér och takbelaggningen blir plat i mérk
silvermetallic kulor. Atgarden ansluts till enskild anlaggning for vatten, avlopp och dagvatten.
Tillstdnd for enskilt avlopp ar utfardat av miljdskyddskontoret 2019-03-07, delegationsbeslut
115/19. Tillfartsvag till den tankta bebyggelsen ar tankt att anordnas fran Munnsjévagen.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Den féreslagna
byggnadsplatsen ligger inom hog skyddsniva for avlopp, men berors inte av nagra évriga
riktlinjer eller reckommendationer i éversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-
31). Fastigheten ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Fastigheten har fatt positivt forhandsbesked 2019-04-15 (SBN § 58) och styckats av fran
stamfastigheten Balinge 12:1. Den aktuella atgarden éverskrider dock den angivna maximala
byggnadsarean enligt forhandsbeskedet, vilket innebar att en ny lokaliseringsprévning gors i
detta bygglov.

Yttranden

Berdrda grannar, Balinge 9:3, Balinge 9:8 och Balinge 12:1, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet. Yttranden har inkommit fran samtliga tillfragade, utan synpunkter eller invandningar
mot forslaget.

Bedbmning

Den ansokta atgarden beddéms férenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Byggnaderna bedodms till storlek,
utformning och placering passa in i omgivningen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in. Detaljplan behdver inte upprattas utifran
bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap.
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Beslut
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Hakan Bostrém, Vara Fralsegarden 3, VARA.
N-behorighet. RISE SC0925-13, Giltig t o m 2023-11-14.

Avgiften for bygglovet ar 45 983 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa telefon 0322-617277 eller aferdita.jashari@alingsas.se.

Atgérden far inte paborjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan
bestallas av GIS-enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon
0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma.

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paborjas innan dess.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Ansodkan om bygglov 2019-12-18

Anmalan kontrollansvarig 2020-01-08

Situationsplan, nybyggnadskarta 2019-12-20

Plan- och sektionsritning, 30:11 2019-12-20
Fasadritning, 30:21 2019-12-20

Fasadritning, 30:22 2019-12-20

Plan- och sektionsritning, garage, 30:111 2020-01-08
Fasadritning, garage, 30:121 2020-01-08
Fasadritning, garage, 30:122 2020-01-08

Jav
Christian Wiberg (MP) deltar inte i handlaggningen av arendet med anledning av jav.
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Expedieras till
Sdkanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Balinge 9:3, Balinge 9:8, Balinge 12:1),
Byggnadsinspektor (AJ), GIS-handlaggare fk, PolT.
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§ 59 2019.617 SBN

Centrum 1:17, bygglov nybyggnad av cykelgarage samt rivhing av
befintligt (2019-0398)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-06-12 och avser Bygglov nybyggnad av cykelgarage samt rivning av
befintliga cykeltak pa fastigheten CENTRUM 1:17.

Sékande &r: Alingsas Kommun, Sveagatan 12, 441 81 ALINGSAS.
Rivningslovet avser rivning av 6 st cykeltak.

Bygglovet avser nybyggnad av cykelgarage pa 128 kvm och cykelstall med tak pa totalt 34,9
kvm (11,62 kvm*3 st). Nockhojd pa cykelgarage blir 3,45 m och pa cykelstall ca 2,2 m.

Cykelgaragets tak uppfors i plat med svart kulér (RAL 9005). Cykelstallets tak uppfors i plat
med rokfargad polykarbonat. Fasadmaterial for bada byggnaderna blir stal, glas och
varmforzinkat stal i kulérerna svart (RAL 9005) fér cykelgarage och NCS 8502-Y for
cykelstall. Cykelgaraget kommer fa platser for 100 cyklar.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 13, Kv. Albano mm, (laga kraft 1990-01-11).
Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att det tankta cykelgaraget
till storsta delen placeras pa mark som enligt detaljplanen ar allman plats avsedd for
korttidsparkering for bilar och cyklar. Ca 8 kvm av cykelgaraget placeras pa mark som enligt
detaljplan ar avsedd fér gang-, cykel- och mopedvag.

De tre cykelstallens tankta placering kommer ske pa mark som enligt detaljplanen ar allman
plats avsedd for anlagd park.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljé.

Yttranden

Arendet har remitterats till Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie, eftersom omradet
omfattas av riksintresse for kulturmiljé. Byggnadsantikvarien svarade 2019-09-12 att det inte
finns ndgot att erinra om i arendet, rérande rivningen av de befintliga cykelstallen och inte
heller 6ver placeringen av det nya cykelgaraget och de tre cykelparkeringarna.

VA-avdelningen har 2019-06-26 inkommit med ett yttrande som anger att fordrojning eller
infiltration av dagvattenavlopp fran takyta foresprakas.

Trafikingenjor pa Alingsas kommun har 2019-11-25 meddelat dver e-post att de pa Trafik
och Planering inte har nagot att invanda i detta arende.

Med anledning av att atgarden strider mot gallande detaljplan i det avseende att de nya
cykelstallen placeras pa mark som enligt detaljplanen ar allman plats avsedd foér anlagd park,
har sakagare getts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL. Antalet sakagare var sa pass
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stort att arendet har kungjorts i Alingsastidningen 2019-09-19 och i Alingsaskuriren 2019-09-
18 (enligt 5 kap. 35 § PBL) och sista dag for yttrande var 2019-10-09. Inget yttrande har
inkommit i arendet.

Efter detta har s6kande gjort revideringar i arendet vilket medfort att ytterligare en avvikelse
tillkommit, avseende att ca 8 kvm av cykelgaraget placeras pa mark som ar avsedd for gang-
, cykel- och mopedvag. Med anledning av detta har en ny kungoérelse gjorts i Alingsaskuriren
2019-12-04 och Alingsastidningen 2019-12-05.

Atgérden avviker fran detaljplanen i det avseendet att cykelstéllen placeras pa mark som
enligt detaljplanen ar allman plats avsedd for anlagd park. Dessutom placeras en mindre del
Sista dag for yttrande var 2019-12-17. Inget yttrande har inkommit.

Motivering
av cykelgaraget pa mark som ar avsedd fér gang-, cykel- och mopedvag. Trafik och
Planering pa Alingsas kommun har inget att invanda mot cykelgaragets placering.

Planens syfte ar att forbattra forhallandena for kollektivtrafiken i stationsomradet. Den
innehaller en ny lokaltagstation och bussterminal, samt angéring och parkering i nara
anslutning.

Eftersom detaljplanens genomférandetid har gatt ut (1994-06-30), ses detta som en
avvikelse enligt 9 kap. 31§ ¢ som beddms tillgodose ett angelaget gemensamt behov och
aven &r av ett allmént intresse. Atgarden &ar férenlig med detaljplanens syfte.

Den storre delen av cykelgaraget placeras pa mark som ar avsedd for korttidsparkering for

bilar och cyklar, vilket bedéms vara i enlighet med detaljplanen. | dvrigt féljer de ansdkta
atgarderna detaljplanen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagna atgarder uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut
Rivningslov beviljas med stéd av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap. 31 ¢ § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Peter Bloom, c/o Byggradet i vast AB, Katrinedalsgatan 13 B,
504 51 Boras. K-behdrighet. 3726 (Kiwa). Giltig t o m 2022-09-17.

Avgiften for rivningslovet och bygglovet ar 36 414 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Upplysningar

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa e-post aferdita.jashari@alingsas.se.

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansdkan 2019-06-12

Anmalan om kontrollansvarig 2019-11-25
Situationsplan 2019-11-26

Fotografier, 6 st 2019-06-12
Situationsplan, rivning 2019-06-12
Typritning cykelstall 2019-06-12

Plan- och fasadritningar 2019-06-12

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (peter@byggradetab.se); Byggnadsinspektor (AJ), GIS-
handlaggare fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 60 2020.133 SBN
Farkosten 11, bygglov nybyggnad av flerfamiljshus (2019-0632)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-09-18 och avser Bygglov nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten
FARKOSTEN 11.

Bostadshuset har 34 studentlagenheter med en total bruttoarea pa 1574,8 kvadratmeter.
Byggnadsarean for bostadshuset ar 465.5 kvadratmeter, forrad 55.2 kvadratmeter och
miljohus 15.8 kvadratmeter. Huset har fyra vaningar och den déversta vindsvaningen ar
indragen fran fasadlivet vid fasader mot gatan men inte vid fasader in mot innergard. Pa
garden finns ett forradshus med takterrass och umgangesyta i markplan. Lagenheterna pa
bottenvaning har var sin mindre uteplats mot garden. Lagenheternas entréer nas via
loftgadngar mot vaster och sdder. Fasaden utfors i rott tegel, malad betong i en ljust beigegra
kulér och moérkgra fonster. Dorrar och fonster utfors med detaljer av tra.

Byggnaden avviker mot detaljplan avseende att fjarde vanings samtliga fasader inte ar
indragna minst en meter fran fasadlivet samt att trad som ar avsedda att bevaras erséatts av
nya planteringar.

Forutséttningar

Bygglovet sOks pa fastigheten Farkosten 11 som ar placerad inom Detaljplan DP 208 som
antogs 2016-12-12 och vann laga kraft 2019-02-18. Detaljplanen anger att kvarteret ar avsett
for bostader.

Innergardens komplementbyggnader ar placerade pa sadan mark som far bebyggas med
komplementbyggnader. Dessa ar ocksa placerade pa mark som planerats vara tillganglig for
gemensam gronyta for utevistelse och dar lekomrade och/eller samlingsplats/aktivitetsyta
ska finnas. Innergardens ytor ar i bygglovet utformade sa att en skyddad uteplatsmiljo
skapas och dar markplan ingar i de gemensamma friytorna fér de boende.

Bygglovsansdkan for Farkosten 11 uppfyller utformningskraven avseende tillganglighet (PBL
8:1), forutom att takterrassen pa lagenhetsforrad inte ar tillganglig for anvandare av rullstol
eller rullator. Kravet pa tillganglig uteplats uppfylls daremot genom att en tillganglig uteplats
finns i markplan pa innergarden. Det finns aven tillgangliga uteplatser till de lagenheter som
ar forlagda i markplan mot innergard.

| den sddra delen av kvarteret ar marken planlagd att inte bebyggas med byggnader samt
ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning, parkering. Vid den ansdkta byggnationen
anlaggs 31 nya parkeringsplatser i soder som ska nyttjas gemensamt av de boende och
bestkande till utbildningens hus som ligger inom samma kvarter. Bygglovsanstkan uppfyller
Alingsas stads Parkeringsnorm(2016).

Utefter detaljplanens norra del ska trad bevaras. Dessa trad ar markerade pa tre punkter. Ett
av traden star i sa nara anslutning till omradet som far bebyggas med byggnader att dess
rotsystem hamnar inom byggratten. Endast ett av dessa trad bevaras inom det sdkta
bygglovet. Byggherren avser att kompensera for dessa trad genom att anlagga nya
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planteringar intill den placering traden har i dagslaget.

Cykelparkering ska enligt DP finnas. Cykelparkering ar i ansékan planerad att férlaggas
utefter férradsbyggnadens norra langsida och inryms dven inomhus i bostadshuset.

Luftintag ska enligt DP placeras skyddat pa byggnaders norra del och byggnaderna ska
utformas sa att en skyddad innergard uppnas. Luftintag ar en teknisk fraga som inte avgors i
bygglovsskedet och ar darmed inte en del av prévningen for bygglovsbeslutet. Byggnadens
placering innebér att en sluten innergard uppnas. Aven detaljplanens bestammelser om att
dagvatten fran parkering och kvartersgata ska renas fran slam- och oljeféroreningar i lokal
behandlingsanlaggning i anslutning till fastigheten innan det nar Lillan ar en teknisk fraga
som behandlas vid tekniskt samrad fére startbesked. Det samma galler for
planbestammelserna angaende att "Riktvarde for vibrationer, vibrationsniva 0.4 mm/s far inte
overskridas for bostader (Palning till berg kommer kravas for att klara riktvarden) och Mark
for bostadsandamal ska uppfylla riktlinjer for kédnslig markanvandning. Marken ska vara
efterbehandlad innan den tas i bruk for sitt andamal. Efterbehandlingsplan ska upprattas och
godkannas innan bygglov beviljas.”

Utformningen av bostadshuset ari DP reglerat pa sa satt att den del av detaljplanen som
finns pa kortare avstdnd an 50 meter fran trafikled och jarnvag inte ska utformas s3 att det
uppmuntrar till stadigvarande vistelse i omradet. Innebdrden av detta ar att gemensamma
ytor for utevistelse och uteplatser inte ska anldggas utmed byggnadens sédra sida.
Bostadshuset har en relativt sluten fasad at sdder med entrédorrar utefter loftgangar som
saknar platser for stadigvarande utevistelse. Friytor for utevistelse och uteplatser ar férlagda
utefter byggnadens skyddade innergard.

De fasader som vetter mot jarnvagen ska vara av svarantandligt material, mindre partier ska
dock utféras av tra med obrannbar vagg bakom och dvriga fasader ska ha delar av tra.

Fasader pa bostadshuset kommer att utféras i malad betong i kulér NCS S 4005-Y20R (ljus
beigegra) och brunrétt tegel med mellangra fog. Loftgangarna utférs med brunrétt tegel med
mellangra fog. Sma detaljer pa dorrar och fonster samt fasadsiffra kommer att utféras av tra.

Hogsta antal vaning for bostadshuset ar enligt detaljplan tre vaningar med majlighet att
utdéver angivet vaningsantal utféra takvaning. Mark- och miljoéverdomstolen har tolkat
definition pa takvaning som att indragna takvaningar inte ska raknas som vindar, utan som
vaningar (se t.ex. mal nr P 8789-12, P 11588-12). Med utgangspunkt fran rattspraxis tillater
detaljplanen de fyra vaningsplan som det ansékta bygglovets bostadsbyggnad har.

Enligt DP ska en takvaning utféras indragen fran fasadlivet minst en meter. Det stkta
bygglovet har en indragen takvéaning utefter fasaderna at gatorna Ostra Ringgatan och
Gerdskastigen men uppfyller inte detta utefter fasaderna som vetter in mot kvarteret. |
Planbeskrivningen (s. 7) till gallande DP aterfinns en visuell redogorelse av méjlig gestaltning
som ser ut sa som inlamnad bygglovsansdkan. Det framgar darmed att planens syfte varit att
ha en indragen takvaning utefter fasader som vetter mot gatulivet och att mojliggoéra ett
hogre fasadliv in mot innergard. Byggherren har lamnat in en solstudie som visar att
paverkan for farkosten 10 av skuggning blir mycket marginell med nuvarande bygglov jamfort
med ett scenario med fasadlivet indraget en meter.

Hogsta nockhdjd i meter éver nollplanet ar +74.1 meter. Detaljplanen tillater aven att
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takkupor och frontespiser kan utféras langst hégst halften av byggnadens fasad utan hinder
av hogsta byggnadshdjd. Bygglovsansdkan innebar att en byggnad uppférs med
byggnadshéjd pa 73.7 meter 6ver nollplanet.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader ar 3.0 meter éver mark/gardsbjalklag.
Bygglovsansdkans miljohus har en hojd 6éver mark pa 2.89 meter och férradshuset har en
hojd pa 2.6 meter dver mark. Gardshusets tak ar utformad som en upphéjd friyta/altan och
omges av ett genomslappligt terrassracke i smide med kulér RAL 7016 (mdrkgra).
Terrassracket har en hojd pa 0.9 meter men ar genomslappligt. Takracket dominerar inte
visuellt 6ver fasadens utseende. Byggnadshojden ska enligt PBF 1 kap. 3 § raknas upp till
skarningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden
berdr byggnadens tak. Den beraknade byggnadshdjden for forradsbyggnaden blir darmed
2.6 meter 6ver mark. Komplementbyggnaderna ar placerade pa mark som far bebyggas med
komplementbyggnader.

Detaljplanen anger att byggnadens grundkonstruktion ska vara vattentat upp till +61.5 meter
over nollplanet. Ett krav som uppfylls i det sokta bygglovet.

Atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap och 8 kapitlet Plan- och bygglagen.

Yttrande

Berdrda sakagare har getts mojlighet att yttra sig. Ett yttrande inkom 2019-12-27. Yttrandet
var underskrivet av boende pa adresserna Plangatan 35, Plangatan 37, Plangatan 39 och
Ostra Ringatan 14. Yttrandet géller foljande:

Planen tillater ett trevaningshus med indragen takvaning. Det som &r planerat att byggas har
fyra vaningar. Solstudien som gjordes 2016 gjordes med indragen takvaning och det ar den
solstudien som legat till grund for detaljplanens bestammelse. "Genom att ta bort det
indragna livet, som minst 1 m, blir solvardena under sommarhalvaret klart samre, eftersom
det paverkar byggnadens hojd (...) Detta ar ingen liten avvikelse eller av begransad
omfattning. Den innebar en betydande olagenhet fér oss boende, med férsdmrade
ljusforhallanden i saval lagenheter som vid uteplatser.”

| yttrandet beskrivs att det finns otydligheter kring komplementbyggnadernas matt samt att
det enligt yttrandet finns ett lagkrav pa att takracket ska vara hégre och darmed hoja
byggnaden an mer. Det finns aven enligt yttrandet oklarheter kring hur manga
komplementbyggnader som uppfors pa yttergarden och att det inte framgatt tydligt i
planbeskrivningen hur omfattande byggnation av komplementbyggnader skulle komma att
bli. | yttrandet star féljande: "Vi anser att de planerade byggnaderna ar for stora och kommer
for nara tomtgransen”. De skriver ocksa att férradshuset med takterrass kommer att innebara
en avsevard olagenhet for de boende och det finns farhagor for att omradet kommer
anvandas som rdkruta, grillplats eller festplats med hég musik och att den kringbyggda
garden kommer att innebara att ljud forstarks. Utdver detta anges att takterrassen innebar
betydande insyn till existerande uteplatser. | yttrandet hanvisas till en dom i Mark- och
miljodverdomstolen. (Kallhanvisning saknas till vilket domslut det hanvisas till).

Yttrandet galler aven anlaggandet av uteplatser for varje lagenhet i markplan medan det i
planen star beskrivet "gemensam innergard med plats for lek och friyta”.
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Enligt yttrandet ar det endast komplementbyggnader som ar aktuella att byggas pa korsmark
"Enligt Boverket bestar komplementbyggnader av antingen Attefallshus eller Friggebodar,
med yta 25 resp 15 m2. Dessa far enbart byggas vid en- och tvafamiljsbostader”. "Hur ar det
ens mojligt att uppféra en byggnad med en yta pa 55.4 m2 pa denna korsmark? Under vilket
regelverk faller detta? Byggnaderna kommer ytterligare att 6ka kanslan av instangdhet,
forutom den uppenbara insynen — en betydande olagenhet for oss.”

"Nar och i vilka skeden kommer besiktning/matningar att ske? Finns garantier for att inga
skador uppstar’ angaende paverkan och byggskador. Det framkommer farhagor for
utrymningsvagar och framkomlighet for raddningstjanst och renhallning m.m. och farhagor
angaende fororenad mark med spridningsrisk.

Det uttrycks farhagor for bevarandet av trad som skyddas i detaljplanen. "Traden ska ju
enligt detaljplanen bevaras. | annat fall blir aven det en avvikelse.” En fraga stalls angaende
om parkeringsfragan kommer att vara 16st fére bygglovet godkanns.

Férvaltningens bemétande av yttrandet

Med utgangspunkt fran rattspraxis ska indragna takvaningar inte raknas som vindar, utan
som vaningar (se t.ex. mal nr P 8789-12, P 11588-12). Detta innebar att den dversta
vaningen i det sdkta bygglovet ar planenlig. Vad géller fragan om solvarden som paverkas av
att takvaningen inte ar indragen mot innergarden har sékanden 2019-02-19 inlamnat en
solstudie som redovisar skillnaderna mellan en indragen takvaningsfasad mot innergarden
och en som inte har en indragen fasad. Denna visar pa ett tydligt satt att solvardena
forandras mycket lite. | Planbeskrivningen s.7 redovisas bostadsbyggnadens mdjliga
gestaltning och denna ar samma som det nu s6kta bygglovet. Det innebar att planens syfte
varit att ha en indragen fasad pa takvaningen utmed gatan och att mojliggéra en hogre fasad
mot innergarden.

Komplementbyggnaderna och uteplatserna pa garden avviker inte fran detaljplanens
bestammelser.

Detaljplanen for Farkosten 11 har tidigare dverklagats och fragan om betydande olagenhet
for de narboende enligt Plan- och bygglagen 2 kap. 9 § avgjordes av Mark och
miljodverdomstolen i mal P 2029-18. Dar fastslogs att ” vad som i det enskilda fallet ar att
betrakta som betydande olagenhet maste beaktas bl.a. omradets karaktar och férhallandena
pa orten. Detta innebar att toleransnivan maste vara nagot hégre i vissa fall (se prop.
1985/86:1 s. 484.) Enligt praxis ar fértatning i centrala delar av tatorter, innebarande bl.a.
skymd sikt, skuggning och insyn, nagot som man som narboende har att forvanta sig.” Mark-
och miljdéverdomstolen gjorde da bedémningen att de i detta yttrandet aberopade
olagenheterna for de narboende, i form av insyn, skuggning, minskat dagsljusinslapp och
kansla av instangdhet inte kan betraktas som betydande i plan- och bygglagens mening.

Fragor som berér det tekniska genomférandet kommer att tas upp och redovisas for
bygglovsenheten infor beslut om startbesked. Nar det galler farhagor angaende byggskador
och garantier hanvisar bygglovsenheten till att detta ar civilrattsliga fragor som inte berérs av
Plan- och bygglagen. Byggherren har lamnat in en parkeringsutredning som visar att
Alingsas stads parkeringsnorm uppfylls.
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Ett av de trad som enligt detaljplan ska bevaras kommer att kvarsta. De trad som tas bort ar
sa nara byggratten i detaljplanen att det ar mycket svart att bevara dem och samtidigt ge
dem ratt férutsattningar att vaxa. Byggherren avser att kompensera for dessa trad genom att
anlagga nya planteringar intill den placering traden har i dagslaget.

Bedbémning

Det ansOkta bygglovet pa Farkosten 11 avviker fran detaljplanens bestammelser i tva
hanseenden. Ett ar att tva befintliga trad inte bevaras. Eftersom byggherren har fér avsikt att
anlagga nya tradplanteringar beddms anda att planens syfte med bestammelsen uppfylls
samt att atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna
anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Férandringen bedéms som en liten
avvikelse. Den andra avvikelsen fran detaljplanen ar att takvaningen i detaljplanens
formulering ska vara indragen fran fasadliv minst en meter. Eftersom avvikelsen ar férenlig
med detaljplanens syfte och avvikelsen ar liten bedéms att bygglov far ges. Anledningen ar
att det i planbeskrivningen kan utldsas att det nu inkomna férslaget ar helt
Overensstammande med den gestaltning och byggnadsvolym som redogors for i
planbeskrivningen. Omgivningspaverkan for de kringboende beddéms ocksa vara marginell
jamfort med om en byggnad skulle uppféras med en takvaningsfasad som ar indragen en
meter mot innergarden.

Atgarden har en lamplig utformning d& den med sin volym och arkitektur varsamt knyter an
till omgivande bebyggelse pa platsen, bidrar till en god helhetsverkan och har en god farg-,
form- och materialverkan. Atgarden beddéms lamplig for sitt &ndamal och uppfyller kravet pa
tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.
Eftersom fastigheten ar placerad i en tatbebyggd stadsstruktur ar oldgenheter for
grannfastigheter i fraga om viss insyn och skuggning inte storre an att de far talas i en
stadsmiljo. Byggnaden anses darfor inte innebara nagon betydande olagenhet (2 kap 9 §
Plan- och bygglagen).

Atgarden beddéms uppfylla de krav som stélls enligt 2 kap. och 8 kap. Plan- och bygglagen.

Den sammantagna bedémningen ar att bygglov far ges med stdd av Plan- och bygglagen 9
kap. 31 b §.

Beslut

Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 b § Plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Utsedd kontrollansvarig &r: Tony Schmidt, Viktoriagatan 8, ALINGSAS.
K-behdrighet. SP SC0533-16 (SP). Giltig t o m 2021-11-27.

Avgift
Avgiften for bygglovet ar 131 076 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férran Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.
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Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
enhet kan utféra detta. Kontakta GIS-enheten genom att ringa kommunens vaxel (0322-
616000) och be att bli kopplad till Bernt Mattson eller Jonny Landin. Alternativt skicka e-post
till gis@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att gélla

Besluten om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansdkan 2019-09-18
Brandskyddsbeskrivning 2019-09-18
Bullerutredning 2019-09-18

Miljoteknisk vibrationsutredning 2019-09-18
Riskutredning 2019-09-18
Fargsattningsbeskrivning 2019-09-18
Parkeringsredovisning 2019-09-18
Tillganglighetsbeskrivning 2019-11-18
Nybyggnadskarta 2019-11-18
Fasadritning Norr och Ost 2019-11-18
Fasadritning Sdder och Vast 2019-11-18
Forradsbyggnad/Plan/Fasad/Sektion 2019-11-18
Miljdhus/Plan/Fasad/Sektion 2019-11-18
Plan 1 Oversikt 2019-11-18

Plan 1 Del A 2019-11-18

Plan 1 Del B 2019-11-18

Plan 2 Oversikt 2019-11-18

Plan 2 Del A 2019-11-18

Plan 2 Del B 2019-11-18

Plan 3 Oversikt 2019-11-18

Plan 3 Del A 2019-11-18

Plan 3 Del B 2019-11-18

Plan 4 Oversikt 2019-11-18

Plan 4 Del A 2019-11-18

Plan 4 Del B 2019-11-18
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Takplan 2019-11-18

Sektionsritning A,B,C Del A 2019-11-18
Sektionsritning D,E, F Del B 2019-11-18
Tillganglighetsutlatande 2019-11-18
Kommunikation/e-post 2019-11-25
Solstudie 2019-02-19

Yttranden
VA 2019-09-25
Yttrande Sakagare 2019-12-27

Expedieras till

44

Samhallsbyggnadsnamn
den
Protokoll

2020-03-23

Sdkanden; Kontrollansvarig (ka-schmidt@telia.com); Sakagare fk (Kungérelse i tidning);
Sakagare delg kv (Plangatan 35 - UIf Ahman och Ann-Mari Lund, Plangatan 37 - Susanna
Kulle, Toby Claesson, Vera Andersson, Daniel Andersson, Maja Lignell, Ullé Lynge, Teresia
Lenngren, Stig Johansson, Elis Eliasson, Plangatan 39 - Peter Andersson, Matti Kaikkinen,
Anders Lindberg, Peter Hultqvist, Elin Rosend, Louise Persson, Malva Adrell, Winston
Vargas, Carl Altin Bjérkman, Ostra Ringgatan 14 - Karin Becker, Fredrik Marstorp, Anna
Becker.); Byggnadsinspektor , GIS fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk, PolT, Akten
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§ 61 2020.089 SBN
Hjalmared 1:13, bygglov tillbyggnad av kontorsbyggnad (2019-0395)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser bygglov for tillbyggnad av kontorsdel pa fastigheten Hjalmared 1:13.
Atgarden innebar att befintlig byggnad tillhérande vattenverket byggs till med en kontorsdel
ovanfor en del av byggnaden. Tillbyggnaden far en area pa ca 48 m2. Tillbyggnaden
utformas med en fasad i plat och med plattak.

Forutséttningar

Fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser. Den foéreslagna
byggnadsplatsen ligger inom strandskyddat omrade, primart vattenskyddsomrade for sjon
Stora Fargen och hog skyddsniva fér avlopp, men berdérs inte av nagra ovriga riktlinjer eller
rekommendationer i 6versiktsplanen for Alingsds kommun (antagen 2018-10-31).

Yttranden

Berérda grannar, Hjalmared 1:10, Hjalmared 1:15, Hjalmared 1:16, Hjalmared 1:23,
Hjalmared 1:25, Hjalmared 1:29, Hjalmared 1:80, Hjalmared 1:92, Hjalmared 1:93 och
Hjalmared 1:95, har givits mgjlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Hjalmared 1:10, Hjalmared 1:15, Hjalmared 1:16, Hjalmared
1:23, Hjalmared 1:25, Hjalmared 1:80, Hjalmared 1:92 och Hjalmared 1:95, utan
invandningar mot férslaget.

Hjalmared 1:29 och Hjalmared 1:93 har inte inkommit med nagot yttrande.

Bedbmning
Tillbyggnaden bedéms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen. Atgarden
beddéms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Atgarden beddms inte behéva strandskyddsdispens, da tillbyggnaden placeras ovanpa
befintlig byggnad samt att den inte bedéms utdka hemfridszonen.

Beslut

Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Startbesked
medges enligt 10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Med detta startbesked beslutar Samhallsbyggnadsnamnden att féreslagen kontrollplan

faststalls.

Avgift
Avgiften for bygglovet ar totalt 15 666 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
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Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan inkom 2019-06-12, beslut fattades 2020-03-23, vilket
innebar att den lagstadgade tidsfristen pa 10 veckor for handlaggningen har éverskridits.
Avgiften for beslut om lov, expediering och kungérelse och andra tids- och kostnadskravande
atgarderhar reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Reduktion: 12 030 x 5/5 = 12 030 kr. Avgift for bygglovsprévningen efter den 15:e veckan: 0
kr.

Avgift fér arkivering och startbesked tas ut med 3 636 kr (reduceras €j enligt 12:8 a § PBL).
Faktura sands separat.

Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabdrjas innan dess.

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap. 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Innan tillbyggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om bygglov 2020-01-29

Anmalan om kontrollansvarig 2019-06-13

Situationsplan 2019-06-12

Planritning 2019-06-12

Fasad- och sektionsritning 2020-01-21
Brandskyddsbeskrivning 2019-06-12

Tekniskt detaljritning, "Féreskrifter, detaljer” 2020-02-03
Teknisk sektionsritning, "Bjalklagsplan, sektion” 2020-02-03
Kontrollplan 2020-02-04

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Fastighetsagare, Sakagare fk (Hjalmared 1:10, Hjalmared 1:15,
Hjalmared 1:16, Hjalmared 1:23, Hjalmared 1:25, Hjalmared 1:80, Hjalmared 1:92 och
Hjalmared 1:95), Sakagare delg kv (Hjalmared 1:29, Hjalmared 1:93), Byggnadsinspektor
(HS), PolT.
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§ 62 2020.132 SBN
Kornetten 3, bygglov nybyggnad av mur (2019-0438)

Arendebeskrivning

Anstkan inkom 2019-07-01 och avser Bygglov nybyggnad av mur pa fastigheten
KORNETTEN 3 (PARKVAGEN 8).

Ansokan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av stddmur som redan ar uppford. Den
ursprungliga stédmuren av gammal slipers, ersatts med ny mur av sten. Den ursprungliga
slipersmuren var byggd i nivaetapper och har rivits.

Muren byggs med en liten lutning for att klara marktrycket battre och en forskjutning av varje
sten. Murens hérn byggs succesivt inat med en stens forskjutning for att fa en lutning inat
tomten. Marknivan sanks i utkanten av tomten for att bli samma niva som grannfastigheten.
En packad makadambadd 8-16, utgér grunden fér muren, samt fiberduk. Bakom muren ca
800-1000mm, laggs makadam 8-16 med fiberduk mot jord och sprangsten. Vid forsta stenen
och sedan var tredje sten uppét placeras ett geonat ut som stracker sig ca 1500mm in
bakom muren, detta for att ge god hallbarhet.

Marknivan hojs pa vissa punkter bakom muren, med den jordmassa som gravs bort.
Murens langd ar enligt inlamnade handlingar; 2200+3600+4400+2860 mm, vilket blir en total
langd pa 13,06 m. Murens hogsta hojd ar 2800mm och utgér totalt 8,0 m av murens totala

langd pa 13,6 m.

Muren placeras kant i kant med tomtgrans mot fastighet Kornetten 4 och stracker sig sedan
Over den aktuella fastigheten Kornetten 3 anda till tomtgrans mot Stadsskogen 1:45

For den tankta atgarden kravs bygglov enligt plan- och bygglagen och plan- och
byggférordningen.

Forutséttningar

For fastigheten galler detaljplan A 412, Kavlas, laga kraft 1973-01-16. Enligt detaljplanen ar
omradet avsatt for bostadsandamal, fristdende byggnad med en vaning, tillaten
vindsinredning. Gardsbyggnad far dock sammanbyggas med huvudbyggnad.

Pa varje tomt far det uppféras endast en huvudbyggnad som upptar endast 1/5 del av
tomtens yta, samt dar sa prévas lampligt en gardsbyggnad fér garage och forrad,
upptagande av en yta darutover hogst 40 kvm.

Pa fastigheten finns dven punktprickad mark som inte far bebyggas.

Hogsta tillatna byggnadshéjd for huvudbyggnad ar 4,8 m och fér gardsbyggnad 3,0 m.
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Yttranden

Berorda grannar har beretts méjlighet att yttra sig om den tankta atgarden och det har
inkommit erinran fran agare till fastigheten Kornetten 4, 2019-12-27. Enligt yttrandet framgar i
huvudsak att muren inte ar estetiskt tilltalande och att den inte ser trevlig ut fran fastigheten
Kornetten 4. Vidare har inte fastighetsagarna forstatt att den skulle bli sa hég och héjden pa
muren paverkar deras utsikt och det finns farhagor att vardet pa fastigheten darmed
forsamras. Muren kan aven innebara fara for manniskor och djur. Att det ska anordnas en
grillplats nedanfor muren anses vara olampligt. De motsatter sig den sokta muren.

Sokande har beretts mojlighet att mota upp yttrandet fran grannen Kornetten 4 och har 2020-
02-07 inkommit med ett yttrande enligt vilken det i huvudsak framgar att muren inte ar mot
deras hus och att muren kan ses mer estetiskt tilltalande an de trasiga slipers som tidigare
varit pa platsen. Muren ar inte klar och det kommer att sakras med staket for att skydda djur
och manniskor. Avseende grillningen anser sdkande att detta kan utféras pa den aktuella
platsen. Anledningen till varfor han inte ans6kte om bygglov fran borjan var for att han bytte
slipers mot sten och bara tog bort jord.

Fastighetsagare till fastigheten Kornetten 2 hade inget att erinra.
Stadsskogen 1:45 inkom 2019-12-18 med fdljande erinran:

"Bortsett fran att muren ar bebyggd pa mark som ej tillater byggnation har kommunen ingen
erinran.”

Sokande har beretts mdjlighet att méta upp yttrandet fran Stadsskogen 1:45, 2020-02-07.
Foéljande svar inkom 2020-02-07;

"Tidigare var allt uppbyggt med slipers, dessa var rétna och allt bérjade ge med sig. Jag har
tagit bort all gamla giftig slipers och bytt mot sten. Detta aven en bra bit in pa den marken.
Innan lag det slipers hela vagen ut.”

Bedbémning
Den sokta stodmuren ar redan uppford. Trots detta ska arendet hanteras utifran de
forutsattningar som gallde innan atgarden pabdrjades.

Den soOkta atgarden ar en mur som stracker sig over fastigheten Kornetten 3 och vidare mot
de angransande fastighetsgranserna mot Kornetten 4 och Stadsskogen 1:45. 4,2 m av
muren placeras pa prickbetecknad mark som angransar mot fastigheten Stadsskogen 1:45
vilket utgors av parkomrade. Den andra delen av muren placeras kant i kant med fastigheten
Kornetten 4.

En anmalan om olovligt byggande av mur pa fastigheten Kornetten 3 inkom {ill
Samhallsbyggnad 2019-05-29. 2019-06-13 skickades en kommunicering ut till
fastighetsagaren om att en anmalan om olovligt byggande inkommit. Fastighetsdgaren
ombads kontakta Samhallsbyggnad. En ansékan om bygglov nybyggnad av mur inkom
2019-07-01.
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Atgérden som ansdkan avser ska till viss del uppforas pa sé& kallad punktprickad mark som
enligt planen, antagen 1973, inte far bebyggas. Detaljplanens bestdmmelser ska tolkas i
enlighet med den lagstiftning som gallde nar planen antogs (se bl.a Mark- och
miljodverdomstolens dom den 9 april 2015 i mal nr P8223-14). Den byggnadslagstiftning
som géallde fére PBL:s ikrafttrdédande innehdll inte, till skillnad fran PBL, nagon definition av
begreppet bebygga. Enligt praxis har inte bara uppférandet av byggnad, utan aven
uppférande av plank eller mur pa punktprickad mark avsetts sta i strid mot detaljplaner
antagna innan ikrafttrddandet av PBL (Se bl.a RA 1995 ref. 21 och Mark- och
miljdéverdomstolens dom den 12 februari 2016 i mal nr P 8651-15). Med anledning av detta
beddms nybyggnad av den aktuella stddmuren utgtra sadan bebyggelse som inte far
uppforas pa den aktuella prickmarken.

Enligt bestammelser i 9 kap. 31 b 1p § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan eller omradesbestdammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen ar liten.

Muren placeras till viss del pa mark som inte far bebyggas. Den prickbetecknade marken ar
4,2 m och muren placeras anda ut vid tomtgrans mot Stadsskogen 1:45,

vilket gor att delar av den avsedda placeringen av muren kommer innebara att
prickbetecknad mark pa 4,2 m tas i ansprak. Saledes placeras 32,15 % (4,2/13,06m) av
muren pa prickbetecknad mark. Att bebygga denna mark med en mur skulle innebara att
man utfor en atgard som strider mot gallande detaljplan. Om en avvikelse fran en plan ar att
anse som mindre bor inte bedémas utifran absoluta matt och tal utan bér ses i férhallande till
samtliga féreliggande omstandigheter (se RA 1990 ref. 53 Il, RA 1990 ref. 91 | och I, RA
1991 ref. 57 och Mark- och miljdéverdomstolens dom 2017-03-17 i mal nr P 5414-16).

Nastan en tredjedel av stédmuren bebyggs pa mark som inte far bebyggas. Muren ar till
storsta delen dessutom nastan 3 m hog, vilket far anses vara en relativt omfattande
nivaskillnad, pa en fastighet avsedd for enbostadshus. Nivaskillnaden ar med denna stédmur
mer markant an tidigare. Tidigare togs hdjdskillnaden upp med en slantliknande etage-
I6sning, men nu tas hela hojdskillanden tas nu upp pa en gang.

Murens maximalhéjd pa 2,8 m kommer kraftigt férsamra utsikten fran fastigheten Kornetten
4. Det korta avstandet mellan muren och parkomradet pa fastigheten Stadsskogen 1:45
medfor aven en privatisering av parkomradet. Murens narhet till fastigheten Kornetten 4
medfor aven att intrdng pa deras fastighet blir nédvandig fér att underhalla muren. Muren ar
darfor oférenlig med 2 kap. 6 § 1 st 1 p PBL och 2 kap. 9 § PBL.

Utifrdn en sammanvagd beddmning med hansyn till omstandigheterna som foreligger enligt
ovan anfort, kan inte atgarden bedémas vara en liten avvikelse.

Atgarden tillgodoser inte ett angeléget gemensamt behov eller ett allmant intresse. Inte heller
innebar atgarden en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen, eftersom denna avvikelse
bara kan tillampas fér anvandningsbestdmmelser och inte fér egenskapsbestammelser.
Bygglov enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL ar darfor inte heller majligt.

Bygglov kan saledes inte beviljas for sokt atgard enligt 9 kap. 30 § plan- och
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bygglagen (PBL). Atgarden kan inte heller betraktas som liten eller av begréansad omfattning
och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett

andamalsenligt satt, enligt 9 kap 31b § PBL. Bygglov kan heller inte beviljas enligt 9 kap. 31c
§ PBL.

Beslut
Avslag med stéd av 9 kap. 30 § plan och bygglagen (2010:900).

Avgiften for avslaget ar 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansdkan 2019-07-01

Fotografier, 1-26 2019-07-01
Projektbeskrivning 2019-07-01
Marksektionsritning 2019-07-01

Matt gamla slipers 2019-07-01

Matt ny mur, 2 st 2019-07-01
Markhdjder situationsplan 2019-07-01
Situationsplan med matt 2019-07-01
Nybyggnadskarta 2019-08-08

E- post meddelande 2020-02-18
Grannehérande Kornetten 4 2019-12-27
Grannehdrande Kornetten 2 2019-12-27
Grannehdrande Stadsskogen 1:45 2019-12-18
Svarsyttrande 2020-02-07
Kommunicering om avslag 2020-02-19
Inkommen skrivelse, 2 st 2020-02-21

Expedieras till
Sokanden; Akten
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§ 63 2020.091 SBN
Mjonas 1:15, bygglov tillbyggnad av fritidshus (2019-0462)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-07-08 och avser Bygglov tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten
MJONAS 1:15 (SVANSJOVAGEN 39).

Atgéarden avser delvis rivning av huvudbyggnaden med 32 kvadratmeter pa den vastra sidan
av huset och delvis forlangning av huvudbyggnaden med en tillbyggnad pa den sydvastra
fasaden med 32 kvadratmeter.

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan B 155 B, Mjonas 1:21 m fl (Laga

kraft 1967-05-24). Detaljplanen anger bland annat att fastigheten ar avsedd for
bostadsandamal. Fastigheten far bebyggas med 80 kvadratmeter huvudbyggnad samt 25
kvadratmeter komplementbyggnad som placeras fristdende eller sammanbyggas med
huvudbyggnaden om atgarden avser uthus.

Fastigheten ar idag bebyggd med en huvudbyggnad pa 99 kvm samt ett fristdende garage
pa ca 25 kvadratmeter. Huvudbyggnaden beviljades bygglov 1985 och enligt beslutet skulle
den bli 79,8 kvm.

Yttranden

2020-01-15 skickades en kommunicering om avslag till sbkande dar man gav dem
mdjligheten yttra sig innan arendet tas upp for beslut i ndAmnden. | kommuniceringen upplyste
man sdkande att den ansokta atgarden strider mot gallande detaljplan och kan saledes inte
beviljas och inte heller bedomas som en liten avvikelse enligt 9 kap 31 b eller 31 ¢ §§ PBL.
Vid denna tidpunkt avsag tillbyggnaden 56,5 kvm. Efter rivning och tillbyggnad hade
byggnaden blivit ca 123,7 kvm.

2020-01-24 inkom stkande med ett yttrande dar man skickade med reviderade ritningar och
aven anger att man behaller det fristdende garaget om 25 kvadratmeter och dndrade
tillbyggnaden till 32 kvm. | ursprungsversionen tolkade man detaljplanen som att
komplementbyggnaden kunde sammanbyggas for att utgéra bostadsyta (se bilaga).

Det som s6kanden har uppgett i sitt yttrande, samt de andringar avseende behallande av
garagebyggnaden som gjorts, forandrar inte beddomningen att ansékan strider mot gallande
detaljplan. Avvikelsen har visserligen blivit mindre, men den ar fortfarande fér stor. Sékande
har blivit informerad om detta éver telefon 2020-01-31. Inga revideringar har inkommit efter
detta.

Bedbémning

Av 9 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, framgar att bygglov kravs for bl.a.
tillbyggnad och annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det
som byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till
utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.
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Enligt 9 kap. 30 § forsta stycket PBL ska bygglov ges for en atgard inom ett omrade med
detaljplan, bl.a. om den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser
overensstammer med detaljplanen (1), eller atgarden inte strider mot detaljplanen (2), och
atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje stycket, 8
och 9 §§ och 8 kap. 1- 3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 §§ (4). Av 9 kap. 31 b § forsta stycket PBL
foljer att trots 30 § foérsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges fér en atgard som
avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och forenlig med detaljplanens syfte.

Huvudbyggnaden blir efter utforda atgarder totalt 99 kvadratmeter (eftersom 32 kvm rivs och
32 kvm tillbyggs) och avviker séledes fran detaljplanens tilldtna 80 kvadratmeter for
huvudbyggnad, trots att den upptar lika stor byggnadsarea som tidigare. Tillbyggnaden i
aktuellt arende avser inte en sadan uthusbyggnad som ar avgransad fran befintlig
bostadsdel. Tillbyggnaden ar alltsa inte av uthusandamal utan ar en éppen férlangning av
huvudbyggnaden och dess bostadsdel och far saledes endast vara 80 kvadratmeter. Den
sOkta tillbyggnaden blir darmed 19 kvadratmeter storre an storsta tillatna byggnadsyta.

Ansokan strider aven mot detaljplanens hogsta tillatna byggnadshéjd som ar 3,0 meter.
Ansokt atgard redovisar en byggnadshéjd som éverstiger med ca 50 cm.

Avvikelsen avseende byggnadsarean uppgar till 23,7 % och atgarden kan saledes inte
beviljas och inte heller bedémas som en liten avvikelse eller avvikelse enligt 9 kap. 30, 31 b
och 31 ¢ §§§ punkt 1 och 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Tillsammans med
avvikelsen avseende byggnadshdjden blir den totala avvikelsen fér den stkta atgarden
dessutom annu storre.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om bygglov avslas med stéd av 9 kap. 30, 31 b
och 31 ¢ §§§ punkt 1 och 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjérn Kallhult (KD),
Per-Olof Karlsson (L), Mats Bjelkemyr (SD), Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S) och
Cecilia Wihlborg (S) féreslar namnden att aterremittera arendet till forvaltningen for att
beredas for ett mojligt positivt besked.

Christian Wiberg (MP) foreslar att forvaltningens forslag bifalls.
Beslutsgang

Ordforande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgoras idag, och
finner att det ska aterremitteras.

Beslut
Arendet aterremitteras till férvaltningen fér att beredas fér ett méjligt positivt besked.

Reservation
Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.
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Expedieras till
Sokanden; Fastighetsagare (Charlotte Sundell); Grannar fk (Mjénas 1:20, Mjénas 1:21,
Mjonas 1:28), PolT, Akten
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§ 64 2020.129 SBN
Morlanda 1:23, bygglov tillbyggnad av fritidshus (2019-0798)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-11-19 och avser bygglov for tillbyggnad av fritidshus pa fastigheten
MORLANDA 1:23 (Vastergardsvagen 15).

Den foéreslagna byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplanlagt omrade och
omradesbestammelser.

Befintlig fritidshus ska byggas till mot sydvast. Tillkommande byggnadsarea 77,7 m2

Fasadbekladnad morkt brun trapanel, takmaterial rodda betongpannor. Nockhojd 5,73 m
respektive 4,55 m, taklutning 380, fardigt golv lika befintlig hus.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda underrattats om ansékan
och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Mérlanda 1:4,
Mérlanda 1:14 och Mérlanda 1:22 har beddmts vara berdrda.

Sakagarintyg, utan invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran agaren fér Mérlanda
1:4 och Mérlanda 1:14, agare av fastigheten Mérlanda 1:22 har ej inkommit med svar.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL)

Utsedd kontrollansvarig ar: Niklas Levinsson, Loo Mdlnemad 920, Sollebrunn.
K-behorighet. RISE(certifieringsorgan). Giltig t o m 2022-09-14.

Atgarden beddms inte innebéra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Avgift
Avgiften for lovet ar 16 843 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansékan bedémdes vara komplett, 2020-02-11. Beslut om lov
fattades 2020-03-23. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10
veckor har inte dverskridits. Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.
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Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Aferdita Jashari pa telefon, 0322-61 72 77.

Utstakning samt Iageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet
Benamning Ankomststamplad

Ansdkan 2019-11-19

Fasadritning 2019-11-19

Anmalan om kontrollansvarig 2020-01-05
Planritning 2020-01-15

Sektionsritning 2020-01-16
Situationsplan 2020-02-11

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (byggkonsult@levinsson.nu); Sakagare fk (Mérlanda 1:4 och
Morlanda 1:14); Sakagare delg kv (Moérlanda 1:22; Byggnadsinspektor
(aferdita.jashari@alingsas.se), GIS-handlaggare fk, , PolT, Akten
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56

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

§ 65 2020.002 SBN
Raven 17, bygglov tillbyggnad av enbostadshus (2019-0715)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2019-10-25 och avser Bygglov tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
RAVEN 17 (FLORAVAGEN 2).

Atgarden avser tillbyggnad av enbostadshus. Tillbyggnadens anvandning &r veranda och
byggnadsarean ar 28,7 kvm. Pa taket av tillbyggnaden anordnas en balkong med racken.
Befintlig mindre uteplats pa samma plats tas bort (ca 8 kvm).

Férutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan A 402, Del av Kullingsberg (laga kraft 1970). Fastigheten
ar avsedd for bostadsandamal. Med punktprickning betecknat omrade far icke bebyggas.
Huvudbyggnader far uppforas endast fristdende. Pa varje tomt far uppféras endast en
huvudbyggnad upptagande hogst en femtedel av tomts yta samt, dar sa prévas lampligt, en
gardsbyggnad for garage och forrad upptagande en yta dardver av hogst 30 kvm.
Fastigheten storlek ar 1832 kvm och byggratten ar saledes 366,4 kvm (1832/5=366,4).

Yttranden
Sokande har blivit informerad om att det inte gar att bevilja bygglov for den sokta atgarden.

Sokande har 2019-12-28 inkommit med ett yttrande enligt vilkken han anger att han vill att
arendet avgors i befintligt skick och att han kommer driva detta sa langt han kan. Huset
byggdes 1894 och han férsoker fa fram den gamla karaktaren igen med en total renovering.
Behdvs det en forfragan pa planéndring ar han villig att géra dven detta. Han anser vidare att
det aven ar markligt hur fastigheten Vesslan 15 har ett garage/hus pa prickat omrade, nar
det byggdes efter 1969 da stadsplanen antogs.

Ett yttrande samt fotografier och situationsplaner har inkommit fran sékande 2020-01-16.
Enligt yttrandet anges i huvudsak att deras ambition ar att lyfta fram husets ursprungliga
karaktar, bland annat genom fonsterbyten och utbyggnad av en stérre veranda med
gammaldags charm och kansla. De vill aterborda husets utseende till den trahusarkitektur
och karaktar som var under sent 1800-tal och tidigt 1900-tal, med tidsenliga fonstersprojsar.
Vidare hanvisas till tidigare utférda bebyggelser pa grannfastigheter, utférda pa mark som
inte far bebyggas. Bifogat skrivelsen ar fotografier pa hur fastigheten ser ut pa den del som
bygget kommer att berdra.

| enlighet med 9 kap. 25 § PBL har grannar och sakagare getts tillfalle att yttra sig. Inga
synpunkter mot skt atgard har inkommit.

Bedomning

Den sokta tillbyggnaden innebar bebyggelse och placeras tills stérsta delen pa mark som
inte far bebyggas och atgarden strider saledes mot en egenskapsbestammelse i
detaljplanen. Nastan hela den sokta tillbyggnaden strider mot gallande detaljplan vilket
medfor att bygglov inte gar att bevilja for den sokta atgarden enligt 9 kap. 30 § PBL.
Avvikelsen ar inte heller liten eller av begransad omfattning och nédvandig fér att omradet
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ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt, enligt 9 kap. 31 b § PBL.
Atgarden tillgodoser inte ett angeldget gemensamt behov eller ett allmant intresse. Inte heller
innebar atgarden en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen, eftersom denna avvikelse
bara kan tilldampas fér anvandningsbestdmmelser och inte fér egenskapsbestammelser.
Bygglov enligt 9 kap. 31 ¢ § PBL ar darfor inte heller mgjligt.

Den finns heller ingen mdjlighet att bevilja startbesked for tillbyggnaden med stéd av 9 kap. 4
b § PBL, eftersom tillbyggnadens bruttoarea ar 28,7 kvm och saledes ar storre an de 15 kvm
som foreskrivs enligt denna paragraf.

Forutsattningarna for bygglov ska provas individuellt. Att kringliggande fastigheter beviljats
bygglov som avviker fran detaljplanen innebar saledes inte i sig nagon ratt for ovriga
fastighetsagare att dverskrida byggratten. | samband med inférandet av den aldre plan- och
bygglagen (1987:10) utmoénstrades den tidigare majligheten att bevilja dispens fran planer.
Dispensmojligheten ersattes delvis av bestdmmelserna om mindre avvikelser. |
forarbetsuttalanden (prop. 1989/90:37 s.54 ff) har framhallits att omfattande dispensgivning
enligt aldre lagstiftning kunde medféra att liknande atgarder inom samma omrade borde
betraktas som mindre avvikelser nar de prévas enligt den nya lagen. Detta har ocksa
tilampats gallande avvikelser som medgivits systematiskt pa senare tid. Férvaltningen kan
dock inte se att avvikelser som den nu aktuella har skett systematiskt inom planomradet och
forvaltningen kan saledes inte heller finna att detta utgér skal till att bedéma avvikelsen som
liten och darfér bevilja bygglov i enlighet med anstkan.

Beslut om férlangd handlaggningstid har tagits 2019-12-28 och tiden har forlangts med 10
veckor tom 2020-03-13. Enligt beslut § 14, 2020-01-27, har Samhallsbyggnadsndmnden
beslutat att arendet aterremitteras for att beredas for ny prévning i namnden.

Forvaltningens forslag till beslut: Avslag med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Thorsten Larsson (M), Bjorn Kallhult (KD), Per-Olof Karlsson (L)
och Mats Bjelkemyr (SD) féreslar att ans6kan beviljas med hanvisning till PBL 9 kap 31 § C p
2 om komplettering.

Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S), Cecilia Wihlborg (S) och Christian Wiberg (MP)
foreslar att forvaltningens forslag bifalls.

Beslutsgang
Ordférande stéller forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. mot férvaltningens férslag och finner
att forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. ska bifallas.
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Beslut

Ansokan beviljas med hanvisning till PBL 9 kap 31 § C p 2 om komplettering.
Anmald kontrollansvarig ar: Hakan Bostrém, Vara Fralsegarden 3, 534 96 VARA.
N-behdrighet. SC0925-13 (RISE). Giltig t o m 2023-11-14.

Avgiften for bygglov ar efter reduktion 10683 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas om bygglov beviljas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektér Hakan Soderberg pa e-post hakan.soderberg@alingsas.se .

Innan byggnadsdelen tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2019-10-25
Plan- och sektionsritning 2019-10-25
Fasadritning 2019-10-25
Situationsplan 2019-10-25
Anmalan om kontrollansvarig 2019-10-25
Yttrande 1 2019-12-28
Yttrande 2 2020-01-16
Fotografier, 2 st 2020-01-16

Situationsplaner med grannfastigheter markerade, 4 st  2020-01-16

Reservationer
Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S), Cecilia Wihlborg (S) och Christian Wiberg (MP)
reserverar sig mot beslutet.

Jav
Karin Schagerlind (M) deltar inte i handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (hakan.bostrom2@telia.com); Fastighetsagare (Charlotta
Ringvall); Grannar fk (Hermelinen 53, Raven 11, Raven 18, Stadsskogen 1:45, Vesslan 13,
Vesslan 14, Vesslan 15, Vesslan 3); Byggnadsinspektor (HS), GIS fk, Akten
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§ 66 2019.313 SBN
Rohult 1:80, tillbyggnad av komplementbyggnad (2019-0219)

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Réhult 1:80.
Forradsdelen pa komplementbyggnaden ar redan uppférd, varmed fastighetsagaren soker
bygglov i efterhand.

Byggnadsarean ar 21,5 kvm, byggnadshdjd 2,9 meter. Sadeltak med takvinkel 24°.
Tillbyggnaden placeras 2 meter fran tomtgrans.

Ett tillsynsarende, 2019-0072, for komplementbyggnaden finns pa fastigheten Réhult 1:80.
Rattelseforelaggande § D 206, 2019-03-18, om rivning av forradsdelen.

Byggnader med bygglov pa fastigheten

Huvudbyggnadens byggnadsarea ar 170,45 kvm och komplementbyggnaden 37,2 kvm enligt
handlingarna som tillhér beslut bygglov § D 1031, 2015-12-22. Huvudbyggnadens
byggnadsarea inkluderar 10 kvm extra for energieffektiv byggnad. Den sammanlaga
byggnadsarean ar 207,65. Det innebar att den totala avvikelsen var 17,65 kvm samt att
huvudbyggnadens byggnadsarea 6verskridit med 20,45 kvm. En lageskontroll utférdes 2016-
03-22 och visar att huvudbyggnadens byggnadsarean ar 178,68 kvm. Det innebar att den
totala avvikelsen fran detaljplanen ar 25,88 kvm. Att bevilja bygglov for forradet i efterhand
ger ytterligare 21,5 kvm avvikelse fran tillaten byggnadsarea. Det innebar att den
sammanlagda byggnadsarean pa fastigheten blir 237,38 kvm.

Forutséttning

For fastigheten galler detaljplan DP 186, bostader vid Blatjarnsvagen, vann laga kraft 2013-
07-11. Bestammelserna som géller for fastigheten innebar bland annat att storsta tillatna
byggnadsarea ar 180 kvm, varav hégst 140 kvm fér huvudbyggnad. Energieffektiva
byggnader far ha ytterligare 10 kvm. Byggnadshojden for komplementbyggnad ar 3 meter.
Takvinkel far vara mellan 18 och 38 grader. Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0
meter fran tomtgrans.

Arendgt har tidigare varit uppe for beslut i Samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-26 (SBN §
124). Arendet aterremitterades for beredning for beviljande av bygglov.

Yttranden .
I§er6rda grannar, Réhult“1:1, Rohult 1:78, Rohult 1:79, Rohult 1:81, Osterbodarna 1:14,
Osterbodarna 1:25 och Osterbodarna 1:9, har givits mojlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran Roéhult 1:81 och Osterbodarna 1:25, utan synpunkter eller
i_r)véndningar mot atgarden. Roéhult 1:1, Réhult 1:78, Réhult 1:79, Osterbodarna 1:14 och
Osterbodarna 1:9 har inte inkommit med nagot yttrande.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret har gjort en samlad bedémning, enligt 9 kap 31 d § och bedémer

Utdragsbestyrkande



60

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

att en total avvikelse med 47,38 kvm fran tillaten byggnadsarea inte ar férenligt med
detaljplanen syfte och inte en liten avvikelse.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadskontoret foreslar avslag med stdd av 9
kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjérn Kallhult (KD),
Per-Olof Karlsson (L), Mats Bjelkemyr (SD), Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S) och
Cecilia Wihlborg (S) foreslar namnden att bevilja ansékan med hanvisning till PBL 9 kap 31 §
B p 1 om mindre avvikelse.

Christian Wiberg (MP) foreslar att forvaltningens forslag bifalls.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. mot férvaltningens forslag och finner
att forslag fran Karl-Johan Karlsson m.fl. ska bifallas.

Beslut
Ansdkan beviljas med hanvisning till PBL 9 kap 31 § B p 1 om mindre avvikelse.

Avgift

Avgiften fér bygglovet ar 8008 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
Tidsfristen borjade I16pa d& ansékan inkom 2019-04-02. Beslut om lov fattades 2020-03-23.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 6 404 / 5 x 5 = 6 404 kr.

Avgift for startbesked och arkivering tas ut med 1 604 kr (reduceras €] enligt 12 kap. 8 a §
PBL).

Avgift for bygglovet efter reduktion, med kostnad for startbesked och arkivering: 1 604 kr.
Planavgift tas ut med 7 486 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Planavgiften reduceras inte.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Rattelseféreldggandet galler &ven om bygglov ges i efterhand.
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillh6ér beslutet
Ansokan 2019-04-02
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Nybyggnadskarta 2019-04-02
Plan- och fasadritning 2019-04-02
Marksektioner 2019-04-02
Reservation

Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
Sokanden, Sakagare fk (Rohult 1:81, C")sterboc_i_arna 1:25), Sakagare delg kv (Rohult 1:1,
Rohult 1:78, Rohult 1:79, Osterbodarna 1:14, Osterbodarna 1:9), GIS fk, PolT.
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§ 67 2020.134 SBN
Skamningared 5:2, bygglov nybyggnad av enbostadshus (2019-0806)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser bygglov i efterhand for nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten
Skamningared 5:2.

Bostadshuset utfors i ett plan med inredd vind samt en byggnadsarea pa 89 m2. P4 samma
plats som det nya bostadshuset fanns tidigare ett fritidshus med snarlik storlek. Merparten av
fritidshuset var tvunget att rivas pa grund av angrepp av skadedjur. Det nya bostadshuset
nyttjar grunden frdn den gamla byggnaden.

Byggnaden utformas med trapanel i faluréd kuldr och takbeldggningen blir svarta
betongpannor. Atgarden ansluts till kommunal anléggning fér vatten och avlopp. Tillfartsvag
till bostadshuset ar sedan tidigare anordnad fran Fargesundsvagen.

Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestdmmelser och sammanhallen
bebyggelse. En ny detaljplan haller pa att tas fram for det aktuella omradet. Nar detaljplanen
kan férvantas vinna laga kraft ar oklart. Den ansdkta byggnaden ar férenlig med det férslag
till detaljplan som vid tid for detta beslut ar utarbetat.

Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftslivet (Delsjo- Harskogenomradet), samt inom
strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens for atgarden har utfardats av
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-12-16, SBN § 231.

Atgérden har pabérjats utan startbesked, ddrmed kommer en sanktionsavgift paféras
arendet, med stdd av plan- och bygglagen 11 kap. 51 § (PBL 2010:900). Sanktionsavgiften
kommer att behandlas i ett separat arende.

Yttranden
Berord granne, Hjalmared 1:76, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet. Yttrande har
inkommit 2020-02-24, utan synpunkter eller invandningar mot forslaget.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms forenlig med de rekommendationer som finns i kommunens
dversiktsplan. Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Byggnaderna bedodms till storlek,
utformning och placering passa in i omgivningen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Atgarden beddms inte férsvara det pagaende arbetet med att upprétta en ny detaljplan fér
omradet.
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Beslut
Bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar: Hakan Bostrém, Vara Fralsegarden 3, VARA.
N-behorighet. RISE SC0925-13, Giltig t o m 2023-11-14.

Avgiften for bygglovet ar 19 891 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat. Sanktionsavgiften for att ha paborjat byggnationen utan startbesked
hanteras i ett separat arende.

Upplysningar

Kontakta omgéende kommunens byggnadsinspektor Aferdita Jashari pa telefon 0322-
617277 eller aferdita.jashari@alingsas.se, for att boka tid for eventuellt tekniskt samrad och
arbetsplatsbesok.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten pa Samhallsbyggnadskontoret via gis@alingsas.se eller pa telefon 0322-61 71 95
eller 0322-61 71 94. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete
tillkomma.

Innan byggnaderna tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaderna tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan om bygglov 2019-11-20
Situationsplan 2020-01-07
Fasadritning 2020-01-07

Plan- och sektionsritning 2020-01-07

Jav
Bjorn Kallhult (KD) deltar inte i handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Hjalmared 1:76), Byggnadsinspektor (AJ), GIS-
handlaggare fk, PolT.
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§ 68 2020.097 SBN
Adelldvskogen 3, bygglov nybyggnad av dldreboende (2019-0885)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-12-19 och avser Bygglov nybyggnad av aldreboende pa fastigheten
ADELLOVSKOGEN 3/ADELLOVSKOGEN 2.

Nybyggnad av sarskilt boende for aldre, SABO. Boendet ska inneha totalt 60 boenderum.
Byggnaden ar pa 4 vaningar plus flaktrum pa vaning 5 som sticker upp genom taket.
Lagenheterna till de aldre ligger pa plan 1-3. Entréplan innehaller ytor for personal, rehab,
forrad, teknik samt en samlingslokal som ar méjlig for extern uthyrning en dag eller kvall.

Atgarden omfattar 1236 kvm byggnadsarea och 4821 kvm bruttoarea.

Angoring, lastzon, och HKP kommer att anordnas pa kommunal mark enligt ett
exploateringsavtal mellan exploatér och kommunen.

Enligt sakkunnighetsutlatande anges féljande: "Projektet ar ambitidst och val utformat. En del
noteringar berdr saker som inte ar klara eller inte har redovisats. Nagra noter berér saker
som behodver beaktas i projektering och produktion. Det hor till normal process. Beaktas
dessa punkter ar det ar min bedémning att byggnadens utformning uppfyller
bygglagstiftningens krav pa tillganglighet for personer med nedsatt rérelse- och
orienteringsférmaga.”

Fastighetsreglering pagar, men innan den blivit slutford omfattar atgarden aven fastigheten
Adelldvskogen 2.

Sokande har gjort en utredning avseende parkeringsbehov. De som ska driva verksamheten
Onskar 8-10 parkeringsplatser inkl. en plats fér rérelsehindrade. Sékande har redovisat 12
parkeringsplatser i denna ansokan, inkl. en plats for rérelsehindrade. Med detta bedémer de
att de klarar att racke det behov av antal parkeringsplatser som finns for ett aldre boende i
denna stadsdel i Alingsas kommun.

Utvandiga kuldrer och material framgar av separat dokument som ingar i beslutet.

Plats for eventuell solteknik bor vara godkant att hantera pa detta vis, eftersom de inte ar
bygglovspliktiga i sig.

Fasad pa mittdel/trapphus uppférs i betongelement i ljus varmgra kulér. Detaljplanen anger
att fasader ska vara morkt varmgra. Vissa avsteg fran detta kan géras pa byggnader med fler
an tva vaningar. Denna del av fasaden omfattar inte s stor yta av den totala fasadytan och
beddéms vara en sadan kulér som ar godkand med anledning av att byggnaden ar éver tva
vaningar.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan DP 146, Stadsskogen Centrum (laga kraft 2009-07-14).
Detaljplanens bestammelser innebar bland annat féljande:
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Marken ar avsedd for bostader, centrum och vard. Lagsta respektive hogsta antal vaningar
ar 2 och 4. Prickmark far inte bebyggas. Korsmark far endast bebyggas med
komplementbyggnader. Parkeringsplatser ska finnas. Utrymningsvag skall finnas, fri bredd
4.5 m.

Minst 50 % av bottenvaning skall innehalla verksamhetslokaler. Kvarteret skall utformas sa
att en gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag till samtliga byggnader inom kvarteret kan
anordnas. En byggnad ska placeras i fastighetsgrans mot torg. Utéver angivet antal vaningar
far souterrangvaning anordnas. Utdver angivet vaningsantal far ytterligare en vaning
uppforas till en area motsvarande maximalt 70 % av den enskilda byggnadens
byggnadsarea.

Marknivaer utanfor byggnader och p-plats skall anpassas till angransande terrang. Storre
nivaskillnader skall tas upp med sockel, souterrangvaning eller med stédmur. Slanter far ej
vara brantare an 1:2.

Huvudentréer till byggnader skall vara synliga fran gatan.

Redovisning av att staket, plank, hackar eller murar finns vid kvartersgrans mot gata
(férgardsmak) skall goéras i samband med bygglovsansokan.

Alla nytilkommande byggnader inom planomradet skall anslutas till av tekniska foérvaltningen
godkanda lésningar for dagvatten, ren- och spillvatten. Lokalt omhandertagande av
dagvatten skall ske inom- eller i angransande omrade till planomradet. Dagvatten och
takvatten fran bebyggelse skall ledas i ledningar i gatan for vidare utslapp till befintliga eller
anlagda backfaror och vatmarker i angransande naturomrade. Alla ledningsutlopp skall vara
val dolda mot naturmarken. Parkeringsytor angrandsande till naturmark skall utféras med
ytskikt som har god genomslapplighet. Mot Bjérkhagergatans vastra och norra del skall
parkeringsytorna utféras med armerat gras eller likvardigt.

Gemensamma utrymmen for avfallshantering ska finnas.

Belysningsarmaturer ska vara val avblandande. Plan for ljussattning fér respektive kvarter
skall godkannas av Alingsas kommun i samband med ansdkan om bygglov.

Byggnader placerade i anslutning till torgbildning skall ha en entré mot torget.

Komplementbyggnad far ha en hogsta byggnadshdéjd om 3,5 meter och ska placeras minst
1,0 meter fran tomtgrans.

Antaget utformningsprogram fér Stadsskogen etapp 1 skall vara vagledande fér utformning
mm.

Fasad- och takutformning skall anpassas till byggnader inom kvarteret. Fasader ska vara
roda, ockra, bruna eller mérkt varmgra, byggnader med fler &n tva vaningar kan ocksa ha
fasader som ar brutet vita med delar av byggnader eller byggnadsdetaljer i mdrkare farger.
Fasader och byggnadsdetaljer kan aven utgoras av omalat tra. Byggnader i hogst tva
vaningar kan aven ha brutet vita eller grasvarta fasader/fasadpartier dar byggnadsnamnden
proévar det lampligt.
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Bygg- och installationsteknik som medfér I1ag vatten- och energianvandning skall anvandas.
Installationer ska vara forberedda for individuell matning av vatten- och energianvandning for
varje bostad/verksamhet.

Riktvarden for buller, ekvivalentniva 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus vid fasad samt
maximalniva 45 dBA inomhus nattetid och 70 dBA vid uteplats, far inte 6verskridas for
bostader. Bostader langs med Stadsskogsgatan skall utformas sa att uteplats eller balkong
vands mot byggnadens baksida. Riktvarden for buller, ekvivalentniva 40 dBA inomhus skall
klaras for verksamheter.

Radonundersokning skall visa om grundkonstruktion skall vara radonskyddat eller
radonsakert utford innan bygglov beviljas alternativt bygganmalan godkanns.

Planen genomférandetid slutar 10 ar efter lagakraftdatum (2019-07-14).
Bygglov kravs for omfargning av fasad.

Yttranden

Kretsloppsavdelningen har 2020-01-02 yttrat att VA-ansdkan ska lamnas in till
Kretsloppsavdelningen. Samrad kring upprattande av ev. ny servis samt storlek och
placering av konsol for vattenmatare ska ske i god tid fére byggnation.

Miljdskyddskontoret har 2020-01-14 yttrat att buller fran skola och férskola kan férekomma.
Buller fran fotbollsanlaggning samt innebandyanlaggning kan forekomma. Dessa bor
undersdkas. Golv, vaggar, tak och inredning bér utformas sa att de latt kan rengoéras.

Trafikhandlaggare pa Alingsas kommun har enligt e-post inkommen 2020-01-14 angett att
Peab har som 6nskemal att anlagga HK-platsen precis intill fasaden vid fastigheten. Trafik
och planering vill se handlingar pa in- och utfartsmarkeringar samt fargskillnader i
stenlaggning pa grund av korsande GC-bana for atkomst av HK-plats. De invantar ytterligare
handlingar.

Bedbémning

Parkeringsplatserna placeras pa mark som i detaljplanen ar punktprickad respektive
korsprickad. | planbestdmmelserna anges att punktprickad mark inte far bebyggas och att
korsprickad mark endast far bebyggas med komplementbyggnader.

Detaljplanen antogs 2009-06-01 och vann laga kraft 2009-07-14. Vid tidpunkten for
antagandet och laga kraft gallde APBL. Detaljplanens bestammelser ar utformade mot
bakgrund av den lagstiftning som géallde vid tidpunkten fér detaljplanens antagande. Om inte
annat har angetts i detaljplanen boér planbestammelserna darfor tolkas i enlighet med den da
géllande lagstiftningen. Detaljplanen ska séledes tolkas mot bakgrund av APBL och den
praxis som géllde under APBL.

| APBL finns ingen definition av vad som omfattas av begreppet bebyggelse. Enligt den
praxis som gallde under APBL var dock en parkeringsplats inte att betrakta som bebyggelse
(jfr Mark- och miljddomstolens domar den 6 november 2012 i mal P 5924-12 och den 7 mars
2013 i mal P 7292-12). Att anlagga parkeringsplatser pa mark som i detaljplanen ar
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punktprickad respektive korsprickad strider darmed inte mot detaljplanen.
Belysningsarmaturer bedéms inte vara blandande.

Med hanvisning till den inkomna bullerutredningen bedéms bullerkraven enligt detaljplanen
uppfyllas.

Inga marklutningar 6verskrider 1:3. Staket, murar och hus finns redovisade pa ritningar.

Utrymningsvagen som ska finnas inom omradet ska enligt planbeskrivningen finnas till den
planerade skoltomten, for att kunna na skolomradet pa ett snabbt och effektivt satt. Den
sOkta atgarden beddms inte innebara nagot hinder fér den erforderliga bredden pa 4,5 m till
skoltomten fran Stadsskogsgatan.

Att det inte ar faststallt om solpaneler ska uppféras pa fasad, innebar inget hinder mot
beviljande av bygglov eftersom det enligt 9 kap. 3 ¢ § PBL inte kraver bygglov for att pa en
byggnad montera solcellspaneler och solfangare som foljer byggnadens form aven om
byggnadens yttre utseende paverkas avsevart. Om dessa avses uppforas efter beviljat
bygglov, kommer detta alltsa inte krava ett nytt bygglov.

Redovisade parkeringsplatser till det sarskilda aldreboendet ar 12 st. Dessa uppfyller enligt
sOkande det parkeringsbehov som finns for den aktuella atgarden. Foér sarskilt boende finns
dock inte nagot nyckeltal i kommunens parkeringsnorm, utan det bedéms att nyckeltal for
flerbostadshus ska galla for den aktuella atgarden.

For flerbostadshus géller 1 parkeringsplatser/Igh, motsvarande 10 parkeringsplatser/1000
kvm bruttoarea. Parkeringsbehovet enligt kommunens parkeringsnorm skulle vara 60 platser
utifran antalet lagenheter (60 st) och 48 platser utifran aktuell bruttoarea (4821 kvm). Utifran
sOkandes beskrivning av den sokta atgardens parkeringsbehov, bedéms de 12 sokta
parkeringsplatserna dock uppfylla det egentliga behovet som det sarskilda aldreboendet har.
Parkeringsbehovet for flerbostadshus enligt den kommunala parkeringsnormen uppfylls dock
inte, vilket medfdr att férvaltningen bedémer att beslut om bygglov ska tas i
samhallsbyggnadsnamnden eftersom atgarden strider mot den kommunala
parkeringsnormen.

Forvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestdmmelser i 2 och 8
kap. PBL.

Beslut
Bygglov beviljas for Sarskilt Aldreboende (SABO) med stdd av 9 kap. 30 § plan- och
bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig &r: Hakan Svensson, Lilla Torget 3, 441 30 ALINGSAS.
K-behdrighet. Behorighetsnummer SC0985-11 (RISE). Giltig t o m 2021-10-24.

Avgiften fér bygglovet ar 179 284 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Utdragsbestyrkande



68

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

Avgift fér nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Avgift

Avgiften for bygglovet ar 179 284 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Om byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungérelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ans6kan bedémdes vara komplett 2020-02-06. Beslut om lov
fattades 2020-03-23. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen foér handlaggningen pa 10
veckor inte har dverskridits och ingen reduktion ska goras.

Faktura sands separat.

Upplysningar

Atgarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa e-post hakan.soderberg@alingsas.se eller telefon 0322-616273.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig méatningstekniker. Kommunens GIS-
enhet kan utféra detta. Kontakta GIS-enheten genom att ringa kommunens vaxel (0322-
616000) och be att bli kopplad till Bernt Mattson eller Jonny Landin. Alternativt skicka e-post
till gis@alingsas.se.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Benamning Ankomststamplad
Tillganglighetsutlatande 2020-02-13
Planritning, entréplan del 1 2020-02-13
Planritning, entréplan del 2 2020-02-13
Nybyggnadskarta 2020-02-06
Markplaneringsritning 2020-02-06
Situationsplan 2020-02-06
Situationsplan, ytterbelysning 2020-02-06
Fasadritning, NV/NO 2020-02-06
Sektions- och fasadritning (S/O) 2020-02-06
Planritning, plan 0 och plan 1 2020-02-06
Planritning, plan 0 del 1 2020-02-06
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Planritning, plan 0 del 2 2020-02-06
Planritning, plan 1 del 1 2020-02-06
Planritning, plan 1 del 2 2020-02-06
Planritning, plan 2 del 1 2020-02-06
Planritning, plan 2 del 2 2020-02-06
Planritning, plan 2 och plan 3 2020-02-06
Planritning, plan 3 del 1 2020-02-06
Planritning, plan 3 del 2 2020-02-06
Planritning, plan 4 del 1 2020-02-06
Planritning, plan 4 del 2 2020-02-06
Planritning, plan 4 och vind 2020-02-06
Armaturférteckning 2020-02-06
Bygglovshandling, ljud 2020-02-06
Anmalan om kontrollansvarig 2020-01-08
Ansokan 2019-12-19

Expedieras till

Samhallsbyggnadsnamn
den
Protokoll

2020-03-23

Sokanden; Kontrollansvarig (hakan.svensson@tyrens.se); Fastighetsagare (Alingsas
kommun, Bostadsrattsforeningen Adellovskogen); Grannar fk (Stadsskogen 1:1, Trollskogen
1, Trollskogen 2, Adelldvskogen 1, Bjoérkhagen 1, Bjérkhagen 3); Byggnadsinspektor (HS),

GIS fk, VA-enheten (GIC) fk, PolT, Akten
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§ 69 2020.125 SBN
Borta 2:16, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2019-0324)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser forhandsbesked fér nybyggnation av ett enbostadshus med garage pa
fastigheten Borta 2:16. Bostadshuset utformas i ett plan med inredd vind och en
byggnadsarea pa ca 128 m2.

Fastighetens storlek ar 2 814 m2. Fastigheten ar sedan ar 2005 avstyckad fran Boérta 2:9,
men ar obebyggd.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. Fastigheten berdrs inte av
nagra rekommendationer eller riktlinjer, enligt dversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen
2018-10-31).

Den tankta fastigheten utgors av angsmark samt ett fatal trad och sly. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for avlopp, samt egen vattenbrunn.
Dagvatten tas omhand lokalt (LOD). Tillstand for att inratta avloppsanléggning har utfardats
av Miljéskyddskontoret, delegationsbeslut 2019-363, 2019-06-28.

Tillfart till den téankta bebyggelsen ordnas fran Langaredsvagen (vag 1987) via
grannfastigheten Boérta 2:15. Tillstand fér anslutning till vag 1987 har utfardats av
Trafikverket 2020-01-29, arendenummer TRV 2020/2325.

Da det tankta bostadshuset ligger inom ett omrade som ar utsatt for vagtrafikbuller, har en
vagtrafikbullerberakning har utférts av SoundView instruments 2020-01-28.
Bullerberakningen visar pa att det tankta bostadshuset klarar bullerkravet pa 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva vid fasaden. Kraven pa 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva respektive
70 dBA maximal ljudniva vid uteplats kan uppfyllas om en uteplats placeras i det
bullerskyddande omradet i enlighet med bilagorna. Det bullerskyddade omradet ar markerat
med gron farg pa bullerutbredningskartorna.

Yttranden

Berdrda grannar, Boérta 2:7, Borta 2:9, Borta 2:17, Borta 2:24 och Ulvaras 1:7, har givits
mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran Borta 2:7 och Ulvaras 1:7, utan
invandningar mot férslaget. Borta 2:9 och Borta 2:17 har inte inkommit med nagot yttrande.

Bdrta 2:24 skriver i sitt yttrande:
"Pa nybyggnadskartan har var fastighet Borta 2:24 felaktigt fatt beteckningen Borta 2:9.”
Bedbémning

Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen.
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Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgors av angsmark utan nagra konstaterade
naturvarden i form av skyddsvarda trad eller motsvarande vardefullt vaxtliv.

Tillfartsvag till tomten bedéms kunna anlaggas fran Langaredsvagen via grannfastigheten
Borta 2:15. Tillstand for anslutning till statlig vag har utfardats av Trafikverket.

Vagtrafikbullerutredningen som ar utférd av SoundView visar att den tankta atgarden med
viss anpassning uppfyller kraven i trafikbullerforordningen. Detta forutsatter dock att
bostadshuset infor bygglovet utformas utifran de forutsattningar som beskrivs i
bullerutredningen, detta villkoras darfor i detta férhandsbesked.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Utformning och placering av bostadsbyggnaden ska géras med hansyn till de slutsatser som
presenteras i vagtrafikbullerutredningen, for att uppfylla bullerkraven i
Trafikbullerférordningen (2015:216).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 14 971 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden o6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade I16pa da ansékan inkom 2019-05-14. Beslut om lov fattades 2020-03-23.
Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor har
Overskridits med mer an 5 veckor.

Reduktionen blir: 14521/5 x 5 = 14521 kr.

Avgift for arkivering tas ut med 450 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avgift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 450 kr. Faktura sands separat.
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Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Hur beslutet kan 6verklagas, se bilaga Hur man 6verklagar.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansdkan om férhandsbesked 2019-05-14

Situationsplan 2019-05-14

Vagtrafikbullerberakning, SoundView Instruments 2020-01-29

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Borta 2:7, Borta 2:24, Ulvaras 1:7), Sakagare del kv (Borta 2:9,
Borta 2:17), PolT.
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§ 70 2020.135 SBN
Ingared 4:76, forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus (2018-0598)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-09-03 och avser nybyggnation av ett enbostadshus pa fastigheten
INGARED 4:76 (Bergsjoholmsvagen 12B).

Forhandsbesked for en tomt pa cirka 2600 kvadratmeter. Tomten ar tankt att bebyggas med
ett bostadshus pa 140 kvadratmeter byggnadsarea och ett garage pa 30 kvadratmeter
byggnadsarea, 160 kvadratmeter bostadsarea och en total bruttoarea pa 240 kvadratmeter.
Den tankta utformningen ar ett hus och garage med en lutningsvinkel pa taket pa cirka 30
grader. Bostadshuset ar foreslaget att vara s.k. 1.5-plans hus det vill sdga ett hus med en
vaning och inredd vind. Anslutning av kommunalt vatten och avlopp ar planerat.

Férutséttningar

Den avsedda lokaliseringen ligger intill Burmavagen i Ingared, Alingsas kommun.
Placeringen ar utanfor detaljplanelagt omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse.
Omradet berdrs inte av nagra sarskilda avvagningar i Oversiktsplanen (2018). |
Miljdkarteunderlaget for platsen framgar att det &r placerat inom omrade fér hdg skyddsniva
avlopp. Omradet ingéar i ett ldre odlingslandskap men ar inte sarskilt utpekat i
Kulturmiljoprogrammet (2018).

Ett platsbesdk har gjorts pa fastigheten Ingared 4:76 den 9 oktober 2019 (se
fotodokumentation i bilagan). Vid besbdket konstaterades att platsen fér den planerade
byggnationen av ett enbostadshus ar pa mark som ingar i ett aldre odlingslandskap med
akerremsor och som enligt agaren till Ingared 4:75 berattade vid platsbesdket att platsen
tidigare har nyttjats som hasthage. Vid platsbesket konsterades aven att marken var relativt
bl6t. Tidigare diken var bevuxna av trad och buskar. Den avrinning/dikning som tidigare
funnits fungerar inte langre. Vid besdket syntes det att landskapet ar en del av flera aldre
odlingstegar/akerremsor. Vid eller inom den tankta byggnationen finns ett vattenfyllt dike.
Arendet remitterades till Miljéskyddskontoret pa Alingsas kommun. Ett yttrande inkom fran
Miljoskyddskontoret 6 november 2019. Miljéskyddskontoret anser att férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus pa fastigheten Ingared 4:76 bor avslas med anledning av att
platsen utgdrs av brukningsvard jordbruksmark.

Vid en ans6kan om férhandsbesked ska det prévas om den sodkta atgarden kan tillatas pa
den avsedda platsen enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL). For att kunna goéra en
sadan prévning maste det bedémas om marken ar lamplig for atgarden enligt 9 kap. 31 §
och 2 kap. PBL. Vid prévningen ska miljébalkens hushallningsbestammelser tillampas, 2
kap. 2 § PBL. Mark som kan brukas som jordbruksmark far endast bebyggas for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen. Det kravs ocksa att dessa intressen inte kan
tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak, se 3 kap. 4 § miljébalken (MB).

Begreppet jordbruksmark har definierats som akermark och kultiverad betesmark av Mark-
och miljdéverdomstolen (MOD) i dom P 4087-15. Vid beddmningen ska man ta hansyn till att
jordbruksmark ar en begransad resurs och att den ar viktig for att trygga
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livsmedelsférsorjningen, se MOD 2017:17. Brukningsvérd jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 §
Miljobalken endast bebyggas for att tillgodose vasentliga samhallsintressen men enskilda
privatbostader kan inte utgora ett sadant vasentligt samhallsintresse som lagstiftningen avser
(MOD P4087-15).

Ansdkan om forhandbesked for ett enbostadshus pa Ingared 4:76 ar avsedd foér en enskild
privatbostad.

| aldre kartmaterial (Haradskartan och ekonomiska kartan) pa lansstyrelsen framgar att
marken ar jordbruksmark. Pa aldre fotoarkivbilder pa lansstyrelsen framgar att marken ar
jordbruksmark. | Alingsas kommuns historiska foton har under handlaggning av arendet
undersokts aren 1964, 2002, 2013, 2015 och 2019. Pa samtliga dessa ortofoton framgar att
marken ar jordbruksmark.

Markforhallandet ar att marken pa platsen ar blét pa grund av igenvuxna diken. Detta ar ett
hinder for en nybyggnation. Om tillrinningen av vattnet atgardas 6kar aven brukningsvardet
av jordbruksmarken. Detta innebar att en atgard for att méjliggéra nybyggnation samtidigt ar
en atgard som forbattrar marken som jordbruksmark.

Vastra stambanans sparmitt ligger cirka 225 meter fran den avsedda lokaliseringen av
bostadshuset. Troligtvis behdver det anordnas en vandplats for brandbil och
slamtémningsbil. Det ar cirka 100 meter fran tomtmarken till anslutande stérre vag med
vandplats/T-kors. Remiss har inte skickats angaende detta och berérda grannar har inte
horts eftersom marken i ett tidigt skede av granskningen bedémdes som jordbruksmark. Det
kan inte uteslutas att platsen ar bullerutsatt och ingen bullerutredning har kravts in under
granskningen av arendet.

Jordarten vid den ansdkta lokaliseringen ar enligt jordartskartan glacial lera. Detta ar en
jordart som har en hoég vattenhallande formaga och en hog halt av vaxtnaringsamnen. Den
har typen av jordar har darfor genom historien ofta nyttjats som jordbruksmark.

Bedbémning

Ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus pa Ingared 4:76 ar
placerad pa jordbruksmark. Av ans6kan framgar att det inte handlar om ett ianspraktagande
av mark for att tillgodose vasentliga samhallsintressen. Nagon ytterligare information om
annan mark som kan tas i ansprak har inte heller inkommit i arendet. Sammantaget ar
beddémningen att férhandsbesked inte kommer att kunna beviljas for Ingared 4:76 LOV 2018-
000598.

Forvaltningens forslag till beslut: Ansékan om férhandsbesked avslads med stéd av 9 kap. 17
§ plan- och bygglagen (2010:900).

Forslag till beslut pa sammantradet

Karl-Johan Karlsson (C), Karin Schagerlind (M), Thorsten Larsson (M), Bjorn Kallhult (KD),
Per-Olof Karlsson (L) och Mats Bjelkemyr (SD) féreslar namnden att aterremittera arendet till
forvaltningen for att beredas for ett maojligt positivt besked.

Christian Wiberg (MP) foreslar att férvaltningens forslag bifalls.
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Beslutsgang
Ordférande staller fraga om arendet ska aterremitteras eller om det ska avgoras idag, och
finner att det ska aterremitteras.

Beslut
Arendet aterremitteras till férvaltningen for att beredas fér ett méjligt positivt besked.

Reservation
Lars Larsson (S), Martin Pehrsson (S), Cecilia Wihlborg (S) och Christian Wiberg (MP)
reserverar sig mot beslutet.

Expedieras till
Sokanden; PolT, Akten
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§ 71 2020.128 SBN
Alingsas-Hulaback 2:59, strandskyddsdispens (2019-0251)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-04-12 och avser strandskyddsdispens for nybyggnad av pumpstation
och kommunal VA- anlaggning pa fastigheten Alingsas-Hulaback 2:62 (Hulabacksvagen 8),
Alingsas-Hulaback 2:59 m. fl.

Sékande ar: Alingsas Kommun, Sveagatan 12, 441 81 ALINGSAS.

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av omradesbestammelser OB 10 och strandskydd
och ligger inom kommunal kulturmiljé.

For pumpstations dverbyggnad kravs bygglov utifran plan- och bygglagen. Ansdkan om
bygglov ar inkommen till Samhallsbyggnadskontoret, detta prévas, vid beviljad
strandskyddsdispens, i separat arende.

Overbyggnad fér pumpstation kommer att utféras med en byggnadsarea pa 9,6 kvm och
kommer att placeras pa fastigheten Hulaback 2:59 och delvis pa Hulaback 2:62 ca 4 m
avstand fran vagen och 10 m fran tomtgrans i vast enligt situationsplanen. Avstandet fran
byggnaden till vattnet, sjon Fargen, blir ca 160 m mot syd och respektive ca 250 m mot
sydvast. Strandskyddet ar vid sjon Fargen 300 meter.

Omradet framfor och pa gavelsidorna om P-station belagges med asfalt, ca 3,50 m pa
sidorna och 4 m framfér ner till vagen; det kan upplevas som en tomtplatsavgransning men
det beddms inte férandra allmanhetens tillgang till omradet. Befintlig vag, som troligen
anlagts ca 3m bred en gang, breddas nagot anpassad mot omgivande terrang och belaggs
med grus.

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 §§ 1,5 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far
inte nya byggnader och anlaggningar eller anordningar uppféras utan dispens.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat &n det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532)

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 c§ i miljébalken beaktas.

| detta fall aberopar s6kanden att det aktuella omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan ske utanfér omradet och anlaggningen maste for
sin funktion ligga vid vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfér omradet.

Sdékanden motiverar att "Alingsas kommun utvidgar med kommunalt vatten och avlopp
utmed Fargens Ostra strand. Huvudsyftet ar att minska miljébelastningen fran enskilda
avloppsanlaggningar till Fargensjoarna som ar kommunens huvudvattentakt. Omradet
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anvands dagsléaget inte fér rekreation eller dvrig aktivitet. Atgérd och byggnad kommer inte
orsaka férandrad tillgang for allmanhet till omradet.”

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 ¢ § p 3 och 5 miljébalken (MB). Sarskilt
skal for undantag fran strandskyddsbestdmmelserna ar att det aktuella omradet behdvs for
en anldggning som maste ligga vid vatten och omradet behdéver anvandas for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor strandskyddsomradet.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras, da atgarden inte har nagon privatiserande effekt.

Avgiften for strandskyddet ar 10694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansdkan rev 2020-01-29
Situationsplan 2019-10-23
Detaljritning vag 2019-10-23
Oversiktskarta VA 2019-10-16

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten
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§72 2019.118 SBN
Grafsnas 1:16, strandskyddsdispens (2018-0427)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser strandskyddsdispens fér en hundlekplats pa fastigheten Grafsnas 1:16.
Anlaggningen bestar, enligt ansdkan, av en instéangsling, ett picknickbord och tva spanger
Over ett 6ppet dike som avdelar den grusade ytan fran naturmarken. Ungefar halften av
anlaggningen ar anlagd pa en grusad yta som tidigare varit isbana. Den andra halvan av
anlaggningen ar anlagd i naturmarken. De enda atgarder som gjorts i naturmarken ar
anlaggandet av tva spanger 6ver det 6ppna diket for att 6ka tillgangligheten. Enligt ansdkan
framgar aven att det i stangslet finns en grind som ej ar lasbar, vilket medfér att det finns
mojlighet for alla att ga in i och vistas i hundlekplatsen.

Hundlekplatsen har en total yta pa ca 1 500 m2. Atgérden &r genomférd av Park- och
naturenheten pa Alingsas kommun for att tillgodose en allman efterfragan och ett allmant
behov av hundlekplats i omradet. Atgéarden &r redan utférd, under varen 2018.

Enligt ansdkan framgar att:

"I Grafsnasparken och i anslutning till parken sker olika hundtavlingar och hundkurser.
Parken ar aven en attraktiv plats for turister med b.la husbilar som har sina hundar med sig.
Dessutom forekommer en mangfald av olika evenemang i parken under aret och kommunen
har fatt till sig manga ganger att besokare och invanare saknar en inhadgnad hundlekplats.

Manga hundagare anser att bristen pa platser dar hundar tillats vara l6sa gor att de kanner
sig tvingade att hela tiden halla hundarna kopplade, vilket strider mot hundens lagstadgade
ratt att rora sig naturligt. Genom att anldgga en hundlekplats ges hunden en mgjlighet att
springa, leka, socialisering med andra hundar och traning. En inhagnad hundlekplats utgor
en trygghet for omgivningen och hundagaren. Den skapar aven narvaro och rorelse i
omradet aret runt.

Till texten bifogas ett Ortofoto dar kommunal mark ar markerad med gratt.

Omrade 1 ar utarrenderad aker och bedéms ocksa ligga for langt bort for att bli en attraktiv
plats. Omrade 2 ar vatmark, omrade 3 ar fotbollsplan och omrade 4 tat skog med ravin. Vart
man an vander sig sa racker avstandet till strandlinjen inte till.

Eftersom man vill att hundlekplatsen ska ligga p4 kommunal mark sa ar det detta omrade
som man beddmt som mest lampligt, det ligger bakom bygdegards-féreningen/Héglunda och
stationsomradet. Det hor inte till parkomradet utan ar en naturlig del som
Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for. Platsens utformning ar viktig utifran aspekten att
det boér finnas en variation av vegetation och hardjord yta. Narheten till bebyggelse gor att
hundrastplatsen blir en social moétesplats i kommunen. Det finns ocksa maijlighet till parkering
i direkt anslutning till omradet och samtidigt narhet till Grafsnasparkens stora parkering.”

Avstandet fran hundlekplatsen till vattnet, sjén Anten, ar ca 250 meter. Strandskyddet ar vid
fastigheten 300 meter. Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. |
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger den aktuella platsen inom
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ett sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom en utpekad kulturmiljo (Bjarke,
nr 60. "Grafsnas samhalle, slottsruin och del av museijarnvagen”). Platsen ligger &ven inom
riksintresse for naturvard ("Anten — Mjoérn”).

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sékanden
att det aktuella omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan ske utanfér omradet.

Bedbmning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat &n det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 5 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 5 féreligger. Den aktuella
atgarden har som syfte att tillgodose behovet av hundlekplats, bade for de boende i omradet,
saval som for turister som vistas i omradet. Omradet runt Grafsnas slottsruin ar ett populart
bestksmal som medfér att manga turister vistas i omradet, framst sommartid. Nagon
motsvarande anlaggning som hundlekplatsen finns inte att tillga i narheten av det aktuella
omradet.

Atgéarden ar genomférd av park- och naturenheten pa Alingsas kommun, och &r utformad for
att locka allmanheten till platsen, utan att ge den en privatiserande effekt. Grinden in till
hundlekplatsen ar utan las, och inhdgnaden ar utformad med ett traditionellt gront
natstangsel med en hdjd pa 1,2 meter. Pa en del av den aktuella platsen har sedan tidigare
funnits en isbana. Isbanan har dock forfallit, avvecklats och ersatts av hundlekplatsen.

Det aktuella omradet ligger inom riksintresse for naturvard, samt ett omrade som enligt
oversiktsplanen for Alingsas kommun ar angivet som ett sammanhangande omrade med
vardefull natur. Den aktuella atgarden innebar dock endast sma fysiska ingrepp i
naturomradet, vilka inte bedéms medféra nagon betydande skada for de aktuella
naturvardena eller for riksintresset.

| den bilaga som lamnats in till ans6kan redovisas de markomraden i ndromradet som ags av
Alingsas kommun. Pa kartan framgar att det inte finns nagon alternativ plats for atgarden
utanfor strandskyddat omrade. Om atgarden placeras i utkanten av tatorten eller langt fran
bebyggelse, ar risken att den inte kommer att anvandas pa grund av for langa avstand.
Hundlekplatsen riskerar darmed att bli outnyttjad vid en placering i ett oattraktivt lage.
Placeringen pa den plats dar atgarden nu ar etablerad bedéms darmed motiverad, och
sOkanden har redovisat att annan lokalisering inte ar rimlig om atgarden ska vara
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andamalsenlig.

Atgarden beddms inte férsédmra allméanhetens tillgang till strandomréadet. Atgarden bedéms
endast lokalt paverka djurlivet i omradet. De naturvarden som finns pa platsen bedéms inte
forvanskas.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for hundlekplats pa
fastigheten Grafsnas 1:16.

Hela den yta som redovisas for atgarden i situationsplanen inkommen 2018-06-15
("Hundlekplats Grafsnas, Skala 1:500”) far tas i ansprak. Tomtplatsavgransning redovisas
darfér inte separat.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 464 kronor.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2020-02-27
Oversiktlig karta, "Karta”, skala 1:5000 2018-06-15
Situationsplan, "Hundlekplats Grafsnas”, skala 1:500 2018-06-15
Brev, "Revidering avseende strandskyddsdispens...” 2019-10-11
Karta, tillhérande "Revidering...” 2019-10-11

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 73 2020.111 SBN
Groneslatt 1:18, strandskyddsdispens (2019-0807)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-21 och avser Strandskyddsdispens for tillbyggnad av
huvudbyggnad samt nybyggand av komplementbyggnad pa fastigheten GRONESLATT 1:18
(GRONESLATTVAGEN 39).

Enligt ansdkningen ar fastigheten belagen ca 280 m fran strandlinjen till sjon Naren samt
uppe pa ett berg. Mellan fastigheten och sjon finns en brant bergvagg, skog som ags av
svenska kyrkan samt en privatdgd sommarstuga. Bostadshuset ar idag ca 80 kvm i ett plan,
men sdkande onskar bygga pa en andra vaning och bygga ut lite i markplan sa att huset blir
ungefar dubbelt sa stort. Komplementbyggnaden byggs inom 15 m fran bostadshuset,
mellan befintlig swimmingpool och bostadshus.

Swimmingpoolen har funnit pa platsen sedan 1977 och uppférdes i enlighet med undantag
enligt davarande 16 § naturvardslagen, eftersom byggnadsplatsen redan utgjordes av
ianspraktagen tomtplats for bostadsandamal (beslut § 353 enligt Dnr 94-1977).

Tillbyggnaden innebar utdkning av byggnadsarea pa byggnadens sddra och vastra del med
13,7 kvm byggnadsarea (27,4 kvm bruttoarea eftersom tillbyggnaden gérs i tva vaningar)
respektive 5,4 kvm byggnadsarea. Utdver detta byggs en ny vaning pa byggnaden, vilket
innebar utokad bruttoarea med 79,6 kvm (utéver redan namnd tillbyggnad i tva vaningar).
Aven fasadandringar utfors d& byggnaden férses med nya fénster mm. Over altanen mot
soder uppfors aven ett skdrmtak. Byggnadens nockhdjd &ndras fran ca 4 m till ca 7,8 m.

Komplementbyggnaden avser en bastustuga med en byggnadsarea pa 24 kvm.

Enligt Lantmateriets historiska ortfoton har huvudbyggnaden funnits pa platsen sedan
atminstone 1960.

Strandskyddet vid sjén Naren ar utdkad till 300 m.

Fastigheten omfattas inte av nagra riksintressen. Fastigheten omfattas inte heller av omrade
utpekat for landsbygdsutveckling i éversiktsplanen (LIS-omrade).

Forutséttningar

Strandskyddet géller enligt 7 kap. 13 § miljobalken (1998:808), MB, vid havet, insjoar och
vattendrag. Av samma paragraf framgar aven att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inte nya byggnader uppféras inom strandskyddsomradet. Med
strandskyddsomrade menas land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstand. Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens

Utdragsbestyrkande



82

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

fran forbuden i 7 kap. 15 § MB om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat
an det som anges i 7 kap. 18 a § 1-2 st. MB (nationalpark etc.). En grundldggande tanke
med strandskyddet ar att dispensgivningen skall vara restriktiv och skyddet langsiktigt.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB kan 6 stycken dispensskal aberopas.

Bedbémning

| det aktuella arendet aberopas dispensskal punkt 1 och punkt 2 — "att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”
respektive "att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”. Skalen aberopas med
motiveringarna at atgarderna utfors i anslutning till befintligt bostadshus och inom
ianspraktaget omrade samt att det finns en stuga vid sjokanten mellan den aktuella
fastigheten och strandlinjen.

Den aktuella tillbyggnaden samt nybyggnad av komplementbyggnaden utférs inom mark
som enligt tidigare beslut § 353 enligt Dnr 94-1977 beddmts utgdra tomtplats. Tillbyggnaden
och dvriga atgarder pa huvudbyggnaden bedéms inte hindra eller avhalla allmanheten fran
att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, eftersom den ianspraktagna
marken utanfér huvudbyggnaden, tillsammans med de komplementbyggnader och den
swimmingpool som redan finns fastigheten, redan bedéms stracka sig sa langt som till
fastighetsgransen.

Nybyggnaden av komplementbyggnaden uppférs mellan swimmingpoolen och
huvudbyggnaden vilket ar mark som redan ar ianspraktagen och nybyggnaden kommer inte
medfora att ytterligare mark tas i ansprak.

Dispensskal punkt 1 beddms med hansyn till ovan anfort, saledes vara uppfylid.

Mellan den aktuella fastigheten och den narmsta viken av sjon, finns fastigheten Gréneslatt
1:19 som ar bebyggd med en huvudbyggnad och en komplementbyggnad. Enligt 1 kap. 4 §
PBL ar bebyggelse en samling av byggnadsverk som inte enbart bestar av andra
anlaggningar an byggnader. Enligt Prop. 2009/10:170 s.143 framgar att med en samling
avses da minst tre byggnader. Definitionen av bebyggelse enligt plan- och bygglagen
bedoms vara tillampbar aven i detta arende som omfattas av miljobalken och med hansyn till
det kan inte Fastigheten Groneslatt 1:19 anses utgéra bebyggelse, eftersom fastigheten
endast ar bebyggd med tva byggnader.

Dispensskal punkt 2 beddms med hansyn till ovan anfért, saledes inte vara uppfylld.

Med anledning av att dispensskal punkt 1 bedéms vara uppfylld finns dock darmed sarskilda
skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB for att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Av 7 kap. 25 § MB framgar att vid prévning av strandskyddsdispens skall hansyn tas aven till
enskilda intressen. En inskrankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas
pa skyddsbestammelse i kapitlet far enligt bestammelsen inte ga langre an vad som kravs for
att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall saledes féreligga en rimlig balans eller
proportionalitet mellan vad det allmanna vinner och den enskilde férlorar pa grund av

Utdragsbestyrkande



83

o s s
me AT INGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i KOMMUN den

Protokoll

2020-03-23

inskrankningen. Hansyn tas till att fastigheten som strandskyddsdispensen avser redan tagits
i ansprak vilket innebar att atgarden inte kommer att paverka allmanhetens tilltrade till
stranden. Den fria passagen pa 25 m narmast strandlinjen kommer inte att paverkas av
atgarden. Den s6kandes enskilda intresse av att anvanda marken bedéms inte motverka
skyddssyftet och anses saledes vaga tyngre an det intresse som det allmanna kan ha till
ifragavarande mark.

Enligt 7 kap. 26 § MB far strandskyddsdispens endast ges om det ar férenligt med
strandskyddets syften, vilket anges i 7 kap. 13 § MB. Som tidigare framgatt, kommer
atgarden inte innebara att allmanhetens tillgang till strandomradet paverkas, eftersom
marken som atgarderna utfors pa redan ar ianspraktagen. Av samma anledning kommer inte
djur- och vaxtlivet att paverkas pa ett oacceptabelt satt av atgarderna. Tillbyggnad av
huvudbyggnad samt nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Groneslatt 1:18 far
saledes anses forenlig med strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB.

Mot denna bakgrund bedémer forvaltningen att dispens fran férbuden enligt 7 kap. 15 § MB
beviljas med stéd av 7 kap. 18 b § MB, for den sokta atgarden.

Beslut

Strandskyddsdispens fran forbuden i 7 kap. 15 § miljébalken (1998:808), MB, beviljas med
stéd av 7 kap. 18 b § MB, for sokt atgard.

En tomtplats fér hela fastigheten Groneslatt 1:18 faststalls.

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

En dispens fran strandskyddet upphér att galla om den atgard som dispensen avser inte har
pabdrjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.
Handlingar som tillhér beslutet

Benamning Ankomststamplad
Ansdkan 2019-11-21
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Oversiktskarta 2019-11-21

Situationsplan 2019-11-21

Fasadritningar, 2 st 2019-11-21

Planritning, 2 st 2020-02-13

Sektionsritning 2020-02-13

Fasadritning (illustration), komplementbyggnad 2020-01-07
Fasad-, plan- och sektionsritning, befintlig byggnad 2020-02-13

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen — natur Mkv; Akten
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§ 74 2020.096 SBN
Hemsjo 1:15, strandskyddsdispens forlaggning av markkabel (2019-0652)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for forlaggning av markkabel pa fastigheterna Hemsjo
1:15, Hemsjé 2:13, Hemsj6 2:2, Hemsjo 2:8, Hemsjo 9:13, Hemsjo 9:14, Hemsj6 9:16,
Hemsjo 9:2, Hemsjo 9:3, Hemsjo 1:80, Hemsjo 2:27, Hemsjo 2:29, Hemsjo 6:6, Hemsjo
9:17, Hemsjo 9:20 och Kyrkmarken 1:1.

Atgarden utfors for att ersatta befintlig luftiedning fér elférsorjning i omradet. Markkabeln dras
delvis i anslutning till befintligt vagnat for omradet och i befintliga bostadstomter, delvis
genom naturmark och jordbruksmark.

Atgéarden utférs inom strandskyddat omrade fér sjon Bysjon. Strandskyddet fér Bysjon ar 200
meter.

Atgarden utférs utanfér detaljplanerat omrade och omradesbestammelser. Det aktuella
omradet berérs inte av nagra konstaterade varden for friluftslivet. Delar av de tankta
ledningarna dras inom ett omrade som ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet,
primar skyddszon fér Fargens vattenskyddsomrade samt riksintresse for kulturmiljévard.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sdkanden
att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften, att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering, att ansékan avser utvidgning av pagaende
verksamhet, utvidgningen kan inte ske utanfér omradet, samt att omradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan ske utanfér omradet.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 5 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 5 foreligger. Atgarden
forser ett flertal bostader markledningar for elektricitet, istallet for befintliga luftledningar. Da
de berdrda bostadshusen ligger inom strandskyddat omrade behdver markkabeln for sin
funktion ligga inom strandskyddat omrade, eftersom kabeln gar fram till varje bostad.
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Merparten av ledningarna dras i anslutning till befintligt vagnat. De delar som inte dras i
anslutning till vagnatet ses motiverade da strackningen ar nédvandig for att na fram till de
berdérda bostadshusen utan att behdva ta omfattande omvagar.

Det aktuella omradet beddms inte innehalla nagra sarskilda naturvarden eller andra
utmarkande varden for strandskyddet. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt
paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras, mer an tillfalligt under sjalva
genomforandet av atgarden.

Beslut

Ansokan om strandskyddsdispens beviljas for forlaggning av markkabel for el pa
fastigheterna Hemsj6 1:15, Hemsjo 2:13, Hemsj6 2:2, Hemsjo 2:8, Hemsj6 9:13, Hemsjo
9:14, Hemsjo 9:16, Hemsjo 9:2, Hemsjd 9:3, Hemsj6 1:80, Hemsjo 2:27, Hemsj6 2:29,
Hemsjo 6:6, Hemsjo 9:17, Hemsjo 9:20 och Kyrkmarken 1:1.

Atgéarden innebér inte att ndgon hemfridszon paverkas eller nyskapas.
Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor. Faktura sands separat.

Villkor

Marken ska, efter att arbetena &r genomférda, aterstéllas till ursprungligt skick. Atgardens
dragning och utférande ska genomféras sa att minimal férandring sker pa platsen, trad ska
bevaras i sa stor utstrackning som mdgjligt.

Kérskador far inte uppkomma. Skulle kérskador uppsté ska de lagas omgaende.

Sokanden ansvarar for att alla de entreprendrer som utfor arbetet far ta del av detta beslut
och vet vilka forsiktighetsatgarder som ska vidtas.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

| anknytning till det berérda omradet har bland annat stenmurar och tradalléer konstaterats.
Vid arbetet ska stor forsiktighet iakttas sa att inte odlingsrésen, stenmurar, 6ppna diken, sma
vatmarker och andra skyddade biotoper i odlingslandskapet skadas eller forstérs. Dessa ar
skyddade enligt det generella biotopskyddet, 7 kap. 11 § miljdbalken. Om nagot ingrepp
behover goras i de biotopskyddade delarna ska tillstand sékas hos Lansstyrelsen innan
atgarden utfors.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-10-16
Situationsplan 2020-02-07

Utdragsbestyrkande



87

o s s
¢ ALINGSAS Samhallsbyggnadsnamn
i . KOMMUN . den

Protokoll

2020-03-23

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-Natur Mkv.
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§ 75 2020.110 SBN
Kampeta 1:2, strandskyddsdispens (2019-0688)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-10-14 och avser Strandskyddsdispens for nybyggnad av kabelskap
samt nedgravning av kabel pa fastigheten Kampeta 1:2, Kampeta 1:21, Rédene 11:8,
Rodene 11:13. Kabeln dras delvis genom naturmark. Del av kabeln forlaggs i Store-Tran,
tillstand for vattenverksamhet har erhallits fran Lansstyrelsen, beslut om bifall finns i arende
38228-2019. Nytt kabelskap kommer att sattas upp pa fastigheten Rédenen 11:13.

Atgarden utférs inom strandskyddat omrade fér sjon Store-Tran. Strandskyddet fér Store-
Tran ar 200 meter.

Det aktuella omradet ligger utanfoér detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse.

Vid platsbesdk 2020-02-10 tillsammans med Alingsas kommuns kommunekolog upptacktes
inga skyddsvarda biotoper.

Bestédmmelser

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga férutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. 7 kap.
13 § 2 st miljobalken.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sbkanden
att omradet behoéver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte
kan ske utanfér omradet.

Bedbémning

Under forutsattning att atgarderna genomfors i enlighet med villkoren i detta beslut bedémer
Samhallsbyggnadskontoret att livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom strandskyddszoner
inte vasentligt forandras. Att ha tillgang till elektricitet far anses som ett angelaget intresse for
de boende i omradet.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att punkt 5 i 7 kap. 18 ¢ § miljdbalken i detta fall ar ett
tillampbart sarskilt skal for att medge dispens fér atgarden (omradet behdver tas i ansprak for
att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet.
Strandskyddets syften beddéms inte motverkas med atgarden.

Utifran uppgifterna fran sdkande och bedémning vid platsbesdk samt under férutsattning av
villkor foljs bedomer Samhallsbyggnadskontoret att 6vriga natur- och kulturvarden inte
kommer till ndmnvard skada.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att atgarden ar forenlig med kraven pa en fran allman
synpunkt Iamplig hushéllning med mark- och vattenresurserna (3 och 4 kap miljébalken).
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Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p5 miljébalken (MB) fér nybyggnad
av kabelskap samt nedgravning av kabel pa fastigheten Kampeta 1:2, Kampeta 1:21,
Rodene 11:8, Rodene 11:13.

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att platsen behover tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor
omradet.

Avgiften fér strandskyddsdispensen ar 10 694 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Villkor

Marken ska, efter att arbetena &r genomférda, aterstallas till ursprungligt skick. Atgardens
dragning och utférande ska genomféras sa att minimal forandring sker pa platsen, trad ska
bevaras i sa stor utstrackning som mgjligt.

Koérskador far inte uppkomma. Skulle kérskador uppsta ska de lagas.

Sokanden ansvarar for att alla de entreprendrer som utfér arbetet far ta del av detta beslut
och vet vilka forsiktighetsatgarder som ska vidtas.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens och bygglov upphér att galla om atgarden inte har
pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansokan 2019-10-14
Situationsplan 2019-10-14
Situationsplan 2019-10-14
Situationsplan 2019-10-14
Reviderad ansékan 2019-12-09

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen-natur Mkv
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§ 76 2020.138 SBN

Lovekulle 1:147, strandskyddsdispens nybyggnad av GC-vag och
lekplats (2019-0803)

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2019-11-20 och avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av GC-vag och
lekplats pa fastigheten Lovekulle 1:124, Lovekulle 1:126, Lévekulle 1:147, Lovekulle 1:187.

Atgéarden avser anléaggning av en gang - och cykelvéag (GC-vag) och en lekplats.

Den del av GC-vagen som stracker sig strax séder om soédra anden av Strandvagen till norra
anden av Skarsvagen och den del som gar over Lévekulle 1:187 ligger inom strandskyddat
omrade. | 6vrigt anlaggs GC-vagen pa mark dar strandskyddet upphéavts.

Atgéarden utfors inom strandskyddat omrade fér sjon Mjérn. Strandskyddet fér Mjérn &r 300
meter.

Den féreslagna byggnadsplatserna berérs av Dp 198 Bostader vid Skarsvagen (lagakraft
2016-07-05), Dp 81 Skar (lagakraft 2002-01-24).

Bestémmelser
Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 c § i Miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
att platsen behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet och att omradet redan tagits i ansprak som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Bedbmning

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémer att livsvillkoren for djur- och vaxtlivinom
strandskyddszoner inte vasentligt férandras. Kommunekologen har ur naturvardssynpunkt
inget att erinra att en dispens ges.

Gang-och cykelvagar och lekplats far anses som ett angelaget intresse for boende i omradet.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att den allemansrattsliga tillgangen till omradet inte
paverkas eller forsamras.

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdéd av 7 kap 18 ¢ § p1 och 2 miljébalken (MB).

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att platsen behover tas i
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ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfér
omradet.

Avgiften for bygglovet ar 10 695 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja atgarderna innan marklov erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet

Oversiktskarta Lekplats 2019-11-20
Oversiktskarta Gang- och cykelvag 2019-11-20
Oversiktskarta Gatuplan 2019-11-20

Ansokan 2019-11-20

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen-natur Mkv, MK fk
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§ 77 2019.301 SBN
Saxebo 1:11, strandskyddsdispens (2018-0495)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for en komplementbyggnad till befintligt fritidshus pa
fastigheten Saxebo 1:11.

Komplementbyggnaden avser en gaststuga, i form av ett "Attefallshus”. Byggnaden ar inte
tankt att kopplas till vatten eller avloppsanlaggning. Byggnaden placeras inom befintlig tomt.

Fastighetens storlek ar 192 682 m2. Avstandet fran komplementbyggnaden till vattnet, sjon
Anten, blir ca 210 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Tomten dar byggnaden ar tankt att placeras ar en arrendetomt. Fastighetsagaren till Saxebo
1:11 har skriftligt godkant den tankta atgarden. Pa tomten finns sedan tidigare ett fritidshus
och en tillhérande férradsbyggnad. Det befintliga fritidshuset ar en del av ett storre
fritidshusomrade som ursprungligen uppférdes under 1950- och 1960-talet. Omradet
regleras av omradesbestammelser ("Omradesbestammelser for Saxebo — Porten”) fran ar
1992. Den aktuella atgarden berérs dock inte av omradesbestammelserna da den uppférs
som ett sa kallat "Attefallshus”.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom ett omrade med hog skyddsniva
for enskilda avlopp.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften, samt att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Det aktuella
fritidshusomradet byggdes under 1950- och 1960-talet, innan strandskyddsbestdammelserna
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inférdes, och den aktuella tomtplatsen &r sedan lange etablerad. Komplementbyggnaden
placeras i ndrheten av tomtgransen, viss risk finns darfér att den upplevda hemfridszonen
kommer att utékas i och med den tankta atgarden. For att minimera risken att byggnaden
upplevs avhallande for allmanheten villkoras darfor i detta beslut att byggnaden inte far
forses med fonster och doérrar i fasad mot norr eller vaster. Utifran detta beddms risken att
den upplevda hemfridszonen uttkas som liten.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras. Tomten beddms inte besitta nagra sarskilda varden for djur- eller vaxtlivet, da
platsen sedan lange utgor privatiserad tomt tillhérande det befintliga fritidshuset.

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Saxebo
1:11.

Hela den yta som ar markerad pa tillhérande handling "Tomtplatsavgransning” far tas i
ansprak som tomtplats.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 464 kronor. Faktura sands separat.

Villkor
Komplementbyggnaden far ej utformas med fonster eller dorrar i fasad mot norr eller vaster.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

For den tankta byggnaden kravs dven en anmalan utifran plan- och bygglagen, detta prévas
(vid beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Handlingar som ingér i beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2018-07-13
Fotomontage, "Ny gaststuga1.png” 2019-08-13
Fotomontage, "Ny gaststuga2.png” 2019-08-13
Fotomontage, "Ny gaststuga3.png” 2019-08-13
Oversiktlig karta, "karta.jpg” 2019-08-13
Tomtritning 2020-01-26

Tomtplatsavgransning 2020-02-07
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Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv.
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§ 78 2020.094 SBN
Simmenas 1:1, strandskyddsdispens (2020-0041)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-01-20 och avser Strandskyddsdispens for anlaggning av vag pa
fastigheten SIMMENAS 1:1.

Den foreslagna platsen berors av strandskyddsdispens. Befintlig vag, ca 20-25 m, som
passerar inom strandskyddsomrade behdéver forlangas enligt situationsplan och kommer att
anvandas som tillfartsvag for framtida fastighet.

Ansdkan om bygglov med lokaliseringsprévning har Iamnats in till
Samhallsbyggnadskontoret, den behandlas vid beviljat strandskyddsdispens i separat
arende. Byggnadsplatsen/ tilkommande fastighet ligger utanfor strandskyddsomrade,
detaljplanlagt omrade och omradesbestammelser.

Strandskyddet ar vid sjon Mjérn 300 m, avstand fran vag till vattnet blir ca 250 m.

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 4 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya anlaggningar uppforas.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat &n det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532)

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 c§ i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
att omradet ar val avskilt fran stranden av befintliga bebyggelse och vag.

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p2 miljébalken (MB). Sarskilt skal for
undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet ar avskilt fran stranden genom
en vag och annan bebyggelse.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras.

Avgiften for strandskyddsdispens ar 10 878 kronor i enlighet med taxa faststalld av

kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
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erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingér i beslutet
Benamning Ankomststamplad
Ansdkan rev 2020-02-13
Situationsplan 2020-01-20

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten
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§ 79 2020.126 SBN
Sjobo 3:4, strandskyddsdispens (2019-0777)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-11-13 och avser Strandskyddsdispens for tillbyggnad av
huvudbyggnad samt nybyggand av komplementbyggnad pa fastigheten SJOBO 3:4 (GAMLA
KVARNABOVAGEN 11).

Tillbyggnaden innebar en utékning av huvudbyggnaden med 15 kvm byggnadsarea och
avser ny entré till byggnaden pa den vastra sidan. Huvudbyggnaden &r ett bostadshus pa
83,17 kvm.

Nybyggnad av komplementbyggnad avser ett garage pa 25 kvm byggnadsarea.

Fastigheten ar belagen ca 80 m fran strandlinjen till sjon Anten och tillbyggnaden och
komplementbyggnaden uppférs ca 120 m respektive ca 130 m fran samma strandlinje.

Strandskyddet vid sjén Anten ar utdkad till 300 m.

Enligt Lantmateriets historiska ortfoton har huvudbyggnaden funnits pa platsen sedan
atminstone 1960.

Fastigheten omfattas av riksintressena for naturvard och friluftsliv. Den dstra halvan av
fastigheten omfattas av riksintresse for kulturmiljovard.

Fastigheten omfattas av omradesbestammelse OB 8, Sjobo (laga kraft 1993-06-01), vilket
dock inte innebar nagon skillnad for strandskyddet i omradet. Omradesbestammelsen syftar
till att bevara karaktaren av fritidshusomrade. For en eventuell ny sammanhallen
fritidshusbebyggelse maste dock detaljplan upprattas.

Miljoskyddskontoret har 2019-11-25 yttrat att fastigheten innehaller naturvarden som klassas
inom hansynsniva 2 enligt Naturvardsprogrammet. Riksintresse for naturvard enligt
miljébalken finns pa fastigheten. Vid stérre omraden som riksintressen for naturvard och
friluftsliv finns undantag, se Naturvardsprogrammet.

Férutséttningar

Strandskyddet galler enligt 7 kap. 13 § miljébalken (1998:808), MB, vid havet, insjéar och
vattendrag. Av samma paragraf framgar aven att strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Enligt 7 kap. 15 § MB far inte nya byggnader uppféras inom strandskyddsomradet. Med
strandskyddsomrade menas land- och vattenomradet intill 100 m fran strandlinjen vid
normalt vattenstand. Enligt 7 kap. 18 b § MB far kommunen i det enskilda fallet ge dispens
fran forbuden i 7 kap. 15 § MB om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat
an det som anges i 7 kap. 18 a § 1-2 st. MB (nationalpark etc.). En grundldggande tanke
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med strandskyddet ar att dispensgivningen skall vara restriktiv och skyddet langsiktigt.

Enligt 7 kap. 18 ¢ § MB kan 6 stycken dispensskal aberopas.

Bedbémning

| det aktuella arendet aberopas dispensskal punkt 1 och punkt 2 — "att omradet redan har
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”
respektive "att omradet genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen”.

Den aktuella tillbyggnaden samt nybyggnaden av komplementbyggnaden, utférs pa den
vastra delen av fastigheten, pa ett langre avstand fran strandlinjen an befintlig
huvudbyggnad. Bada atgarderna utférs mellan befintlig infart och befintlig huvudbyggnad och
beddms saledes utféras inom mark som redan ar ianspraktagen, eftersom hemfridszonen
beddms stracka sig anda till den vastra fastighetsgransen. Dispensskal punkt 1 bedéms
saledes vara uppfylld.

Mellan den aktuella fastigheten och strandlinjen, finns ett flertal bebyggda fastigheter samt
en jarnvag. Dispensskal punkt 2 bedoms saledes vara uppfylld.

Sarskilda skal enligt 7 kap. 18 ¢ § MB for att ge dispens fran strandskyddsbestammelserna
beddms séaledes finnas.

Av 7 kap. 25 § MB framgar att vid prévning av strandskyddsdispens skall hansyn tas aven till
enskilda intressen. En inskréankning i enskilds ratt att anvanda mark eller vatten som grundas
pa skyddsbestammelse i kapitlet far enligt bestammelsen inte ga langre an vad som kravs for
att syftet med skyddet skall tillgodoses. Det skall saledes féreligga en rimlig balans eller
proportionalitet mellan vad det allmanna vinner och den enskilde férlorar pa grund av
inskrankningen. Hansyn tas till att fastigheten som strandskyddsdispensen avser redan tagits
i ansprak vilket innebar att atgarden inte kommer att paverka allmanhetens tilltrade till
stranden. Den fria passagen pa 25 m narmast strandlinjen kommer inte att paverkas av
atgarden. Den s6kandes enskilda intresse av att anvanda marken bedéms inte motverka
skyddssyftet och anses saledes vaga tyngre an det intresse som det allmanna kan ha till
ifrdgavarande mark.

Enligt 7 kap. 26 § MB far strandskyddsdispens endast ges om det ar férenligt med
strandskyddets syften, vilket anges i 7 kap. 13 § MB. Som tidigare framgatt, kommer
atgarden inte innebara att allmanhetens tillgang till strandomradet paverkas, eftersom
marken som atgarderna utférs pa redan ar ianspraktagen. Av samma anledning kommer inte
djur- och vaxtlivet att paverkas pa ett oacceptabelt satt av atgarderna. Da atgarden endast
avser kompletteringsatgarder till befintligt bostadshus, bedéms inte atgarderna medféra
nagon utdkad risk for utslapp av avloppsvatten i sjon. Tillbyggnad av huvudbyggnad samt
nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Sjobo 3:4 far sadledes anses forenlig med
strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § MB.

Mot denna bakgrund bedémer forvaltningen att dispens fran férbuden enligt 7 kap. 15 § MB
beviljas med stdéd av 7 kap. 18 b § MB, for den sokta atgarden.
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Beslut

Strandskyddsdispens fran forbuden i 7 kap. 15 § miljdbalken (1998:808), MB, beviljas med
stoéd av 7 kap. 18 b § MB, for sokt atgard.

En tomtplats for fastigheten Gréneslatt 1:18 faststalls, enligt bifogat.

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 10 694 kr i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Upplysningar

En dispens fran strandskyddet upphor att galla om den atgard som dispensen avser inte har
paborjats inom tva ar eller inte har avslutats inom fem ar fran den dag da dispensbeslutet
vann laga kraft

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan éverprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet

Benamning Ankomststamplad

Marksektionsritning 2020-02-17

Markplaneringsritning 2020-02-17

Ansdkan 2019-11-13

Situationsplan 2020-02-17

Fasadritning 2019-11-13

Planritning- och sektionsritning 2020-02-17

Plan- och fasadritning, komplementbyggnad 2020-02-17
Tomtplatsavgransning 2020-02-19

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen — natur Mkv; Akten
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§ 80 2020.140 SBN
Torsto 1:7, strandskyddsdispens (2019-0634)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens fér uppférande av en komplementbyggnad pa
fastigheten Torsto 1:7. Komplementbyggnaden ar en sa kallad friggebod pa 15 m2 som ar
tankt att uppforas i anknytning till befintligt fritidshus.

Fastighetens storlek ar 2 924 m2. Avstandet fran byggnaden till vattnet, sjon Mjorn, blir ca 30
meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur, inom ett omrade med hog skyddsniva for
enskilda avlopp samt inom riksintresse for naturvard ("Anten-M;orn”).

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den tankta
atgarden placeras inom befintlig tomtsplats och ingen utdkning av hemfridszonen bedéms
ske, savida byggnaden inte forses med fonster i fasad mot norr eller fasad mot dster. Detta
villkoras darfor i detta beslut. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt-
och djurliv bedéms inte férandras.

Den ansokta atgarden beddms inte strida mot riksintresset for naturvard, da byggnaden
placeras inom befintlig tomtplats. Den fér atgardena aktuella platsen bedéms inte besitta
nagra unika varden for riksintresset.

Beslut
Strandskyddsdispens beviljas fér komplementbyggnad pa fastigheten Torstd 1:7.
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Tomtplatsavgransning (hemfridszon) ar markerad pa karta, se bilagd karta med
beskrivningen "Dispens omfattning”.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor.
Faktura sands separat.

Villkor
Den aktuella byggnaden far ej utformas med fonster eller dorrar i fasad mot norr eller fasad
mot dster.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Handlingar som tillhér beslutet

Ansokan om strandskyddsdispens 2019-09-19
Tomtplatsavgransning, "Dispens omfattning” 2019-09-19
Situationsplan, "Torstd 1:7” 2019-11-11
Projektbeskrivning 2019-11-11

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv.
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§ 81 2020.127 SBN
Ostad 15:1, strandskyddsdispens (2019-0724)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av ett enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad pa fastigheten Ostad 15:1. Bostadshuset utfors i ett plan med en
byggnadsarea pa ca 157 m2. Komplementbyggnaden &r ett garage med en byggnadsarea
paca 29 m2.

Pa tomten star ett befintligt fritidshus med tillhérande komplementbyggnad. Dessa
byggnader planeras att rivas i samband med nybyggnationen.

Avstandet fran de téankta byggnaderna till vattnet, sjén Mjérn, blir ca 200 meter.
Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Den aktuella tomten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Platsen ligger inom riksintresse for naturvard ("Anten — Mjérn”). |
Oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom ett omrade med hog skyddsniva
for enskilda avlopp. Platsen ligger dven inom en bevarandeplan fér odlingslandskapet (*82-
06B, Ostad, Vikaryd”).

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex

sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar s6kanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften samt att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Bostadshuset
och komplementbyggnaden placeras inom befintlig tomtplats, som sedan tidigare ar
ianspraktagen.

Byggnaderna placeras forhallandevis nara tomtgransen. For att minimera risken att
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tomtplatsen olovligen utdkas i framtiden, samt for att tydliggora for allménheten var
tomtgransen gar, underlattar det om tomtgransen mot nordvast samt tomtgransen mot
sydost markeras med en hack/mur staket eller liknande. Detta villkoras darfor i beslutet. De
nya byggnaderna beddms inte medféra att tomtplatsen eller den upplevda hemfridszonen
utdkas, forutsatt att villkoret i dispensen foljs.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras.

De ansokta atgarderna bedéms inte strida mot riksintresset for naturvard eller
bevarandeplanen for odlingslandskapet, da de placeras inom befintlig tomtplats. Den for
atgardena aktuella platsen beddéms inte besitta nagra unika varden for riksintresset eller
bevarandeplanen.

Beslut

Strandskyddsdispens beviljas for nybyggnation av ett enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad pa fastigheten Ostad 15:1.

Tomtplatsavgransningen ar markerad pa separat karta, se bilaga "Tomtplatsavgransning”.
Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor.
Faktura sands separat.

Villkor

Tomtgransen mot nordvast samt tomtgransen mot sydost ska markeras med hack, mur,
staket eller liknande med en héjd éver marken pa minst 100 cm. Se bilaga
"Tomtplatsavgransning”.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta provas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabérja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Handlingar som tillhér beslutet
Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-10-29
Plan-, fasad- och sektionsritning 2019-10-29
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Situationsplan 2020-02-21
Tomtplatsavgransning 2020-02-21

Expedieras till

Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv.

Samhallsbyggnadsnamn
den
Protokoll

2020-03-23
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§ 82 2020.004 SBN
Delegerade beslut 2020

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdéd i namndens
delegationsordning.

Ordférandebeslut:
- Bygglov nybyggnad av tvattstuga
- Bygglov nybyggnad av éverbyggnad av befintlig pumpstation

Férvaltningschefsbeslut:
- Andring av attestrattighet fér Susanne Norling, Rebecca Tollemark och Jonas Ryberg.

Ekonomi
Anstand fakturor

Bygglov
Beslut fattade i februari 2020 - mars 2020

GIS-enheten
Beslut fattade i februari 2020

Planenheten
Beslut fattade i mars 2020

Trafikdrenden
Parkeringstillstand for rérelsehindrade
Tillfalliga lokala foreskrifter

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna.
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§ 83 2020.017 SBN

Meddelanden 2020
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