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§79
Information

Arendebeskrivning
Forvaltningschefen, aktuell information:

e Allmant:

Oka tillgangligheten och servicenivan - Fran myndighetskultur till servicekultur
Samverkan, exempelvis med andra kommuner

Granskning av namndernas foljsamhet av flerarsstrategin (§107 KS)
Verksamhetsplanering 2020 pabdrjas i augusti, forslag i manadsskiftet sept-
okt.

O O O O

e Aktuellt pa SBK under maj-juni:
o Arendestatistik
o Rekryteringar/bemanning
o Digitaliseringsarbete (Utveckling- och stddavdelningen)
o Investeringsprocessen (Ekonomiavdelningen i samverkan med
kommunledningskontorets ekonomiavdelning)

e Redovisning av bygglovsstatistik
o Oppna arenden, inkomna arenden samt beslutade arenden

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 80 2019.010 SBN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

En uppfdljning av det ekonomiska utfallet till och med maj manad samt en arsprognos for
2019 har genomférts som planerat.

Ekonomiska tabeller med férklaringar till storre avvikelser presenteras i bifogade bilagor.

Skattefinansierade verksamheter

For namndens skattefinansierade verksamheter prognosticeras alltjamt ett negativt resultat
med ca 550 tkr. Avvikelsen beror pa lagre intakter inom bygglovsverksamheten.
Samhallsbyggnadskontoret har upprattat en kompletterande handlingsplan, utbver
samhallsbyggnadsnamndens handlingsplan fran dess aprilsammantrade. Den
kompletterande handlingsplanen innehaller ytterligare atgarder som kommer att genomféras
under aret, i syfte att na ett nollresultat vid arets slut.

For investeringsredovisningen prognosticeras totalt sett en positiv avvikelse mot budget med
123 tkr.

Avfall
Avfallsverksamheten prognosticerar ett resultat som inte avviker mot budget totalt sett.

For investeringsredovisningen prognosticeras inte heller nagon avvikelse mot budget.

VA

VA-verksamheten prognosticerar en negativ avvikelse mot budget som medfor att
kommunens totala resultat kommer att paverkas negativt med ca 1 220 tkr efter att skulden
till abonnenterna justerats ned till noll.

For investeringsredovisningen prognosticeras i dagslaget inget underskott gentemot budget.
Samhallsbyggnadskontoret beddmer i nulaget att det finns behov av att ytterligare medel
skjuts till, alternativt att projekt senarelaggs till kommande ar. Beslut om detta behdver i
sadana fall fattas efter sommaren.

En handlingsplan har upprattats for att hantera det prognosticerade driftunderskottet.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 64 och § 68.
Arbetsutskottet beslutade da att hanskjuta arendet till ndAmnden utan forslag till beslut.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner manadsuppféljningen samt faststaller
samhallsbyggnadskontorets forslag till handlingsplan.
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§ 81 2019.030 SBN
Delegationsordning for Samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

| februari 2019 togs den nya samhallsbyggnadsnamndens delegationsordning upp for beslut.
Sedan detta beslut har férvaltningen sett att vissa revideringar behdver goras i dokumentet.
Dessa justeringar ar markerade med gult.

Revideringarna géller féljande:

o Kapitel 1 ar omskrivet. En del laghanvisningar ar borttagna for att texten ska bli
tydligare, fa mer flyt och bli mindre svarlast. (s 1-3)

e En rattelse gallande vidaredelegering gors, eftersom det enligt KL 7:6 endast ar
forvaltningschef som far vidaredelegera (s 5).

¢ Organisationsschemat uppdateras till gallande organisation (s 5).

e Beslut som fattas av namnd behdver ej sta med i delegationsordningen (eftersom de
inte delegeras) (s 6).

¢ Organisationsforandringar samt rutiner och instruktioner inom avdelning och enhet
aterrapporteras till narmaste niva uppat (p 2.2. och 2.3, s 7).

e De nyinrattade funktionerna bygglovskoordinator, enhetschef plan och enhetschef
bygg laggs till som beslutsfattare dar detta bedéms nédvandigt (I6pande i
dokumentet).

e Fortydligande vad som menas med “langre ledighet” (p 3.12, s 9).

o Tilldgg av punkter gallande investeringsbeslut, vilka har saknats tidigare.
Fortydligande av beslut inom driftbudget (p 4.1 — p 4.6, s 10).

e Tillagg av beslut om nedsattning eller jAmkning av avgifter enligt taxor fér SBN:s
verksamhet (p 4.11, s 11).

e Fortydligande av beslut om anstand med fakturor, tre punkter slas ihop samt tillagg
av delegater, med anledning av att fa detta att fungera i praktiken/vid ledigheter (p
412, 11).

e Fortydligande av beslut om krediteringar och makuleringar, samt tillagg av delegater,
med anledning av att fa detta att fungera i praktiken/vid ledigheter (p 4.9, s 9).

e Avdelningschef gata byter namn till Avdelningschef gata/park (s 13, och I6pande i
dokumentet).

¢ Avdelningschef VA respektive avdelningschef avfall byter namn till avdelningschef
kretslopp (s 14, och I6pande i dokumentet).

e Tillagg av delegat, trafikingenjor (p 5.1.8 —p 5.1.11, s 13-14).

e Ta bort upprepning av punkt, 5.3.1.5 (s 15).

e Ny punkt 5.3.1.16 a, "Beslut om startbesked i anmalningsarenden”, dar aven
bygglovskoordinator ar delegat (s 21)

o Tillagg av delegat i p 5.3.3.62-5.3.3.63, Avdelningschef utveckling och stod, som ar
avdelningschef dver GIS-enheten.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 65 och § 69.
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Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner forvaltningens forslag till delegationsordning, och
denna ersatter darmed den tidigare versionen.

Expedieras till
SBK ledningsgrupp
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§ 82 2019.265 SBN
Ombyggnation Nolhaga reningsverk

Arendebeskrivning

Nolhaga reningsverk ar mycket gammalt och slitet. Sedan byggnationen pa 1960- respektive
1970-talet sa har underhall och reinvestering bedrivits sparsamt och nu 2019 s& har behoven
blivit akuta. Verket har idag ingen fungerande slamrétningsprocess vilket innebar
luktproblem, stora kostnader for inkopt eldningsolja, stor arbetsbelastning och ékade
transporter av slam. TillstAndskraven for verket klarades 2018, men marginalerna var sma.

Flera byggnader pa anlaggningen, reningsbassanger, ledningar och stora maskiner behover
renoveras och el och stallverk behdver bytas for att inte riskera allvarliga personskador. Drift
och styrning av verket sker idag via ett foraldrat styrsystem som innebar mycket
handpalaggning och manuellt arbete. Mer information om verkets status finns i den VA-
Oversikt som presenterades for tekniska namnden i juni 2018 (dnr 2014.449 TN-013 §54).

For att mota en vaxande befolkning och bygga ett modernt, sékert, och energieffektivt
reningsverk sa behdver Nolhaga reningsverk genomga omfattande renovering, uppgradering
och modernisering.

For tillvéxt och utveckling i Alingsads — vad behéver gbras?

Potentialen till utveckling vid Nolhaga reningsverk ar stor. Har finns gott om plats for
ombyggnad i etapper vilket ar nédvandigt da reningsanlaggningen standigt behdver vara i
drift. Mjérn som recipient ar stor utan storre dricksvattenintag nedstroms. Flera
anlaggningsdelar pa Nolhaga reningsverk ar ocksa valdimensionerade, dock i behov av
renovering.

Den mest akuta ombyggnationen ar slamhantering med tillhérande rotkammare. Utover
dagens mycket daliga funktion sa behdver den byggas stérre och hogre for att moéta tillvaxten
i Alingsas. En forstudie genomférd av Rambdoll rekommenderar att nya anlaggningsdelar
byggs vid nuvarande utgaende bassanger, f.d. klorkontaktbassanger. Detta ger mojlighet till
effektivare slamhantering an idag och minimering av pumpstrackor. Kvavereningen kommer
ocksa inom nagra behdva byggas ut for att méta en 6kad befolkning och skarpta miljokrav.
Parallellt med nybyggnationer behéver det eftersatta underhallet pa évriga anlaggningsdelar
hanteras och anlaggningen utrustas med digital styrning for modern drift.
Kretsloppsavdelningen utreder ocksa behoven av lakemedelsrening samt rening av andra
mikroféroreningar.

Ett renoverat Nolhaga reningsverk forvantas forsorja Alingsasarna i manga ar framéver och
dimensioneringen gors for en ansluten befolkning pa 60 000 personer ar 2070, vilket ar en
linjar prognos utifran Statisticons befolkningsprognos for Alingsas 2018-2027. Anslutningen
till verket ar idag ca 30 000 personer.

Den nya slamhanteringsbyggnaden forvantas bli hdg, ca 20 meter, och blir ett landmarke
med ett patagligt inslag i Nolhaga park. | var vackra parkmiljé med Kolonitradgardar, Nolhaga
slott, Savean och delar kring Mjérn sa bor kanske nya byggnader uppféras med omtanksam
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arkitektur. Med hjalp av en positivt uppfattad anlaggning finns ocksa méjligheter for Alingsas
kommun att pa ett naturligt satt sprida miljdmedvetenhet och viktigt kretsloppstankandet till
medborgarna. KUB arkitekter har tittat dversiktligt pa mojligheterna till god gestaltning vid
Nolhaga reningsverk och delgivit exempel fran andra liknande anlaggningar (se bilaga).

Eftersom befintlig detaljplan for reningsverket utgar fran nuvarande byggnadshdjder sa
behdver detaljplanen infér byggnation justeras. Kretsloppsavdelningen har fatt positivt
planbesked (dnr 2019.039 SBN § 27) och vantar pa prioritering fran KF for att f starta
projektet med en planhandlaggare.

Upphandling och entreprenad

Ombyggnationerna pa reningsverket ar komplexa och vissa entreprenader kommer pa grund
av det mycket akuta underhallsbehovet behdva I6pa parallellt. Kretsloppsavdelningen
forordar darfoér att entreprenaderna sker i samverkan med erfaren entreprendr. Just nu
forbereds upphandling av totalentreprenad dar kravspecifikationen for byggnation tas fram i
samverkan med entreprendren, sa kallad partnering. Planen ar att handla upp
partneringentreprendr direkt efter sommaren 2019.

Ekonomiska konsekvenser

| flerarsstrategin finns budgeterat 100 Mkr for nya rétkammare. Senaste arets utredningar
visar, som namnt, att aven kvavereningen behover byggas ut och att det generella
underhallsbehovet pa verket ar mycket stort. Sweco har beddomt kostnaderna for att rusta
upp och modernisera verket till totalt omkring 430 Mkr férdelat éver en 10-ars period (se
bilaga) detta innebar en kostnadsdkning pa 17-23 Mkr per ar, med 6kad brukningstaxa som
foljd. Kalkylen ar mycket grov och kommer att behdva justeras under entreprenadens forsta
fas.

Detta ar det vad som férvantas kravas for investeringar pa Nolhaga reningsverk, sedan kan
ytterligare kostnader tillkomma for att genomféra reinvesteringar pa andra anlaggningsdelar
inom VA-sektorn. Exempelvis ar manga pumpstationer gamla och i daligt skick.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 66.

Beslut

Under forutsattning att inriktningsbeslutet faststalls, uppdras at forvaltningen att verkstalla
beslutet genom att upphandla renovering och utveckling genom totalentreprenad.

Férslag till beslut i kommunfullméaktige

Inriktningsbeslut godkanns om att renovera och fortsatta utveckla Nolhaga reningsverk pa
sin nuvarande plats, med en uppskattad investeringskostnad pa 435 miljoner kr.
Investeringskostnaden ska baras av VA-kollektivet.

Detta for att méta en vaxande befolkning i Alingsas, prognostiserad till 60 000 personer ar
2070.
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Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
e Samhallsbyggnadsnamnden
i};_ ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2019-06-20

Bilagor
e [1 Besiktning av stallverk
1 Forstudie slamhantering, Ramball
[1 PM Gestaltning, KUB arkitekter
[1 Befolkningsprognos 2070
0 Kapacitetsberakningar for kvavereningen
[0 PM Uppskattad investeringskostnad, Sweco

Expedieras till
KS, KF
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§ 83 2019.144 SBN

FOP Staden, ny férdjupning av dversiktsplanen for staden Alingsas".
Projektnr ar 23606

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har enligt flerarsstrategi 2019-2021 (2019-02-18, §19), erhallit 1
mnkr fér arbete med Férdjupning av dversiktsplan fér staden Alingsas (FOP Staden
Alingséas) under ar 2019. Samhallsbyggnadsnamnden har gjort bedémningen att det under
2019 &r lampligt att paborja arbetet med att ta fram en ny FOP fér Staden Alingsas.

Férvaltningens yttrande

Alla kommuner i Sverige ska enligt plan- och bygglagen (PBL) ha en éversiktsplan som
omfattar hela kommunens mark- och vattenyta. Oversiktsplanen &r radgivande for
efterfoljande beslut som ror mark- och vattenanvandningen och ar vagledande vid provning
av bland annat detaljplaner och bygglov.

Oversiktsplanen foér Alingsas kommun antogs av KF 2018-10-31, § 182, och har ersatt FOP
staden (antagen 2008) och FOP stadskarnan (antagen 2001) till dess att en ny férdjupning
antas. En férdjupning har en annan detaljeringsgrad an 6versiktsplanen, dar en mer
detaljerad mark- och vattenanvandning kan hanteras. Det kan innefatta fragor som
fortatning, utformning, bevarande och utveckling av staden m.m. Behov finns av
gemensamma malbilder och strategier for staden Alingsas utveckling, som blir vagledande
for efterféljande planering. En aktuell och tydlig fordjupning av éversiktsplanen kan darfor fa
stor betydelse for stadens utveckling.

Syftet med projektet ar att ta fram en férdjupning av dversiktsplan for staden Alingsas som
ger kommunens vilja for staden 6kat genomslag och bidrar till en langsiktigt hallbar
utveckling. Projektet FOP Staden Alingséas ska ocksa involverar kommuninvanare och
intressenter i den framtida utvecklingen av staden och den digitala slutprodukten ska utgéra
en dverenskommelse mellan stat och kommun, samt leda till effektivisering och férenkling av
beslutsfattande.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till projektplan och projektorganisation.

FOP Staden Alingsas berdknas kunna antas ar 2022. FOP Staden antas av
Kommunfullmaktige.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 70.

Forslag till beslut pa sammantradet

Tillaggsyrkande
Bo Olsson (S) lamnar féljande tillaggsyrkande: Bevarande och utvecklingsplan foér
innerstaden (2017.197 SBN) ska laggas till projekthandlingarna.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner projektplan och projektorganisation for fordjupning
av 6versiktsplanen, FOP Staden Alingsas.

Bevarande och utvecklingsplan for innerstaden (2017.197 SBN) ska laggas till
projekthandlingarna.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, HA, SE)

14
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§ 84 2016.430 SBN

Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Brunnshusallén 2-10
(Brunnsgarden 1, projekt nr 23584)

Arendebeskrivning

Syftet med planen ar att méjliggora for aldreboendet Brunnsgarden att 6ka antalet vaningar
pa bebyggelsen pa de tva norra flyglarna dar gallande detaljplan endast medger 2-3
vaningar, samt 6ka antalet vaningar pa den sodra flygeln fér hemtjanstpersonal och
dagcentral, dar gallande detaljplan endast medger en vaning. Hansyn ska tas till intilliggande
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och kulturmiljé.

Planférslaget har varit ute pa samrad under tiden 10 september - 30 september 2018 och har
darefter granskats mellan den 8 februari 2019 - 21 februari 2019.

Férvaltningens yttrande
Planlaggningen har skett med standardférfarande och planprocessen har varit
byggherredriven.

Samhallsbyggnadskontoret har i Granskningsutlatande (daterat 2019-05-23) kommenterat
de synpunkter som kom in under samrads- och granskningstiden. Inga yttranden ifran
narboende har inkommit. Inga stérre revideringar av planférslaget ar aktuella. Férutom
Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av Plan- och illustrationskarta samt
Planbeskrivning.

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har bedémt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan samt att den 6éverensstammer med &versiktsplanen.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 71.

Beslut

Samhaéllsbyggnadsnamnden antar "Detaljplan fér Alingsas, Aldrebostader vid Norra
Ringgatan/Brunnshusallén 2-10” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran
kommunfullmaktige i Reglemente for Samhallsbyggnadsnamnden).

Beslutsunderlag: Plan- och illustrationskarta, Planbeskrivning, Granskningsutlatande.
Beslutet justeras omedelbart.
Jav

Thorsten Larsson (M) och Leif Akerblad (C) deltar inte i handlaggning i arendet med
anledning av jav.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 85 2015.131 SBN

Detaljplan fér Alingsas, Bostider vid Ostra Ringgatan 7 m fl., Jigaren 10
(proj nr 23122)

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa majlighet att bygga nya lagenheter inom kvarteret
Jagaren, intill Ostra Ringgatan och Drottninggatan i centrala Alingsas. Syftet ar ocksa att
mojliggora parkering i nytt garage under garden.

Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden 2014-04-14 med
motivering och férbehall enligt féljande: 3 vaningar + vind samt ytterligare bostader pa gard
och ovanpa lokaler kan provas i detaljplan om tillrackliga friytor och godtagbara solvarden
kan erhallas for bade befintliga och nya bostader.

Arendet har tidigare tagits upp i samhéllsbyggnadsnamnden, vilket resulterade i ett
inriktningsbeslut daterat 2018-03-19. Inriktningsbeslutet anger féljande: Projektoren
uppmuntras att battre anpassa utformning till omgivande bebyggelse. Forslaget bér battre
anpassas till Alingsas som trastad. Byggnaderna far ha 2 vaningar plus vind ut mot
Drottninggatan och Ostra Ringgatan, samt 3 vaningar utan vind in mot garden. Det mindre
"pabyggnadshuset” som &r lagt uppe pa ett tak mot Ostra Ringgatan passar daligt in, och ska
ersattas med en battre anpassad byggnad. Gardshus kan byggas men ej for bostadsandmal.

Exploatéren bedémer att det inte ar méjligt att folja inriktningsbeslutet om det ska ga att
bygga ett garage under garden. Fler lagenheter kravs for att klara finansieringen. | dialog
med samhallsbyggnadskontoret har exploatéren tagit fram ett nytt férslag daterat 2019-05-
22. Det nya forslaget skiljer sig fran inriktningsbeslutet genom att vinkelbyggnaden mot Ostra
Ringgatan/ Drottninggatan ar en vaning hogre, dvs 3 vaningar samt inredd vind. Exploatéren
har efterfragat en prévning av forslaget i Samhallsbyggnadsnamnden.

Beredning

Gallande detaljplan fran 1980 (A455) ger byggratt for en vinkelbyggnad med 2 vaningar och
inredd vind i hérnet Ostra Ringgatan/Drottninggatan och mot Drottninggatan, mellan befintligt
trahus och tegelhus. Foreslagna 3 vaningar + vind, underjordiskt p-garage samt pabyggnad
pa befintligt hus ryms inte i gallande plan varfér planarbete nu pagar.

Kvarteret ligger inom Riksintresse for kulturmiljovarden och det beskrivs i Lansstyrelsens
regionala planeringsunderlag att en férutsattning for bevarande ar den smaskaliga
bebyggelsen, dar kvarterets tomtgranser kan avlasas i husens fasader. Den aldre
bebyggelsens vaningsantal beskrivs ocksa som ringa vilket har betydelse for
helhetsintrycket. Tidigt i planarbetet gjordes en kulturhistorisk beddmning av kvarteret. Det
mindre trahuset (Jagaren 1) fran borjan av 1800-talet, putshuset (Jagaren 2) fran 1938 och
tegelhuset (Jagaren 10) fran 1950 ar upptagna i Riksantikvarieambetets Bebyggelseregister
dar de ar utvarderade med hdgt kulturhistoriskt varde. Bebyggelsen vid Drottninggatan direkt
norr om kvarteret bestar till stor del av smaskalig trahusbebyggelse i 1 till 2 vaningar. Vissa
av byggnaderna ar fran 1700 och 1800-talet med mycket héga kulturhistoriska varden, g-
markta i detaljplan.

| det senaste forslaget som exploatéren tagit fram foreslas en ny vinkelbyggnad mot Ostra

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Ringgatan/ Drottninggatan och en byggnad mellan befintligt trahus och tegelhus mot
Drottninggatan. Vinkelhuset och det mindre huset mot Drottninggatan féreslas byggas i 3
vaningar och inredd vind respektive 2 vaningar och inredd vind. Med forhojt vaggliv in mot
garden blir fasaderna mot garden 4 respektive 3 vaningar. Ett parkeringsgarage planeras i
kallarplan under garden och de nya byggnaderna.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att féreslagna byggnadsvolymer visserligen innebar
stor paverkan pa kulturmiljén och befintlig bebyggelse langs Drottninggatan och Ostra
Ringgatan, men att dessa samtidigt har anpassats till omgivningen pa ett acceptabelt satt.
Det ar rimligt att en av kommunens mest centrala kvarter utformas med en viss volym och
tydlig stadsmassighet.

Stadskarnan har en lag trahusbebyggelse med varierad takhéjd inom de narliggande
kvarteren. Befintlig bebyggelse inom kvarteret har redan idag en stor skala och tillkommande
byggnader maste darfér anpassas till detta, med en variation i utformning, takhéjder och
materialval.

Forslaget redovisar en nedtrappning fran 3 vaningar + vind for befintligt bostadshus pa
Jagaren 10 till 2 vaningar + vind fér den nya byggnaden mot det aldre trahuset pa Jagaren 1.
Nockhojden pa vinkelhuset vid korsningen Drottninggatan/Ostra Ringgatan har anpassats sa
att den inte 6verstiger befintligt bostadshus pa Jagaren 10. Aven byggnadshéjden mot
gatorna har anpassats till det befintliga huset. Byggnaderna placeras i gatuliv for att skapa
stadsmassighet.

Da kvarteret inte ar fullt utbyggt idag blir en jamforelse mellan radande sol-
/skuggférhallanden och vad forslaget innebar missvisande. Det intressanta ar hur
ljusférhallandena blir i jamférelse med byggratten som tillater 2 vaningar + vind enligt
gallande plan for kvarteret. En tidig dversiktlig solstudie som gjorts for kvarteret indikerar att
skillnaden mellan att bebygga den dstra delen av kvarteret med 2 vaningar + vind enligt
gallande plan och 3 vaningar + vind inte blir sa stor for angransande fastigheter. Detta
behover dock studeras vidare i samband med kommande detaljplan.

Radande forhallanden med varuleveranser till butiker pa grannfastigheterna Jagaren 8 och
12, behovet av parkeringsplatser for bade befintliga och nya bostader samt en trevlig gard for
de boende ar svara att férena med en bebyggelse enligt det senaste inriktningsbeslutet.
Genom att bygga i 3 respektive 2 vaningar + vind samt anlagga ett parkeringsgarage under
garden bedémer samhallsbyggnadskontoret att det ar maijligt att na en lamplig avvagning
mellan dessa motstaende intressen.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, §
72. Arbetsutskottet beslutade da att hanskjuta arendet till namnden utan férslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet

En enig namnd lamnar foljande yrkande: Samhallsbyggnadsnamnden upphaver tidigare
fattat inriktningsbeslut och tar heller inget nytt inriktningsbeslut, samt hanvisar till att arendet
fortsatt ska beredas i gangse detaljplaneprocess.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att upphava tidigare fattat inriktningsbeslut och tar
heller inget nytt inriktningsbeslut, samt hanvisar till att arendet fortsatt ska beredas i gangse
detaljplaneprocess.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, JO)
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§ 86 2019.159 SBN
Toresgarden 3, Rattaregarden 4, ans6kan om planbesked

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit 2019-03-06 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planlaggningsarbete.

Planbegarans syfte: Andring av detaljplan for att mojliggéra handel med skrymmande varor
pa mark som enligt gallande plan inte medger handel.

For en begaran som far negativt planbesked ska det finnas en motivering till beslutet. Ett
negativt planbesked gar inte att dverklaga.

Férvaltningens yttrande

Tidigare beslut: Fér omradet galler detaljplan Dp 156, Verksamheter vid Vanersborgsvagen
som vann laga kraft 2010-10-01. Genomfdrandetiden ar 10 ar, dvs den gar ut oktober 2020.
Planen anger smaindustri for berdrda fastigheter.

OP Alingsas kommun antagen 2018 anger utbyggnad verksamhet fér omradet.

Byggnadsnamnden tog 2009-06-02 ett principbeslut angaende tolkning av handelsbegreppet
och vad som betraktas som handel med skrymmande varor. Syftet ar att undvika
detaljhandel i externa lagen.

Generell bedémning: Planansdkan bedéms inte dverensstamma med aktuell dversiktsplan.

Fastigheten Toresgarden 3 saldes 2018-07-02 av kommunen till Axxona AB med géallande
detaljplan som utgangspunkt, d.v.s. att den ska bebyggas med en smaindustribyggnad. Ett
villkor i kdpet ar att byggnationen ska vara pabdrjad senast 2020-07-02. Skulle inte villkoret
vara uppfyllt kan kommunen hava kopet. Att paborja ett planarende i detta skede kan riskera
inganget avtal och planerad byggnation pa Toresgarden 3.

Flera andra intressenter fanns vid markfoérsaljningen, men som énskade etablera handel.
Fastigheten saldes till Axxona AB for att bolaget avsag folja gallande detaljplan.

Fastigheters varde vid forsaljning paverkas av mgjlig markanvandning. Mark fér handel har
ett hogre varde jamfért med smaindustri. Hade kommunen for avsikt att salja en fastighet for
handel till Axxona AB skulle férsaljningspriset varit hogre.

Grundregeln ar att en detaljplan inte far &ndras fére genomférandetidens utgang, om inte
berdrda fastighetsagare godkanner det. Om en andring ska genomféras bor detta goras efter
genomfdrandetidens utgang, d.v.s. efter 2020-10-01.

Det ar oklart om det ar lampligt att utoka handeln i aktuellt omrade, bl.a. ur trafikhanseende.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 73.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden ger negativt planbesked till Toresgarden 3, Rattaregarden 4,
med motivering enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan.

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (CS, JS, JO)
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§ 87 2017.200 SBN
Omvandlingsomrade Firgens Ostra Strand

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att utdéka byggratter for befintlig bebyggelse och méjliggéra nya
avstyckningar for ny bostadsbebyggelse. Syftet ar ocksa att maojliggéra en forbattring av
befintliga vagars standard for att klara omvandling av fritidshus till permanentboende samt
mdjliggdra en sammankoppling av Fargesundsvagen, Svanviksvagen och Pojkebovagen.
Planens malsattning ar att bibehalla omradets karaktar och naturvarden samt att sakerstalla
tillgangligheten till stranden.

Omradet vid Fargens Ostra strand ar ett sa kallat omvandlingsomrade. Omradet som fran
borjan var ett renodlat fritidshusomrade évergar numera successivt till ett arentruntboende.
Planomradet ar varierat och karaktaren av fritidshusomrade lever fortfarande kvar. Inom
planomradet finns ca 160 befintliga bostadshus varav ca 60% utgdrs av fritidshus.

En del av planomradet (Sundet, Skamningared och Svanvik) har tidigare omfattats av ett
detaljplanefdrslag som var pa samrad ar 2014. Planomradet har nu utdkats till att aven
omfatta Pojkebo. Kommunstyrelsen beslutade 2019-02-04 om planprioritering. Uppdraget att
uppratta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i
Plankarta, illustrationskarta samt Planbeskrivning. Planlaggningen sker med utdkat
forfarande eftersom den ar av betydande intresse for allmanheten.

Huvuddelen av bebyggelsen i planomradet omfattas av omradesbestammelser som
begransar den stdrsta tillatna byggnadsarean till 50 kvm fér huvudbyggnad och 20 kvm fér
komplementbyggnad. Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft kommer den att upphava
samtliga omradesbestammelser. Denna detaljplan med dess bestammelser ger mojlighet att
bygga stérre hus an vad som éar tillatet idag vilket forbattrar mojligheten att erhalla
permanentbostadsstandard. Storsta byggnadsarea (BYA) féreslas vara 200 kvm men bara
om det ar lika med eller understiger 20% av fastighetens area. Generellt tillats endast
friliggande enbostadshus i omradet. Husen far hogst utféras i en vaning med inredd vind.

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar generellt 1200 kvm. En del befintliga fastigheter ar mycket
stora och bestammelser om minsta fastighetsstorlek har anpassats for att motverka att dessa
indelas i alltfér manga fastigheter. Upp till ca 15 nya bostader kan tillkomma i omradet
genom avstyckning av befintliga fastigheter. Utdver de nya tomter som kan uppkomma vid
avstyckning av befintliga foreslas en del ny bostadsbebyggelse. Det ar dessa som redovisas
pa illustrationskartan tillhérande detaljplanen. Det totala antalet nya tomter som foreslas ar
ca 50 stycken. Det ar farre an vad som foreslogs i planprogrammet som foregick denna
detaljplan.

Svenska kyrkans lagergard Fargengarden ingar i planomradet och far i denna detaljplan
anvandningen R - besoksanlaggning. Inom byggratten ges mojlighet att bygga ytterligare 210
kvm (BYA). Aven Equmeniakyrkans Pojkebo lagergard ingar i planomradet och far efter

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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onskan fran fastighetsagaren anvandningen B — bostader. Inom byggratten ges mojlighet att
bygga enbostadshus eller parhus med samma byggnadsarea och vaningsantal som i dvriga
planomradet.

Samhallsbyggnadskontoret foreslar att strandskyddet upphavs inom de ytor som utgoér
hemfridszon samt inom de fastigheter som ligger avskilt fran strandomradet. Upphavandet
sker med hanvisning till de sarskilda skalen att marken redan ar ianspraktagen eller genom
bebyggelse ar val avskild fran omradet narmast strandlinjen. Strandskyddet féreslas ocksa
upphavas inom kvartersmark for tekniska anlaggningar (E) samt inom allman plats for
lokaltrafik (GATA).

Den mark som ligger inom bostadsfastighet men som inte utgér hemfridszon planlaggs med
"prickmark” och strandskyddet upphavs inte. | de fall hemfridszonen stracker sig anda ner till
sjon foreslas anda marken narmast stranden planldggas med “prickmark” dar byggnader inte
far uppforas och strandskyddet fortsatter galla. Anledningen ar framférallt att motverka
ytterligare paverkan pa djur- och vaxtarter.

Pa en del fastigheter finns friggebodar, bathus mm. nara stranden. En del ligger inom och en
del ligger utanfor hemfridszonen. Dessa byggnader far i detaljplanen en byggratt dar
komplementbyggnader tillats. Strandskyddet upphavs dock inte for dessa byggnader vilket
innebar att for vasentliga andringar av befintlig komplementbyggnad kravs
strandskyddsdispens.

Strandskyddet kvarstar ocksa inom naturomradena och strandomradena. Inom de
skrafferade ytorna upphavs gallande omradesbestammelser och dar kommer strandskyddet
att fortsatta galla, inom 100 meter i Svanvik och 300 meter fran strandlinjen i évriga delar.

Inom planomradet finns bebyggelse som har hogt kulturhistoriskt varde enligt Alingsas
kommuns och Vastarvets inventering fran 2009-2011. Dessa foreslas i detaljplanen fa
skydds- och varsamhetsbestammelser.

Idag skots de lokala vagarna av fyra olika vagforeningar och enligt inriktningsbeslut i
Samhallsbyggnadsnamnden (2017-10- 23, §134) foreslas ansvaret for drift och underhall i
framtiden vara fordelat pd samma satt som idag, med enskilt huvudmannaskap. En utredning
av konsekvenser av planens genomfoérande pa trafikmiljon har genomforts. Den visar att
trafiken kan 6ka fran 900 till 1 700 fordon per dygn. Det innebar en 6kning med runt 85%
jamfort med nulaget. Trafikbkningen beror framfér allt pa permanentningen av fritidshusen.

De 6kade trafikmangderna kommer att stalla krav pa att fler métesplatser anlaggs. | samrad
med trafikkonsult och vagféreningarna har platser for nya métesplatser identifierats och
befintliga métesplatser som behdver atgardas har pekats ut. Detaljplanen gor det méjligt att i
framtiden koppla samman de tre befintliga vagarna men kommunen staller inga krav pa att
sammankopplingen genomfors och det enskilda huvudmannaskapet gor det mdjligt for de
boende, genom vagféreningarna, att sjalva besluta om en eventuell sammankoppling.

Planen antas av kommunstyrelsen/kommunfullmaktige. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
att forslaget till markanvandning inte ger en betydande miljépaverkan.

Beredning

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2019-06-10, §74.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut samrad enligt plan- och bygglagen 5:6-
7.

Beslutsunderlag:

Planhandlingar: Plankarta (3 sidor), lllustrationskarta (3 sidor), Planbeskrivning
Bilaga: Inventering infér upphavande av strandskydd

Beslutet justeras omedelbart.

Jav

Lars Bolminger (L) deltar €j i handlaggningen av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, KB)
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§ 88 2018.128 SBN

Upphavande av detaljplan B 124 A for Vassenbo

Arendebeskrivning

Syftet med upphavandet planen ar att ge mdjlighet att préva byggande av enstaka nya
enbostadshus.

Ett planforslag har forst varit foremal for samrad under tiden 20 december 2018 — 23 januari
2019. Darefter har det hallits tillgangligt for granskning under 5 — 29 april 2019.

Férvaltningens yttrande

Planlaggningen har skett med uttkat férfarande. Samhallsbyggnadskontoret har i en
Samradsredogorelse kommenterat de synpunkter som kom in under samradstiden.

Samhallsbyggnadskontoret har i Granskningsutlatande 2019-05-23 kommenterat de
synpunkter som kom in under granskningstiden. Ingen revidering gors av planférslaget efter
granskningsskedet. Férutom Granskningsutlatandet utgérs antagandehandlingarna av
Plankarta samt Planbeskrivning.

Av planbeskrivningen framgar att kommunen har beddmt att detaljplanen inte medfér nagon
betydande miljopaverkan samt att den éverensstammer med &versiktsplanen.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 75.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden antar "Upphéavande av detaljplan B 124A for del av Vassenbo

1:35, Hansalandsvagen” enligt plan- och bygglagen 5:27 (delegation fran kommunfullmaktige

i Reglemente fér Samhallsbyggnadsnamnden).

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Plan- och bygglovavdelningen (JS, HN), KF f.k.
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§ 89 2019.251 SBN
Ingared 5:273, Paforande av byggsanktionsavgift

Arendebeskrivning

Pa fastigheten Ingared 5:273 har markutfyllnad utférts utan marklov. Markatgarderna har
vidtagits efter den 2 maj 2011 varfor plan- och bygglagen, PBL (2010:900) ska anvandas vid
arendets behandling.

Pa fastigheten beviljades bygglov foér nybyggnad av enbostadshus och garage (2017-06-29,
§ D 496). Av beslutade handlingar framgar att vissa markutfyllnader kommer att utféras.
Startbesked for atgarderna lamnades 2017-11-08, § 893.

Efter telefonsamtal fran granne 2017-12-20 samt platsbesok pa aktuell fastighet, har
samhallsbyggnadskontoret beslutat att uppratta ett tillsynsarende rérande olovlig utfylinad av
tomtmark 2018-02-09.

2018-01-17 genomférde byggnadsinspektdr och bygglovshandlaggare ett platsbesok.
Narvarande var ocksa byggherrar samt kontrollansvarig och representant for husleverantor.
Under platsbesok konstateras stora avvikelser fran marklinjer redovisade i beviljat bygglov.
Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att markutfylinaden inte féljer beviljat bygglov.
Avvikelsen beddms vara for stor for att godkannas enbart genom redovisning av
relationshandlingar. Marklov kravs for den utférda atgarden. Samhallsbyggnadskontoret
presenterar tva alternativ for att komma till en 16sning. Alternativ ett innebar att marken
anpassas till redovisade marklinjer. Alternativ tva ar att byggherren lamnar in en ansékan om
att fa ett marklov for befintliga marknivaer, och far den provad.

2018-03-16 inkom en ansokan om marklov fér andring av markniva samt forklaring till utford
atgard (se bilaga). Marklov i efterhand beviljades 2019-03-26, § D 237.

Kommunicering

Sokanden har informerats om att fragan om byggsanktionsavgift kommer att tas upp av
samhallsbyggnadsnamnden samt avgiftens storlek.

Bedbémning
Bestammelser

Av 9 kapitlet 11 § PBL framgar att det krédvs marklov for schaktning eller fylining som inom ett
omrade med detaljplan avsevart andrar hojdlaget inom en tomt. Av 10 kapitlet 3 § far
atgarden inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked om atgarden kraver
bygglov, marklov eller rivningslov.

Enligt 11 kapitlet 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten om nagon bryter mot en bestammelse i
8-10 kapitlet, ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kapitlet 12 §.
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Enligt 11 kapitlet 52 § PBL ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de féreskrifter som
har meddelats med stéd av 16 kapitlet 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp
enligt 2 kapitlet 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar avgiftens storlek bestams, ska
hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av den bestdmmelse som dvertradelsen
avser.

Enligt 11 kapitlet 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt
med hansyn till

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

Av 11 kapitlet 53 a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned
om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far
sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt
beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kapitlet 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser,

2. den som begick évertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av overtradelsen.

Av plan- och byggférordningen 9 kapitlet 1 § framgar att en byggsanktionsavgift enligt 11
kapitlet plan- och bygglagen ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp som féljer av
detta kapitel. Avgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler fér det ar
som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Av plan och byggférordningen 9 kapitlet 17 § framgar att byggsanktionsavgiften for att trots
forbudet i 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen pabdrja en sadan markatgard som kraver lov
enligt 9 kapitlet 11,12 eller 13 § plan- och bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar; 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter
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av sanktionsarean for schaktning eller fylining inom en tomt.

Definitionen av vad en sanktionsarea ar framgar av PBF 1 kapitlet 7 §. Med sanktionsarea
avses den area som i fraga om en markatgard motsvarar den area som atgarden avser. |
detta fall motsvarar sanktionsarean 123 kvm.

Motivering

Sdékanden har beviljats marklov for markutfylinad i efterhand. For vidtagna atgarder ska
byggsanktionsavgift tas ut enligt féljande:

Prisbasbelopp 2019: 46 500 kronor
Byggsanktionsavgift: 0,025 * 46 500 +0,001 * 46 500 * 123 = 6882 kronor.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 76.

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att med stéd av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen

(PBL) paféra fastighetsagarna solidariskt en byggsanktionsavgift pa 6882 kronor.

2. Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att
beslutet har delgivits de avgiftsskyldiga.

Upplysningar

En faktura kommer att skickas ut separat. 6882 kronor férdelas likvardig mellan
fastighetsagarna.

Hur beslut kan dverklagas Formular 1.

Expedieras till
Fastighetsdgarna rek MB, Akten.
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§ 90 2019.262 SBN

Balinge 13:1, nybyggnad av enbostadshus och garage (bygglov dnr
2019-0078)

Arendebeskrivning

Bygglov nybyggnad av enbostadhus och garage Anstkan avser bygglov for nybyggnad av
enbostadhus och garage pa fastigheten Balinge 13:1. Fastigheten ligger utanfor detaljplan
och omfattas inte av omradesbestammelser. Tidigare fritidshus hade rivits (ByggR dnr 2018-
618).

Huset kommer att utféras i ett plan med forradsloft och har en byggnadsarea pa 172 m2 och
bruttoarea pa 206 m2. Taket har en taklutning pa 32 grader respektive 5 grader for
mittendelen och tacks med lertegel och mittendelen med plat. Fasadbekladnad blir trapanel
och fasaden for mittendelen bestar av naturgra granit. Farg pa trafasad: 1204-Y24R.

Garaget har en byggnadsarea pa ca 100 kvm. Fasaden pa garaget kommer att besta av tra.
Farg: falurdd.

Yttranden

Bertrda sakagare (Balinge 12:1, 12:4, 12:5 och 13:2) har underrattas om anstkan och getts
mojlighet att yttra sig angaende atgarden. Sakagarintyg utan invandningar mot atgarden har
kommit in fran samtliga berérda sakagare.

Tillstand att inratta avloppsanordning har utfardats av Miljoskyddsnamnden 2019-03-11 i
delegationsbeslut 139/ 19.

Samhéllsbyggnadskontorets yttrande
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att bygglov kan medges fér enbostadshus och garage.

Den féreslagna byggnadsplatsen ligger inom sammanhallen bebyggelse, utanfér detaljplan.
Enligt Oversiktsplan for Alingsas kommun finns inga sarskilda rekommendationer eller skydd
for omradet. De ansokta atgarderna bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i 2 och 8 kap.
Beredning

Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 77.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar bygglov fér nybyggnad av enbostadshus och garage
med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL).

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Utsedd kontrollansvarig ar: Stefan Thomsen, Vastergardsvagen 15, Landvetter.
N-behdrighet. RISE (certifieringsorgan). Giltig t o m 2021-09-18.

Jav
Christian Wiberg (MP) deltar inte i handlaggning av arendet med anledning av jav.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt

11 kap 51 § PBL.
Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta Samhallsbyggnadskontoret.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphér att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 43 898 kr i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Tidsfristen borjade 16pa 2019-04-09 nar ytterligare underlag pa eget initiativ har kommit in
(handlingar gallande garage) och beslut fattades 2019-06-20, vilket innebar att lagstadgade
tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med 1 vecka. Avgiften fér beslut om lov,
expediering och kungorelse och andra tids- och kostnadskravande atgarderhar reducerats
med 1/5 del per pabdrjad vecka med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen(2010:900).
Faktura sands separat.

Avgift om beslut inom 10 veckor: 43 898 kr
Reduktion 24 649 x 1 /5= 4 930 kr

Avgift om beslut under den 11:e veckan: 38 968 kr
Avgift for lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingéar i beslutet
Benamning: Ankomststamplad:
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Ansdkan 2019-02-04

Plan- och sektionsritning hus 2019-02-04
Situationsplan 2019-02-04

Situationsplan 2019-04-09

Plan- och fasadritningar garage 2019-04-09
Fasadritning hus 2019-04-24
Markplaneringsritning 2019-04-24

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (stefan@villateknik.se); Sakagare fk (Balinge 12:1, 12:4, 12:5

och 13:2); GIS-handlaggare fk, PolT, Akten

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

31



32

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2019-06-20

§ 91 2019.168 SBN
Erska 1:101, bygglov for dldreboende (bygglov dnr 2018-0757)

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av aldreboende pa fastigheten Erska 1:101. Ansdkan
inkom 2018-11-08 och har kompletterats den 2019-03-05 med ritningar.

Aldreboendet Bjarkegarden far 18 nya lagenheter pa ca 35 kvm vardera, matsal/kk och tre
allrum. En férbindelsebyggnad till befintlig byggnad med forrad, métesrum mm samt flaktrum
pa plan 2. Parkering och angéring anordnas vid huvudentrén. Enligt ansdkan ar bruttoarean
1546,5 m2. Byggnadshojd (avdelningarna) 3,47 meter och (flaktrum) 5,72 meter. FG+79,37
m.d.h.

Fasadbekladnad av mineritskivor typ Cembrit S 656, gragron kulér och stdende trapanel,
varmgra kulér, 4005-G80Y. Fonster i tra/Alu, utvandig kulér RAL 6003, olivgron. Taktackning
av svart takpapp. Takavvattning i aluzink. Fasad mot ost liggande trapanel (vit) lika befintligt.
Miljdhus byggnadsarea 32,5 m2 och byggnadshdjden 2,65 meter.

Férutséttningar

For fastigheten galler detaljplan DP 14, Erska 1:55 m.fl., antagen 1989. Planen for
fastigheten medger bostader med servicelagenheter.

Fastigheten Erska 1:101 delas av med en egenskapsgrans, pa den aktuella delen tillater
detaljplanen 1100 m2 storsta tillatna bruttoarean ovan mark. Byggnader far uppféras pa en
vaning. Kallare ar inte tillatet. E2 ar tillatet fér transformatorstation.

Pa den andra (redan bebyggd) delen ar storsta tillatna bruttoarean ovan mark 8000 m2.
Byggnader far uppféras i tva vaningar samt kallare.

Byggnader ska placeras 4,5 meter fran tomtgrans.

Awvikelse fran detaljplanen

Enligt ansdkan ar bruttoarean 1546,5 m2. 1281,8 m2 placeras pa delen av detaljplanen som
tilldter 1100 m2 bruttoarea. Resterande bruttoarea pa andra delen av egenskapsgransen.
Avvikelsen blir saledes 181 m2 plus miljdhus och ny transformatorstation.

Biotopskydd
Det finns en allé pa fastigheten som paverkas av nybyggnaden. Allén bestar av
paradisappeltrdd och kan vara biotopskyddad.

Yttranden

Berdrda sakagare (Erska 1:74, Erska 1:97, Erska 1:102, Erska 1:55, Erska1:34 (2 st), Erska
1:109, Erska 1:108, Erska 1:103, Erska 1:98, Erska 1:107 (2 st), Erska 1:106, Erska 1:32,
Erska 2:81 (2 st), Sollebrunn 19:2) har underrattats.

Yttrande har inkommit fran Erska 1:32 och Erska 2:81 (2 st). Fastighetsdgare Erska 2:81
anser att parkeringen hamnar nara tomtgrans. Fastighetsagare Erska 2:81 papekar att ljus-
och ljudkallor inte far vara stérande.

Soékandes bemdétande géllande parkeringen
Anledningen till att parkeringen anlaggs strax utanfor entrén beror pa verksamhetens art.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Onskvart ar att p-platserna ligger s& ndra entrén som mdjligt, bl.a. eftersom besdkande péa
aldreboendet kan ha nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga, dessutom ska HKP ligga
inom 25 meter fran entrén.

Yttrande fran sékande

Vard- och omsorgsforvaltningsen ar i behov att utdka ett antal aldreboendeplatser pa
Bjarkegarden i Sollebrunn. Behovet skulle tdckas om Bjarkegarden byggdes ut med tre
avdelningar med totalt 28 lagenheter.

Gallande detaljplanen for fastigheten Erska 1:101 tillater knappt tva fullskaliga
avdelningar(etapp 1), varmed AB Alingsashem har ansokt planbesked for att andra planen till
att tillata ytterligare en avdelning (etapp 2). Just nu detaljprojekteras bada etapperna.
Byggnation fér etapp1 avviker fran detaljplanen gallande byggratt med 181,8 kvm tillaten
bruttoarea. Etapp 1 ar totalt 1546,5 kvm, men en del ligger pa den andra byggratten.
Anledning till att anstka for byggratt om 1100 kvm ligger pa 1281,8 kvm beror pa att
optimera storlek for tva avdelningar om 9 lagenheter vardera.

Alingsashem hoppas att Samhallsbyggnadsnamnden ser till Vard- och
omsorgsforvaltningens basta gallande ekonomi och bevilja bygglov trots den avviker fran
detaljplanen.

Bedbémning

Den tankta atgarden avviker fran gallande detaljplan med avseende pa att byggratten
overskrids. Nybyggnad av aldreboende med tva nya avdelningar ger en avvikelse gallande
byggratten med 181,8 m2 samt miljéhus 32,5 m2 bruttoarea, sammanlagt 214,3 m2.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen inte ar liten eller av begransad
omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt, enligt 9 kap 31b § plan- och bygglagen.

Sokande uppger att de har ansokt dispens hos Lansstyrelsen angaende borttagning av fyra
trad i den biotopskyddade allé, dock har inte Lansstyrelsens yttrande inkommit.

Férvaltningens férslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 78. Arbetsutskottet
beslutade da att féresla namnden att bevilja ansdkan om bygglov.

Upplysningar

Planbesked har ansdkts fér byggnation av etapp 2.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabérjas innan dess.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta Samhallsbyggnadskontoret.
Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Avgiften fér bygglovet ar 60 785 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslut

Bygglov beviljas i enlighet med PBL 9 kap 31 § c p 1, med foljande motivering:

Efter det att genomférandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer
av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse.

Namnden beddmer att den utdkning av Bjarkegardens aldreboende som anstkan avser ar
forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse.

Jav
Thorsten Larsson (M) och Leif Akerblad (C) deltar ej i handlaggning av drendet med
anledning av jav.

Expedieras till

Sokanden rek MB, sakagare (Erska 1:74, Erska 1:97, Erska 1:102, Erska 1:55, Erska1:34 (2
st), Erska 1:109, Erska 1:108, Erska 1:103, Erska 1:98, Erska 1:107 (2 st), Erska 1:106),
sakagare delgiv.kv (Erska 1:32, Erska 2:81 (2 st), Sollebrunn 19:2) PolT, Akten

Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
Ansdkan 2019-03-05
Nybyggnadskarta 2019-03-05
Situationsplan 2019-03-05
Situationsplan 2019-03-05
Situationsplan 2019-03-05
Plan- och fasadritning, miljdhus 2019-03-05
Planritning 2019-03-05
Planritning 2019-03-05
Planritning 2019-03-05
Planritning 2019-03-05
Sektionsritning 2019-03-05
Fasadritning 2019-03-05
Fasadritning 2019-03-05
Projektbeskrivning 2019-03-05
lllustration, fasad 2019-03-05
Bilagor

Bilaga 1- Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga X - Hur man dverklagar
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§ 92 2019.275 SBN
Hemsjo 5:32, nybyggnad av enbostadshus med garage (2018-0254)

Arendebeskrivning

Ansgokan inkom 2018-04-04 och avser Nybyggnad av enbostadshus med garage pa
fastigheten HEMSJO 5:32.

Ansokan gallde fran boérjan Nybyggnad av komplementbyggnad och den tankta byggnaden
borjade byggas som en ekonomibyggnad som man istallet for att fardigstalla vill omvandla
genom bygglov till en komplementbyggnad. Garden som ar uppdelad pa tva fastigheter, har
sin egentliga huvudbyggnad placerad pa Hemsjo 5:35. Da det saknas huvudbyggnad pa den
aktuella fastigheten blir det tankta byggnaden da huvudbyggnad.

Den tankta byggnaden utformas med en garagedel i suterrangvaning, med en bostadsdel i
andraplan och ett vidbyggt uterum. Byggnadens storlek blir 109m2 i byggnadsarea och
195,5m2 i bruttoarea. Fasadbekladnaden blir réd trapanel pa éverdelen och uterummet och
vit puts pa suterrangdelen. Taket blir rod plat.

Byggnaden ar ansluts till egen anlaggning fér vatten och avlopp.

Byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse.

Byggnadsplatsen utgoérs dels av mark for befintligt gard bestdende av ekonomibyggnader,
dels tomtmark.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade utpekat som Kulturmiljé och omradet ar en del av
Riksintresset for kulturmiljovard varfor rekommendationerna ar att "Bebyggelsen ska
underhallas med traditionella material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska
vardet. Eventuell nytillkommande bebyggelse bér anpassas till den befintliga.”

Yttranden
Berdrda grannar, Hemsjo 5:2, 5:11, 5:12, 5:15, 5:17, har givits mojlighet att yttra sig i
arendet. Yttrande har inkommit fran samtliga tillfragade, utan invandningar mot foérslaget.

Beredning

Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 79.
Beslut

Bygglov medges med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar: Bengt-Ake Hellstadius. K-behdrighet. SC1138-12 (RISE
Certifiering). Giltig t o m 2022-02-08.

Skél till beslut

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kommunen har vidtagit ett platsbesék pa fastigheten den 17 april 2019 och atgarden
beddms inte innebara nagon olagenhet fér omgivningen da byggnadens placering inte strider
mot de rekommendationer som finns i dversiktsplanen for Alingsas kommun, da den tankta
atgarden placeras inom en befintlig tomt. Da byggnaden placeras inom en etablerad tomt sa
beddéms den inte medféra nagon negativ inverkan pa omgivningarna.

Atgarden beddms inte medfora att platsen behdver planlaggas.

Byggnadens utformning har efter synpunkter fran kommunens byggnadsantikvarie anpassats
for att passa in bland den befintliga bebyggelsen i omradet.

Platsen beddéms inte ha nagra sarskilda natur- eller andra allmanna intressen.

Byggnaden beddms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen.

Upplysningar

Atgérden far inte paborjas férrdn Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-61 62 73 eller via mejl hakan.soderberg@alingsas.se.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-avdelning kan
utféra detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc. E-post:
gis@alingsas.se

Servitut for den del av byggnaden som &r placerad pa Hemsjo 5:35 redovisas infor
slutbesked.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits 8r samhallsbyggnadsnadmnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Avgiften for bygglovet ar 36 834 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man overklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om bygglov 2018-04-04

Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2018-04-04

Plan- och sektionsritning, 2019-05-27
Fasadritning 2019-05-27
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Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (bengt-ake@byggekonomen.se); Sakagare fk (Hemsjo 5:2, 5:11,
5:12, 5:15, 5:17); Byggnadsinspektor (HS), GIS-handlaggare fk, Byggnadsantikvarie (AK) fk,
TF(GIC) fk, PolT, Akten
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§ 93 2019.272 SBN
Kristina 6, nybyggnad av flerfamiljshus (2019-0082)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2019-02-06 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten KRISTINA 6.

Ansokan galler en nybyggnad av flerfamiljshus om 155 m2 byggnadsarea (BYA). Av
ansokan framgar att byggnaden far tva vaningar med inredd vind, innehallande totalt fyra
stycken lagenheter. Sékande har som avsikt att byggnaden ska uppfylla kraven for
energieffektivt byggande, som beskrivit i detaljplanen.

Férutséttningar pa den téankta byggnadsplatsen

Den foéreslagna byggnadsplatsen berors av detaljplan 152, Bostader och verksamheter vid
Norra Strémgatan mm. Lagakraftvunnen 2010-05-31. Genomfdrandetiden for detaljplanen
gar ut 2020-05-31. Planavgift tilkommer vid eventuellt beslut om beviljat bygglov.

Fastigheten ligger inom kulturmilj¢, Stadskarnan, som finns med i Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgdrande av stadslager.

Detaljplanens bestammelser anger bland annat att:
e Storsta byggnadsarea far vid energieffektiv byggnad sammanlagt vara 130 m2.
¢ Minst 2/3 av den obebyggda marken tillhdrande bostad ska vara lamplig for

utevistelse.
o Bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till +61,60 m 6ver
nollplanet.
Avvikelser

I handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:

Av ansokan och ritningar framgar att byggnaden far en byggnadsarea om 155m2, detta
Overskrider gallande bestammelser med 25m2.

Byggnaden placeras delvis, ca 11m2, pa prickad mark, dvs. mark som inte far bebyggas.

Av ansokan ser vi inte att det, i och med placering av parkeringsplatser pa garden, finns
utrymme foér 2/3 av den obebyggda marken for utevistelse.

Enligt detaljplanen ska bostader ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upptill +61,60
m Over nollplanet pga. Oversvamningsrisker. Enligt ritningarna uppgar byggnaden till +61,0.

Forslaget har foljande avvikelser fran tillganglighetskraven i Boverkets byggregler, som ska
uppfyllas enligt 8 kap. 1§ p. 3 plan- och bygglagen:

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tillganglighet till forrad overstiger 25 meter. Tillganglig vag fran bostad till Iagenhetsforrad
gar via trottoar och ar ca 50 meter lang. BBR 3:23.

Tillganglighet till parkering for rorelseférhindrade dverstiger 25 m. Parkering for
rorelsehindrade ligger ca 32 meter fran entré till bostadshus. BBR 3:122.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 hdlls ett méte med tf. bygglovchef, namndordférande och sékande. Under
mdtet diskuterades avvikelserna och det bestdmdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande namndsammantrade. Under ndmndens arbetsutskotts bestamdes dock att
arendet ska tas med i efterféljande namndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddelade tf. bygglovschef per e-post till sbkande att
samhallsbyggnadskontoret kommer forbereda tjansteskrivelse for att foresla negativt bygglov
och att de kommer fa ta del av negativ kommunicering med majlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansdka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sbkande den 15 maj 2019 med mdjlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.

Yttranden

Berdrda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
samhallsbyggnadskontoret bedémer att atgarden inte kan beviljas.

Om Samhallsbyggnadsnamnden goér en annan bedémning, behdver grannar héras innan
bygglov kan beviljas.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Bestammelser

Av 9 kapitlet 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard inom
ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

a) éverensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,

3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden fér detaljplanen borjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
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13, 17 och 18 §8§.

| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen &r liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Bedbémning

Den ansokta atgarden beddéms strida mot detaljplanen och uppfyller inte ovan ndmnda krav i
Boverkets byggregler. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att avvikelserna ar for
omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL. Da atgarden redan pa
dessa grunder inte kan beviljas saknas anledning att préva om den i dvrigt uppfyller kraven.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar mojligt att bebygga platsen pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen.

Ansokt atgard, som innebar en 6veryta av 25m2, ar tankt att placeras sa att tillgangen till
garden sker genom utgang via gata. En minskning av byggnadsarean hade maijliggjort
access fran huvudentrén av bostadshuset till innergarden. Det framgar tydligt pa
detaljplanens illustrationskarta att man ska ha atkomst till garden inom fastigheten.

Gardens lamplighet for utevistelse paverkas av byggnadens avvikelse om 11m2 som
placeras pa prickad mark, samt de tankta parkeringsplatserna pa garden. Enligt PBL 8:10
ska det finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Detta har reglerats i
planen genom planbestdmmelserna om att 2/3 delar av den obebyggda marken ska vara
I&mplig for utevistelse samt en reglering om var byggnaden kan placeras.
Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att mark dar bilar kérs och star parkerade inte
ar lamplig plats for utevistelse. | planen framgar att 1/3 inte behdver vara tillganglig for
utevistelse, eftersom befintlig byggnad har garageinfart via garden behover viss del av
gardsytan vara tillganglig for in- och utfart. | planbeskrivningen framgar att parkeringskép kan
tilampas om parkering ej kan |6sas inom egen kvartersmark. Avvikelsen av att byggnaden
ligger 11m2 pa prickad mark kan dock ses som skalig eftersom det maojliggor att entréerna
far en lamplig utformning.

Planbestammelsen att bostader ska ha en byggnadskonstruktion som ar vattentat upp till
+61,60 m Over nollplanet uppfylls inte eftersom ansokt atgard har éppningar for entréer under
denna niva och konstruktionen kan da inte ses som vattentat. Sokande har presenterat en
alternativ I6sning som innebar en dversvamningsskyddsanordning med hjalp av mobila
oversvamningsskydd. Skydden monteras i dorroppningarna vid risk for 6versvamning.
Lésningen ar dock en avvikelse fran planbestammelsen da den inte ar en del av sjalva
byggnadens konstruktion, detta bedémer samhallsbyggnadskontoret inte som en liten
avvikelse.

Avvikelserna fran tillganglighetskraven paverkar tillgangen till lagenhetsférrad som placeras i
det befintliga, aldre bostadshuset pa fastigheten. For att na férraden behdver boende ga via
trottoaren ca 50 meter. Enligt Boverkets byggregler (BBR 3:23) ska det i bostadslagenhetens
narhet finnas lasbart utrymme for férvaring av sasongsutrustning och liknande samt finnas
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rum for forvaring av barnvagnar, cyklar, utomhusrullstolar, rollatorer och liknande.
Forvaringsutrymmen bor finnas inom 25 meters gangavstand fran bostadshusets entré.
Samhallsbyggnadskontoret ser inte att detta ar en nédvandig avvikelse da férradsutrymme
kan l6sas inom nybyggnaden.

Tillganglighet till parkering for rérelsehindrade dverstiger 25 meter och ar placerad pa
innergard som nas via utgang pa trottoar. Enligt Boverkets byggregler ska minst en tillganglig
och anvandbar gangvag finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
angorningsplatser for bilar. Parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska kunna ordnas efter
behov inom 25 meters gangavstand fran entré till bostadshus. | ansékt atgard kan tillganglig
parkering ordnas pa innergarden men gangavstandet uppgar till ca 32 meter. En minskning
av byggnadsarea som mojliggoér passage fran entré till innergard skulle minska avstandet
och majliggdra en gangvag enligt Boverkets byggregler (BBR 3:122).

Férvaltningens férslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa
fastigheten Kristina 6. Ans6kan om bygglov avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar (tillhérande forvaltningens férslag till beslut)

Avgift for avslag ar 16 469 kr i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Tidsfristen
borjade I6pa da ansékan inkom 2019-02-06 och beslut fattades 2019-06-20, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har 6verskridits med 10 veckor. Avgiften for beslut
om lov, expediering och kungérelse och andra tids- och kostnadskravande atgarderhar
reduceras med 1/5 del per pabdrjad vecka med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Avgift om beslut efter den 15 veckan: O kr

Reduktion: 16 469 x 5/5 =16 469 kr

Avqift for arkivering tas ut med 1497 kr (reduceras ej enligt 12:8 a § PBL).
Faktura sands separat.

Hur beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhér beslutet:
Handlingar: Ankomstdaterad:
Ansdkan 2019-02-06

Situationsplan 2019-02-06

Planritning plan 1 2019-02-06
Planritning plan 2 och vind 2019-02-06
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Planritning férrad i bef. byggnad 2019-02-06

Fasader, norddst och sydost 2019-02-06

Fasader, nordvast och sydvast 2019-02-06

Takplan 2019-02-06

Sektion B 2019-02-06

Sektion A1-A4 2019-02-06

Planritning, tillganglighet 2019-02-06 Parkeringsredovisning 2019-02-06
Anmalan av kontrollansvarig 2019-02-06

Material- och fargsattningsbeskrivning 2019-02-06
Tillganglighetsbeskrivning 2019-02-06

Redovisning av I6sning for vattentat konstruktion 2019-05-06
Redovisning av utevistelse 2019-04-30

Yttrande fran sbkande 2019-05-22

Kommuniceringsbrev 2019-05-14

Beredning

Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 80.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for att férberedas for

beviljande. Detta med hanvisning till PBL kap 9 § 31b p 2, da namnden anser att avvikelsen

ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden ar av

begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa

ett andamalsenligt satt.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Tobias Andersson Josephine Bruhn
Tf bygglovchef Bygglovhandlaggare/Bebyggelseantikvarie
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§ 94 2019.134 SBN
Mejeriet 4, tidsbegransat bygglov, andring av industrilokal

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 24 augusti 2018 och avser tidsbegransat bygglov for &ndrad anvandning
av industrihall till sporthall. Ytan som avses fa andrad anvandning ar cirka 1900 m2. Ansokt
tid ar fem ar.

Sokande avser starta en padelhall med fem banor samt en enklare reception och
omkladningsrum. Banorna ar 10 x 20 meter och monteras i betonggolvet. Utvandigt blir det
en ny entré istéllet for en port. Arendet innefattar aven tre fasadskyltar.

For fastigheten galler stadsplan A 458, Stadsplan for Alingsas (del av Kristineholm),
lagakraftvunnen 31 augusti 1981. Enligt bestammelserna ska omradet anvandas for
industriandamal.

Sporthall innebar en avvikelse betraffande anvandningsomradet for platsen, vilket ar
industriandamal.

Kommunicering

Granskningsyttrande med férslag om avslag har skickats till skande den 25 februari 2019.
Sokande har meddelat 26 februari 2019 att de dnskar fa arendet prévat. Sokande har den 27
februari 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga. Sammanfattningsvis framfors foljande:

e Intresset for padel ar stort i staden och i dag finns narmaste spelmajlighet i
Goteborgsomradet och i Borasomradet. Padelarenan har tillsammans med TB-
gruppen en malsattning att hitta mark och bygga en ny hall i Alingsasomradet och en
realistisk malsattning ar att kunna inviga en sadan senast ar 2024. | vantan pa det vill
vi starta verksamheten och finner det lampligt i lokalen pa Mejerigatan 1 eftersom den
star tom, ar centralt placerad och lamplig for padel och idrottsverksamhet. Vi vill
framhava foljande skal till att bevilja var ans6kan om ett tidsbegransat bygglov:

o Behovet ar endast tillfalligt. Vi planerar att inhysa verksamheten i en ny lokal
senast ar 2024. Att det kommer kravas nagra ar for detta ar for att vi behover
hitta lamplig mark att bygga pa och som tillater idrottsverksamhet.

o De flesta detaljplaner dar man kan hitta passande tomter pa ar idag avsedda
for industri. Vi ser garna att kommunen engagerar sig i att ta fram mark med
detaljplan som tillater byggnation for inhysning av aktiviteter som den sokta.

o Det finns en tom och passande lokal som man kan nyttja redan nu.

o Foreslagen atgard ar en kostnadseffektiv I6sning som inte heller kraver stora
ekonomiska insatser for att avveckla nar den nya planerade anlaggningen kan
sta fardig.

o Ingen exteriér férandring och enkelt att ateranpassa for industriverksamhet.

o Industriverksamheter vill anda lokalanpassa for en framgangsrik verksamhet
idag. Darfor letar den typen av verksamheter anda mark for att bygga en ny
anlaggning om ar anpassad efter just deras verksamhet. Nar verksamheter likt
mejeriet forsvinner sa bor kommunen vara 6ppna for tidsbegransade
verksamheter i dessa lokaler.
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o Miljéskal. Redan idag spelar manga Alingsasare padel men tvingas aka till
Boras eller Géteborg for att kunna spela.

o Alingsas borde inte skilja sig fran andra stader. Det finns idag 35 anlaggningar
runt om i Sverige och de flesta har etablerats i f d industrilokaler, dvs bygglov
har kravts. Vinsten for staderna ar att tomma lokaler far verksamheter, vissa
arbetstillféllen ges och invanarna ges fler traningsmojligheter.

o Om det mot formodan skulle visa sig att verksamheten inte skulle bara sig kan
man utan att lida allt for stor skada avveckla den tillfalliga etableringen. Detta
vinner alla pa.

Arendet hanterades av samhéllsbyggnadsnamnden under sammantradet 18 mars 2019, dar
det beslutades att arendet skulle aterremitteras till férvaltningen for att bevilja ett tillfalligt
bygglov i fem ar, med mdgjlighet till forlangning, da behovet bedéms vara tillfalligt.

Sokanden har darefter reviderat sina handlingar nagot och dven andrat anskan sa att den
avser fem ar i enlighet med samhallsbyggnadsnamndens beslut ovan.

Yttrande

Berorda sakagare, Herrgarden 9, Herrgarden 10, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4, Mejeriet 6,
Mejeriet 7, Mejeriet 9, Spaden 2, Spaden 6, Spaden 7 och Spaden 8, har givits méjlighet att
yttra sig i arendet.

Yttrande har inkommit fran foljande sakagare, Herrgarden 10, Kristineholm 1:30, Mejeriet 4,
Mejeriet 9, Spaden 6, Spaden 7 och Spaden 8, utan invandningar mot férslaget.

Foljande sakagare har inte svarat, Herrgarden 9, Mejeriet 6, Mejeriet 7 och Spaden 2.

Arendet har remitterats till Rdddningstjansten. Yttrande fran Raddningstjansten har inkommit
2019-05-14 och beddémningen ar att bygglov kan ges.

Bedbmning
Bestammelser

| 9 kap 33 § PBL anges att for en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges, om atgarden
har stod i en detaljplanebestdammelse om tillféllig anvandning av byggnad eller mark. Ett
tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa s6kandens begaran férlangas
med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast om lovet
ska anvandas for ett andamal som avses i 9 §.

Motivering
Av 9 kap. 33 § PBL framgar att for en atgard som uppfyller nagot eller nagra men inte alla
forutsattningar enligt 9 kap. 30 § far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
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och atgarden avses att paga under en begransad tid.
Boverket anger foljande angaende tidsbegransat bygglov;

"For att en ans6kan om tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs det att den sokta
atgarden ar avsedd att paga under en begransad tid. Detta har i rattspraxis tolkats som att
atgarden behover vara av tillfallig karaktar. Det ar den s6kande som ska visa pa att atgarden
ar av tillfallig karaktar.”

"Att en atgard ska ha en tillfallig karaktar betyder tva saker. Dels betyder det att atgarden i
sig ska vara tillfallig. Det ska vara rimligt och realistiskt med hansyn till de tekniska och
ekonomiska méjligheterna att avveckla atgarden och aterga till ett planenligt
anvandningssatt. Dels betyder det att atgarden ska tillgodose ett tillfalligt behov.”

"Nar det galler tillfalligt behov sa har det i praxis inte ansetts tillrackligt att atgarden endast
ska paga under en begransad tid eller att den ar latt att montera ner for att denna ska kunna
sagas vara av tillfallig karaktar. Atgarden behdver dessutom tillgodose ett behov som
verkligen ar tillfalligt. For att den s6kande ska kunna visa pa att atgarden tillgodoser ett
tillfalligt behov sa behdver det finnas en konkret och realistisk alternativ 16sning pa hur
behovet ska I6sas nar det tidsbegransade lovet gar ut. Detta ar viktigt for att kunna bedéma
att behovet av den sokta atgarden i framtiden kommer att upphéra. Enligt rattspraxis ska
darfér behovet av atgarden vara tillfalligt for att ett tidsbegransat bygglov ska kunna ges.”

Sokande har i sin inlamnade beskrivning ankomstdaterad 7 februari 2019 angett att behovet
ar stort och uppfyller ett tillfalligt behov i avvaktan pa att detaljplan tas fram som tillater
byggnation fér inhysning av aktiviteter som den sdkta. Sékande anger vidare att detta behov
upphdr att vara tillfalligt nar planer medger verksamheten pa annat satt.

Med denna skrivning bedémer samhallsbyggnadskontoret alltsa att atgarden inte ar avsedd
att paga endast under en begransad tid d.v.s. att behovet egentligen inte ar tillfalligt, utan att
behovet ar permanent. Boverket anger specifikt att "Ett tidsbegransat bygglov ska inte
anvandas for att undvika en planandring nar det handlar om atgarder av permanent karaktar
som strider mot detaljplanen.”

For att ett tidsbegransat bygglov ska kunna beviljas kravs att den sokta atgarden avser ett
behov som verkligen ar tillfalligt. Av sbkandens projektbeskrivning framgar inte nagon
konkret och realistisk alternativ 16sning pa hur behovet ska I6sas nar det tidsbegransade
lovet gar ut.

Att sdkande i skrivelse ankomstdaterad 27 februari 2019 anger att de har en malsattning att
hitta mark och bygga en ny hall i Alingsdsomradet med en malsattning att kunna inviga en
sadan senast ar 2024, bedéms inte som en konkret och realistisk alternativ 16sning fér hur
behovet ska I6sas nar det tidsbegransade bygglovet gar ut.

I mal P P 7678-13 (2014-01-24) gallde fragan att uppféra en atervinningsstation pa allman
plats. S6kande hade anfért att den ansokta atgarden ar en tillfallig placering i avvaktan pa att
en mer permanent plats patraffas, att det ar anstrangt att hitta en permanent plats i omradet
samt att de fortsatter sin dialog kring detta med kommunen som privata markagare. Med
motiveringen att det i beviljat lov som kommunen lamnat saknades uppgifter som visar att
det fanns en konkret plan fér framtiden, innebarande att man pa langsiktigt satt tillgodoser
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behovet av atervinningsstationer i omradet ansag mark- och miljddomstolen att den ansokta
atgarden avsag ett behov som istallet framstar som bestandigt 6ver tid. Sammanfattningsvis
forelag alltsa inte forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov. Bygglovsbeslutet
upphavdes och anstkan om tidsbegransat bygglov avslogs.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer med hanvisning till ovan rattsfall att atgarden inte kan
anses vara avsedd att paga endast under en begransad tid. Det féreligger darmed inte
forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov.

Férvaltningens férslag till beslut:

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om tidsbegransat bygglov for andrad
anvandning av industrilokal till sporthall pa fastigheten Mejeriet 4. Detta da det inte foreligger
forutsattningar att meddela tidsbegransat bygglov enligt 9 kap. 33 §, plan- och bygglagen.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 81.

Beslut

Tidsbegransat bygglov beviljas med stéd av 9 kap 33 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL. Bygglovet galler till och med 2024-06-20.

Nar bygglovet upphort att galla ska byggnaden aterstallas enligt inlamnad avvecklingsplan.

Utsedd kontrollansvarig ar Toni Schmidt, Viktoriagatan 8, Alingsas. K-behdérighet. RISE
Certifiering. Giltig t o m 2021-11-27.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Upplysningar

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, aven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far pabérjas innan dess.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Tobias Andersson pa telefon 0322-61 62 61.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Avgiften for bygglovet ar 73 689 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Handlingar: Ankomstdaterad:
e Ansdkan 2019-04-17
¢ Nybyggnadskarta 2019-04-17
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Planritning 2018-08-24

Fasadritningar (séder, oster, norr) 2019-04-17

Planritning, befintligt utseende 2018-08-24

Fasadritningar, befintligt utseende (sdder, éster, norr) 2018-08-24
Avvecklingsplan 2018-10-03

Projektbeskrivning 2019-02-18

Yttrande fran sdkande 2019-02-27

Yttrande fran raddningstjansten 2019-05-14

Expedieras till
Sokande, Akten.

Handlingar: Ankomstdaterad:

Ansdkan 2019-04-17

Nybyggnadskarta 2019-04-17

Planritning 2018-08-24

Fasadritningar (séder, dster, norr) 2019-04-17
Planritning, befintligt utseende 2018-08-24
Fasadritningar, befintligt utseende (sdder, 6ster, norr) 2018-08-24
Avvecklingsplan 2018-10-03
Projektbeskrivning 2019-02-18

Yttrande fran sdkande 2019-02-27

Yttrande fran raddningstjansten 2019-05-14
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§ 95 2019.261 SBN
Mellby 1:88, nybyggnad av enbostadshus och garage (2018-0663)

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov fér nybyggnad av ett enbostadshus samt garage pa fastigheten
Mellby 1:88.

Huvudbyggnaden uppfors i ett plan och far en byggnadsarea pa 152,3 m2. Takvinkeln blir 28
grader. Byggnadens FG (golvhojd) blir + 79,2. Byggnaden far en byggnadshdjd pa 2,6 meter
och en nockhdjd pa 5,4 meter. Byggnaden placeras 4,9 meter fran narmaste tomtgrans.
Komplementbyggnaden (garage) far en byggnadsarea pa 93 m2. Takvinkeln blir 28 grader.
Byggnadens FG blir +79,2. Byggnaden far en byggnadshéjd pa 2,6 meter och en nockhojd
pa 4,7 meter. Byggnaden placeras 4,5 meter fran narmaste tomtgrans.

Byggnaderna utformas med trapanel med ljusgra lasyr och takbelaggningen blir svart plattak.
Byggnaderna ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).
Byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med lag radonrisk. Den aktuella
platsen berdrs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller bevarandevarden.

Pa samma plats dar bostadshuset ar tankt att uppféras har det tidigare funnits ett aldre

bostadshus med tillhérande uthus. Det tidigare bostadshuset samt uthuset har rivits, se
separat arende dnr 2018-0447.

Yttranden

Tekniska kontoret, VA-avdelningen, har lamnat ett yttrande 2018-10-09: Mgjlighet till
anslutning av kommunalt vatten och spillvattenavlopp finns. Kontakt tas med VA-avdelningen
for att utreda férutsattningar, avgift, m.m.

Berdrda grannar, Mellby 5:35 och Mellby 3:18, har givits mdjlighet att yttra sig i arendet.

Yttranden har inkommit fran samtliga tillfrdgade, utan invandningar mot forslaget.

Bedbémning

Den tankta atgarden placeras inom ett omrade utan rekommendationer eller restriktioner i
oversiktsplanen for Alingsas kommun. Det téankta bostadshuset placeras pa en tomt dar det
tidigare funnits ett aldre bostadshus, marken ar darmed redan etablerad som tomtmark.

Atgéarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfor inte begarts in.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Platsen beddéms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Byggnaden beddms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen. Atgarden
beddms inte innebara nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestdmmelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 83.

Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig for atgarden ar Jonas Eklund, Bjorkgatan 7, 441 33 Alingsas. N-
behorighet RISE SC0413-12, giltig t.o.m. 2022-04-18.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas for atgarden. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektor Hakan Soderberg pa telefon 0322 — 61 62 73, alternativt
hakan.soderberg@alingsas.se.

Atgérden far inte paborjas férrdn Samhéllsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift.

Enligt 9 kap 42 a § PBL far ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov verkstallas
fyra veckor efter det att beslutet har kungjorts enligt 9 kap 41 a § PBL, dven om det inte har
fatt laga kraft. Det innebar att atgarderna inte far paboérjas innan dess.

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behorig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Avgiften for bygglovet ar 35 788 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet

Benamning: Ankomststamplad:
e Ansotkan om bygglov 2018-10-03
Anmalan kontrollansvarig 2018-11-07
Situationsplan 2018-11-07
Fasadritning 2019-05-16
Plan- och sektionsritning 2019-05-16
Plan- och sektionsritning, garage 2019-05-16

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Mellby 5:35, Mellby 3:18), Kontrollansvarig, Byggnadsinspektor

(HS), GIS-handlaggare fk, TF fk, PolT, Akten.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign
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§ 96 2019.250 SBN

Mellby 17:1, Nybyggnad av utstallningshall samt rivhing av befintlig
byggnad

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-08-13 och avser nybyggnad av utstallningshall samt rivning av befintlig
byggnad pa fastigheten MELLBY 17:1.

AnsoOkan avser uppférande av en byggnad som ska nyttjas som utstallningshall for Stora
Mellby mekaniska museum. Byggnaden uppgar till 360 m2 byggnads- och bruttoarea.
Byggnaden placeras 4,5 m fran fastigheten grans och blir 3,2 m hég. Byggnadens fasad
utfors med trapanel i falurod kulor, NCS 5040-Y80R. Taket utfors i svart plat, NCS 7502-B.

Ansodkan avser aven rivning av en befintlig byggnad, markerad med ett kryss pa
situationsplanen.

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av riksintresse for kulturmiljévard. Marken utgor
brukningsvard jordbruksmark.

Den aktuella platsen pa vilken byggnaden ska uppféras har under 2018 genomgatt en
lantmateriférrattning dar marken inkorporerades i fastigheten Mellby 17:1 fran Mellby 2:14.
En viss provning av markens lamplighet bér darmed redan ha provats da kommunen
remitteras vid dessa lantmateriférrattningar. Det far antas att kommunen inte lamnat nagra
invandningar mot lantmateriférrattningen.

Den aktuella fastigheten inrymmer i dem aldre byggnaderna Stora Mellby mekaniska
museum. Museet drivs av Bjarke hembygdsforening sedan 1994. Den tidigare verkstaden
har gamla anor och mycket av de historiska maskinerna i byggnaderna ar intakta. | projektet
med museet ingar bland annat att restaurera gamla traktorer och maskiner. Den aktuella
byggnaden ar avsedd for att tillskapa plats for att stalla ut dessa objekt. Museet far bestkare
fran skolor och allmanheten och erhaller bidrag fran riksantikvarieambetet samt ArbetSam
(Arbetslivsmuseernas Samorganisation). En komplett projektbeskrivning finns som underlag
for ansdkan. Den verksamhet som bedrivs beddms vara av stort allmant intresse.

Enligt 3 kap 4 § miljébalken, MB, ska brukningsvard jordbruksmark endast tas i ansprak for
annat andamal om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak. Det saknas annan lamplig plats i omradet att placera denna byggnad pa
som inte utgdr brukningsvard jordbruksmark. Mot bakgrund av det ovan anférda bedéms
marken vara lamplig for andamalet.

Ansokan har pa grund av riksintresset for kulturmiljévard remitterats till Vastvarvet som
inkom med ett yttrande den 4 mars 2019, se bilaga. Vastvarvet staller sig positiva till
ansokan.

Ansokan har remitterats till Milj6- och halsoskyddskontoret for hanteringen av dagvatten pa
fastigheten. Den 2019-03-08 inkommer ett yttrande dar Miljo- och halsoskyddskontoret
staller sig positiva till ansdkan, se bilaga.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bertrda sakagare (grannar) har beretts tillfalle att inkomma med synpunkter pa ansékan da
atgarden sker utanfor detaljplanelagt omrade enligt 9 kap 25 § PBL. Inga invandningar fran
berérda sakagare har inkommit.

Ansdkan beddéms uppfylla kraven enligt 9 kap 31 § PBL och ska darmed beviljas.

Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret tillstyrker ansékan.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet pa sitt sammantrade 2019-06-10, § 82.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Rivningslov beviljas med stdd av 9 kap 34 § PBL.

Utsedd kontrollansvarig ar: Evald Hermansson K-behdérighet. 1784 (Kiwa). Giltig t o m 2022-
11-23.

Upplysningar

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
pa telefon .

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Kontakta Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter
etc. E-post: gis@alingsas.se

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Besluten om bygglov upphdr att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Avgiften for bygglovet ar 33 368 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man dverklagar”.

Expedieras till

Sokanden; Kontrollansvarig (evald.hermanssonmail.com); Grannar fk (Mellby 12:1, 13:1,
13:2, 2:14 och 5:36); Byggnadsinspektér (Hakan Sdderberg), GIS-handlaggare fk,
Byggnadsantikvarie (AK) fk, Remissinstans Vastvarvet fk, PolT, Akten

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



54

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2019-06-20

§ 97 2019.271 SBN
Tygvavaren 3, nybyggnad av flerfamiljshus (2017-0587)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-09-07 och avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa
fastigheten TYGVAVAREN 3.

Ansdkan galler en nybyggnad av flerfamiljshus med 10 stycken lagenheter om totalt 391 m2
byggnadsarea (BYA) samt forrad om totalt 31 m2 (BYA).

Av inlamnade ritningar framgar att byggnaden far tva vaningar med inredd vind, samt att
hoérnet av byggnaden (Bryggaregatan/Plangatan) blir tre vaningar.

Férutséttningar pa den tdnkta byggnadsplatsen

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan 12 Kv. Storken, Hjorten m fl.
Lagakraftvunnen 1990-02-05.

Syftet med planen ar bland annat att aldre stadsplaner ska ersattas med nya detaljplaner.

| detaljplanen anges att Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturminnesvarden och att
detta ska slas fast i antagna detaljplaner. Vidare star det om Tygvavaren att i den 6stra delen
ligger Nattsénska garden och en obebyggd tomt (nr 3). Det ar angelaget att tomt nr 3
bebyggs med ett nytt hdrnhus i sydost. Parkeringsbehovet for den nya byggnaden far
tillgodoses genom avlésenavtal med kommunen. Byggandet skall féregas av geoteknisk
utredning.

Detaljplanens bestdmmelser anger bland annat:
e Bostader och kontor i tva vaningar.
e Byggnad belagen i gatuliv ska férses med sadeltak eller, dar sa provas lampligt med
mansardtak.
e Sadeltak pa byggnad i gatuliv skall ges en lutning om lagst 27 och hogst 38 grader.

Fastighetens totala area uppgar till 698m?2.
Fastigheten ligger inom kulturmilj¢, Stadskarnan, som finns med i Kulturmiljoprogram for
Alingsas kommun (antagen av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Tomt nummer 3 har allt

sedan 1850-talet forblivit obebyggd och anvants som tradgard.

Fastigheten ligger inom fornlamningsomrade utgérande av stadslager.

Avvikelser
| handlaggningen av arendet har féljande avvikelser fran detaljplanen konstaterats:

Ansokt atgard dverstiger hogsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i 3 vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan).

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammanlagd byggnadsarea (BYA) dverstiger den i planen tillatna totala byggratten som ar
pa ca 320m2. | planen finns ingen angiven total BYA utan har ar det sjalva byggratten pa
detaljplanekartan som satter gransen for byggnadens utbredning.

Av inlamnade ritningar framgar att huvudbyggnaden uppgar till ca 391 m2 BYA, en avvikelse
som uppgar till ca 71m2.

Byggnaden placeras delvis, ca 80 m2, pa prickad mark dvs. mark som inte far bebyggas.

Del av byggnad som ligger i hérnet (Bryggaregatan/Plangatan) far valmat tak med en lutning
pa 14 grader. Bestammelser i detaljplanen lyder "Byggnad belagen i gatuliv skall férses med
sadeltak eller, dar sa provas lampligt med mansardtak” samt "Sadeltak pa byggnad belagen i
gatuliv skall ges en lutning om Iagst 27 och hdgst 38 grader”.

Kommunicering

Den 3 maj 2019 hdlls ett méte med tf. bygglovehef, namndordférande och sékande. Under
motet diskuterades avvikelserna. Under métet bestamdes att arendet skulle tas upp i
nastkommande namndmaote. Under namndens arbetsutskotts bestamdes dock att drendet
ska tas med i efterféljande namndsammantrade (20 juni).

Den 10 maj 2019 meddelade tf. bygglovschef per e-post till sOkande att
samhallsbyggnadskontoret kommer férbereda tjansteskrivelse for att féresla negativt bygglov
och att de kommer fa ta del av negativ kommunicering med mdjlighet att yttra sig pa
samhallsbyggnadskontorets forslag om avslag for den ansodka atgarden.

Negativ kommunicering har skickats till sokande den 15 maj 2019 med mojlighet att yttra sig
pa samhallsbyggnadskontorets férslag om avslag for den ansokta atgarden.

Sokande har den 22 maj 2019 inkommit med ett yttrande, se bilaga.
Yttranden

Berdrda grannar har inte horts i arendet. Detta med anledning av att
samhallsbyggnadskontoret bedémer att atgarden inte kan beviljas.

Om Samhallsbyggnadsnamnden goér en annan bedémning, behdver grannar héras innan
bygglov kan beviljas.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning
Bestdmmelser

Av 9 kapitlet, 30 § plan- och bygglagen (PBL), framgar att bygglov ska ges for en atgard
inom ett omrade med detaljplan, om

1. den fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser

55

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2019-06-20

a) verensstammer med detaljplanen, eller

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgarden inte strider mot detaljplanen,
3. atgarden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen borjar I6pa, och

4. atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5, 6 § tredje
stycket, 8 och 9 §§ samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§, 12 § forsta stycket,
13, 17 och 18 §§.

| 9 kapitlet, 31 b § PBL sags att trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov
ges for en atgard som avviker fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med
detaljplanens syfte eller atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

| 9 kapitlet, 31 ¢ § PBL sags att efter det att genomforandetiden for en detaljplan har gatt ut
far bygglov utover det som féljer av 31 b § ges for en atgard som avviker fran detaljplanen,
om atgarden

- Ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse, eller

- Innebar en sadan anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamt i detaljplanen.

Bedbémning
Den ansokta atgarden beddms strida mot detaljplanen. Samhallsbyggnadskontoret bedémer
att avvikelserna ar fér omfattande for att anses vara en liten avvikelse enligt 9:31 b PBL.

Overskridande av byggratten med 71m2 samt del av byggnad, ca 80m2, som placeras pa
mark som inte far bebyggas bedéms inte kunna ses som en liten avvikelse fran planen och
innefattar en saddan 6kad exploatering av fastigheten som borde faststallas genom
planandring.

Detaljplanen tillater max tva vaningar, nagon hogsta byggnadshojd i meter ar inte féreskriven
i detaljplanen. Den aktuella fastigheten har tva vaningar med inredd vind samt del av
byggnad som &verstiger hdgsta tillatna antal vaningar, da hérndelen ar i tre vaningar
(Bryggaregatan/Plangatan). Overskridandet av vaningsantal kan inte betraktas som en liten
avvikelse.

Da genomférandetiden for detaljplanen 16pt ut kan atgarden prévas mot 9:31 ¢ §. En
forutsattning for att denna paragraf ska kunna anvandas ar att atgarden tillgodoser ett
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"angelaget gemensamt behov”, vilket innebar att det ska vara vasentligt for flera manniskor
att atgarden kommer till stand. Det kan bl.a. avse en atgard som kommer merparten av dem
som bor i ett flerbostadshus till godo, t.ex. en komplementbyggnad for forvaring av cyklar
eller barnvagnar. Att fler lagenheter byggs ar inte ett angelaget gemensamt behov enligt 9:31
¢ §. Att det gemensamma behovet ska vara angelaget innebar att genomférandet av
atgarden medfor vasentliga fordelar for de som far nytta av atgarden. (Didon m.fl, Plan- och
bygglagen (2010:900) En kommentar Del Il, kommentaren till 9 kap. 31 ¢ §).

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det inte foreligger skal att bevilja avvikelserna i fraga
om bostadsdel- och enskilda férrad som ar placerad pa prickad mark, del av byggnad som
utgor tre vaningar samt takutformning med stéd av denna paragraf da det inte tillgodoser ett
"angelaget gemensamt behov”.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det ar majligt att bebygga fastigheten pa ett
andamalsenligt vis utan att strida mot detaljplanen och att det inte foreligger sarskilda skal till
att bevilja bygglov i strid mot detaljplanen. D& atgarden redan pa dessa grunder inte kan
beviljas saknas anledning att préva om den i ovrigt uppfyller kraven.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden avslar bygglov
for nybyggnation av ett flerfamiljshus pa fastigheten Tygvavaren 3. Ansdkan om bygglov
avslas med stdd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Upplysningar (tillhérande férvaltningens férslag till beslut)
Avqift for avslag tas ut med 32 148 kronor. Faktura sénds separat.
Hur beslutet kan éverklagas, se bilaga Hur man éverklagar

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat darendet 2019-06-10, § 84. Arbetsutskottet beslutade da att
hanskjuta arendet till nAmnden utan forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet

En enig namnd yrkar att arendet aterremitteras for att forberedas for beviljande, med
hanvisning till PBL kap 9 § 31b p 2, d4 ndmnden anser att avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och atgarden ar av begransad omfattning
och nddvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for att férberedas for
beviljande. Detta med hanvisning till PBL kap 9 § 31b p 2, dad namnden anser att avvikelsen
ar forenlig med detaljplanens eller omradesbestdmmelsernas syfte och atgarden ar av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa
ett andamalsenligt satt.
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Expedieras till
Sokande, Akten.

Handlingar som tillhér beslutet:
(Handlingar/Ankomstdaterad)

e AnsoOkan (2017-09-07)
Situationsplan (2018-07-03)
Markplaneringsritning (2019-01-04)
Planritning, plan 1 (2018-07-03)
Planritning, plan 2 (2018-07-03)
Planritning, plan 3/vindsplan (2018-07-03)
Takplan (2018-07-03)
Sektion A1, C1 (2018-07-03)
Sektion A2-A5 (2018-07-03)
Sektion B, B2 (2018-07-03)
Fasad sdder & dster (2018-12-20)
Fasad norr & vaster (2018-12-20)
Fasad gardshus (2018-12-20)
Plusbos vision for fastigheten (2017-09-07)
lllustration gardsutformning, 2 st (2017-09-07)
Yttrande fran sdkande (2019-05-23)
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§ 98 2019.195 SBN
Ingared 5:279 och Ingared 5:114, marklov, andring av vall (bullervall)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-03-01 och avser andring av bullervall pa fastigheten Ingared 5:279 och
Ingared 5:114.

Marklov har beviljats inkl. bullervall § D 618, 2017-08-28, dnr 2017-0429. Vallen, vilken har
uppforts, ar storre an vad marklovet medger och breder ut sig ner mot Norsesundsvagen,
varmed nytt lov ansdks. Enligt lovet ska vallens bas vara 8 meter och hdjden 2 meter. Den
uppférda vallens bas ar 16 meter och hdjden 4 meter hdg, varmed halva vallen I6per dver
och langs detaljplanens anvandningsgrans och pa fastighet Ingared 5:114. Avstandet till
Norsesundsvagen ar mellan 3 — 5,5 meter fran vallen och 2,5 meter ovan vagbanan.

Remiss har skickat till Trafikverket vilka upplyser att vallen maste ligga utanfér vagomrade
och sakerhetszon, vilket pa platsen ar minst 7 meter fran vagbanekant.

Nya marksektionen Idmnades in 2019-03-05 (rev 2019-04-07) for att uppfylla Trafikverkets
krav med avsikten att bygga om vallen sa att den ligger 7 meter fran vagbanekant.

Trots detta kommer vallen att ligga (62% av vallen) éver anvandningsgrans och pa fastighet
Ingared 5:114.

Forutséttningar

Planbestammelser: For fastigheten galler detaljplan DP 203, bostader vid Karrbogardevagen
2 m.fl. Planen vann laga kraft 2017-05-03.

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att plank och/eller vall far
uppféras i tomtgrans mot Norsesundsvéagen till en hojd av 3,0 meter ovan vagbanan. Plank
g3 Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for bullervall och/eller plank.
VAG Trafik mellan omraden. Maximalt tillaten markbelastning &r 25 kPA.

Yttranden

Sokande har beretts maojlighet att yttra sig pa avslag. Nagot yttrande har inte inkommit till
Samhallsbyggnadskontoret.

Arendet har remitterats till Alingséds kommun, exploatering (2019-04-05). De har ingen
erinran mot atgarden.

Arendet har remitterats till Trafikverket . Yttrande fran Trafikverket har inkommit (2018-05-
09), se bilaga. Trafikverket menar att vallen maste ligga utanfor vdgomrade och
sakerhetszon, vilket pa platsen ar minst 7 meter fran vagbanan. Vallen maste utformas enligt
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VGU (krav for vagars och gators utformning. Trafikverkets publikation 2015:86).

Arendet har remitterats till Trafikverket igen med nya handlingar (marksektioner och
situationsplan), se bilaga. Yttrande fran Trafikverket inkom 2019-05-16.

Trafikverkets samlade bedémning ar att vallen aven utifran reviderade handlingar inte kan
accepteras.

Trafikverket beddmer att bullervallen enligt ritningen i sektion A-A gar in i vagomradet.
Bullervallen méaste darfor flyttas sa att den inte flyter in i vdgomradet.

Avvattningshanteringen kopplat till bullervallen maste utredas for att bedéma hur denna
paverkar Trafikverkets anlaggning.

Det ar ett aterkommande problem att invasiva arter etablerar sig pa bullervallar och sprider
sig ut i Trafikverkets anlaggningar vilket forsvarar underhallsarbetet. Trafikverket vill darfor
att det villkoras i marklovet att massorna till bullervallen inte far innehalla invasiva arter t.ex. i
form av froer av lupiner, parkslide m.m.

Soékandes bemdétande pa Trafikverkets yttrande
Siktlinjen forblir obruten enligt Trafikverkets krav.

Inga "olampliga vaxter” ska planteras pa vallen.

100-arsregn pa nya bostadsomradet Ingareds Angar hanteras i dess nya dagvattensystem.
Sokande menar att vallens utbredning inte paverkar det befintliga diket. De understryker att
diket i dagslaget inte férandrats mot tidigare utformning varfér dagvattenavrinningen inte bér
ha férandrats. Om kommunen finner det erforderligt att justera slantfoten for att sakerstalla
dagvattenhanteringen vid 100-arsregn i enlighet med Trafikverkets krav har s6kande for
avsikt att atgarda vallens slantfot.

Skal till beslut

Den aktuella vallen har 62 % bredare basen an vad detaljplanen medger och breder ut sig
Over och langs anvandningsgransen.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att avvikelsen pa 62 % inte ar en lite avvikelse eller av
begransad omfattning och nédvandig for att omradets ska kunna anvandas pa ett
andamalsenligt satt enligt 9 kap 31b § PBL.

For den aktuella platsen tillater detaljplanen bullervall och/eller plank.
Samhallsbyggnadskontoret menar att det finns flera valméjlighet i detaljplanen om hur
stérningsskydd kan uppféras mot Norsesundsvagen utan avvikelse fran detaljplanen.

Férvaltningens forslag till beslut
Avslag med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
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Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 85.

Forslag till beslut pa sammantradet
En enig namnd yrkar att arendet aterremitteras for att beviljas, under forutsattning att
samtliga atgarder som Trafikverket stallt foljs.

Beslut
Aterremiss for att bevilja bygglov med villkor att samtliga &tgarder som Trafikverket som stallt
krav pa foljs.

Expedieras till
Sokanden rek MB; Fastighetsagare (Ingared 5:114) fk; TRV fk, Akten
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§ 99 2019.254 SBN
Hokhult 1:1, forhandsbesked (bygglov dnr 2018-0405)

Arendebeskrivning

Ansodkan inkom 2018-06-05 och avser férhandsbesked om bygglov for nybyggnad av tva
enbostadshus och tillhérande garage.

De ansotkta atgarderna ar tva enbostadshus i en vaning med inredd vind med en
byggnadsarea pa vardera ca 200 kvadratmeter plus respektive tillhdrande garage med en
byggnadsarea pa vardera ca 24 m2.

Storleken pa de ténkta avstyckningarna &r ca 2 500 m2 respektive ca 2 750 m2.
Byggnadernas placering och utformning provas inte i detta arende.

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. Fastigheten berérs av Oversiktsplan fér Alingsas
kommun (antagen av kommunfullmaktige 2018-10-31), men i 6versiktsplanen ar omradet
inte utpekat med nagon sarskild rekommendation fér markanvandning. Den tankta
byggnadsplatsen berdrs inte heller av nagra riksintressen.

Byggnadsplatsen utgoérs av nyligen avverkad skogsmark och ligger i anslutning till
Hallbergstorpsvagen. Tillstand fér anordnande av enskilt avlopp for de tankta bostaderna har
utfardats av miljéskyddsnamnden 2018-11-12 (se delegationsbeslut 595/18 och 596/18).

Byggnadernas placering och utformning provas i framtida bygglovsarende.

Yttranden

Berorda sakagare (fastighetsagare till: Grimbo 1:3, 1:4, 1:12, 1:15 och 1:21; Hallen 1:12 och
1:13; Hemsjo-Dalen 2:1; Hemsjd-Asen 1:4; Hokhult 1:3, 1:4, 1:5; 1:6, 1:7, 1:9 och 1:10;
Karrbogarde 1:15; Mellomgarde 1:3; Mysten 1:1; Palstorp 1:2 och 1:3) har 2019-04-17
underrattats om ansdkan och getts mdjlighet att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Fastighetsagare till Hemsjo-Dalen 2:1, Hokhult 1:5 och
Mellomgarde 1:3 har inte inkommit med svar. | évrigt har svar inkommit fran samtliga
sakagare som har underrattats. Hallbergstorpsvagens vagférening har underrattats om
ansokan 2019-05-06.

Yttranden med invandningar mot atgarden har inkommit fran sakagare pa Hallen 1:12,
Karrbogarde 1:15 och Palstorp 1:2 samt fran ordféranden i Hallbergstorps vagférening.

De inkomna synpunkterna galler framfor allt 6kad belastning pa Hallbergstorpsvagen till foljd
av mer trafik fran fler boende langsmed vagen, samt slitage pa vagen som resultat av tung
trafik i samband med byggnadsarbeten. En sakagare har aven haft synpunkter pa att det blir
"For mycket byggnation i ett naturskont omrade”. (Se inkomna synpunkter i Handlingar som
tillnor beslutet.)

Sokanden har bemétt de inkomna synpunkterna i ett yttrande (2019-05-14): *(...) Flera av
yttrandena tar upp att Hallbergstorpsvagen kommer att utsattas fér dkad belastning. Nar
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tomterna ar bebyggda blir det naturligvis sa vilket dock pa sedvanligt vis kompenseras av de
vagavgifter de boende betalar. | den man sjalva byggnationen orsakar skador pa vagen ar
det helt naturligt att de atgardas av den ansvarige. Jag kommer att i samband med
byggnation betona vikten av samrad med vagféreningen i de fragor som kan blir aktuella bl a
namns diken och kulvertar.” (Se "S6kandens bemétande av inkomna synpunkter” i
Handlingar som tillhér beslutet.)

Férvaltningens yttrande

Vid prévning i arenden enligt plan- och bygglagen ska, enligt 2 kap 1 § PBL, hénsyn tas till
bade allmanna och enskilda intressen. Markomraden ska, enligt 2 kap 2 § PBL, anvandas for
det eller de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov. Féretrade ska ges anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Enligt hushallningsbestammelserna i miljbalkens (MB) 3 kap 4 § ska
skogsmark som har betydelse for skogsnaringen sa langt som majligt skyddas mot atgarder
som patagligt kan férsvara ett rationellt skogsbruk. De ansdkta atgarderna bedéms inte
forsvara ett rationellt jordbruk, da de ligger invid en vag och den fastighet de ligger inom ar
taxerad som en lantbruksfastighet.

| 6versiktsplanen ar omradet inte utpekad med nagon sarskild rekommendation for
markanvandning och fastigheten berors inte av nagra skydd eller riksintressen.
Avloppstillstand har beviljats for tva hushall.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att beviljandet av forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus i en vaning med inredd vind plus garage pa den tankta
byggnadsplatsen framjar en &ndamalsenlig struktur, eftersom de nya tomterna forlaggs invid
befintlig vag.

Enligt 2 kap 4 § PBL far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman
synpunkt ar lamplig for &ndamalet. Det finns inga konstaterade allmanna intressen eller
skydd som ska beaktas i detta fall, och tomterna bedéms vara val anpassade till
landskapsbilden. Samhallsbyggnadskontoret beddémer att marken fran allman synpunkt ar
ldmplig for andamalet.

Plan- och bygglagens kriterier i 2 kap 5 § PBL for att mark ska vara |lampad for bebyggelse
beddms vara uppfyllda pa den téankta byggnadsplatsen. Beraknade varden for
omgivningsbuller har inte tagits fram i samband med ansdkan, da samhallsbyggnadskontoret
beddémer det vara uppenbart obehdvligt med hansyn till bullersituationen. Marken bedéms
vara lampad fér bostadsbyggande avseende mdjligheten att férebygga olagenhet for
manniskors halsa i fraga om omgivningsbuller, enligt 2 kap 6 a § PBL.

De synpunkter som kommit in avseende det 6kade slitaget pa Hallbergstorpsvagen har
bemotts av sokanden, som i sitt yttrande har intygat att hen i samband med byggnationen
kommer att betona vikten av samrad med vagféreningen i de fragor som galler bl a diken och
kulvertar. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att detta ar fragor som kan l6sas i samband
med att bygglov beviljas eller senast innan startbesked utfardas for de ansokta atgarderna.

Mot bakgrund av ovanstdende bedémer Samhallsbyggnadskontoret att férhandsbesked kan
beviljas for de ansokta atgarderna.
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Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 86.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus och tillhérande garage med stéd av 9 kap 17 § PBL.

Upplysningar

Med tanke pa de inkomna synpunkterna fran berérda sakagare ska vagféreningen
underrattas i samband med ansékan om bygglov. En éverenskommelse boér finnas mellan
byggherre och vagféreningen om ersattning for underhall och slitage pa Hallbergstorpsvagen
till féljd av byggnadsarbetena.

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Avqift for forhandsbesked tas ut med 17 004 kronor. Faktura séands separat.

Hur beslutet kan 6verklagas, se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhér beslutet:
e AnsoOkan om férhandsbesked 2018-06-05
Ansokningsblankett med underskrift 2019-05-14
Situationsplan 2018-06-05
Inkomna synpunkter fran sakagare pa Karrbogarde 1:15 2019-05-02
Inkomna synpunkter fran sakagare pa Hallen 1:12 2019-05-07
Inkomna synpunkter fran sakagare pa Palstorp 1:2 2019-05-08
Inkomna synpunkter fran Hallbergstorpsvagens vagforening 2019-05-10
e SoOkandens bemoétande av inkomna synpunkter 2019-05-14
Bilaga: "Hur man &verklagar”

Expedieras till

Sokanden f k (Kampeta 1:23); Sakagare f k (Grimbo 1:3, 1:4, 1:12, 1:21; Hallen 1:13;
Hemsjo-Dalen 2:1; Hemsjé-Asen 1:4; Hkhult 1:3, 1:4, 1:5; 1:6, 1:7, 1:9 och 1:10;
Mellomgarde 1:3; Mysten 1:1; Palstorp 1:3); Sakagare rek MB (Palstorp 1:2, Hallen 1:12 och
Karrbogarde 1:15) och Hallbergstorpsvagens ordférande (larsmorberg@gmail.com); GIS-
handlaggare f k; PolT; Akten
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§ 100 2019.260 SBN
Attholmen 2:16, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2018-0422)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for uppférande av en komplementbyggnad pa
fastigheten Attholmen 2:16. Komplementbyggnaden ar en gaststuga pa ca 25 m2 som ar
tankt att ersatta befintlig gaststuga pa samma plats.

Fastighetens storlek ar 1 831 m2. Avstandet fran byggnaden till vattnet, sjén Anten, blir ca 80
meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Den for atgarden aktuella platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten — Mjorn) samt
inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbémning

Miljébalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat &n det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den aktuella
tomtplatsen ar tydligt definierad genom ett staket i tomtgrans mot norr och en allmant
befaren grusvag i tomtgrans mot dster. Ingen utdkning av hemfridszonen beddms ske,
savida byggnaden inte férses med fonster i fasad mot norr. Detta villkoras darfor i detta
beslut. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéoms
inte férandras, da byggnaden placeras inom befintlig tomtplats.

Den ansokta atgarden beddms inte strida mot riksintresset for naturvard, da byggnaden
placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgardena aktuella platsen bedéms inte besitta
nagra unika varden for riksintresset.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 87.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for
komplementbyggnad pa fastigheten Attholmen 2:16.

Tomtplatsavgransning (hemfridszon) ar markerad pa separat karta, se bilaga
Tomtplatsavgransning.
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Villkor
Den aktuella byggnaden far ej utformas med fénster i fasad mot norr. Befintligt staket i
tomtgrans mot norr ska bevaras.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 464 kronor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:
e Ansdkan om strandskyddsdispens, 2018-06-14
e Situationsplan, 1:400, 2018-06-14
e Plan- och fasadritning gaststuga, 2018-06-14
e Tomtplatsavgransning, 2019-05-22

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 101 2019.255 SBN
Hasteryd 1:3, strandskyddsdispens (bygglov dnr 2018-0053)

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av tva enbostadshus.

Omradet for de tankta byggnadsplatserna utgors idag av inhagnad betesmark som gransar
till ett omrade med 16vskog. Omradet bersors till viss del av Lansstyrelsens
I6vskogsinventering fran 1985. | dvrigt berors inte platsen av nagra skydd eller riksintressen.
Avstand till sjon Stora Fargens strand ar ca 195 meter fran de tankta tomterna.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap 18 ¢ § i Miljébalken beaktas. | detta fall aberopar stkanden
det andra sarskilda skalet: att omradet ar avskilt fran stranden genom vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Sokanden motiverar det aberopade sarskilda skalet med att platsen for de tankta tomterna ar
val avskilt fran strandomradet genom en grusvag (Gardsgardsvagen) samt bebyggelse dster
om tomterna, och menar att detta gor att den allemansrattsliga tillgangen till stranden inte
paverkas.

Férvaltningens yttrande

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras. Enligt MB 7 kap 18 b § far kommunen i det enskilda fallet ge
dispens fran forbuden i 15 § om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an
det som angesi 18 a § 1 och 2.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 2 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om dispens
fran strandskyddet beakta om det omrade, som dispensen avser, genom en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen.

| Naturvardsverkets skrift "Strandskydd — en vagledning fér planering och prévning”
(Handbok 2009:4, utgava 2, februari 2012) forklaras det andra sarskilda skalet i Miljobalken 7
kap 18 c § som fdljer: "Avskiljande exploateringar ar saddant som tydligt hindrar allménheten
att rora sig fran den aktuella platsen till stranden. Exempel ar stérre vagar eller jarnvagar,
inhagnade industriomraden eller sammanhangande bebyggelse i flera riktningar mellan den
aktuella platsen och vattnet.”

Samhallsbyggnadskontorets bedémer att Gardsgardsvagen, som ar en gammal 2-3 m bred
grusvag, inte ar en sadan avskiljande exploatering som avses i Miljobalken 7 kap 18 ¢ § 2 p.
Det enbostadshus med tva komplementbyggnader som ligger pa motsatta sidan av
Gardsgardsvagen fran den tankta byggnadsplatsen, beddms inte vara en sadan avskiljande
sammanhangande bebyggelse som avses i det sarskilda skalet. Samhallsbyggnadskontorets
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beddémning ar att det inte foreligger nagot sarskilt skal for att ansékan om
strandskyddsdispens ska kunna beviljas.

Sdkanden har kommunicerats om Samhallsbyggnadskontorets (SBK) bedémning 2019-02-
25. S6kanden har 2019-05-07 inkommit med yttrande angaende SBK:s forslag till avslag och
begar i sitt yttrande att ansdkan prévas i samhallsbyggnadsnamnden. (Se "Kommunicering
om avslag” och "So6kandens yttrande dver SBK:s forslag till avslag” i handlingar som tillnor
beslutet.)

Eftersom ett sarskilt skal, enligt MB 7 kap 18 c § 2 pkt, inte beddms finnas kan
strandskyddsdispens inte beviljas enligt MB 7 kap 18 b §. De ansokta atgardernas paverkan
pa allmanhetens tillgang till strandomraden och paverkan pa férutsattningarna fér vaxt- och
djurlivet blir darfér en sekundar fraga som inte har betydelse i detta arende, da ett av de 6
sarskilda skalen i 7 ka 18 ¢ § MB maste finnas for att dispens fran strandskyddet ska kunna
ges.

Samhallsbyggnadskontorets yttrande: Samhallsbyggnadskontoret avstyrker ansdkan och
foreslar att ansdékan om strandskyddsdispens avslas.

Samhallsbyggnadskontorets forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden avslar ansdkan
om strandskyddsdispens for nybyggnad av tva enbostadshus, med stéd av Miljébalken 7 kap
18 b och 18 c §§.

Samhallsbyggnadsnamnden avslar anstkan om strandskyddsdispens fér nybyggnad av tva
enbostadshus, med stdd av Miljdbalken 7 kap 18 b och 18 ¢ §§.

Beredning

Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 88.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens.

Upplysningar
Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 464 kronor. Faktura séands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:
e Ansokningsblankett 2018-08-31
Karta med onskad tomtplatsavgransning 2018-08-31
Situationsplan 2018-08-01
Kommunicering om avslag 2019-02-25
Sokandens yttrande 6ver SBK:s forslag till avslag 2019-05-07
Oversiktskarta upprattad av Samhallsbyggnadskontoret 2019-05-23
Fotodokumentation upprattad av Samhallsbyggnadskontoret 2019-05-23

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen Vastra Gotaland, Akten.
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§ 102 2019.266 SBN
Skamningared 2:20, strandskyddsdispens

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Skamningared 2:20. Komplementbyggnaden avser en ateljé (25 m2 byggnadsarea). Den
tillkommande ateljén placeras ca 7 meter nordvast om huvudbyggnaden ca 3 meter fran
fastighetsgrans.

Den befintliga fastighetens storlek ar 4 590 m2. Avstandet fran byggnaden till vattnet,
Fargen, blir ca 70 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter. Fastigheten kommer
att anslutas till kommunala ledningar fér vatten och aviopp.

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfér planlagt omrade och omradesbestammelser
men inom riksintresse for friluftsliv (Delsjo-Harskogenomradet) samt inom primar skyddszon
for Fargens vattenskyddsomrade.

Den befintliga huvudbyggnaden uppférdes 2006 som en ersattning for en tidigare byggnad
pa platsen. Strandskyddsdispens for byggnaden utfardades av samhallsbyggnadsnamnden
2005-11-08.

For de tankta atgarderna kravs anmalan/bygglov utifran plan- och bygglagen, detta prévas
(vid beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbémning

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den aktuella
atgarden placeras pa den delen av fastigheten som bestar av ianspraktagen tomtmark runt
enbostadshuset (uppfart, parkeringsyta och grasmatta), avgransat av hackar i norddstra
hornet. Ingen utdkning av hemfridszonen sker. Allmanhetens tillgang till strandomradet samt
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paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedémningen att den delvis tradbevuxna sluttningen ned mot
sjon Fargen séder om huvudbyggnaden bdr bevaras som naturmark och ddrmed undantas
fran tomtplatsavgransningen. En fri passage till omradet finns idag fran sydost via
strandomradet langs sjon. Allmanheten beddms inte réra sig till stranden norrifran éver
fastigheten idag. De ansokta atgarderna bedéms darmed inte paverka allmanhetens tillgang
till strandlinjen.

Den ansokta atgarden beddéms inte strida mot riksintresset for friluftslivet, da de placeras
inom befintlig tomtplats. Den for atgarderna aktuella platsen bedéms inte besitta nagra unika
varden for riksintresset.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 89.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for nybyggnation av
ateljé pa fastigheten Skamningared 2:20.

Markerat omradet kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
karta med tomtplatsavgransning.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 694 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:
¢ Ansdkan om strandskyddsdispens 2019-03-04
e Situationsplan 2019-03-04
e Tomtplatsavgransning 2019-05-21

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.
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§ 103 2019.273 SBN
Odenis 1:39, strandskyddsdispens (2018-0294)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av bostadshus samt altan, uppférande
av ny friggebod, dispens for befintlig friggebod och utdkning av hemfridszon att inkludera
befintlig stig. Sékandes skal for ansdkan ar att de vill goéra en tillbyggnad pa befintligt
bostadshus med allrum och badrum samt altan och att de vill 6ka sin hemfridzon att
inkludera en stig som korsar deras fastighet (bilaga 1). Fastigheten ar en storre
bostadsfastighet om 129991,0 m2. P4 platsen finns ett enbostadshus, en ladugard och tva
mindre uthus samt en friggebod som ar uppférd utan strandskyddsdispens.

Foérhallandena pa platsen

Byggnadsplatsen ar inom strandskyddsomrade for sjon Oren, i sydvastra delen av
kommunen. For platsen galler utdkat strandskyddsomrade till 300 meter (bilaga 2).
Lansstyrelsen har bedémt att sjon Oren med strandomraden, till féljd av dess storlek,
naturvarden och stora betydelse for narrekreation och annat rorligt friluftsliv, behdver ha ett
utvidgat strandskydd till 300 meter for att strandskyddets syften ska sakerstallas. Fastigheten
omfattas inte av detaljplan eller omradesbestammelser och ligger utanfér sammanhallen
bebyggelse. Alingsas éversiktsplan 2018, anger for omradet: Sammanhangande omrade
med vardefull natur samt Riksintresse for friluftsliv. Den aktuella platsen har vid platsbesdk
med kommunekolog inte bedémts utgéras av nagra sarskilda naturvarden.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Tillbyggnad av enbostadshus samt altan och ny friggebod:

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ 1 p § miljébalken beaktas om
den plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett sddant satt att det saknar
betydelse for strandskyddets syften. Tillbyggnaden av befintligt bostadshus med altan avses
uppféras enligt ritningar (bilaga 5). Tillbyggnaden av bostadhuset sker pa den norra fasaden,
inom etablerad tomtplats som utgérs av tradgard. Atgarden bedéms inte utdka
hemfridszonen mer an obetydligt och det finns darfor ett sarskilt skal for
strandskyddsdispens (bilaga 1).

Fri passage lamnas mellan enbostadshuset, samt friggeboden och stranden med ca 20-30
meter avskild av stengardsgarden. De ansokta atgarderna beddéms inte strida mot
riksintresset for friluftslivet, da de placeras inom befintlig tomtplats. Den for atgarderna
aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika varden for riksintresset.

Da platsen inte beddms inneha nagra sarskilda naturvarden och da allmanhetens
langsiktigta tillgang till strandomraden tillgodoses, strider dispensen inte mot strandskyddets
syften. Strandskyddsdispens kan darfor beviljas. Samhallsbyggnadskontoret bedémer dock
att en forutsattning for dispens ar att ett antal villkor stalls enligt nedan.

Fastigheten ar en stdrre bostadsfastighet om 129991,0 m2 och endast en del av fastigheten
far darfor tas i ansprak som tomt ca 3200 kvm (bilaga 3 dar tomtplatsavgransningens
utbredning ar inritad).
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Befintlig friggebod:

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens kan man enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p miljébalken
beakta om en plats redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. S6kanden har beskrivit att friggeboden ar uppférd pa en plats som
redan tidigare tagits i ansprak genom att det pa platsen funnits en aldre stengrund. Det ar
stor skillnad mellan en friggebod och en stengrund, i fraga om privatiserande effekt. Utifran
detta och utifran iakttagelser vid platsbesok konstateras att den redan uppférda friggeboden
har en avhallande effekt for allmanheten fran att vistas i omradet i stérre utstrackning an den
aldre husgrunden utgjort. | handlaggningen har granskning gjorts av flygfoton, aktuell
byggnad tillkom efter ar 2002, dessférinnan fanns pa platsen ingen byggnad. Enligt
rattspraxis (MOD M 7831-11) &r en grund ingen byggnad och kan inte anses vara
ianspraktagen i den mening som avses i 7 kap. 18c § forsta stycket 1 miljdbalken.

Samhallsbyggnadskontoret anser darfor att platsen inte tagits i ansprak pa ett sadant satt att
det finns skal for strandskyddsdispens. Dispens kan heller inte ges med tillampning av nagot
av de andra sarskilda skalen. Ett uppférande av byggnaden pa denna plats ar inte férenlig
med strandskyddets syften. Ansékan om strandskyddsdispens foreslas darfor avslas.

Befintlig stig:

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens kan man enligt 7 kap. 18 ¢ § 1 p miljobalken
beakta om en plats redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Sokanden har beskrivit att de anser att stigen ingar i deras havdade
tomtplats och att de 6nskar att inte frammande manniskor korsar deras tomt. Sékande har
ocksa uppgett att stigen anvands av kringboende som ar ute och promenerar i omradet och
scouter och historiskt som skolvag. Eftersom stigen funnits i manga ar enligt flygfoton (bilaga
4) och under lang tid anvants som havdad stig for allmanheten finner via inga sarskilda skal
for att bevilja en storre tomtplatsavgransning da det skulle motverka strandskyddet syfte,
riksintresset for friluftsliv och inskranka den allmanrattsliga tillgangen till omradet.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2019-06-10, § 90.

Beslut

1. Strandskyddsdispens ges for tillbyggnad av befintligt bostadshus med altan samt
nybyggnad av friggebod pa fastigheten Odenas 1:39, vid sjon Oren i enlighet med
situationsplan/karta, bilaga 3. Dispens ges med stdéd av 7 kap 18 ¢ § p 1 miljébalken (MB).

Den yta som far tas i ansprak som tomt &r markerad pa bifogad situationsplan/karta, enligt
bilaga 3.

Villkor fér beslutet:
e Tomtgransen ska markeras med staket mellan ladugarden och stengardsgarden
enligt situationsplan/karta, bilaga 3.
o Tillbyggnaden av bostadshuset sker enligt ritningar, bilaga 5
e Friggebod far inte placeras narmare tomtplatsavgransningen an vad som ar angett i
situationsplanen, bilaga 3.
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e Friggeboden far inte férses med entré, veranda eller storre fonsteréppningar mot det
hall som vetter mot stranden eller mot stigen, an vad som angetts i ritningarna, bilaga
7.

e Stengardsgarden ska bevaras, bilaga 3.

e Traden som ligger mellan tomtplatsavgransningens norra del och strandlinjen ska
bevaras.

2. Ansdkan om strandskyddsdispens fér befintlig friggebod pé fastigheten Odenés 1:39
avslas. Platsen kan inte anses vara ianspraktagen i den mening som avses i 7 kap. 18c §
forsta stycket 1 miljobalken. Dispens kan heller inte ges med tillampning av nagot av de
andra sarskilda skalen. Ett uppférande av byggnaden pa denna plats ar inte férenlig med
strandskyddets syften.

Arendet av den befintliga friggeboden &r 6verlamnat till Miljdskyddskontoret for tillsyn.

3. Ansdkan om strandskyddsdispens for tomtplatsavgransning som inkluderar befintlig,
allman stig pa fastighten Odenés 1:39 avslas. Samhallsbyggnadsnamnden finner inga
sarskilda skal for att privatisera den allmanna stigen eller bevilja en storre
tomtplatsavgransning.

4. Avgiften for denna ansokan ar 10 465 kronor.

Upplysningar
Enligt lag upphdr detta beslut att galla om atgarden inte har pabérjats inom tva ar eller inte
har avslutats inom fem ar fran dagen da beslutet vann laga kraft (7 kap. 18 h § miljdbalken).

Overprévning och éverklagande: Lansstyrelsen ska inom tre veckor besluta om de ska
Overprdva detta beslut eller inte. Sékanden upplyses aven om att vissa féreningar som enligt
sina stadgar har till andamal att tillvarata frilufts-, naturskydds- och miljéskyddsintressen, har
ratt att 6verklaga beslutet (se bilaga). Du bor darfér avvakta lansstyrelsens beslut och
eventuell vidare handlaggning innan nagra atgarder vidtas.

Hur man dverklagar: Detta beslut kan 6verklagas till lAnsstyrelsen, se bilaga.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhéaller allménheten fran att betréada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljdbalken. Om det finns
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sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet inom ett
omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa beakta om ett strandnara
lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar till utvecklingen av
landsbygden. Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller
tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet
beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7
kap. 18 d § miljébalken).

Bilagor:
¢ Flygfoto dver fastigheten med stig.
Forordnande om utvidgat strandskydd i Alingsas kommun 2016.
Situationsplan/karta med tomtplatsavgransning och villkor.
Flygfoto fran 1964 med stig synlig.
Ritningar pa tillbyggnad och altan, 4 st.
Ritning bostadshus befintligt, 1 st.
Ritningar pa friggebod.

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen
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§ 104 2019.005 SBN
Delegerade beslut 2019

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdd i ndmndens
delegationsordning.
e Ordférandebeslut:
o Andring av tid fér samhallsbyggnadsnamndens sammantrade torsdagen den
20 juni.
o Tilldelningsbeslut i VA-entreprenad.

e Forvaltningschefsbeslut:
o Andring av attestrattighet for Felipe Verdu och Ulrika Andersson.
o Uppdatering av attestlistor for Samhallsbyggnadskontoret 2019.
o Samverkansavtal mellan Samhallsbyggnadskontoret Alingsas kommun och
Vargarda respektive Herrljunga kommun.
o Beslut om tjanstledighet for avdelningschef.

e Delegationsbeslut:
o Avslag pa begaran om allman handling.
Delavslag pa begaran om allman handling.
Bygglov: Beslut fattade i maj 2019
GlIS-avdelningen: Beslut fattade i maj 2019
Planavdelningen: Beslut fattade i juni 2019
Trafikdrenden: Parkeringstillstdnd for rorelsehindrade, Tillfélliga lokala
foreskrifter

O O O O O

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
ﬁ-. . ALIKIigNSAS Protokoll

2019-06-20

§ 105 2019.006 SBN
Meddelanden 2019

Arendebeskrivning

Inkomna skrivelser/meddelanden som redovisas under egen punkt. Samtliga skrivelser
lamnas till handlaggare for eventuell atgard och for kannedom till
samhallsbyggnadsnamnden.

o KS § 74, 2019-04-24, Taxa fér utlamnande av allman handling. Arende 2019.263/200
SBN-001

o KS § 81, 2019-04-24, Motion — sakrare kommun, klimathot — Boris Jernskiegg (SD)
och Agneta Petrusson (SD). Arende 2018.104/200 SBN-008

e KS § 82, 2019-04-24, Motion om en Karin Boye-plats i Alingsas — Jan Kesker (L),
Anita Brodén (L), Per Palm (L) och Kristina Grapenholm (L). Arende 2019.071/300
SBN-006

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av skrivelserna och lagger dem till handlingarna.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



}M A LINGSAS Samhallsbyggnadsnamnden

ib_ : Protokoll
KOMMUN
2019-06-20
§ 106
Ovrigt
Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden uppmanar forvaltningen att pabdrja planarbete pa fastigheterna
Tuvebo 1:64, 1:65 och 1:66.
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