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Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
ﬁ-. . ALIKIigNSAS Protokoll

2018-09-24

§ 143
Information och overlaggningar

Arendebeskrivning
- Artscape
e Greta Vocar fran kultur- och fritidsférvaltningen berattar om Artscapes nasta projekt,
storskaliga muralmalningar under temat folksagor, samt eventuella
bygglovsprocesser som dessa malningar kan komma att innebara.

- Aktuella arenden
e Lagandring PBL

- Forvaltningschefens information
e Trafikutredning

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 144 2018.151 SBN

Utbildning pa Samhillsbyggnadsnamndens sammantrade den 22
oktober 2018

Beslut

Den sedan tidigare inplanerade halvdagsutbildningen i anslutning till nAmndsammantradet i
oktober stélls in.

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 145 2018.094 SBN
Delarsbokslut 2018

Arendebeskrivning

Enligt styrmodellen gérs ekonomisk uppfdljning tre ganger per ar: varbokslut per 30 april,
delarsbokslut per 31 augusti och arsbokslut per den 31 december.

Utover en ekonomisk redovisning i delarsbokslutet ska namnden redovisa hur verksamheten
har fortlopt under arets forsta atta manader samt hur det av kommunstyrelsen antagna
ramforslaget paverkar kommande planering.

| delarsbokslutet féljs aven namndens ataganden och internkontroll upp.

Beredning
Ataganden kopplade till prioriterade mal och uppdrag:

e Prioriterade mal
Namnden har ataganden kopplade till tre prioriterade mal. Av dessa forvantas tva vara
genomférda under 2018 samt ett under planperioden.

e Uppdrag
Namnden har ataganden kopplade till atta uppdrag. Av dessa forvantas samtliga vara
genomférda under 2018. Tre uppdrag finns inte med i namndens flerarsstrategi men aven de
beddms genomfdrda under 2018.

e Intern kontroll
Samtliga tio kontrollmoment har pabdrjats varav sju har slutférts. Av de slutférda har det
framkommit avvikelser pa fyra st. Samtliga kontrollmoment kommer att genomféras under
aret.

e Ekonomi
Totalt for 2018 prognosticeras ett nollresultat. Jamfért med varbokslutet ar detta en
forbattring med 341 tkr. Nar det galler investeringarna forvantas utfallet bli som budgeterat.

Forvaltningens yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har tillsammans med ekonomiavdelningen pa Sveagatan
sammanstallt delarsrapporten. Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 120.
Arbetsutskottets forslag till beslut: Delarsbokslut 2018 fér Samhallsbyggnadsnadmnden
godkanns. Beslutet justeras omedelbart.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Yrkande fran Thomas Pettersson (C), Bjorn Svennung (M), Ove Odestad (M), Bjérn Dahlin
(M), Thorsten Larsson (M): Delarsbokslutet godkdnns med undantag for att hela avsnittet
"Underlag infor flerarsstrategiberedning" utgar ur delarsbokslutet och att férvaltning
tilsammans med presidiet far i uppdrag att aterkomma med ett nytt underlag som ar battre
genomarbetat avseende intdktssidan och med en konsekvensanalys. | budgetramen ska inte
kostnader inga som faller pa annan huvudman, exempelvis éversiktsplanering (fran KS).

Glenn Pettersson (SD) yrkar bifall till yrkande fran Thomas Pettersson (C), Bjorn Svennung
(M), Ove Odestad (M), Bjorn Dahlin (M), Thorsten Larsson (M).

Bo Olsson (S), Martin Pehrsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S), Lennart
Pettersson (S) yrkar bifall till yrkande fran Thomas Pettersson (C), Bjorn Svennung (M), Ove
Odestad (M), Bjorn Dahlin (M), Thorsten Larsson (M).

Beslutsgang

Ordféranden stéller arbetsutskottets forslag till beslut mot yrkande fran Thomas Pettersson
(C), Bjérn Svennung (M), Ove Odestad (M), Bjérn Dahlin (M), Thorsten Larsson (M), och
finner att yrkande fran Thomas Pettersson (C), Bjérn Svennung (M), Ove Odestad (M), Bjérn
Dahlin (M), Thorsten Larsson (M) ska bifallas.

Beslut

Delarsbokslutet godkdnns med undantag for att hela avsnittet "Underlag infor
flerarsstrategiberedning" utgar ur delarsbokslutet och att férvaltning tillsammans med
presidiet far i uppdrag att aterkomma med ett nytt underlag som ar battre genomarbetat
avseende intdktssidan och med en konsekvensanalys. | budgetramen ska inte kostnader
inga som faller pa annan huvudman, exempelvis 6versiktsplanering (fran KS)

Beslutet justeras omedelbart.

Expedieras till
Kommunstyrelsen

Bilaga: Delarsbokslut Samhallsbyggnadsnamnden 2018

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Delarsbokslut 2018 (reviderat)
e Delarsbokslut Samhallsbyggnadsnamnden 2018 (reviderad)

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 146 2018.160 SBN
Grundlaggande granskning 2018

Arendebeskrivning

Kommunrevisionens uppgift ar att ge kommunfullmaktige underlag till den arliga
ansvarsprovningen. Enligt god revisionssed ska den grundlaggande granskningen ge
underlag for att bedéma namndernas styrning, uppfdljning och kontroll, sakerhet i
redovisningssystem och rutiner samt maluppfyllelse. Inom ramen fér den grundlaggande
granskningen har revisionen skickat skriftliga fragor till Samhallsbyggnadsnamnden.
Fragorna utgar fran revisionens vasentlighets- och riskanalys, tidigare férdjupade
granskningar samt ovriga iakttagelser som uppmarksammats under aret.
Samhallsbyggnadsnamnden har valts ut fér granskning mot bakgrund av bland annat langa
handlaggningstider for bygglov och ndmndens rekryteringssvarigheter.

Forvaltningen har upprattat forslag till svar pa revisionens fragor. Se bilaga for fragor och
svar.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 121.

Tillaggsyrkanden

Thomas Pettersson (C) lamnar foljande tillaggsyrkande: Namnden ger forvaltningen i
uppdrag att i svaren till revisorerna andra de delar som rér framtida organisation och som
paverkas av beslutat delarsbokslut (SBN 2018-09-24, § 145).

Lars Bolminger (L) lamnar foljande tillaggsyrkande: | svaren till revisorerna laggs till en
mening om att det saknas de resurser som behdvs for att beta av bygglovskon.

Beslut

Namnden antar forvaltningens yttrande som sitt och éverlamnar detta till revisorerna.
Namnden ger forvaltningen i uppdrag att i svaren till revisorerna dndra de delar som rér
framtida organisation och som paverkas av beslutat delarsbokslut.

Namnden beslutar att det i svaren till revisorerna laggs till en mening om att det saknas och
behover tillsattas resurser som behdvs for att beta av bygglovskon.

Expedieras till
Samhallsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Grundlaggande granskning 2018
¢ Grundlaggande granskning 2018 (reviderad)

Paragrafen ar justerad
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§ 147 2018.119 SBN
Remissvar Naturvardspolicy

Arendebeskrivning

En begaran om yttrande pa remiss om Naturvardspolicy for Alingsas kommun har inkommit
fran Miljoskyddsnamnden till Samhallsbyggnadsnamnden 2018-06-20. Svar ska ha inkommit
senast 2018-10-01.

En naturvardspolicy for Alingsas kommun antogs 1997 av kommunfullmaktige. Da denna
anges behdva uppdateras och aktualiseras, galler remissen yttrande pa forslag till reviderad
Naturvardspolicy. Det omnamns vidare i remissen att naturvardsprogrammet uppdaterades
2005, dar arbete pagar for att uppdatera aven den, vilket beraknas vara klart 2019.

Av remissen framgar att naturvardspolicyn beskriver hur den kommunala naturvarden skall
utformas och riktningen fér kommunens ambitioner att framja biologiska varden. Det star
ocksa att det ar f& kommuner som har en separat naturvardspolicy dar naturvardsfragan i
vissa fall ar inbakad i kommunens miljépolicy. Det framgar vidare att naturvardspolicyn galler
kommunkoncernens interna arbete med naturvardsfragor sam att den ska revideras minst
var femte ar.

Samhéllsbyggandskontorets yttrande

Samhallsbyggnadskontoret har i genomgangen av utkastet till Naturvardspolicy fokuserat pa
detta i relation till planeringsforutsattningar.

Vid genomgang av avsnittet: Kommunens policy i naturvardsfragor, papekas féljande for
dess fyra punkter.

"Kommunens biologiska resurser...ska bevaras i stérsta mojliga utstrackning...”:

Av detta avsnitt bor det framga mer nyanserat att kommunens biologiska resurser ska
beaktas och avvagning mot dvriga intressen ska goras. Det bér ocksa tydliggéras att det ar
de omraden som utpekas ytterligare i ett naturvardsprogram, med héga naturvarden och
skydd, som ska bevaras och inte exploateras.

- "Kommunen ska framja rekreation...Gronstrukturen i och i anslutning till tdtorten ska
bevaras och utvecklas.”

Det ar viktigt att en avvagning gors for varje fall, for att bevarande av vardefull grénstruktur
ska kunna ske parallellt med exploatering och tillvaxt. Det bor darfor tydliggdras att
gronstruktur som ar sarskilt vardefulla strak och grénomraden i och i anslutning till tatorten
behover utpekas i vidare arbete for att kunna bevaras for att ratt avvagningar ska kunna
goras vid framtida exploateringsbehov.

10

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



11

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2018-09-24

-"Kommunen ska bidra till allmanhetens kunskap...tillgang till skolskogar...”

Vid behov av framtida skolor och utbyggnad av befintliga skolor, tas det hansyn till flertal
faktorer vid l[amplighetsprévning. Tillgang till skolskogar kan vara en del i prévningen som en
ambition. Om dessa skolskogar utpekas i exempelvis ett naturvardsprogram, finns det fler
mdjligheter att ta stallning till ett bevarande vid en Iamplighetsprévning.

-"Kommunens naturvardsambitioner ska konkretiseras i ett naturvardsprogram, som ska
utgdra ett underlag fér kommunens fysiska planering”

For att utgdra ett bra underlag for kommunens fysiska planering, kan eventuellt dessa fragor
studeras vidare i ett tematiskt tillagg till dversiksplanen/grénplan.

Vidare finns det i remissen ett avsnitt Vision 2030, som beskriver "en sammanhangande
struktur av naturvardeskarnor”. Efter begaran om fortydligande framgar att detta inte ar en
kommundvergripande vision, utan nagot som omnamns som naturvardsvision, vilket bor
fortydligas i underlaget. Det hade vidare varit av vikt att dessa naturvardeskarnor kartlaggs
visuellt, exempelvis i ett naturvardsprogram.

Vidare kommentarer ar ocksa att det i den tidigare naturvardspolicy fran 1997 framgick
ansvarsroller som inte framgar av den nya naturvardspolicyn. Dessa skulle kunna ha
tydliggjort forvantade insatser fran namnderna infér denna remissrunda. Det praktiska
arbetet bor exempelvis definieras som ett forslag till genomférandebeskrivning till nat

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 122.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar samhallsbyggnadskontorets yttrande som sitt eget och
overlamnar det som svar pa remissen. Beslutet justeras omedelbart.

Handlingar

Begaran om svar/yttrande pa remiss 2018-06-10
Miljoskyddsnamndens protokoll 2018-05-17
Naturvardspolicy for Alingsas kommun — utkast 2018-05-08
Naturvardspolicy for Alingsds kommun 1997

Expedieras till
Miljdskyddskontoret, miljo@alingsas.se

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Remissvar Naturvardspolicy
Begaran om svar pa remiss

Miljdskyddsnamndens protokoll

Naturvardspolicy - Utkast

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Naturvardspolicy for Alingsas Kommun

Paragrafen ar justerad
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§ 148 2017.273 SBN
Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade om ett ge denna plan ett positivt planbesked 2017-
11-20. Det ursprungliga uppdraget andrades nagot vilket Samhallsbyggnadsnamnden
godkande genom ett inriktningsbeslut 2018-04-23.

Syftet med planen ar att mojliggéra byggnation av en kontorsbyggnad i tva plan som
inrymmer ca 110 arbetsplatser, parkeringsgarage i kdllarplan, samt intilliggande
markparkering med 10-11 platser. Byggnadens gestaltning ska forhalla sig till kulturmiljon
Sérhaga.

Beredning

Planlaggningen sker med standardférfarande. Beslut om samrad avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden. Planen tas fram med planavtal.

Samhallsbyggnadskontoret har upprattat ett forslag till detaljplan som ar redovisat i Plan- och
illustrationskarta samt Planbeskrivning.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att forslaget till markanvandning inte ger en betydande
miljépaverkan.
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 123.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden later planforslaget ga ut pa samrad enligt 5 kap, 11-13 §§ PBL

Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra
Langgatan 11
e Planbeskrivning, Detaljplan fér Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11
e Plankarta, Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11
e DP Hinden 7_Samrad_JD, pp

Paragrafen ar justerad

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 149 2017.168 SBN
Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan)

Arendebeskrivning

Ett forslag till rubricerad detaljplan bor ga ut pa samrad. Syftet med planen ar att ge maojlighet
for om- och tillbyggnad av befintliga utbildningslokaler fér skola och for att ersatta tillfalliga
paviljonger och klara 6kat antal elever. Noltorpsskolan bestar idag av tre storre
huvudbyggnader i en h6éjd motsvarande en vaning. Planférslaget medfér att merparten av
bebyggelsen tillats i en hdjd motsvarande tva vaningar. Syftet ar ocksa att mojliggora for
byggnation av en ny idrottshall och samtidigt sakra allmanhetens tillgang till Mjérn genom ett
gronstrak.

Beredning

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan
(Noltorpsskolan) kan ga ut pa samrad.

Planlaggning sker med standardférfarande och beslut om samrad avgors av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Planforslaget innebar en om- och tillbyggnad av utbildningslokaler och byggnation av ny
idrottshall.

For att skapa en trafiksaker miljo vid Noltorpsskolan kommer en ny busshallplats med
vaderskydd att uppféras och gang- och cykelbanan och parkeringen norr om skolan att
byggas om. Inom parkeringen ordnas avslappningsparkeringsplatser som kan nyttjas vid
hamtning och ldmning av elever.

For att bereda plats for ny idrottshall och tillskapa tillrackligt stor skolgard (friyta) behover
skolfastigheten utdkas i sdder och mark som idag ar allman plats (park) kommer att 6verga
till kvartersmark (skola). Omradet ar en vardefull natur- och rekreationsmiljé och har finns en
stig som leder till Mjérn. Aven delar av mark som anvands fér idrott- och rekreationsandamal
behodver dverga till skolfastigheten. Inom detta markomrade finns tre fotbollsplaner
(Noltorpsvallen) som nyttjas av féreningslivet och Noltorpsskolan.

For att inte begransa allmanhetens tillganglighet till Mjorn forlaggs gronstraket séder om den
nya fastighetsgransen for skolfastigheten. En korbar naturstig anordnas for att Noltorpsvallen
ska kunna underhallas pa ett andamalsenligt satt.

Inom den vastra delen av skolfastigheten finns vardefulla tréd som skyddas i detaljplanen.
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 124.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan
(Noltorpsskolan) kan ga ut pa samrad.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
Plan- och bygglovsavdelningen

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Detaljplan for Alingsas, Skola vid
Saterigatan (Noltorpsskolan)

Planbeskrivning, Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan)
Plankarta, Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1)
lllustrationskarta, Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1)
Oversiktskarta, Detaljplan for Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan 1)
Arendeblad Detaljplan fér Alingsas, Skola vid Saterigatan (Noltorpsskolan), pp

Paragrafen ar justerad

15
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§ 150 2018.145 SBN

Grafsnas 1:63, Ibruktagande av till- och ombyggd enbostadshus innan
slutbesked meddelats

Arendebeskrivning

En tillbyggnad av ett enbostadhus har tagits i bruk innan ett slutbesked har erhallits. Detta
uppdagades nar byggnadsinspektor, Paivi Hauska, kom pa ett avtalat slutsamrad den 2 juli
2018. Enbostadhuset var helt inrett som ett vanligt hem, mdbler, textiler, lampor mm.
Byggherren uppgav ocksa att de hade dvernattat en natt i huset.

Bygglov beviljades for till- och ombyggnad av enbostadshus den 15 september 2016 och
startbesked meddelades 21 juli 2017. Till- och ombyggnaden innebar att ett vaningsplan
byggdes pa enbostadshuset och planlésningen andrades i befintlig bostad samt nytt
klimatskarm sattes upp.

Berékning av sanktionasarean

Befintlig byggnad ar byggd pa 1920-talet och sedan tillbyggt i vinkel 1955 och 1964. Den
aldre byggnaden bestod av ett plan med inredd vind. Bygganden bestar av en
timmerstomme och hade ett brutet sadeltak. Tillbyggnaderna hade sadeltak. Den nya
tillbyggande innebar att samtliga tak revs, varmed sanktionsarea réaknas aven pa tillbyggnad
Over den aldre byggnadsdelen da den har betydligt fornyats. Befintlig byggnad har
tillaggsisolerats, fatt ny fasadbekladnad och fonstren flyttats ut i fasad. Denna andring har
inte réknats in i avgiften. Planlésningen i den befintliga bostaden har andrats, varmed avgift
aven omfattar hygienrum och kok.

Da mattsatta ritningar saknades har berakning skett genom méatning pa planritningen med
skala 1:100. Sanktionsarean har minskat med 15 m2 enligt 1 kap 7 § PBF. Sanktionsarean
for tillbyggnad 123 — 15 = 108 m2 och andrad planlésning 18 m2.

Yttrande fran fastighetsdgarna

De s6kande har vistas utomlands under sex ar och skétt kontakter for byggnationen av
enbostadshuset pa distans. Nar de kom hem méttes de av en dverraskning dar anhoriga
ovetande om bygglovsprocessens begransningar inrett huset. Detta har skett tva dagar
innan planerad slutsamrad och saledes inte uppsatligt eller i forsok att dolja byggfel. De tror
saval som kontrollansvarig och byggnadsinspektdr kan intyga att byggnadsarbetet har utforts
med gott hantverk.

Bedbmning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att tillbyggnaden och andrad del i befintlig bostad har
tagit i bruk innan slutbesked meddelats och darmed bryter mot bestammelserna i 10 kap 4 §
plan- och bygglagen (PBL).
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En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap i plan- och
bygglagen, aven om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51
och 53 §§ PBL).

Byggsanktionsavgiften (9 kap 19 § PBF) for att trots férbud i 10 kap 4 § PBL tagit en
byggnad i bruk efter tilloyggnad innan slutbesked givits ar fér enbostadshus 0,1
prisbasbelopp med tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsavgift. Summa: 9494 kr.

Byggsanktionsavgiften (9 kap 22 § PBF) for att trots férbudet i 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen ta en byggnad i bruk efter en sddan andring som paverkar planlésningen for ett

enbostadshus, 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0006 prisbasbelopp per
kvadratmeter av den sanktionsarea som berdrs av andringen. Summa: 1629 kr.

Den sammanlagda sanktionsavgiften blir 11 093 kronor.

Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 125.

Andringsyrkanden

e Thorsten Larsson (M) yrkar att sanktionsbeloppet satts ned till en fjardedel da
Overtradelsen ar ringa och gj star i proportion till avgiftsbeloppet.

e Lennart Pettersson (S) yrkar bifall till Thorsten Larssons (M) andringsyrkande.

Beslutsgang

Ordforande staller proposition pa inkommet andringsyrkande och finner att det ska bifallas.

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § PBL, samt 9 kap 18 § plan- och byggférordningen (2011:338),
PBF, pafors fastighetsagarna till fastigheten Grafsnas 1:63 solidariskt en
byggsanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften om 11 093 kronor ska sattas ned till en fjdrdedel och blir 2773,25
kronor, da 6vertradelsen ar ringa och ej star i proportion till avgiftsbeloppet.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

17
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Plan- och bygglagen

10 kap 4 § Ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett startbesked for
byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om namnden inte beslutar
annat.

11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av ndgon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har
meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Plan- och byggférordning

9 kap 19 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 4 § plan- och bygglagen
(2010:900) ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsndmnden har gett ett
slutbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

1 kap 7 § Med sanktionsarea avses i denna forordning den area som i fraga om en lov- eller
anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller dppenarean eller en kombination av dessa
minskad med 15 kvadratmeter.

En faktura kommer att skickas ut separat. 2773,25 kronor férdelas likvardigt mellan
fastighetsagarna.

Expedieras till
Sokande rek MB, (bilaga "Hur man 6verklagar”), Inskrivningsmyndighet, Akten.
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Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Grafsnas 1:63, Ibruktagande av till- och
ombyggd enbostadshus innan slutbesked meddelats
e Handlingar, Grafsnas 1:63, utdémande av byggsanktionsavgift for ibruktagande av
enbostashus
e Oversiktskarta, Grafsnas 1:63, ibruktagande av enbostadshus
e Grafsnas 1 63 231 PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 151 2018.157 SBN
Ingared 5:258, Byggsanktionsavgift for olovligt uppférd balkong

Arendebeskrivning

En balkong hade uppférts pa fastigheten innan bygglov beviljats, varmed fastighetsagarna
fick ett rattelseférelaggande § D 403, 2018-05-15, om att riva balkongen senast tva manader
efter beslutet vunnit laga kraft. Ett tillsynsbesok har skett den 23 augusti 2018 av
kommunens byggnadsinspektér, Paivi Hauska, dar hon kunde konstatera att
rattelseférelaggandet inte hade féljts.

Fastighetsagare har tidigare i ett telefonsamtal meddelat att de inte kommer att ta ner
balkongen. Darmed har inte en kommunicering skett om varfor rattelseférelaggandet inte har
foljts. Fastighetsagarna har fatt information via brev om att arendet om byggsanktionsavgift
tas upp den 24 september 2018 i Samhallsbyggnadsnamnden.

Historik i &rendet

Forsta gangen fastighetsagaren sokte bygglov fér samma atgard var 2013. Sékande gick da
inte vidare med ansdkan efter ett negativt yttrande fran en sakagare. En ny ansékan kom in
den 1 februari 2016 och avskrevs nar ytterligare en ansdkan kom in den

4 mars 2016. | det senare arendet hade balkongens storlek andrats. En dialog har forts den
6 april 2016 mellan handlaggaren och s6kande om vilka andringar som skulle utféras
gallande utformning och placering for att uppférande av balkongen skulle bli planenlig.
Nagon komplettring inkom inte till SBK. Arendet togs 6ver av annan handlaggare i oktober
2017 och en ny kontakt med den sékande togs. Arendet kompletterades och bygglov
beviljades 13 februari 2018. Vid denna kontakt meddelade stkande aven att balkongen
redan ar uppford.

Bygglov har beviljats for tillbyggnad av ett parhus med balkong, den 13 februari 2018 med
delegationsnummer § D 121 (reg nr 2016-0140).

Vid ett tillsynsbesék den 22 februari 2018 kunde Samhallsbyggnadskontorets (SBK)
byggnadsinspektor konstateras att en balkong uppforts mot séderfasaden av parhuset pa
fastigheten Ingared 5:258. Av flygfoto kan man se att balkongen var uppférd 2017 och lika sa
av gatuvybilder fran 2016.

Yttrande fran fastighetsdgaren

Fastighetsagaren uppger att de har haft I6pande kontakt, under bérjan av 2016, med en
handlaggare pa bygglovavdelningen pa Samhallsbyggnadskontoret gallande bygglov for en
balkong. Och i samband med reparation av fuktskadad fasad ville fastighetsagaren uppféra
en balkong. Bygglovhandlingarna behévde justeras nagot och handlaggaren var behjalplig
med detta, samt forklarade att pga personalbrist kunde det drdja innan bygglov beviljades.

I maj 2016 kontaktade fastighetsagaren handlaggaren igen och fick beskedet att bygglovet
kommer. Sékande uppfattade att det var klart och att de kunde boérja bygga balkongen.
Balkongen fardigstallde under 2016.
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Sokande har ytterligare flera gangar efter sommaren, 2016, férsokt att na handlaggaren och
fick senare besked att han gatt i pension. En ny handlaggare utsags och sékande blev
forvanad Over att arendet inte var slutfért. Det visade sig att de slutliga handlingarna som
skulle ligga till grund for beslutet saknades i férra handlaggarens dator.

Fastighetsagaren tycker det ar olustigt att eventuellt fa betala sanktionsavgift for ett bygglov
som handlaggaren muntligen givit sitt godkannande till, vilken skulle vara klar sommaren
2016. Fastighetsagaren anser sig inte var skyldig till dvertradelse av lagen.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att balkongen ar bygglovpliktiga enligt 9 kap 2 § punkt 2
plan- och bygglagen.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap i plan- och
bygglagen, aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51
och 53 §§ PBL).

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen, PBL, pabdrja
en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 innan
Samhallsbyggnadsnamnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea (PBF 9 kap 7 §).

Sanktionsavgiften satts ned till halften pa grund av en bristande handlaggning pa
Samhallsbyggnadskontoret.

Prisbasbeloppet for ar 2018 ar 45500 kronor. Byggsanktionsavgiften for balkongen blir
darmed 11 375 kronor. Inget tillagg pa sanktionsavgiften tas ut da balkongens sanktionsarea
ar mindre an 15 kvm.

Andringsyrkanden
Thomas Olofsson (S) yrkar att sanktionsavgiften satts ned till en fjardedel.

Beslutsgang
Ordférande staller proposition pa inkommet andringsyrkande och finner att det ska bifallas.

Beslut

Med stod av 11 kap. 51 § PBL, samt 9 kap 7 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF,
pafors fastighetsdgarna pa fastigheten Ingared 5:258 solidariskt en byggsanktionsavagift.

Byggsanktionsavgiften om 11 375 kronor ska sattas ned till en fjardedel och blir 2843,75
kronor. Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

En faktura kommer att skickas ut separat. 2843,75 kronor férdelas likvardig mellan
fastighetsagarna.
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Plan- och bygglagen
10 kap 3 § En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om
atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov.

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska préva forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafdljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i
strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

11 kap 27 § Om ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

11 kap 51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stdd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en
bestammelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt foéreskrifter som har
meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

11 kap 53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om Overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

11 kap 53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i
rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller
en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

54 § En byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan om sanktion eller

ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett sammantradde med
tillsynsmyndigheten.

Plan- och byggférordning

1 kap 7 § Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om
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1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller dppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

9 kap 7 § Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 eller
8 § forsta stycket 3 eller 4 plan- och bygglagen eller kraver anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta
stycket 2, 9, 10, 12 eller 13 innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Expedieras till
Exp: Sékande Rek MB, (bilaga "Hur man 6verklagar”), Inskrivningsmyndighet, Akten.

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ingared 5:258, Byggsanktionsavgift for
olovligt uppférd balkong
e Handlingar, Ingared 5:258, tillsynsarende
e Oversiktskarta, Ingared 5:258, olovligt uppford balkong
e Ingared 5 258 231 PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 152 2018.132 SBN

Bygglov med anmald kontrollansvarig. Rivhing av enbostadshus,
komplementbyggander och jordkallare AFZELIISKOLAN 2 2014-0115

Arendebeskrivning

Ansokan inkom den 27 februari 2014 och avser rivning av enbostadshus och
komplementbyggnader (garage och lillstugan) samt jordkallare pa fastigheten Afzeliiskolan 2.

Akta hussvamp Serpula lacrymans har pavisats i enbostadshuset. Provtagning har utférts av
Dynamic Code 9 januari 2017.

Institutionen for biologi och miljdvetenskap — Géteborgs universitet har utfért provtagning
Afzeliiskolan 2 den 16 juni 2017 och analysen av proverna visar att fastigheten var angripen
av akta hussvamp.

Okular besiktning av huvudbyggnaden har utfoérts av Skaraborgs fukt och byggnadsmiljé den
3 maj 2018. Da mikrobiologisk analys har gjorts tidigare har inte ytterligare analyser utforts.
Man har konstaterat att byggnaden ar fuktskadad och angripen av akta hussvamp. Det kravs
en mycket omfattande och kostsam utredning for att kartlagga alla svampangrepp.
Slutsatsen blir att med alla sannolik behdvs 75-80% av bygganden att rivas och bytas ut till
nytt material for att vara saker pa att inga sporer av svampen finns kvar. Besiktningsmannen
rekommenderar att byggnaden och grundlaggningen rivs.

Beskrivning av byggnaderna

Huvudbyggnaden har tva vaningar, kallare och ett vindsplan. Byggnaden byggdes omkring
1920 och har byggts till i omgangar. Fasaderna bestar av stdende trapanel och
mansardtaket av glaserade takpannor. Pa tomtens nordvastra hoérn finns “lillstuga”. Norr om
huvudbyggnaden finns ett garage. Bade huvudbyggnaden, lillstugan och jordkallaren
omfattas av planandringen (2015-12-14) d.v.s har skyddats med kulturhistoriskt varde enligt
8 kap 13 § och 14 § PBL och far inte rivas.

Planbestémmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A407 fran 1972 och andring av planen antogs den 14
december 2015 och lagakraft datum 2 februari 2017. Genomférandetiden fér nu aktuella
andring av detaljplan slutar 5 &r efter lagakraftdatum. Andringen avser en ny
egenskapsbestdmmelse med foljande skyddsbestdmmelse: g — Byggnader med
kulturhistoriskt varde som omfattas av 8 kap 13 § och 14 § PBL far inte rivas.

Utsedd kontrollansvarig

Bent-Ake Hellstadius Storgatan 42 B, 524 30 HERRLJUNGA. Behérighetsniva K, giltigt t.o.m
28 februari 2022. Certifieringsorgan Sitac

Bakgrund i &rendet

Arendet har tidigare behandlats i Samhallsbyggnadsnamnden beslut SBN § 172, 15
december 2014 att snarast paborja en ny detaljplan for fastigheten i syfte att bevara
byggnaderna. 20 april 2015 SBN § 57, begardes anstand t o m 2016-02-28 om lovet till dess
att andringen i detaljplanen var klar.
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Yttrande fran fastighetsdgarna

Byggnaderna ar i behov av en omfattande renovering vilket skulle medféra stora kostnader.
Sokande menar att byggnaden inte har nagot sarskilt kulturhistoriskt varde eller nagon
kulturmarkning. Huset ar dessutom till- och ombyggd och har férlorats sin ursprungliga
arkitektur. Lillstugan ar inte underhallen pa éver 60 ar och dess tekniska livslangd har
passerats. Jordkallaren har frostskador och har inte anvands sedan 40-talet.

Yttrande fran byggnadsinspektér

Okular besiktning har utforts 16 oktober 2014 av kommunens byggnadsinspektor Toni
Schmidt, varmed han kunde da konstaterade att huvudbyggnaden var i mycket daligt skick
och att rivning var ett faktum samt att gardsbyggnaden borde rivas omgaende.

Tillsynsbesok 31 augusti 2018 kunde konstatera att bygganden var fuktskadad efter en lacka
i ett vattenror, aven synlig svamppavaxt observerades.

Yttrande fran byggnadsantikvarie

Yttrande fran kommunens byggnadsantikvarie, inkom 16 oktober 2014. Fastigheten fanns
omnamnt i kommunens Kulturmiljoprogram dar bostadshuset, lillstugan och jordkallaren har
ett kulturhistoriskt varde och tillsamman med flera fastigheter i dess grannskap bidrar till en
gemensam kulturmiljo. Hon beskriver ocksa vilka delar bor bevara vid en eventuell
planandring samt att byggnadsvolymer och gestaltning ska anpassas till platsens
kulturhistoriska varde.

Utlatande fran Anticimex

Utredning utfoérd 2 februari 2015 papekar att fuktflackar har patraffats pa flera stallen i
huvudbyggnaden. For att konstatera orsaken till och omfattningen av bristerna som noterats
bor fordjupad undersokning utforas. Detsamma galler for "lillstugan”.

Bedbémning

Trots att byggnaderna pa fastigheten Afzeliiskolan 2 omfattas av kulturhistoriskt varde av 8
kap 13 § och 14 § PBL och inte far rivas forslar Samhallsbyggnadskontoret rivningslov for
enbostadshuset och komplementbyggnaderna (garage och lillstuga) samt jordkallaren.

Med avseende pa de uppgifter som har framkommit under handlaggningen av arendet anser
Samhallsbyggnadskontoret (SBK) att det finns skal att riva byggnaderna. Huvudbyggnaden
har omfattande fuktskador och svampangrepp varmed SBK bedémer att det skulle medféra
oskaliga kostnader att sanera huvudbygganden. Da det inte heller finns nagon garanti att
sporer avlagsnas helt. Lillstugans bjalklaget ar rutten. De atgarda som kravs for att aterstalla
bygganden i vardat skick ryms inte inom normalt underhall vad som avses i 8 kap 5 § anser
SBK.

Samhéllsbyggnadskontorets férslag till beslut: Samhallsbyggnadskontoret foreslar
rivningslov for enbostadshuset och komplementbyggnaderna (garage och lilistuga) samt
jordkallaren.
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Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 127. Arbetsutskottet beslutade da att
hanskjuta arendet till ndAmnden utan forslag till beslut.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att bevilja rivningslov for enbostadshuset och
komplementbyggnaderna (garage och lillstuga) samt jordkallaren.

Reservationer
Martin Pehrsson (S) och Christian Wiberg (MP) reserverar sig mot beslutet.

Martin Pehrsson (S) lamnar féljande motivering till sin reservation:

Det har konstaterats att bostadshuset, lillstugan och jordkallaren tillsammans med den stora
tradgarden utgor en miljo av stort kulturhistoriskt varde och de har ocksa forsetts med
skyddsbestammelser i géllande detaljplan fran 2015. Detta till trots har byggnaderna saval
innan som efter detaljplanens antagande inte erhallit den grad av underhall som det enligt
Plan- och bygglagen aligger varje enskild fastighetsagare. Att byggnaderna dessutom ar en
del av en for Alingsas unik kulturhistorisk miljé gor bristen pa omsorg an mer allvarlig. Det ar
darfér min uppfattning att kravet pa att atgarda byggnaderna inte ar att betrakta som oskaligt,
da byggnadernas nuvarande tillstand ar en konsekvens av fastighetsagarens brist pa
agerande.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Paivi Hauska pa telefon 0322-61 68 86.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Med tanke pa risken fér spridning av svampsporer till angransande fastigheter kravs
extraordinara atgarder vid rivningsarbeten. Rivningsavfallet ar riskavfall och ska brannas
direkt pa plats eller transporteras i slutna containrar till deponi.

Lovavgift tas ut med 11 335 kronor. Faktura sédnds separat.

Handlingar som ligger till grund for beslutet:

Bené&mning: Ankomststémplad:

Utlatande 6ver fukt och rétsvampskador, Skaraborgs fukt och byggnadsmiljo 2018-06-
12

Yttrande fran Institutionen for biologi och miljovetenskap, Géteborgs universitet 2017-06-
26

Analys om akta hussvamp fran Dynamic Code 2017-06-16
Fortydligande fran Anticimex 2017-06-16
Utredning fran Anticimex 2015-02-04
Yttrande fran byggnadsantikvarie 2014-10-16
Yttrande fran byggnadsinspektor 2014-10-16
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Expedieras till
Sokanden, Kontrollansvarig, Grannar fk (Afzeliiskolan 1, Afzeliiskolan 3, Afzeliiskolan 4),
Byggnadsinspektér (PH), GIS-handlaggare (CG) fk, PolT, Akten

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Afzeliiskolan 2, bygglov med anmald
kontrollansvarig, rivning av enbostadshus, komplementbyggnader och jordkallare
Bilaga, Afzeliiskolan 2, rivningslov
Byggnadsantikvariskt yttrande for Afzeliiskolan 2
Oversiktskarta, Afzeliiskolan 2, rivningslov
Afzeliiskolan 2_RL_PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 153 2018.131 SBN

Bygglov med anmald kontrollansvarig. Ans6kan om marklov
LINGONRISET 9 och LINGONRISET 10 Dnr 2017-0146

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 27 februari 2017 och avser marklov. Den tankta atgarden galler markhojning
for gata och tomter.

Omradet vid Préasterydsvégen

Omradet bestar av skogsdungar och mindre ansamlingar av trad samt en relativt brant slant
upp till ett parti som ar uppbyggt av blandade fyllnadsmassor. Omradet delas av mot 6ppen
terrang med en avgransande back. De topografiska forhallandena gor att hela planomradet
avvattnas till denna back. Vattenstandet ar beraknat till+74,5 moh i det flacka omradet runt
backen. | de laglanta delarna férekommer lera under mulljorden. Byggnader med belastning
pa marken ska inte dverstiga ca 20 kPa.

Okular besiktning har utférs av slanten vid geoteknisk undersdkning infor planarbetet. Vilken
bestar dvervagande av sprangsten, schaktmassor av sand och gatsten, aven ett bilvrak fran
60- eller 70- talet har patraffats. Enligt uppgifter ska det inte finnas mer skrot i
fyllnadsmassorna. Bedémningen ar saledes att risken foér féroreningar ar liten, men att
provtagning maste ske for att verifiera detta i samband med schakt fér byggnationen av
respektive hus.

Enligt planbeskrivningen finns det inga intressen vad galler flora, fauna eller rodlistade arter
registrerade inom planomradet. | samband med exploatering av omradet finns det mdjlighet
att lokalt forbattra den biologiska mangfalden tex genom att anlagga en damm i anslutning till
backen. En sadan utbyggnad ska ske i samrad med kommunens parkférvaltning och
naturvardsplanerar.

Planbestémmelser

For fastigheterna géaller detaljplan DP 189. Planens andamal ar bostader. Inom fastigheten
finns ocksa ett naturomrade. Detaljplanen anger plushojder for gata +76,0, +75,6 och 75,2
moh. Markprovtagningen av utfyllda slanter inom fastigheten Lingonriset 10 maste ske innan
schaktningsarbete pabdrjas. Eventuella risker for ytliga ras och blocknedfall ska undanréjas.

Ansbkan om marklov

Reviderade handlingar kom in 15 maj 2018, en gatuplan och fem ritningar med
marksektioner. | gatuplanen kan man se att byggnaderna placeras enligt illustrationskartan
(DP189).

Gatan hojs vid Prasterydsvagen 1,16 meter och hdjningen avtar in mot omradet, varmed
slanten mot backen blir 2-8 meter langt frdn gata med lutningen pa 1:3. Slanten mot backen
vid vandzonen ska férstarkas med en mur av gabioner. Tomerna for hus 1 och 2 fylls ut till
den nya gatunivan. Tomter for hus 3 ar det tankta att schakta ur fyllningsmassor 1 - 4,5
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meter i hdjd 10 meter in och for hus 4 ar det redovisat att del av fyllningsmassorna schaktas
bort. For hus 5 schaktas fran 0-1 meter i héjd.

Gatan in till Lingonriset 10 hojs for att Prasterydsgatan pa fastighet Tuvebo 1:34 har héjts
med 1,3 meter enligt beslut om marklov § D 624, 2016-08-24. Gatan hdjs sa att det blir ett
viloplan narmast Prasterydsgatan.

Darmed finns en planavvikels for Lingonriset 10 och 9. HOjning av gatan avviker fran
detaljplanen mellan 0,36 — 1,16 meter och slanten placering, i detaljplanen angiven,
naturomrade.

Utsedd kontrollansvarig
Hakan Bostrom, Vara Fralsegarden 3, 534 96 Vara. N-behorighet SP SC0925-13, giltig
t.o.m. 2018-11-18.

Yttrande fran exploatering

Orsaken till att Lingonvagen behdver hdjas ar att kommunen hojt Prasterydsvagen. Vid
utbyggnad av lokal gata och parkering konstaterade att héjdangivelserna i DP fér den del av
gata vilken sammanbinder Prasterydsvagen och Képmansgatan inte var lamplig. Det skulle
innebara att gatan och parkeringen skulle 6versvammas vid stora floden i backen. Vidare
skulle backen vid Prasterydsvagen bli brant. Det skulle aven medféra att vatten i va-
ledningarna hade behdvs pumpas.

For att exploatéren ska kunna bygga blivande vag till fastigheterna Lingonriset 9 och 10
vilken ska anslutas till Prasterydsvagen behdver denna vag hoéjas. Ett minimum ar att skapa
ett s.k. vilplan vid anslutningen, men for att undvika stora lutningar i langdled pa ny vag
behdver troligen aven den hojas. Vilket medfér att héjdskillnader behdver tas upp pa nagot
satt. Exploatoéren har redovisat slatning, dar slanten kan komma i konflikt med backen satts
stédmur. Eftersom angivet vagomrade direkt gransar till allman plats ar det omajligt att
anlagga behdovlig slant utan att slanten hamnar pa kommunens fastighet vilken utgors av
naturomrade.

Med bakgrund av ovanstaende accepterar kommunen att exploatéren bygger en slant pa
kommunens fastighet vilken utgdrs av allman platsmark.

Yttrande fran TF
Om marklov beviljas ar det viktigt att nivan i anslutningspunkten anpassas till kommunens
lokalgata. Ett vilplan maste finnas och utformas sa att vatten inte rinner in pa lokalgatan.

Yttrande fran miljéskyddskontoret

| de vatmarksliknade partierna i omradet finns det goda férutsattningar for flora och fauna.
Det kravs varsamhet vid exploatering sa att naturvardena utanfor tomterna inte skadas och i
storsta man aven pa tomtmark. MK upplyser om att det i planbeskrivningen ges mojlighet att
lokalt forbattra biologiskt mangfald genom att med enkla medel anlagga en damm i
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anslutning till befintlig back.

Yttrande fran berérda sakédgare

Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges mdjlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Sakagare: Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:28, Tuvebo 1:21, Lingonriset 4, Lingonriset
5, Lingonriset 7, Lingonriset 8.

Alingsas kommun (Tuvebo 1:21, Tuvebo 1:32, Tuvebo 1:34,) tillstyrker ansdkan da
kommunen har hdjt lokalgata och darmed behdver exploatdren hoja kvartersgatan.

Sakagareintyg utan erinran fran berérda sakagare Lingonriset 5, Lingonriset 7 (2st), Tuvebo
1:28.

Lingonriset 8 (2st) har andra synpunkter: pga flerarig stérning av byggnadsarbete i omradet
vadjar de att det sker under ordinarie arbetstid (8-17).

Lingonriset 4 (2st) har inget emot férslaget men vill bevara nagra trad vid tomtgrans.
Yttrande fran exploatér — Vara Markkonsult

VMK har fatt i uppdrag att ta fram handlingar f6r marklov fér den planerade byggnationen i
omradet. De har utgatt fran detaljplanen och aven gjort inmatningar i omradet, men det
visade sig att gatan som de skulle ansluta till avvek fran detaljplanen, d.v.s den lag betydligt
hogre. De forslog att hoja gatan for att fa en battre anslutning till kommunens gata. Det
innebar att de far slanta av och dar backen gar nara gatan satts upp stddmur for att ta upp
hojdskillanden.

Aven med detaljplanen plushéjder hade de fatt slanta av, skillnaden nu blir att slanten blir
brantare. Med denna hdjning blir det aven battre 16sning for de planerade bostaderna.

Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret (SBK) bedémning att héjning av marknivaer mellan 0,36 — 1,16
meter samt slatning 2 - 8 meter ner mot naturomrade ar en avvikelse fran detaljplan. Vilken
inte kan tolkas som liten avvikelse enligt 9 kap 31 b § PBL. SBK anser daremot att atgarden
ar nédvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Eftersom det ar
svart att anlagga en gata till det nya omradet utan att sléanta av och/eller kunna anslutas till
Prasterydsgatan.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en obebyggd tomt bebyggas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och naturvarden. Tomten ska ordnas sa att
naturforutsattningar sa langt som majligt tas till vara. SBK anser att det ar ndédvandigt att
sakerstalla backen sa att den inte satts igen, da avvattning fran hela planomradet sker till
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denna back. SBK foreslar att backen far flacka slanter och smyckats med natursten (ej
sprangsten) for ett trevligt inslag for de narboende. Haggen som ar pa kommunens fastighet
ska bevaras.

Enligt 8 kap 9 § PBL ska en tomt ordnas sa att risken for olycksfall begransas. d.v.s risker for
ytliga ras och blocknedfall i slanten ska undanréjas. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att
det ar att férdra ett marklov innan projektering av byggnaderna sker for att i detta skede
undersodka och férbygga ras i slanten pa fastigheten Lingoriset 10.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 128.

Beslut

Positivt bygglov enligt 9 kap 34 § da atgarden ar nédvandig for att omradet ska kunna
bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Lagrum
9 kap 35 § plan- och bygglagen

Marklov ska ges for en atgard som

. inte strider mot en detaljplan eller omradesbestammelser,

. inte forhindrar eller forsvarar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,

. inte medfér olagenheter for anvandningen av sadana anlaggningar som anges i 13 § 1,
. inte medfor stérningar eller betydande olagenheter for omgivningen, och

. uppfyller de krav som

AR WN -

a) féljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap. 9-12 §§, om lovet avser en atgard inom ett
omrade med detaljplan, eller

b) foljer av 2 kap. och 8 kap. 9-12 §§ i de delar som inte har prévats i omradesbestammelser,
om lovet avser en atgard utanfor ett omrade med detaljplan.

Marklov far ges till en atgard som endast innebéar en liten avvikelse fran detaljplanen eller
omradesbestammelserna, om avvikelsen ar férenlig med syftet med planen eller
bestdmmelserna. Lag (2011:335).

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Samhallsbyggnadskontoret kommer att kalla till samrad. For
ytterligare information kontakta byggnadsinspektor Paivi Hauska pa telefon 0322-61 68 86.

Atgérden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.
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Beslutet upphér att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning ska utféras av behoérig matningstekniker. Kommunens GIS-avdelning kan utféra
detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc, pa telefon 0322-61
71 95 eller 0322-61 71 94.

Markprovtagningen av utfyllda slanter inom fastigheten Lingonriset 10 maste ske innan

schaktningsarbete pabdrjas. Eventuella risker for ytliga ras och blocknedfall ska undanrgjas.

Lovavgift tas ut med 27 649 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:
Benamning: Ankomststamplad:

Gatuplan ritnnr. 1621-01 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-02 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-03 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-04 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-05 2018-05-15
Gatuprofil ritnnr. 1621-06 2018-05-15

Expedieras till

Exp: Sékanden, (bilaga Hur man éverklagar) Kontrollansvarig, Sakagare Tuvebo 1:32,
Tuvebo 1:34, Tuvebo 1:28, Tuvebo 1:21, Lingonriset 4 del kv, Lingonriset 5, Lingonriset 7,
Lingonriset 8, Byggnadsinspektor (PH), MK fk, TF(GIC) fk, GIS-handlaggare (CG) fk, PolT,
Akten

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Lingonriset 9 och 10, marklov
e Handlingar, Lingonriset 9 och 10, marklov
o Oversiktskarta, Lingonriset 9 och 10, marklov
e Lingonriset9 10 _ML_PH, pp

Paragrafen ar justerad

32

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



33

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2018-09-24

§ 154 2018.146 SBN

Bygglov med lokaliseringsprovning. Nybyggnad av enbostadshus
HYNDERED 1:18 Dnr 2018-0274

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus. Byggnadsarea 57 m2. Fasadbekladnad av
betong i réd kulér och vita knutar. Takbekladnad med réda betongpannor.

Fastigheten ar belagen inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser. | dversiktsplan 1995 fér Alingsas kommun har omradet betecknats R
7 och R 9 — omrade med stort naturvarde och kulturvarde.

Jord-/skogsbruk med spridda byggnader/anlaggningar fér annat andamal. Ovriga omraden
dar de areella naringarna dominerar.

Pa fastigheten finns en byggnaden som har inventerats och listas i Alingsas kommuns
kulturmiljoprogram och varderat med C — kulturhistoriskt varde. Vilket innebar att byggnaden
har ett kulturhistoriskt budskap och att fastighetédgaren bér varda byggnaden varsamt.

Officialservitut VAG finns, avstyckning 1989.

Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Hyndered 1:4, Hyndered 1:7).

Bedbémning

Nybyggnaden har anpassats till landskapsbilden och de kulturvarden som finns pa platsen.
Intill Hyndered 1:18 ligger Hyndereds gard, lantbruksfastighet, dar viss verksamhet forsiggar.
Den beddms inte vara stérande. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bygglov kan ges.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 129.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar Jonas Eklund, Bjoérkgatan 7, 44133 Alingsas. N-behorighet SP
certifiering, t.o.m 2022-04-18.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens byggnadsinspektor
Hakan Soderberg pa telefon 0322-61 62 73.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har Iamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
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byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits &r Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utfora detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Tillstand att inratta avloppsanordning har beslutas av MK delegationsbeslut 291/18.
Lovavgift tas ut med 22 034 kronor. Faktura sands separat.

Expedieras till

Exp: Sékanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Hyndered 1:7), Byggnadsinspektdr (HS),
GIS-handlaggare (CG) fk, TF(GIC) fk, PolT, Akten

Handlingar som ligger till grund for beslutet:
Benamning: Ankomststamplad:

Ansdkan 2018-04-12

Nybyggnadskarta 2018-07-25

Planritning A-01 2018-04-12

Fasadritning A-02 2018-05-17

Beslutsunderlag
e Fodrslag till samhallsbyggnadsnamnden - Hyndered 1:18, bygglov med
lokaliseringsprévning, nybyggnad av enbostadshus
e Handlingar, Hyndered 1:18, nybyggnad av enbostadshus
e Oversiktskarta, Hyndered 1:18, nybyggnad av enbostadshus
e Hyndered1_18 BL_PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 155 2018.043 SBN

Nybyggnad av bilhall. SMEDJAN 22 Dnr 2017-0784

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-11-28 och avser nybyggnad av bilhall. Ansdkan avser aven rivning av
industribyggnad, den behandlas separat.

Nybyggnaden ska anvandas for service och forsaljning av bilar. Infarten till bilhallen sker via
Smedjan 19. Marknivaer andras vid vastra och norra fasaden pa fastigheten. Byggnadarean
ar 1139 m2. Byggnadshojd 7,75 meter.

Planbestédmmelser

For fastigheten galler aldre stadsplan A 464 (Kv Slakthuset, Varjan mm), antagen 1982.
Inom J betecknat omrade far endast anvandas for industriandamal av sadan beskaffenhet
som inte medfdr brandfara, sanitér olagenhet eller stor trevanden. Hogst halften av tomtens
yta far bebyggas. Punktprickat omrade far inte bebyggas. Byggnadshdjden far hogst vara 8
meter och byggnadens taknock far dverskrida den tillatna byggnadshéjden med hdgst 2,0
meter.

Nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m2 varav 110 m2 placeras pa fastigheten Smedjan
19. Fastighetsarean ar 1504 m2, endast 50 % far bebyggas. Nybyggnaden placeras pa mark
som inte far bebyggas, 363 m2 varav 110 m2 pa Smedjan 19.

Férutséttningar pa fastigheten Smedjan 22
Fastigheten ligger intill E20 och ca 65 meter fran Vastra stambanan, vilka trafikeras med
farligt gods.

Savean ar ett naturvardsomrade med tydligt dversvamningsomrade. Enligt MSB
(Myndigheten fér samhallsskydd och beredskap) éversvamningskartering kan Savean
oversvamma upp till 57,8-59,5 moéh vid 100-arsfléden, 61.5 — 62.0 moh 200-arsfléden och
62.0 — 62.5 moh dversvamning vid varsta tankbara scenario.

En geoteknisk undersokning fran 1960 visar att stabiliteten mot Savean ar god och nagon
risk for skred inte férekommer. Med befintlig nivabelastning kan en belastningsékning med 5
ton/m2 tillatas inom byggratten.

Ett brev har sants till sbkande dar de uppmanas att redovisa hur nybyggnaden klarar
forhallandena.

Yttrande fran Trafikverket
Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20.
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For att inte onddigt forsvara och fordyra framtida ombyggnad anser Trafikverket att man
Overvager mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran E20. Kommunen boér évervaga
vilka bygglov som kan beviljas i ndra anslutning till E20 med avseende pa eventull framtida
utbyggnad.

Trafikverket utgar fran att en befintlig anslutning anvands. Restriktivitet rader mot nya
anslutningar langs statliga vagar.

Trafikverket forutsatter att kommunen beaktar risker fran farligt gods pa jarnvag och E20, och
att raddningstjansten synpunkter i fraga beaktas.

Remissvar for Rdddningstjidnsten

Enligt fordjupad oversiktsplan fér Alingsas kommun, ska byggnation som sker inom 150
meter fran farliga godsleder riskbeaktas. For den aktuella fastigheten behéver bade E20 och
jarnvagen tas med i denna beaktande. En riskanalys behéver darfér genomféras vilken
pavisar om nybyggnaden ar lamplig och vilka eventuella skyddsatgarden som behdver
vidtas.

Fastigheten ligger i direkt anslutning till Sadvean och verksamheten innefattar hantering av
bilar. RTJ anser darfér att en slackvattenutredning behéver genomféras som visar pa
eventuella skyddsatgarden for att omhanderta slackvattnet. RTJ vill granska denna
utredning.

Yttrande fran Miljéskyddskontoret

Innan bygglov Iamnas ska eventuella markféroreningar utredas och vid behov riskbedomas.
Utredningen ska tas fram i samrad med Miljéskyddskontoret, vilka ocksa ska tillhandahallas
resultaten fran utredningen.

Remiss har skickat till Trafikverket, Raddningstjansten och Miljéskyddskontoret.

Trafikverket, Raddningstjansten och Miljéskyddskontoret remissvar har skickats till sbkande
och senast 24 augusti 2018 inkomma utldtande och/eller utredningar.

Utredning av markféroreningar, riskanalys samt slédckvattenutredning

Utredning av fororenad mark har utforts, vilken visar att féreoreningar har patraffats.
Riskanalys och vilka eventuella skyddsatgarden som behdver vidtas inkommit till SBK den 3
september.

Cowi har gjort en riskanalys for TB-gruppens rakning fér nybyggnaden pa Smedjan 22
eftersom fastigheten ligger mellan E20 och Vastra stambanan. Utredningen visar pa att
bebyggelse 15 meter fran narmaste korfalt pa E20 inte foljer satta riktlinjer.
Rekommenderade skyddsatgarden skulle reducera risknivarena inomhus. Forslagna
skyddsatgarder ar: bebyggelsefritt 0-15 meter fran E20, barridr/skydd ska finnas mot att
vatska rinner in pa omradet, avakande fordon, inga entréer ska vetta mot E20, utrymning
inom 50 m fran E20, fasader, tak och fonster samt inga 6ppningsbara fonster mot E20
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utformas i EI30.

Yttrande fran sakdgare

Berérda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges maéjlighet att yttra sig
angaende atgarden. Sakagarintyg, utan erinran, finns fran berérda sakagare (Smedjan 19,
Kristineholm 1:25).

Yttrande fran sékande
Det finns ett intresse att uppféra en bilhall med verkstad och bilférsaljning pa fastigheten
Smedijan 19 och 22, vilken ska brukas av Hedin bil.

Under hdsten 2016 har TB-Gruppen varit i kontakt med Samhallsbyggnadskontoret (SBK)
gallande nybyggnad pa Smedjan 22. Darefter har handlingar tagits fram fér en
bygglovansokan enligt de rekommendationer som kommit fram vid kontakten.

TB-Gruppens mal ar att utveckla omradet for service och férsaljning och menar att den
tankta byggnaden ar planenlig da stor delar anvands for industriandamal sasom service och
verkstad. TB har sokt och fatt positivt planbesked fér Smedjan 19.

Sokande avvaktar med en sammanlaggning av fastigheterna Smedjan 19 och 22 tills fragan
om bygglov ar I6st. Vad géller 6versvamning och geoteknisk utredning kommer kraven pa
byggnaden att uppfyllas utan nya undersokningar.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret (SBK) bedémer att atgarden inte ar planenlig dels for att
byggnaden placeras pa mark som inte far bebyggas och dels att mer an halften tomten ar
tankt att bebyggas.
¢ 363 m2 av nybyggnadens byggnadsarea placeras pa mark som inte far bebyggas,
varav 110 m2 pa Smedjan 19.
e endast 752 m2 av tomten far bebyggas, nybyggnadens byggnadsarea ar 1139 m2
varav 110 m2 placeras pa fastigheten Smedjan 19.

110 m2 nybyggnadens byggnadsarea placeras pa fastigheten Smedjan 19, vilken har annan
detaljplan och andra planbestammelser. Det ar darmed olampligt att placera nybyggnaden
Over fastighetsgrans.

Marken ar avsedd att anvandas for industri. Vad som menas med industri ar all slags
tillverkning, lagring och materialhantering. SBK menar att bilservice och forsaljning inte ar
forenligt med detaljplanens markanvandning.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att platsen ar olamplig fér andamalet enligt 2 kap 6 §
PBL.
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Sokande har inte fér avsikt att utreda vilken belastningsékning nybyggnaden medfér pa
jorden och/eller om det finns risk for skred. Detsamma géller 6versvadmning av Savean. SBK
konstaterar att nybyggnadens nedre plan vilken ar +61,5 moh och kan éversvammas vid ett
200-arsflode.

SBK beddmer att nybyggnaden inte uppfyller alla kraven fér skyddsatgarden mot E20.
Slackvattenutredning har inte inkommit till SBK.

Trafikverket papekar att fastigheten kan komma att paverkas av framtida utbyggnad av E20,
varmed de anser att man ska dvervaga mojligheten att flytta byggnaden langre norr ut fran
E20. SBK bedomer att det knappast ar mojligt att flytta byggnaden langre norrut da
byggnaden redan placeras nara tomtgrans och skulle komma annu narmare Savean och
Okad risk for 6versadmning eller skred.

Samhéllsbyggnadskontorets férslag till beslut: Avslag for nybyggnad av bilhall. Den tankta
atgarden ar inte férenligt med detaljplanens syfte och inte en liten avvikelserna enligt 9 kap
31 b § 1 p PBL och byggnadens utformning och placering pa den avsedda platsen ar inte
Iampligt enligt 2 kap 6 § plan- och bygglagen.

Lagrum

2 kap 6 § Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder avseende byggnader som
inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar [Ampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshandelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begransa verkningarna av stridshandlingar,
4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienfoérhallanden,

5. mdjligheterna att hantera avfall,

6. trafikférsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga att anvanda
omradet, och

8. behovet av framtida férandringar och kompletteringar.

Lag (2014:477).

31 b § Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges for en atgard som
avviker fran en detaljplan eller omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
detaljplanens eller omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Lag (2014:900).
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Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 130.

Yrkanden
Thorsten Larsson (M) yrkar pa aterremiss for ett positivt bygglovsbeslut under férutsattning
att utredningen angaende mark och risk inte medfér nagot hinder for bygglov.

Beslutsgang
Ordférande staller proposition pa om arendet ska avgoéras idag eller om det ska
aterremitteras, och finner att det ska aterremitteras.

Beslut

Arendet aterremitteras for ett positivt bygglovsbeslut under férutsattning att utredningen
angaende mark och risk inte medfér nagot hinder for bygglov.

Expedieras till
Samhallsbyggnadskontoret

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnadmnden - Smedjan 22, nybyggnad av bilhall
Riskutredning - Kv. Smedjan , Alingsas

Handlingar, Smedjan 22, nybyggnad av bilhall

Oversiktskarta, Smedjan 22, nybyggnad av bilhall

Smedjan 22_BL_PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 156 2018.158 SBN

Andrad anvindning av boende for ensamkommande barn till HVB-hem
TJADERN 3 2017-0837

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2017-12-19 och avser tidsbegransat bygglov t.o.m 31 december 2020 for
andrad anvandning fran hem fér ensamkommande flyktingbarn till hem for vard eller boende
(HVB).

Fastigheten Tjadern 3 ar ett enbostadshus vilken de senast aren har haft tidsbegransat
bygglov for ensamkommande flyktingbarn. Da behovet minska ansoker fastighetsagaren nu
tidbegransat bygglov fér HVB-hem.

Planbestammelser

For fastigheten galler detaljplan A70, aldre stadsplan fran 1939. Plan medger
bostadsdndamal. HVB hem anses inte vara férenligt med detaljplanen.

Berérda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges magjlighet att yttra sig
angaende atgarden.

Bertrda sakagare Tjadern 2, Tjadern 4, Tjadern 5 har yttrat sig:

Tjadern 2 (2st): bestrider atgarden da den strider mot gallande detaljplan. Det akuta behovet
av bostad fér ensamkommande barn 2015 ar sedan lande passerat. De uppger att den
aktuella verksamheten som bedrivits sedan hésten 2015 ar stérande, framst nattetid. Trots
flera kontakter med de boende, verksamheten och socialférvaltningen ar situationen
ofdrandrad. De kanner sig otrygga och far sin nattsdmn férstérd.

Tjadern 4 menar att endast tidbegransat bygglov kan medges da atgarden strider mot
gallande detaljplan. Hon framfor aven att ett tidbegransat bygglov ar en tillfallig atgard och att
det inte galler langre i detta fall da behovet av boende fér ensamkommande barn torde vara
tilifallig och beror ytterst pa den migrationspolitik som férs och var akut da forsta bygglovet
beviljades i februari 2016. HVB-hem torde dock vara tamligen konstant éver tid. Bevis for att
den sokta atgarden ar tillfallig avilar sékande och en avvecklingsplan ska finnas. Da dessa
uppgifter saknas anser sakagaren att ansdkan bor avslas.

Tjadern 5 (2st) de begar en beskrivning av den tankta verksamheten och varfér men denna
gang ansoker om andrad anvandning till HVB-hem. De kraver att det finns en langsiktig plan
Over hur fastigheten Tjadern 3 ar tankt att nyttas av kommunen i framtiden och inte endast
ett ar i taget. Sakagare menar att atgarden avviker fran detaljplanen och att den kris som
uppstod hésten 2015 for lange sedan ar passerat samt att fastighetadgaren och kommunen
har att respektera gallande detaljplan. Den verksamhet som har bedrivit under de senaste tre
ar har varit stérande nattetid for narboende, hotfull stamning och flera incidenter dar sakerhet
for de narboende ifragasatts.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



41

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2018-09-24

Yttrande fran Miljéskyddskontoret
Miljoskyddskontoret har under 2017 gjort inspektion pa fastigheten och konstaterat att det
finns brister pa ventilationen och temperatur i lokalen.

Sékandes avvecklingsplan

Under ett samtal med Hans Norlander pa Fabs AB framgar att de inte har en permanent
I6sning for Tjadern 3 just nu. Enhetschefen pa Socialférvaltningen saga att de i dagslaget
inte vet nar verksamheten kommer att flytta, man haller pa att forsoker finna andra lokaler.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dess anvandning inte medfér fara eller betydande
olagenheter fér omgivningen och att atgarden ar av tillfallig karaktar. Det ar tekniska och

ekonomiska majligheten att avveckla atgarden nar verksamheten upphor.

En avvecklingsplan av atgarden saknas for tillfallet da Fabs inte vet vilka behov
Socialférvaltningen kommer att ha i framtiden.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 131.

Beslut
Tidsbegransat bygglov beviljas med stéd av 9 kap 33 § plan- och bygglagen (PBL) till och
med 31 december 2020.

Upplysningar

Lagrum

Plan- och bygglagen

9 kap 33 § For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla férutsattningar enligt
30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om s6kanden begéar det och atgarden avses att
paga under en begransad tid. Ett sadant lov ska ges, om atgarden har stéd i en
detaljplanebestammelse om tillfallig anvandning av byggnad eller mark.

Ett tidsbegransat bygglov far ges for hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens begaran férlangas
med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far éverstiga femton ar endast om lovet
ska anvandas fér ett andamal som avses i 9 §. Lag (2014:900).

9 kap 30 § Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan, om den fastighet
och det byggnadsverk som atgarden avser dverensstammer med detaljplanen.

I 0 m detta beslut upphor tidsbegransat bygglov SBN § 59/2017-04-24.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



42

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
ﬁ-. . ALIKIigNSAS Protokoll

2018-09-24

Lovavgift tas ut med 16861 kronor. Faktura sands separat.

Handlingar som ligger till grund fér beslutet:
Benamning: Ankomststamplad:

Ansdkan 2017-12-19

Planritning plan 1 2017-12-19

Planritning plan 2 2017-12-19

Planritning kallare 2017-12-19

Expedieras till
Sokanden (Hur man éverklagar), Sakagare rek MB (Tjadern 2, Tjadern 4, Tjadern 5),
Tidsbegransade bygglov admin (AL), PolT, Akten

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Tjadern 3, andrad anvandning av boende for
ensamkommande barn till HVB-hem
¢ Handlingar, Tjadern 3, tidsbegransat bygglov for HVB-hem
o Oversiktskarta, Tjadern 3, tidsbegréansat bygglov for HVB-hem
e Tjadern 3._TBL_PH, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 157 2018.154 SBN
Odenas 1:64. Bygglov for fritidshus (2018-0157)

Arendebeskrivning
Ansodkan avser bygglov fér nybyggnation av ett fritidshus pa fastigheten Odenas 1:64.

Fritidshuset uppfors i ett plan med sovloft och med en byggnadsarea pa 69,7 m2. Takvinkeln
blir 38 grader. Byggnadens FG (golvhdjd) blir + 204,70. Byggnaden far en byggnadshéjd pa

ca 3,36 meter. Byggnaden placeras 4,5 meter fran narmaste fastighetsgrans. Fritidshuset ar
tankt att utféras med vit trapanel och tegelréda betongpannor som takbelaggning.

De befintliga byggnaderna pa fastigheten paverkas ej av den aktuella atgarden.

Byggnaden grundlaggs med platta pa mark. Byggnaden ansluts till gemensam anlaggning
for vatten och avlopp.

Byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen
bebyggelse. Platsen berdrs av dversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95: R9. Omrade med
stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad mark- (och vatten-)
anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-
/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark for befintligt fritidshus.

Byggnadsplatsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Byggnadsplatsen ligger
inom ett omrade klassat som riksintresse for friluftslivet (Delsj6- Harskogenomradet).

Yttranden

Berdrda grannar, Odenéas 1:14, Odenas 1:73 och Odenas 1:89, har givits méjlighet att yttra
sig i arendet. Yttrande har inkommit fran samtliga tillfragade, utan invandningar mot
forslaget.

Bedbémning

Den ansokta atgarden bedéms inte strida mot de rekommendationer som finns i
oversiktsplanen for Alingsas kommun, OP 95, da den tankta atgarden placeras inom en
befintlig fritidshustomt. Da byggnaden placeras inom en etablerad tomt sa bedéms den inte
medféra ndgon negativ inverkan pa rekreationsvardet i omradet.

Byggnaden beddms till storlek, utformning och placering passa in i omgivningen. Atgarden
beddms inte innebara nagon oléagenhet fér omgivningen.

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda natur-, kulturvarden eller andra allmanna intressen.
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Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 132.

Beslut
Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Jonas Eklund, Bjorkgatan 7, 441 33 Alingsas. N-behorighet, SP
SC0413-12, giltig t.0.m. 2022-04-18.

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas for atgarden. Betraffande tidpunkt, kontakta kommunens
byggnadsinspektor Paivi Hauska pa telefon 0322-616886, alternativt
paivi.nauska@alingsas.se.

Atgéarden far inte pabérjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabérjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafora byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem
ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Kommunens GIS-
avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om avgifter etc,
pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.

Lovavgift tas ut med 13 396 kronor.

Faktura sands separat.

Hur beslutet kan déverklagas, se bifogad information Hur man éverklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om bygglov 2018-02-26

Situationsplan, enkel nybyggnadskarta 2018-03-14
Plan- och sektionsritning, 50-1147-A10 2018-03-14
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Fasadritning, sydost och nordost, 50-1147-A11 2018-03-14
Fasadritning, nordvast och sydvast, 50-1147-A12 2018-03-14
Markplaneringsritning 2018-09-03

Expedieras till
Sékande, Sakagare fk (Odenas 1:14, Odenés 1:73, Odenas 1:89), Kontrollansvarig,
Byggnadsinspektor (PH), GIS-handlaggare fk, PolT, Akten.

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Odenas 1:64, bygglov for fritidshus
Markplaneringsritning, Odenas 1:64, bygglov for fritidshus

Fasad, nordvast sydvast, Odenas 1:64, bygglov for fritidshus

Fasad, sydost nordost, Odenas 1:64, bygglov for fritidshus

Plan och sektionsritning, Odenas 1:64, bygglov for fritidshus

Situationsplan, Odenas 1:64, bygglov for fritidshus

Oversiktskarta, Odenés 1:64, bygglov fér fritidshus

Odenés 1.64 BL MC, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 158 2018.058 SBN
Orsbraten 1:9, bygglov fér forradsbyggnad (2017-0255)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for en forradsbyggnad pa fastigheten Orsbraten 1:9.
Forradsbyggnaden ar uppférd av den davarande fastighetsagaren under aren 2012 — 2017.
Byggnaden ar uppford utan bygglov, da den davarande fastighetsagaren ansag att
byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den hastgard som redan fanns pa
fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m2, med en varierande hojd pa mellan 5 — 12
meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran boérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhérande den befintliga hastgarden med "western”-
tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands som
aktivitetsgard, for svensexor och liknande arrangemang. De nya fastighetsagarna har dock
uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter i framtiden. Om den aktuella
byggnaden ska anvandas till nagot annat an férrad i framtiden, behdver bygglov for andrad
anvandning sokas och beviljas innan férandringen far genomféras.

Grannar till den aktuella fastigheten lamnade under 2017 in klagomal till Miljéskyddskontoret
angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i anknytning till fastigheten. Detta
arende hanterades av Miljéskyddskontoret. | maj 2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-
29, dnr 2017-0488) beslutade Miljoskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da
nedskrapningen och det miljéfarliga avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfér sammanhallen
bebyggelse. Platsen berdrs av dversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95: R9. Omrade med
stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad mark- (och vatten-)
anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-
/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berors inte av nagra
konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock inom riksintresse
for friluftslivet (Delsjo-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader inrymmande
forrad, garage och stall. Dessa befintliga byggnader berdrs ej av den nu aktuella ansodkan.
Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller avlopp. Byggnaden ligger intill
befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.

Fastigheten Orsbraten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomforde den aktuella
byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet 2016/2017. Efter
detta tog dédsboet dver fastigheten genom den person som senare kom att sta for den forsta
bygglovansokan (i efterhand) samt aven svaren nedan kring yttrandena fran berérda
grannar. 2017-07-10 kdpte nuvarande agare fastigheten av dédsboet, och lamnade 2017-07-
12 in en kompletterande ansdkan for atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Yttranden

Berdrda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenas 1:34, har givits
mdjlighet att yttra sig i drendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-12
att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behdver utredas da den under arens lopp anses ha
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blivit flyttad. De framfér &ven att delar av byggnadens takutsprang gor intrang pa deras
fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter sig dessutom mot att byggnaden ar
placerad narmare deras fastighetsgrans an 4,5 meter.

Fastighetsdgarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
olamplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark férsvaras av den aktuella atgarden. De
framfor att det finns risk for stérning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden fortsatter i
framtiden. De medforde storningar i ett omrade som ar utpekat med stort rekreationsvarde.
Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom 2017-06-13
att han motsétter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa Orsbréaten 1:9.
Orsbraten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard innebar stdrningar i ett
omrade som enligt dversiktsplanen ar utlagd som omrade med stort rekreationsvarde.
Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser dven att utformningen av de s.k. kulisserna
avviker kraftigt fran évriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad géller hojd, material, farg och
taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt vad galler héjden. De anses
aven oproportionerligt stora i forhallande till huvudbyggnaden. Fastighetsdgaren framhaller
aven att den aktuella byggnaden har mycket stor volym, vilket medfor en olagenhet for
denne. Det finns ocksa risk att byggnaden kommer att anvandas som en del av
aktivitetsgarden. Han framfoér aven klagomal pa att den aktuella byggnaden férsvarar
vagpassagen forbi den aktuella fastigheten.

For de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhérande dokument till detta
beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver féljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-13:
Byggnaderna ligger alldeles intill gransen och har olovligen uppforts dar. For att ga runt
byggnaderna, na baksidan, ar man inne pa var mark. Det kommer sannolikt innebara att man
tojer pa granserna samt att framtida underhall kommer att ske fran var sida gransen. Det
paverkar framtida skogsplantering och 6kar risken for problem av allehanda slag. Vi ar emot
legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Den som agde fastigheten vid tidpunkten for yttrandena har Iamnat in sina synpunkter/svar
kring de inkomna yttrandena. Dessa synpunkter/svar finns redovisade som tillhérande
dokument till detta beslut.

Bedbémning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsdgaren bedémde
att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovpliktig.
Samhallsbyggnadskontoret delar ej den forre fastighetsagarens bedémning utan goér
beddémningen att atgarden ar bygglovpliktig. Da den person som utfort atgarden, samt aven
var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan sanktionsavgift ej tas ut
for atgarden. Detta bygglov prévar darfér mojligheten till bygglov i efterhand, utan att en
sanktionsavgift utdéms.

Den aktuella atgarden &r uppford inom ett omrade som i dversiktsplanen (OP 95) &r klassat
med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid beddomningen tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta fall ar den aktuella
byggnaden uppférd i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket innebar att fastigheten
redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd med ett flertal stérre byggnader,
och darmed hade ett begransat rekreationsvarde. Den nu aktuella byggnaden ansluter
visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten och bedéms darfor endast ha en liten negativ
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paverkan pa rekreationsvardena pa platsen. Platsen bedéms inte ha nagra unika natur- eller
kulturvarden som medfér att rekreationsvardet skulle vara stérre &n normailt.

Byggnaden &r enligt redovisat kartmaterial placerad néra intill fastighetsgrans mot Orsbraten
1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut éver gréansen mot Orsbraten 1:11 och behdver
atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetségarna till Orsbraten 1:11 skriver i sina
yttranden att de anser att gransstenen, som markerar var gransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbréaten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en gransmarkering ar en otillaten
handling. Det regleras dock inte av Plan- och bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte
kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa rétt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11.
Den nara placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte vara optimal, men
placeringen bedéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet att det ar skaligt att krava att
byggnaden rivs eller vasentligt forandras, sa att det dnskade avstandet pa 4,5 meter till
fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som vetter mot Orsbraten 1:11 &r uppférda med
tryckimpregnerat tra, vilket raknas som ett férhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nulaget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 bedéms inte vara
acceptabel, vilket innebar att fastighetsdgarna till Orsbraten 1:9 &laggs att se till att
takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa den egna
fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena beror utformningen av den aktuella byggnaden. Hastgarden
pa den berérda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den "Amerikanska
western”. Detta syns framfor allt pa bostadshuset men aven pa ovriga befintliga byggnader
pa fastigheten. For att knyta an till och forstarka detta har den davarande fastighetsagaren
(som uppférde byggnaden) utformat aven den aktuella byggnaden med en utformning pa
samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran vad man kan se som traditionell
bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot ligger fastigheten sa langt ifran samlad
bebyggelse, med endast nagra enstaka byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte
beddms finnas nagon enhetlig utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger
sa ensligt bedéms den tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade
legat inom tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull milj6. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sa tydlig enhetlighet att den aktuella byggnaden
beddms 6verensstamma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfér dven i sitt yttrande att den aktuella atgérden
forsvarar framkomligheten pa den véag som gar igenom och forbi Orsbraten 1:9.
Samhallsbyggnadskontoret bedémer efter matning vid ett av platsbestk en pa den berérda
platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen, under
vinterforhallanden, uppgar bredden pa vagen till ca 4 meter. Detta bedoms vara en tillracklig
bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar avsedd for. Det ar viktigt att
fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis ser till att vagen ar farbar och
framkomlig for de fordon som férvantas nyttja vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte ar aktuellt att
bredriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten, vilket innebar att detta
inte beddms medféra nagon framtida olédgenhet fér de narboende i omradet. Om den aktuella
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byggnaden i framtiden ska anvandas till ndgonting annat an férradsbyggnad behover
bygglov for andrad anvandning stkas och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Beredning

Arendet har varit uppe fér beslut i samhallsbyggnadsnamnden 2018-04-23, § SBN 64.
Namnden beslutade att arendet skulle aterremitteras for att kommunicera avslag till
sokanden. Nagon motivering till beslutet formulerades inte.

De s6kande har givits mojlighet att yttra sig kring samhallsbyggnadsnamndens beslut.
Sokanden inkom med skrivelse 2018-08-28. De sOkande framfor i skrivelsen att motivering
till namndens beslut saknas, varpa arendet tas upp till samhallsbyggnadsnamnden.

Samhaéllsbyggnadskontorets férslag till beslut: Bygglov beviljas med stéd av 9 kap 31 § Plan-
och bygglagen (PBL 2010:900). Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs
ing. byra, Ebbe Lieberathsgatan 23, 412 65 Goteborg. K-behorighet, Sitac SC1142-11, giltig
t.o.m. 2021-11-01.

Villkor: Utstickande byggnadsdelar ska atgardas sa att de inte inkraktar pa intilliggande
fastigheter. Byggnadens takavvattning ska tas omhand pa den egna fastigheten.

Arbetsutskottets forslag till beslut. Arbetsutskottet har behandlat arendet, 2018-09-17, § 133.
Arbetsutskottet beslutade da att hanskjuta arendet till namnden utan férslag till beslut.

Yrkanden
e Bo Olsson (S), Martin Pehrsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S)
och Lennart Pettersson (S) yrkar pa aterremiss med féljande motivering:
Bygglov bor ej beviljas eftersom byggnaden ar byggd utan bygglov enligt PBL, och inte hade
beviljats i denna utformning om arendet hade kommit till ndmnden innan huset byggdes.
Byggnaden stér grannar, da det rinner in vatten pa grannfastigheten och slutligen ar
byggnaden inte andamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

e Bjorn Dahlin (M) och Bjérn Svennung (M) yrkar bifall till yrkande fran Bo Olsson (S),
Martin Pehrsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S) och Lennart Pettersson

(S).

e Thorsten Larsson (M) och Thomas Pettersson (C) yrkar bifall till
forvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordférande staller proposition pa om arendet ska avgoéras idag eller om det ska
aterremitteras, och finner att det ska aterremitteras.
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Beslut

Arendet aterremitteras med féljande motivering: Bygglov bér ej beviljas eftersom byggnaden
ar byggd utan bygglov enligt PBL, och inte hade beviljats i denna utformning om arendet
hade kommit till namnden innan huset byggdes. Byggnaden stor grannar, da det rinner in
vatten pa grannfastigheten och slutligen ar byggnaden inte &ndamalsenlig (8 kap 1 § PBL).

Expedieras till
Samhallsbyggnadskontoret

Beslutsunderlag

Férslag till samhallsbyggnadsnamnden - Orsbraten 1:9, bygglov for férradsbyggnad
Svar till yttranden, Orsbréaten 1:9, bygglov

Yttranden, Orsbraten 1:9, bygglov

Situationsplan, Orsbraten 1:9, bygglov

Volymritningar, Orsbraten 1:9, bygglov

Yttrande fran sékande, Orsbraten 1:9, bygglov

Oversiktskarta, Orsbraten 1:9, bygglov

Orsbraten 1.9 BL MC, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 159 2018.137 SBN

Grafsnas 1:53, forhandsbesked, nybyggnad av seniorboende och garage
(2018-0153)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2018-02-23 och avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av en
enplans "seniorvilla” om ca 260 m2 byggnadsarea, med tva stdrre lagenheter i markplan och
en mindre ldgenhet pa vinden, samt ett fristiende garage om ca 60 m2 byggnadsarea. Tankt
avstyckning ar 1800 m2 varav 300 m2 for vag.

Férutséttningar pa den tdnkta byggnadsplatsen

Den féreslagna byggnadsplatsen berérs av Oversiktsplan, OP 95: "R14. GRAFSNAS:
Kompletteringsbebyggelse prévas enligt fordjupad oversiktsplan. Ny sammanhallen
bebyggelse skall féregas av detaljplan.”

Den féreslagna byggplatsen berérs av den férdjupade 6versiktsplanen FOP Bjarkeorterna
(antagen 1993-01-27) och ligger till storsta delen inom grénmarkerat omrade: Fritid: Natur-
/kulturvard, turism, friluftsliv, idrott, park eller skyddszon och till en mindre del inom omrade
som ar betecknat med B: "Bostadsbebyggelse. Ny byggnad skall féregas av detaljplan. Som
regel kommunalt VA.”.

Den aktuella fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard enligt Miljobalken (NRO 14138
Anten-Mjérn).

Byggnadsplatsen utgors av natur-/skogsmark med hoga trad och sly. Radonhalt pa platsen
ar normal.

Fastigheten ligger inom omrade med kommunalt vatten och avlopp.

Tidigare beviljat férhandsbesked

2016-10-17 beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att meddela positivt férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus (beslut SBN § 179) pa fastigheten Grafsnas 1:53 (idag
avstyckad till Grafsnas 1:178). | detta beslut gjordes bedémningen att den da ansokta
atgarden inte bedémdes strida mot riksintresset for naturvard, eftersom atgarden innebar en
enstaka bostad som placerades angransande till befintlig bostadsbebyggelse. Fastigheten
hade konstaterats innehalla naturvarden, men den da ansékta atgarden bedémdes inte stéra
dessa naturvarden. Positivt forhandsbesked meddelades da mot bakgrund av att fastigheten
i 6vrigt, utdver den da aktuella byggnadsplatsen, inte behandlades pa ett sadant satt att
omradets naturvarden férvanskades.
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Yttranden

Berorda sakagare (Erska-Lindas 1:4, Grafsnas 1:23, 1:24, 1:34, 1:53, 1:62, 1:79 och 1:178)
har underrattats angaende anstkan och givits mojlighet att ytttra sig, enligt 9 kap 25 § Plan-
och bygglagen (PBL). Samtliga berérda sakagare har inkommit med sakagarintyg utan
invandningar mot den ansokta atgarden.

Sokanden har underrattats om Samhallsbyggnadskontorets bedémning i "Kommunicering
om avslag / negativt forhandsbesked” 2018-08-29. Sékanden har bemoétt kommuniceringen i
"Yttrande angaende Grafsnas 1:53” (2018-09-03):

”(...) Alla — savitt jag vet — tycker det ar fint med ett hus pa tomten. Dessutom tycker ca 100
férsamlingsmedlemmar likadant. Det drogs fram vatten och avlopp + fiber nar (grannens) hus
byggdes. (Varfér inte ett till) Nar det redan finns en liten bit bostadsbebyggelse pa tomten...
For mig ar det ju trakigt att detaljplan saknas. Men vad blir skillnaden.

| Grafsnas har vi valdigt val tillgodosett nar det galler gronomraden. | parken — nagra
stenkast bort — har vi ett Naturreservat och pa andra sidan vagen finns hela Risveden.

For mig sa "stoter” det 6gat nar det i n t e ligger ett hus pa tomten. (...) Jag kan absolut inte
tycka att den ena tomten strider mer mot natruvardsintresset an den andra.”

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Den ténkta byggnadsplatsen ar naturmark idag, och i den férdjupade 6éversiktsplanen ar den
rekommenderad att till stérre delen fortsatta att vara ett gronstrak. Oversiktsplanens och den
fordjupade Oversiktsplanens gallande rekommendationer for den tankta byggnadsplatsen
sager att ny sammanhallen bebyggelse respektive ny byggnad ska foregas av detaljplan.

Omradet ligger inom riksintresse for naturvard och har konstaterade naturvarden sedan
tidigare proévning av férhandsbesked (i arende 2016-0334). Positivt férhandsbesked
meddelades 2016-10-17 mot bakgrund av att fastighetens naturvarden i 6vrigt inte skulle
forvanskas.

Mot bakgrund av ovanstaende faktorer gér Samhallsbyggnadskontoret bedomningen att
ytterligare ny bebyggelse pa fastigheten 1:53 boér foregas av detaljplan dar bland annat
naturvardena pa platsen inventeras ytterligare, for att sdkerstalla att naturvardena inte
skadas av ytterligare exploatering.

Eftersom Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att positivt forhandsbesked inte kan
meddelas, har bullerberakning har inte begarts in for den ansokta atgarden. Det ar darfor inte
utrett om bullerférordningens (SFS nr 2015:216) riktvarden for trafikbuller vid bostads-
byggnader kan klaras for den tankta byggnadsplatsen.

Samhéllsbyggnadskontorets férslag till beslut: Negativt forhandsbesked meddelas med stod
av Plan- och bygglagens 9 kap 17 § och 4 kap 2 § punkt 1.
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Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 134.

Yrkanden

e Bo Olsson (S), Martin Pehrsson (S), Lars Larsson (S), Thomas Olofsson (S)
och Lennart Pettersson (S) yrkar pa aterremiss for att utreda positivt bygglov.

e Thorsten Larsson (M), Glenn Pettersson (SD), Lars Bolminger (L) och Bjérn Dahlin

(M) yrkar bifall till aterremissyrkandet fran Bo Olsson (S), Martin Pehrsson (S), Lars
Larsson (S), Thomas Olofsson (S) och Lennart Pettersson (S).

Beslutsgang
Vice ordférande staller proposition pa om arendet ska avgoéras idag eller om det ska
aterremitteras, och finner att det ska aterremitteras.

Beslut
Aterremiss for att utreda positivt bygglov.

Expedieras till
Sokanden, Grafsnas 1:53, Akten

Bilaga: Hur man 6verklagar

Handlingar som tillhér beslutet Ankomststamplad
Ansokningsblankett 2018-06-11

Oversiktskarta 2018-06-11

Situationsplan 2018-06-11

Tidigare beviljat forhandsbesked, bedémningsunderlag 2016-10-17 (beslut SBN)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



54

o . .
B Samhallsbyggnadsnamnden
ﬁ-. . ALIKIigNSAS Protokoll

2018-09-24

Samhallsbyggnadskontorets kommunicering om avslag 2018-08-29 (upprattad)
Sokandens bemdtande av kommunicering om avslag 2018-09-03

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Grafsnas 1:53, férhandsbesked
Tidigare beviljat forhandsbesked, Grafsnas 1:53, forhandsbesked
Komunicering om avslag, Grafsnas 1:53, férhandsbesked

Sokandens bemotande, Grafsnas 1:53, forhandsbesked
Situationsplaner, Grafsnas 1:53, férhandsbesked

Oversiktskarta, Grafsnas 1:53, fédrhandsbesked

Grafsnas 1.53 FB AJ, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 160 2018.153 SBN

Ryd 2:5. Forhandsbesked, nybyggnad av enbostadshus (2018-0112)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation tva enbostadshus med garage pa
fastigheten Ryd 2:5. Byggnaderna utformas med en vaning plus inredd vind och en
byggnadsarea pa 150 m2 vardera.

Den befintliga fastighetens storlek ar 63 586 m2. Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked,
tankt att styckas av. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 2 000 m2
vardera. Pa Ryd 2:5 ligger sedan tidigare ett befintligt bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader, dessa paverkas ej av den sokta atgarden.

Fastigheten ligger utanfor detaljplan, omradesbestammelser och sammanhallen bebyggelse.
De féreslagna byggnadsplatserna berérs av éversiktsplan for Alingsas kommun, OP 95:
R22. Fargenomradet: Kompletteringsbebyggelse provas enligt férdjupad éversiktsplan.
Sarskild hansyn till landskapsbild och VA-situationen. Vaster om Bysjon kommer fordjupad
oversiktsplan for Hemsjo-Ingared delvis att ta dver.

Den féreslagna byggplatsen ligger inom den férdjupade 6versiktsplanen FOP
Fargenomradet (antagen januari 1985). Byggplatsen ligger inom ett omrade som ar beskrivet
som: Jord-/skogsbruk med enstaka spridda byggnader for annat andamal. Nya
bosattningar/verksamheter bér som regel ej godtas.

Det aktuella omradet besitter hdgt kulturhistoriskt varde och finns med i Vastarvets
inventering "Kulturhistoriskt vardefulla miljder inom gréna kilen Delsjon- Harskogen”.
Omradet dar byggnaderna ar tankta att uppféras utgoérs fér narvarande av
skogsmark/naturmark. Byggnadsplatserna ligger inom ett omrade med normal radonrisk.
Byggnadsplatserna ligger inom tertiar skyddszon for Fargens vattentakt samt inom ett
omrade med normal radonrisk. De tvd byggnadsplatserna ligger intill, men utanfér,
riksintresse for friluftsliv (Delsjo- Harskogenomradet).

Byggnaderna ar tankta att anslutas till gemensam anlaggning for vatten och avlopp.

Bebyggelsens utformning provas i framtida bygglovsansdkan. Tillfart till den tankta
bebyggelsen ordnas fran Rydholmsvagen.

Yttranden

Miljoskyddskontoret skriver i sitt yttrande 2018-06-29:

1) Fornminneskartan sager att det ar en "fossil aker" i nara anslutning till platsen.

2) Det finns stenmurar som fungerar som hinder sa att det inte gar att ta sig in

varsomhelst. Det finns en 6ppning i en del av muren och det bedéms som lampligt att ta sig
igenom muren pa detta stélle med en gemensam ledning genom muren.

Berdrda grannar, Ryd 1:2, Ryd 2:20, Ryd 2:16, Ryd 2:18, Ryd 2:6, Ryd 2:13, Ryd 2:9 och
Jarnholmen 1:2, har givits mojlighet att yttra sig i arendet. Yttranden har inkommit fran Ryd
2:16, Ryd 2:18, Ryd 2:6, Ryd 2:13 och Jarnholmen 1:2, utan invandningar mot forslaget.

Ryd 2:20 skriver i sitt yttrande:

Har inget emot byggnation som sadan! Vill bara papeka att var djupborrade brunn ligger nara
foreslagen tomtgrans. Oron ar om deras brunn borras for nara var, sa vattenflédet blir
paverkat.
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Ryd 1:25 (tidigare Ryd 1:2) skriver i sitt yttrande:

1. Utfartsvag

Ryd 1:25 har ett vagservitut 1489-1745.1 som belastar samfalligheten Ryd s:4. Vagen I6per
bl.a. langs gransen mellan Ryd 2:5 och Ryd 2:20. Det forekommer trafik med traktorer och
tunga skogsmaskiner pa denna vag framst for fastigheterna Ryd 1:25 (2) och Ryd 1:24 (2).

Den sddra av de tva planerade fastigheterna som gransar till Ryd 2:20, har ett garage som
ligger nara denna fastighetsgrans, enligt kartskissen i ansékan om férhandsbesked.
Fastighetsgransen utgors av en gammal stengardsgard som aven den tar en del plats.

Forslag:

- Det bor finnas ett rimligt avstand mellan den planerade fastighetens byggnader och denna
Vag.

- Vagen bor ligga kvar pa 2:5 och inte vara en del av ny avstyckad tomt (for att halla samman
vagservitutet).

2. Kulturmiljé

Hemsjo och omradet i Ryd utgdr en relativt valbevarad kulturmiljé. Se t.ex. kartlaggning inom
Vastarvet:
https://www.grkom.se/download/18.44e5ab9314f8c8da340ee17/1441186656813/Kulturhistor
ia+Lars+Rydbom+20150616.pdf

Jag foreslar darfor att en viss moda laggs pa att anpassa byggnadernas exterior sa att de
smalter in i den kulturhistoriska landskapsbilden. Detta ar val mer av en bygglovsfraga men
den kan vara vard att beakta pa ett tidigt stadium.

Samhallsbyggnadskontoret har ej funnit postadress eller kontaktuppgifter till fastighetsagaren
till Ryd 2:9.

Bedbémning

Den ansokta atgarden ar inte forenlig med rekommendationerna i den férdjupade
dversiktsplanen FOP Fargenomradet, d& den féreskriver att jord- och skogsbruket ska
varnas i omradet och att ny bebyggelse endast undantagsvis bér medges. Den i
forhandsbeskedet aktuella byggnationen beddms dock inte strida mot jord- eller
skogsbrukets intressen, och beddéms inte forsvara forutsattningarna for jord- eller skogsbruk i
omradet.

De aktuella byggnadsplatserna bedéms lampliga fér bostadsbebyggelse och atgarden
beddms darfér godtagbar, trots restriktionerna i den férdjupade éversiktsplanen. Den tankta
atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet,
atgarden bedéms darfor inte strida mot det narliggande riksintresset for friluftsliv. Platsen
ligger inom ett omrade som har stort kulturhistoriskt varde och det ar darfor av stor vikt att
den tillkommande bebyggelsen anpassas till kulturmiljon. Detta villkoras darfor i beslutet.

Tillfartsvag till de tdnkta byggnadsplatserna bedéms kunna anlaggas fran Rydholmsvégen.
Tillfarternas exakta utformning och placering avgoérs inte i forhandsbeskedet.
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Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Detaljplan behdver inte upprattas utifran bestammelserna i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900) 4 kap. § 2.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 135.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedan givna villkor.

Villkor

Bebyggelsen ska utformas med stdrsta mdjliga hansyn till de kulturhistoriska vardena i
omradet. Sarskild vikt ska laggas vid utformningen, sa att byggnaderna passar in i den
kulturhistoriska miljon.

Tillgangen till den vag som gar mellan Ryd 2:5 och Ryd 2:20 ska beaktas vid kommande
fastighetsbildning samt placering av den kommande bebyggelsen.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.
| ndrheten av det aktuella omradet finns stenmurar som ar biotopskyddade. Om nagon av
dessa kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran biotopskyddet sékas hos
Lansstyrelsen.

Tillstand for avloppsanlaggningen ska vara utfardat av Miljdskyddskontoret innan startbesked
for bygglov kan utfardas.

Avgift for forhandsbesked tas ut med 18 053 kronor. Faktura sands separat.

Hur beslutet kan 6verklagas, se bilaga Hur man Overklagar.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om férhandsbesked 2018-02-09
Situationsplan, Ryd 2:5 2018-02-09
Situationsplan, 6versiktlig 2018-02-09

Expedieras till
Sdékande, Sakagare fk (Ryd 2:20, Ryd 2:16, Ryd 2:18, Ryd 2:6, Ryd 2:13, Jarnholmen 1:2),
Sakagare rek mb (Ryd 1:25 (tidigare Ryd 1:2)), POIT.
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Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ryd 2:5, férhandsbesked, nybyggnad av
enbostadshus
Situationsplan 6versikt, Ryd 2:5, forhandsbesked for 2 st enbostadshus
Situationsplan, Ryd 2:5, forhandsbesked fér 2 st enbostadshus
Oversiktskarta, Ryd 2:5, férhandsbesked fér 2 st enbostadshus
Ryd 2.5 FB MC, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 161 2018.136 SBN

Vasterbodarna 1:234, forhandsbesked, nybyggnad av fyra st
enbostadshus (2017-0852)

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked om bygglov for nybyggnad av fyra enbostadshus, med en
byggnadsarea pa 119,5 m2 vardera, for att kunna stycka av fyra nya fastigheter. De tankta
nya fastigheternas areor ar: 709 m2 (hus 3); 769 m2 (hus 4); 1 508 m2 (hus 1); respektive
2 321 m2 (hus 2).

Férutséttningar pa platsen

Fastigheten ar belagen pa en kulle och merparten av marken sluttar mot norr, 6ster och
soder. Storre delen av fastigheten ar idag bevuxen med sly och ett stort antal hdga trad,
huvudsakligen gran och bjork. En gammal stenmur I0per langs fastighetsgransen mot
grannfastigheterna i 6ster.

Fastighetsarean ar 7 266,5 m2. Pa fastigheten finns idag ett befintligt enbostadshus med en
byggnadsarea om ca 100 m2 som enligt ansdkan ar tankt att sparas i en separat avstyckning
om ca 2000 m2.

For fastigheten galler detaljplan/byggnadsplan B 138B (fran 1959), fastigheten har
beteckningarna BF | v: Bostadsandamal; en vaning; vind far inredas "en huvudbyggnad per
tomt jamte erforderliga gardsbyggnader”; A tomt som omfattar med F betecknat omrade far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal an 120 m2 samt uthus eller andra gardsbyggnader
icke stérre sammanlagd areal dn 40 m2”

Den gallande detaljplanen/byggnadsplanen saknar bestammelse om avstand till
fastighetsgrans och darmed ska 39 § i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en
planbestammelse. | korthet innebar denna paragraf att minsta tillatna avstand mellan
byggnad och grans mot granntomt ar 4,5 meter: ”(...) att byggnad, som ej sammanbygges
eller kan forvantas komma att sammanbyggas med byggnad pa granntomt, icke ma laggas
pa mindre avstand fran gransen mot denna an som motsvarar halften av den fér byggnaden
tilldtna hojden och ej narmare gransen an 4,5 meter (...)”

Bestammelser saknas i detaljplanen/byggnadsplanen for minsta tillatna fastighetsarea. Dock
anvands en typ av streckad linje pa plankartan: "GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT
FASTSTALLAS”. En sadan linje ar dragen i 6stvastlig riktning 6éver mitten pa Vasterbodarna
(VB) 1:234.

Yttranden
Bertrda sakagare har inte underrattats angdende ansokan.

Bedbémning
Fastighetsindelning bedoéms inte vara reglerad i planen. Den streckade linjen i
byggnadsplanen ("GRANSLINJER EJ AVSEDDA ATT FASTSTALLAS”) som &ar dragen i
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Ostvastlig riktning dver mitten pa Vasterbodarna (VB) 1:234, tolkas som en illustrationslinje
for en mojlig framtida avstyckning, men den beddms inte vara juridiskt bindande.

Byggnadsplanen B138B, som galler som detaljplan for den aktuella fastigheten, medger en
byggratt for en huvudbyggnad pa max 120 m2 plus en eller flera gardsbyggnader pa
sammanlagt max 40 m2. Minsta tilldtna avstand fran byggnad till tomtgrans ar 4,5 meter.

Sokanden har pa situationsplanen som tillhér ansékan ritat in fyra st enbostadshus pa 119,5
m2 . Inga gardsbyggnader har ritats in. Samhallsbyggnadskontoret gér bedomningen att det,
inom de tankta avstyckningarna, inte ar mgjligt att fa plats med en gardsbyggnad (t ex ett
garage) med en byggnadsarea pa 40 m2 inom mark som enligt detaljplanen far bebyggas
och samtidigt félja byggnadsstadgans 39 § om 4,5 meter till tomtgrans. Det ar alltsa inte
mdjligt att rymmas med de byggnader som byggratten medger och samtidigt félja
detaljplanens bestammelser om avstand till tomtgrans och mark som inte far bebyggas.

De ansokta atgarderna bedéms darmed strida mot detaljplanen, vilket ar en forutsattning for
att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap 30 § Plan- och bygglagen. | arenden om
forhandsbesked ska framfor allt markens lamplighet for den tankta atgarden prévas, men de
tankta atgarderna maste ocksa folja den gallande detaljplanen, sa att den gallande
detaljplanens byggratt kan utnyttjas. Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att positivt
forhandsbesked inte kan medges for den ansdkta atgarden eftersom detaljplanens byggratt
inte kan utnyttjas tillfullo inom de tankta tomtavstyckningarna.

Utover detta beddmer Samhallsbyggnadskontoret att det inte kommer vara mdjligt att inom
de tankta avstyckade fastigheterna uppfylla kraven pa tomter enligt Plan- och bygglagens 8
kapitel 9 §, vilket ocksa ar en forutsattning for att bygglov ska kunna beviljas enligt PBL 9 kap
30 8§.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att positivt férhandsbesked enligt PBL 9 kap 17 § inte
kan meddelas, da bygglov enligt 9 kap 30 § inte kommer kunna beviljas fér de ansokta
atgarderna eftersom de strider mot detaljplanen och inte uppfyller kraven pa tomter i Plan-
och bygglagen. Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att om fyra nya tomter ska
styckas av inom fastigheten Vasterbodarna 1:234 bér markens lamplighet forst provas i ett
detaljplanearbete, med stéd av PBL 4 kap 2 § punkt 1.

Sokanden har underrattats om Samhallsbyggnadskontorets bedémning i "Kommunicering
om avslag” 2018-07-06. Sékanden har bemdtt kommuniceringen genom att Iamna in en
reviderad skalenlig situationsplan (2018-08-06) och meddelat i e-post samma dag att man
onskar att arendet lyfts till samhallsbyggnadsnamnden.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 136.

Beslut

Negativt forhandsbesked meddelas med stéd av Plan- och bygglagens 9 kap 17 §, 9 kap 30
§ och 4 kap 2 § punkt 1.
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Upplysningar
Avgift for negativt forhandsbesked tas ut med 7 728 kronor. Faktura sands separat.

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Hur man dverklagar.

Expedieras till
Sokanden, Akten

Bilaga: Hur man déverklagar

Handlingar som tillh6r beslutet Ankomststdmplad
Ansokningsblankett 2017-12-29

Nybyggnadskarta befintlig tomt 2017-12-29

Situationsplan / nybyggnadskarta 2018-08-06
Marksektionsritningar med fasader, hus 1, 2 och 4 2017-12-29
Fasadritning, hus 3 2017-12-29

Planritningar, hus 1-4 2017-12-29

Sektionsritningar, hus 1-4 2017-12-29

Samhallsbyggnadskontorets kommunicering om avslag 2018-07-06 (upprattad)
Sokandens bemdtande av kommunicering om avslag 2018-08-06

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnadmnden - Vasterbodarna 1:234, Férhandsbesked,
nybyggnad av fyra st enbostadshus
Ritningar, Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked
Kommunicering om avslag, Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked
Sokandens bemotande, Vasterbodarna 1:234, forhandsbesked
Plankarta, Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked
Nybyggnadskarta och situationsplan, Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked
Oversiktskarta, Vasterbodarna 1:234, férhandsbesked
Vasterbodarna 1.234 FB AJ, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 162 2018.155 SBN
Sorhaga 2:4. Strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall2018-0235

Arendebeskrivning
Ansokan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall pa fastigheten Sérhaga 2:4.

Den tankta tillbyggnaden innehaller omkladningsrum och férrad. Tillbyggnaden far en storlek
pa ca 220 m2 och placeras i direkt anslutning till befintlig fasad at vaster. Tillbyggnaden ar
tankt att utféras i ett plan.

Avstandet fran tillbyggnaden till vattnet, Savean, blir ca 85 meter. Strandskyddet ar vid
fastigheten 100 meter. Den aktuella platsen utgdrs i nulaget av en grasyta mellan befintlig
ishall och narliggande asfalterad gangbana.

Den aktuella atgarden placeras inom ett omrade med detaljplan; DP 170, Detaljplan for
Alingsés, Nolhaga park, lagakraftvunnen 2012-02-14. Atgérden placeras inom ett omrade
som i detaljplanen ar avsett for Y: idrott, inklusive byggnader for teknisk forsoérjning.
Strandskyddet har inte upphavts for detaljplaneomradet.

Den for atgarden aktuella platsen berors inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller
bevarandevarden.

For den tankta atgarden kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta prévas (vid
beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sokanden
att omradet ar val avskilt fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering. S6kanden anger aven att ansdkan avser utvidgning av pagaende
verksamhet, utvidgningen kan inte ske utanfér omradet samt att omradet behdver tas i
ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan ske utanfér omradet.

Den sokande har redovisat en motivering till behov och placering i skrivelse rubricerad
"Yttrande om placering tillbyggnad vid Nolhalla ishall”’, inkommen 2018-08-31.

Bedbémning
Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 2 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen genom en vag, jarnvag,
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bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 4 p far man som sarskilt skal vid provningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet.

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 5 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 4 och punkt 5 foreligger.
Den befintliga ishallen ligger delvis inom strandskyddat omrade. Tillbyggnaden placeras
delvis inom strandskyddat omrade. Den aktuella platsen bedéms inte inneha nagra sarskilda
varden for allmanheten, da den sedan tidigare ar utformad som en tom grasyta mellan
befintlig ishall och narliggande gangbana, som gar parallellt férbi byggnaden. Det finns god
tillgang till alternativa grasytor i omradet i 6vrigt. Den aktuella gdngbanan beddéms kunna
fungera som tidigare aven nar tillbyggnaden ar uppférd. Detta forutsatter dock att
tillbyggnaden utformas pa ett sadant satt att den inte verkar avhallande pa allmanheten som
vistas utanfér byggnaden, fonster far inte placeras i fasaden ut mot gangbanan.

Pa grund av att omradet runt ishallen sedan tidigare har hég exploateringsgrad finns inget
naturligt alternativ till tillbyggnad utom strandskyddat omrade. S6kande framhaller dessutom
att den aktuella placeringen ar gjort med hansyn till befintliga tekniska installationer, sasom
el, vatten, larm, brandlarm m.m. Placeringen av tillbyggnaden ar aven vald for att skapa en
bra planlésning i byggnaden med bra fléden till och fran omkladningsrum. Omradet runt
ishallen ar sedan tidigare bebyggt av idrottshall, parkeringsytor samt tennisbanor. Alternativ
placering av atgarden utanfér strandskyddat omrade bedéms darfér inte rimlig.

Det aktuella omradet ar enligt detaljplanen avsett for idrottsandamal. Da den aktuella
atgarden 6verensstammer med anvandningsbestammelsen, bedéms platsen lampad for
andamalet.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras. Den aktuella platsen som tas i ansprak for tillbyggnaden beddms inte besitta
nagra varden for vaxt- och djurlivet, dd omradet bestar av en anlagd grasyta och darmed
redan ar exploaterat.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 137.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av
ishall pa fastigheten Sérhaga 2:4.

Den aktuella atgarden bedoéms inte medféra nagon utékad hemfridszon, utéver den yta den
upptar pa marken. Tomtplats redovisas darfor inte separat i arendet, utan tomtplatsen utgors
av byggnadens utbredning pa marken.
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Villkor
Den aktuella tillbyggnadens fasad far ej forses med fonster.

Tillbyggnaden far inte hindra allmanheten att vistas pa den befintliga gangvag som ligger
direkt vaster om den tankta atgarden.

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om strandskyddsdispens 2018-04-18
Situationsplan, nybyggnadskarta 2018-04-25

Planritning 2018-04-25

Planritning, del av plan 2018-04-25

Skrivelse, Yttrande om placering tillbyggnad... 2018-08-31

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsndmnden - Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens for
tillbyggnad av ishall
Yttrande fran sOkande, Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall
Planritning, del av plan, Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall
Planritning, Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall
Situationsplan, Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens for tillbyggnad av ishall
Oversiktskarta, Sérhaga 2:4, strandskyddsdispens fér tillbyggnad av ishall

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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e Sorhaga 2.4 STD MC, pp
Paragrafen ar justerad
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§ 163 2018.156 SBN
Bokd 1:13. Strandskyddsdispens for komplementbyggnader(2018-0402)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for tva komplementbyggnader pa fastigheten Boko
1:13.

En ersattningsbyggnad for tidigare utedass och férrad har redan uppforts pa fastigheten. Ett
tillsynsarende for den aktuella byggnaden har behandlats av miljoskyddskontoret, varpa det
kunde konstateras att den nya byggnaden saknade strandskyddsdispens. Ansdkan for
strandskyddsdispens har tidigare sokts for atgarden, men Lansstyrelsen upphavde beslutet
om strandskyddsdispens i beslut 2018-01-22, dnr 526-40801-2017, da en av de aktuella
byggnaderna lag utanfér den tomtplats som hade beslutats av samhallsbyggnadsnamnden i
det forra beslutet om strandskyddsdispens, och darfér inte kunde medges dispens. De
sOkande motsatter sig den tomtplats som samhallsbyggnadskontoret beslutade i
strandskyddsbeslutet daterat 2017-11-20. De soker nu strandskyddsdispens pa nytt for att
prova den utbredningen av tomtplatsen som de anser foreligger pa fastigheten.

De tva komplementbyggnaderna avser dels en byggnad om ca 12 m2 (1) innehallande wc
samt forrad, samt en byggnad pa ca 14 m2 (2) innehallande férrad. Wc- och
forradsbyggnaden (1) ska enligt sbkanden ses som en ersattningsbyggnad for den dass- och
forradsbyggnad som statt pa platsen tidigare. Den byggnaden var en ca 6 m? stor
trabyggnad. Byggnaden hade ett fonster at dster och tva dorrar at séder. Byggnaden stod pa
uppstaplade stenblock samt lecablock. Byggnaden var i daligt skick, men anvandes som
dass och forrad utan uppehall fram till att ersattningsbyggnaden uppférdes. Fritidshuset pa
fastigheten har endast haft detta utedass uteslutande sedan det uppférdes ar 1947, inga
alternativ till toalettbesdk finns inuti eller omkring det befintliga fritidshuset.

Fastighetens storlek ar 3 056 m2. Avstandet fran wc-byggnaden (1) till vattnet, Mjérn, blir ca
6 meter. Avstandet fran forraddsbyggnaden (2) till vattnet blir ca 20 meter. Strandskyddet ar
vid fastigheten 300 meter. En fastighetsreglering har genomférts av Lantmateriet ar 2017,
dar fastigheten fick en nagot férandrad, utékad, fastighetsyta.

Fastigheten ar belagen inom ett omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser. | dversiktsplan 1995 for Alingsas kommun har omradet betecknats
R7 — Omrade med stort naturvarde (Riksintresse naturvard).

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

Bedbémning
Miljébalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.
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Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran forbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som angesi 18 a
§ 1 och 2. Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Det aktuella
fritidshuset och dassbyggnaden byggdes ar 1947. Bada byggnaderna har anvants
kontinuerligt sedan de uppférdes. Dassbyggnaden var, innan den revs, i daligt skick men
anvandes som dass fram till rivningen. Da byggnaden var i bruk fram till rivningen bedéms
den aktuella hemfridszonen ha strackt sig mellan fritidshuset och dasset samt aven till viss
del runt dassbyggnaden. Dasset var de boende i fritidshusets enda mojlighet till toalettbesék
vid vistelse i fritidshuset, vilket styrker pastaendet att byggnaden faktiskt anvants fram till
rivningen.

Fritidshuset samt dassbyggnaden bedéms inte olovligen uppférda, da de har funnits pa
platsen sedan innan strandskyddreglerna inférdes. De sdkande har uppgett att byggnaderna
har anvants kontinuerligt sedan uppférandet. Samhallsbyggnadskontoret har inte funnit skal
att tvivlia pa detta. Den tomtplats som presenterats av de sékande bedéms darfér rimlig
utifran hur den aktuella platsen ser ut. Den ansdkta wc- och forradsbyggnaden (1) pa ca 12
m2 beddms darfor ligga inom befintlig hemfridszon.

Att ersatta dassbyggnaden med en nagot stérre wc-byggnad beddms skaligt da den nya
byggnaden innehaller samma funktion som den gamla, samt att storleken och standarden pa
en normal yta for wc har férandrats (utdkats) under de drygt 70 ar som gatt sedan den
tidigare byggnaden uppfordes. Den upplevda hemfridszonen fér en dassbyggnad stracker
sig utanfor det matt som sjalva byggnaden upptar pa marken, vilket gér att den moderna,
stdrre, byggnaden pa platsen inte medfor ett mer &n marginellt stdrre privatiserat omrade.
Omradet intill den tidigare dassbyggnaden redan var avhallet for allmanheten.

Att aven fortsatt kunna ha en toalettmdjlighet bedéms vara en val motiverad rattighet for de
boende pa fastigheten. Den aktuella atgarden beddms vara av betydligt storre intresse for de
enskilda fastighetsagarna, an vad allmanheten har som intresse att vistas i det aktuella
omradet direkt intill we-byggnaden (1). | en avvagning mellan de enskildas och allmanhetens
intresse i det aktuella fallet beddms de enskildas intresse vaga tyngre an allmanhetens
intresse.

Den soOkta forradsbyggnaden (2) pa 14 m2 beddéms placerad inom befintlig hemfridszon for
fritidshuset. Den aktuella byggnadens (2) placering har sedan tidigare godkants av
Lansstyrelsen i beslut 2018-01-22, dnr 526-40801-2017.

De ansokta byggnaderna bedoms inte paverka forutsattningarna for djur- och vaxtlivet i
omradet.

Beredning
Arbetsutskottet har behandlat arendet 2018-09-17, § 138.
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Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansékan om strandskyddsdispens for
komplementbyggnader pa fastigheten Bokd 1:13.

Den s6kandes redovisning av tomtplatsen godtas, se bilaga Tomtplatskarta.

Villkor

WC- och férradsbyggnaden (1) far ej utformas med fonster i fasaden at vaster eller norr.
Forradsbyggnaden (2) far ej utformas med fonster i fasaden at séder eller vaster.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslutet om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Avqift for strandskyddsdispens tas ut med 10 465 kronor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansdkan om strandskyddsdispens 2018-06-04

Bilder pa den tidigare dassbyggnaden (1), 3 st 2018-06-04
Forrattningskarta, Lantmateriet, Akt 1489-1650 2018-06-04
Tomplatskarta 2018-08-31

Skrivelse, Bilaga till anstkan om strandskyddsdispens 2018-08-31
Ritningar, komplementbyggnad (1) 2018-08-31

Ritningar, komplementbyggnad (2) 2018-08-31

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Boko 1:13, strandskyddsdispens for
komplementbyggnader
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e Bilagd skrivelse fran s6kande, Bokd 1:13, strandskyddsdispens for
komplementbyggnader

o Bilder tidigare byggnad, Boké 1:13, strandskyddsdispens for komplementbyggnader

Ritningar komplementbyggnader, Bokd 1:13, strandskyddsdispens for

komplementbyggnader

Forrattningskarta, Bokd 1:13, strandskyddsdispens for komplementbyggnader

Tomtplatskarta, Boko6 1:13, strandskyddsdispens for komplementbyggnader

Oversiktskarta, Bok6 1:13, strandskyddsdispens fér komlementbyggnader

Bokd 1.13 STD MC, pp

Paragrafen ar justerad
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§ 164 2018.004 SBN
Anmalan om delegerade beslut till SBN 2018-09-24

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdd i ndmndens
delegationsordning.
e Forvaltningschefsbeslut: Delegationsbeslut fér andring av attestrattighet for Susanne
Norling.
e Bygglov: nr 655 - 733
¢ GIS-avdelningen: Inga beslut fattade
¢ Planavdelningen: Beslut fattade i september

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna.

Beslutsunderlag

e Anmalan om delegerade beslut till SBN 2018-09-24
e Aterrapportering av inkomna delegationsbeslut

Paragrafen ar justerad
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§ 165 2018.005 SBN
Inkomna skrivelser/meddelanden till SBN 2018-09-24

Arendebeskrivning

Inkomna skrivelser/meddelanden som redovisas under egen punkt. Samtliga skrivelser
lamnas till handlaggare for eventuell atgard och for kannedom till
samhallsbyggnadsnamnden.
e KS § 150, 2018-09-05, Sammantradesdagar fér kommunstyrelsens arbetsutskott,
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige ar 2019. Arende 2018.163/200 SBN-001
e KFN § 34, 2018-06-18, Storskalig gatukonst. Arende 2018.159/200 SBN-002
e KS § 129, 2018-08-20, Detaljplan fér omvandlingsomrade Saxebacken, samrad.
Arende 2017.199/200 SBN-034

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av skrivelserna och lagger dem till handlingarna.

Beslutsunderlag

¢ Inkomna skrivelser/meddelanden till SBN 2018-09-24
o Aterrapportering av inkomna skrivelser

Paragrafen ar justerad
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§ 166

Fortydligande av beslut i arendet Planbesked for Kungsgatan 44-46
(Tjuren 7)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-08-27 fdljande i arendet Planbesked for
Kungsgatan 44-46 (Tjuren 7):

Samhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till att inleda ett planlaggningsarbete for
Tjuren 7, med avvikelser och kommentarer enligt samhallsbyggnadskontorets yttrande ovan,
och med féljande tillagg:

1. Nybyggnaden far inte ligga an den aldre frikyrkodelen. Frikyrkodelen skall upplevas som
enskild byggnad. Byggnaden far inte ga i fasadliv till narliggande byggnad.
2. Namnden ar tveksam till stora glaspartier.

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar, med andring av beslut fattat pa sammantrade 2018-
08-27, § 127, att punkt 1 i beslutet upphavs och ersatts med féljande lydelse:
e Gestaltningen ska utféras sa att nybyggnaden underordnas kyrkobyggnaden.
Kyrkans gestaltning far inte férvanskas. Punkt 2 i beslut av 2018-08-27 kvarstar.

Paragrafen ar justerad
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§ 167

Uppdrag till forvaltningen: Redovisning av bygglovsavdelningens
handlaggningstider

Arendebeskrivning

Bjorn Dahlin (M) lamnar féljande yrkande: Uppdrag till férvaltningen att, efter att det nya
arendehanteringssystemet inforts, vid de ekonomiska manadsuppféljningarna i antal
redovisa bygglovs handlaggningstider utifran nar férsta handlingen inkommit i arendet
(upplevd handlaggningstid).

Beslut

Samhallsbyggnadsnadmnden beslutar att ge féljande uppdrag till férvaltningen: Efter att det
nya arendehanteringssystemet inforts, vid de ekonomiska manadsuppféljningarna i antal
redovisa bygglovs handlaggningstider utifran nar férsta handlingen inkommit i arendet
(upplevd handlaggningstid).

Paragrafen ar justerad
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