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Martin Pehrsson (S) §§51-56, §§59-68
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Per-Olof Karlsson (L) §§51-68
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Martin Wollhag (Verksamhetscontroller) §§51-55

Johan Delvert (Planarkitekt) §§59-61

Cecilia Sjolin (Planarkitekt) §§59-61

Sara Ekelund (Planarkitekt) §§59-61

Bo Olsson (S)

Samhallsbyggnadskontoret , 2018-05-03 08:00

Rebecca Tollemark

Thomas Pettersson (C)

Bo Olsson (S)
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Val av ledamot och personlig ersattare till arbetsutskottet

Val av ledamot och personlig ersattare till arbetsutskottet

Ekonomisk manadsuppféljning 2018

Revisionsrapport — Arlig grundlaggande granskning 2017

Remissvar Digital malbild fran Samhallsbyggnadskontoret

Alingsas kommuns arkitektur- och byggnadsvardspris

Remissvar motion angaende framtagande av bevarande-och utvecklingsplan
for Alingsas innerstad

Inriktningsbeslut DP Kontor pa V. Langgatan 11 (Hinden 7)
Inriktningsbeslut fér anvandning gallande andring av detaljplan for Ingared,
bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5

Planbesked Bladet 5 och Palmen 13

Krav upphavande av bygglov Parkudden 3 m.fl. (2017-0546)

Bjarlanda 1:3, nybyggnad av enbostadshus. Dnr 2018-0016

Orsbraten 1:9, bygglov for forradsbyggnad (2017-0255)

Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens for enbostadshus samt vaxthus (2017-
0762)

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss

Anmalan om delegerade beslut till SBN 2018-04-23

Inkomna skrivelser/meddelanden till SBN 2018-04-23

Uppdrag till férvaltningen gallande planprioritering (strategisk plan)
Uppdrag till férvaltningen gallande 3D-skrivare
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§ 51
Information och overlaggningar

e Aktuella @arenden
o Arendet om bullerskyddsplank langs jarnvagen
o Arende om jarnvagsplattform

e Forvaltningschefen, aktuell information
o Rapport trastadskonferensen
o Oversiktsplanen
o Tolkning delegation stadskarnan
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§ 52 2018.066 SBN

Val av ledamot och personlig ersattare till arbetsutskottet

Arendebeskrivning

En ny ledamot behdéver utses till Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott, da
tidigare ledamot Dennis Jalonen (V) avsagt sig sitt uppdrag i
Samhallsbyggnadsnamnden och Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott.

Yrkanden

Bo Olsson (S) foreslar att Lars Larsson (S) valjs till ledamot i arbetsutskottet, att
Tomas Olofsson (S) valjs till personlig ersattare for Bo Olsson (S) samt att Martin
Pehrsson (S) valjs till personlig ersattare for Lars Larsson (S).

Beslut
Lars Larsson (S) utses till ledamot i Samhallsbyggnadskontorets arbetsutskott.

Martin Pehrsson (S) utses till personlig ersattare i arbetsutskottet for Lars Larsson
(S).

Tomas Olofsson (S) utses till personlig ersattare i arbetsutskottet for Bo Olsson (S).
Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsndmnden - Val av ny ledamot och personlig ersattare till
arbetsutskottet

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 53 2018.068 SBN
Val av ledamot och personlig ersattare till arbetsutskottet

Arendebeskrivning

En ny ledamot behdéver utses till Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott, da
tidigare ledamot Fredrik Dolff (MP) avsagt sig sitt uppdrag i
Samhallsbyggnadsnamnden och Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott.

Yrkanden
Ulla Dalén (MP) foreslar att hon utses som ledamot till Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott.

Beslut
Ulla Dalén (MP) utses som ledamot till Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsndmnden - Val av ny ledamot och personlig ersattare till
arbetsutskottet

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 54 2018.042 SBN
Ekonomisk manadsuppfoljning 2018

Arendebeskrivning

En genomgang av det ackumulerade resultatet (utfall) for arets 3 férsta manader och
en prognos for de kommande manaderna, som saledes tillsammans utgoér en
arsprognos (d.v.s. ett ars-scenario), har genomférts som planerat.

Ekonomiska tabeller med forklaringar till eventuella stdrre avvikelser presenteras i
bifogade bilagor.

For namnden prognosticeras ett underskott pa ca 314 tkr, vilket beror pa
anordnandet av konferensen "Nordiska trastaden”. Med anledning av det
prognosticerade underskottet upprattas en handlingsplan for att na ett nollresultat (se
bilaga 3). For att minska det prognosticerade underskottet kommer forvaltningen
fortsatta arbeta med att effektivisera processer samt 6ka debiteringsgraden pa
planavdelningen.

For investeringsredovisningen prognosticeras inte nagon avvikelse mot budget.

Pa grund av att det ar sa tidigt pa aret ar osakerheten relativt stor.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 42.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner redovisning av manadsuppféljningen
inklusive handlingsplan for hantering av underskott.

Expedieras till
KS

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Ekonomisk manadsuppféljning 2018
e Ekonomisk manadsrapport med utfall t.o.m. mars
e Manadsbokslut mars 2018 SBN
¢ Handlingsplan pa grund av prognosticerat underskott SBN, mars

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 55 2018.052 SBN
Revisionsrapport — Arlig grundlaggande granskning 2017

Arendebeskrivning

Ernst & Young har pa uppdrag av de fértroendevalda revisorerna genomfoért en
grundlaggande granskning av namnderna i Alingsas kommun. Syftet med
granskningen ar att ge revisorerna underlag foér ansvarsprévningen genom att
oversiktligt granska all verksamhet i enlighet med kommunallagen och God
revisionssed. Granskningen omfattar samtliga namnder och har genomférts genom
protokollsgranskning, skriftliga fragor enkatfragor till samtliga namndsledaméter och
namnddialoger med ett urval av namnder.

Revisorerna gér féljande bedémning av nédmndens arbete:

Samhallsbyggnadsnamnden har antagit ataganden utifran tre av fullmaktiges
prioriterade mal och de fyra uppdrag som riktats till namnden. Namnden har ocksa
antagit ataganden utifran ett av de tre uppdrag som riktas till samtliga namnder samt
tva av fullmaktiges sarskilda fokusomraden. Granskningen visar att ndAmnden har
antagit nyckeltal for samtliga mal. | namndens flerarsstrategi framgar férvaltningens
ataganden. Ernst & Young beddémer utifran detta att namnden har sakerstallt att
verksamheten styrs utifran de mal som fullmaktige bestamt samt kommunens
styrmodell.

Samhallsbyggnadsnamnden har godkant var- och delarsbokslut fér namnden. |
samband med detta har namnden foljt upp samtliga ataganden. Granskningen visar
att namnden |6pande under aret tagit del av ekonomiska manadsuppféljningar. De
ekonomiska manads-uppfdljningarna har uppvisat en negativ budgetavvikelse.
Vidare har ekonomiska manadsuppféljningar rapporterats till kommunstyrelsen i
enlighet med bestdmmelserna i handlingsplanen Effekt. Ernst & Young bedémer
utifran detta att ndmnden har sakerstallt en tillracklig uppféljning och rapportering.

Sambhallsbyggnadsnamnden har antagit en riskanalys samt en internkontrollplan som
en del av sin flerarsstrategi. Namnden har féljt upp internkontrollarbetet i bade var-
och delarsbokslut och gér bedémningen att alla kontroller kommer att vara
genomfdrda under aret. Ernst & Young beddmer utifran detta att namnden har
sakerstallt en tillracklig intern kontroll.

Utifran granskningens iakttagelser lamnar Ernst & Young ingen rekommendation till
samhallsbyggnadsnamnden.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 43.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Beslut
Namnden godkanner redovisningen av rapporten.

Beslutsunderlag
o Foljebrev till - Arlig grundlaggande granskning 2017, Revisionsrapport
e Revisionsrapport, Grundlaggande granskning 2017, fran Ernst & Young AB

10
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§ 56 2018.038 SBN
Remissvar Digital malbild fran Samhallsbyggnadskontoret

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige antog den 25 november 2015, § 180, e-strategi for Alingsas
kommun. | flerarsstrategi 2018-2020, antagen av Kommunfullmaktige den 13
december 2017, § 251, fastslas att Alingsas kommun ska vaxla upp och ta tillvara pa
digitaliseringens utvecklingsmajligheter och organisationens vilja att forandras.
Alingsas kommun ska ha bade strategiskt perspektiv och konkret malbild for vad vi
vill med digitaliseringen. Den digitala malbilden ar kommunfullmaktiges strategiska
styrdokument.

Kommunstyrelsen har vid sitt sammantrade 2 februari 2018, § 8, beslutat att
remittera forslag till handlingsplan digital malbild till samtliga namnder och
kommunala bolag m.fl. Remissvar ska ha inkommit till kommunstyrelsen senast den
5 april 2018.

Férvaltningens yttrande

Overlag anser de ovan namnda tekniska forvaltningarna att malbilden ar relevant och
viktig. Dock behdver vissa delar belysas och fortydligas for att den digitala malbilden
ska vara genomforbar.

Handlingsplan och finansiering

Sambhallsbyggnadskontoret anser inte att det ar majligt att ta fram en handlingsplan
for den digitala malbilden férran finansiering av de olika insatserna ar fortydligad. De
olika momenten som namns i handlingsplanen kraver en hel del interna resurser
samt i vissa fall ocksa investeringar. Detta ar oundvikligt &ven om man koper in
resurser utifran. For att avsatta dessa interna resurser kravs en avsiktsforklaring for
finansiering och hur verksamhetens minskade resurser fran den ordinarie
verksamheten ska hanteras.

E-tjdnster och e-arkiv

Under Handlingsplan per ar anges fler e-tjanster som aktiviteter fran 2018 och
framat. Vi vill trycka pa vikten av ett e-arkiv for att kunna erbjuda smarta e-tjanster
som bade erbjuder battre service till kommuninvanarna men ocksa effektivare
processer och minskad administration i férvaltningen.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Vi stéller oss aven tveksamma till formuleringen "Fler e-tjanster”. Att mata antalet e-
tjianster kan skapa fel fokus i digitaliseringen av verksamheterna. Det viktigaste ar att
e-tjansterna haller en sa pass hog kvalitativ niva att det gagnar bade
kommuninvanare och verksamhet, annars ar det Iatt att det bara blir fler e-tjanster
och inte effektivare forvaltning och administration.

Verksamhetsfokus

Samhallsbyggnadskontoret vill &ven trycka pa vikten av att ha ett tydligt
verksamhetsfokus i digitaliseringen. Den digitala malbilden motsager inte detta pa
nagot satt men som en del av arbetet med att 6ka den digitala férmagan bor detta
fortydligas. Det star att en ny digital enhet ska inrattas pa kommunledningskontoret
for att starka utvecklingsarbetet. Men for att digitaliseringen ska traffa ratt i
verksamheten med bred forankring, effektiva processer och IT-stdd kravs mycket
verksamhetskunskap och arbete inom respektive forvaltning. Verksamhetsutvecklare
ska utga fran verksamhetens behov med stdd av IT och inte tvartom.

Detta ar ett synsatt som ar sa viktigt for samtliga i ledande position inom Alingsas
kommun att det bor fortydligas. Annars ar det stor risk att digitaliseringsarbetet inte
far dnskad effekt eller helt fallerar.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, under information och
overlaggningar.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar forvaltningens yttrande som sitt eget och [amnar
det som svar pa remissen.

Expedieras till
KS

Beslutsunderlag

e Remissvar digital malbild
e Remiss - Digital malbild fér Alingsas kommun - 6ppen och smart

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



13

o . .
B A A Samhallsbyggnadsnamnden
B LING S S Protokoll
KOMMUN
2018-04-23

§ 57 2017.054 SBN
Alingsas kommuns arkitektur- och byggnadsvardspris

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige beslutade vid sitt sammantrade 2017-10-25 att ge
Samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att arligen dela ut ett arkitektur- och
byggnadsvardspris samt uppratta riktlinjer for detta. Finansiering ska ske inom ram.
2018 kommer nominering till priset att ske i samband med Nordiska
Trastadskonferensen som halls den 12-13 april. Tanken ar att invanarna ska
nominera genom att lamna férslag innehallande adress eller fastighetsbeteckning
och ocksa garna ange en motivering.

Férvaltningens férslag till beslut:
Riktlinjerna féreslas vara féljande:

Priset kan avse nagon av féljande kategorier:

BEVARA

En aldre byggnad som har renoverats varsamt med den ursprungliga karaktaren
bibehallen, genom stérre atgarder eller en langre tids underhall, utférda de senaste
fem aren.

ANPASSA

En aldre byggnad som har raddats fran forfall genom att den anpassats for ny
funktion. Nodvandiga andringar har utférts med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska kvalitéer och den nya funktionen framjar ett langsiktigt bruk och
underhall.

UTVECKLA

En ny byggnad som har uppforts under de senaste fem aren och som har formgetts
och uppforts med hansyn till omgivande bebyggelse och miljo pa ett nyskapande satt
och har hogt estetiskt varde, karaktar och kvalitet i utformning, funktion och
materialval.

Alla kan lamna forslag till objekt for nominering till arkitektur- och
byggnadsvardspriset

Priset kan lamnas till en eller flera byggnader pa en fastighet i kommunen.

En jury beddmer inkomna forslag utifran objektets utformning och detaljer samt med
hansyn taget till objektets anpassning till omgivningen och platsens forutsattningar

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Syftet med priset ar att synliggéra och uppmuntra god arkitektur i Alingsas kommun

Juryn utgdrs av Samhallsbyggnadsnamndens presidie, stadsarkitekt och
byggnadsantikvarie

Priset utgors av en plakett avsett for det vinnande objektet.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 44.

Arbetsutskottet har gjort foljande tillagg till forvaltningens forslag:

Tillagg av foljande text: "eller till en person/grupp personer som genomfort en insats
som stdmmer dverens med ovanstaende kategorier" i andra meningen efter
beskrivningen av de tre begreppen BEVARA, ANPASSA och UTVECKLA, samt
tillagg av foljande text "och delas ut under slutet av aret." i sista meningen efter
beskrivningen av de tre begreppen BEVARA, ANPASSA och UTVECKLA.

Yrkanden
Bo Olsson (S) yrkar att i juryn ska inga SBNau, stadsarkitekt och byggnadsantikvarie.

Beslut
Riktlinjer for Alingsas kommuns arkitektur- och byggnadsvardspris:

Priset kan avse nagon av féljande kategorier:

BEVARA

En aldre byggnad som har renoverats varsamt med den ursprungliga karaktaren
bibehallen, genom stdrre atgarder eller en langre tids underhall, utférda de senaste
fem aren.

ANPASSA

En aldre byggnad som har raddats fran forfall genom att den anpassats for ny
funktion. Nédvandiga andringar har utférts med hansyn till byggnadens
kulturhistoriska kvalitéer och den nya funktionen framjar ett langsiktigt bruk och
underhall.

UTVECKLA

En ny byggnad som har uppférts under de senaste fem aren och som har formgetts
och uppforts med hansyn till omgivande bebyggelse och miljo pa ett nyskapande satt
och har hogt estetiskt varde, karaktar och kvalitet i utformning, funktion och
materialval.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Alla kan lamna forslag till objekt for nominering till arkitektur- och
byggnadsvardspriset.

Priset kan lamnas till en eller flera byggnader pa en fastighet i kommunen, eller till en
person/grupp som genomfort en insats som stammer éverens med ovanstaende
kategorier.

En jury beddomer inkomna forslag utifran objektets utformning och detaljer samt med
hansyn taget till objektets anpassning till omgivningen och platsens forutsattningar.

Syftet med priset ar att synliggéra och uppmuntra god arkitektur i Alingsas kommun.

Juryn utgdrs av Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott, stadsarkitekt och
byggnadsantikvarie.

Priset utgors av en plakett avsett for det vinnande objektet och delas ut under slutet
av aret.

Jav
Martin Pehrsson deltar e i handlaggning av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
KS for kdnnedom

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Alingsas kommuns arkitektur-och
byggnadsvardspris

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 58 2017.197 SBN

Remissvar motion angaende framtagande av bevarande-och
utvecklingsplan for Alingsas innerstad

Arendebeskrivning

Simon Waern (S) har till kommunfullmaktige den 14 juni 2017, § 157 Iamnat en
motion om framtagande av en bevarande- och utvecklingsplan for Alingsas innerstad.

Motionéren féreslar féljande:

Alingsas kommunfullmaktige ger samhallsbyggnadsnamnden i uppdrag att i
samband med bearbetningen av forslaget till ny dversiktsplan aven ta fram ett
tematiskt tillagg till densamma i form av en bevarande- och utvecklingsplan for
innerstaden.

Kommunfullmaktige beslutade den 14 juni 2017 att remittera arendet till
kommunstyrelsen for beredning.

Kommunstyrelsen beslutade vid sitt sammantrade 2017-08-16 att remittera motionen
till Samhallsbyggnadsnamnden.

Samhéllsbyggnadskontorets yttrande

Samhallsbyggnadskontoret arbetar nu med revidering av OP i enlighet med tidigare
aterremiss daterad 2017-05-29 . Tidsplanen innebar att Kommunfullmaktige i
Alingsas troligen kommer att ha ett forslag att ta stallning till 31 oktober 2018.
Revideringarna innebar att OP pa nytt maste stallas ut.

Alingsas innerstad ar ett riksintresse for kulturmiljovard vilket innebar att en
avvagning mellan bevarande och utveckling behdver ske noggrant och med
eftertanke.

Nar dversiktsplanen antas, innebar detta att FOP Stadskarnan (antagen 2001), med
bilagor, upphér. FOP Stadskarnan ar ett viktigt stddverktyg vid handlaggning av
bygglovsarenden. | den kommande Oversiktsplanen tas inaktuella férdjupningar av
dversiktsplanen upp, dar FOP Stadskarnan ingar och bedéms behéva uppdateras
och ersattas av Oversiktsplanen till dess att en ny fordjupning antas.
Sambhallsbyggnadskontoret anser att det vore lampligt att parallellt med forslag om
antagande av 6versiktsplanen, skriva fram ett arende att FOP Stadsk&rnan med
bilagor fortsatter att galla, till dess nytt bevarande-och utvecklingsprogram for
stadskarnan finns antaget av kommunfullmaktige. En rimlig malsattning ar att

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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samhallsbyggnadskontoret har ett forslag till bevarande-och utvecklingsprogram klart
for politiskt beredning i bérjan pa 2019.

Forvaltningens forslag till beslut: Samhallsbyggnadsnamnden antar
samhallsbyggnadskontorets yttrande som sitt eget och lamnar detta som remissvar.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetstutskottet 2018-04-16, § 45.

Arbetsutskottet gjorde da féljande andring i férvaltningens forslag:
| remissvaret stryks "Samhallsbyggnadskontoret" i sista styckets sista mening, samt
"I Kommunstyrelsen" laggs till i samma mening.

Sista meningen blir da féljande:
"En rimlig malsattning ar att ett forslag till bevarande-och utvecklingsprogram ar klart
for politiskt beredning i Kommunstyrelsen i bérjan pa 2019."

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden antar samhallsbyggnadskontorets yttrande som sitt eget
och lamnar detta som remissvar, med féljande andring:

| remissvaret stryks "Samhallsbyggnadskontoret" i sista styckets sista mening, samt
"i Kommunstyrelsen" laggs till i samma mening.

Sista meningen blir da foljande:
"En rimlig malsattning ar att ett forslag till bevarande-och utvecklingsprogram &r klart
for politiskt beredning i Kommunstyrelsen i bérjan pa 2019."

Yttrandet med den beslutade &ndringen:

Samhaéllsbyggnadskontoret arbetar nu med revidering av OP i enlighet med tidigare
aterremiss daterad 2017-05-29 . Tidsplanen innebar att Kommunfullmaktige i
Alingsas troligen kommer att ha ett forslag att ta stallning till 31 oktober 2018.
Revideringarna innebar att OP pa nytt maste stallas ut.

Alingsas innerstad ar ett riksintresse for kulturmiljovard vilket innebar att en
avvagning mellan bevarande och utveckling behdver ske noggrant och med
eftertanke.

Nar dversiktsplanen antas, innebar detta att FOP Stadskarnan (antagen 2001), med
bilagor, upphor. FOP Stadskarnan ar ett viktigt stddverktyg vid handlaggning av
bygglovsarenden. | den kommande Oversiktsplanen tas inaktuella férdjupningar av
dversiktsplanen upp, dar FOP Stadskarnan ingar och bedéms behéva uppdateras
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och ersattas av dversiktsplanen till dess att en ny férdjupning antas.
Sambhallsbyggnadskontoret anser att det vore lampligt att parallellt med forslag om
antagande av 6versiktsplanen, skriva fram ett drende att FOP Stadsk&rnan med
bilagor fortsatter att galla, till dess nytt bevarande-och utvecklingsprogram for
stadskarnan finns antaget av kommunfullmaktige. En rimlig malsattning ar att ett
forslag till bevarande-och utvecklingsprogram klart for politiskt beredning i
Kommunstyrelsen i bérjan pa 2019.

Jav
Martin Pehrsson deltar e i handlaggning av arendet med anledning av jav.

Expedieras till
KS

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Remissvar motion angaende framtagande
av bevarande-och utvecklingsplan

e Begaran om svar/yttrande pa remiss, Remissbrev - Motion angaende framtagande av
en bevarande- och utvecklingsplan fér Alingsas innerstad - Simon Waern (S)

e KSau § 133, 2017-08-16, Motion angaende framtagande av en bevarande- och
utvecklingsplan for Alingsas innerstad - Simon Waern (S)

¢ Motion angaende framtagande av en bevarande- och utvecklingsplan for Alingsas
innerstad - Simon Waern (S)

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 59 2017.273 SBN
Inriktningsbeslut DP Kontor pa V. Langgatan 11 (Hinden 7)

Arendebeskrivning

Planarbetet pa fastigheten Hinden 7 startades efter ett positivt planbesked utgaende
fran en exploatering av en kontorsbyggnad i tva plan med byggnadsarea pa 720 kvm
och med en nockhojd pa 9,8 meter. Revideringar av forslaget har inkommit till
Samhallsbyggnadskontoret vid tva tillfallen, senast 2018-03-07, se bilaga. | det nya
forslaget har byggnadsarean dkat fran ursprungliga 720 kvm, till 810 kvm. Aven
rampen till garaget flyttats fran vastra till sédra delen, och for att férkorta rampens
langd sa har garaget inklusive hela byggnaden hojts med 30 centimeter. Detta ger en
total nockhojd pa 10,1 meter. Pa grund av kraven for godkand vandplats for
avfallsfordon behdver planomradet utokas i sddra delen, se bilaga "Koérstudie
20180328".

Beredning

Sambhallsbyggnadskontorets beddmning ar att det nya forslaget kan provas i
detaljplan.

Fragan om tillgangligheten till fastigheten och vandmajligheten for avfallsfordon har
hittills varit en av knackfragorna i planen da det ar ont om utrymme pa platsen. Att
Vastra Langgatan och GCM-bron dver Strahles allé har ett stort flode av fotgangare
och cyklister har gjort att tryggheten for dessa ocksa haft stor vikt i denna fraga. Efter
ett moéte med TB-gruppen har Samhallsbyggnadskontoret nu fatt ett forslag fran
Tengbom hur denna fraga kan lésas. Detta forslag klarar de krav som stélls i
avfallsforeskrifterna, och man undviker aven backning pa GCM-vagen. Dock ar detta
utanfor planomrade vilket medfor att planomradet behover utdkas.

Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 46.

Beslut

Samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att préva detaljplanen enligt reviderat
forslag for Hinden 7.

Expedieras till
Planavdelningen

Beslutsunderlag
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e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Inriktningsbeslut DP Kontor pa V. Langgatan
11 (Hinden 7)

e Korstudie, Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11 (Hinden 7)

e |dé, Hinden 7, revidering, Detaljplan for Alingsas, Kontor vid Vastra Langgatan 11
(Hinden 7)

e Hinden 7, pp
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§ 60 2017.201 SBN

Inriktningsbeslut for anvandning gallande andring av detaljplan for
Ingared, bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontoret arbetar med att ta fram samradhandlingar for en @ndring
av detaljplan for Ingareds handel och pizzeria i Ingared. Inom planomradet tillats i
gallande detaljplan anvandningen C, centrumfunktioner, med en hogsta
byggnadshojd om 4 meter. Befintlig byggratt for centrumfunktionerna i bottenplan ar
inte fullt utnyttjad.

Ansokan om planbesked innefattar andring av detaljplan for att mojliggéra byggande
av ny vaning for bostader eller vard ovanpa Ingareds handel.
Sambhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked for att prova detta i en
detaljplaneandring, 2017-06-05.

Under planarbetets gang har omstandigheterna férandrats. Fastighetsagaren har i
mail 2018-04-06 formedlat att hen istallet vill prova bostader, hotell och vandrarhem
pa vaning tva och en ny centrumbestammelse som ar vidare i sin omfattning an
befintlig centrumbestammelse for att kunna ha lattare form av vard, vardcentral,
vandrarhem och hotell pa vaning ett.

Darmed behdvs ett inriktningsbeslut om att ytterligare anvandningar an de som
planbeskedet omfattar kan prévas i féreliggande detaljplaneéandring.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att bostader, hotell och vandrarhem pa vaning
tva och en ny centrumbestammelse (vilken omfattar fler typer av centrumandamal én
befintlig centrumbestammelse, bl.a. lattare form av vard, vardcentral, hotell och
vandrarhem) kan prévas pa vaning ett, i féreliggande detaljplaneandring.

Det finns inte sa mycket service i Ingared, da samhallet framfér allt utgérs av
bostader. Den service som finns i omradet ar viktig att varna om da den ékar
attraktiviteten till omradet och den utgér dessutom en viktig social punkt i form av
motesplats. For att 6ka utvecklingsmojligheterna for centrumandamal foreslas att
befintlig anvandning C centrumfunktioner ersatts med ett nytt C centrum i och med
denna detaljplaneandring.

Befintliga C centrumfunktioner omfattar; butiker, service, kontor, bio, bibliotek, teatrar,
kyrka, foreningslokaler, restauranger osv. Vard, hotell och vandrarhem bedéms inte
inrymmas i befintlig anvandning da de inte raknas upp som anvandningar som kan
inrymmas inom C centrumfunktioner i Boverkets planbestammelsekatalog eller i
Boverkets allmanna rad 1996:1 (Boken om detaljplan och omradesbestammelser).

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Nya C centrum har en vidare omfattning, vilket innebar att fler former av
centrumandamal kan inrymmas i bottenvaningen. Dessa ar till exempel butiker,
restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
hantverk och annan service. | anvandningen ingar aven byggnader for religiosa
andamal, foreningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och
|attare former av vard och halsovard, det vill saga éppenvard. Det kan till exempel
rora sig om vardcentral, fot-eller hudvard. Aven polisstation, hakte och liknande kan
lokaliseras inom centrum.

Parkering

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att parkeringsbehovet ar magjligt att tillgodose
inom foreliggande detaljplaneandring. For befintlig anvandning, C centrumfunktioner
beddms parkeringsbehovet tillgodosett inom parkeringen norr om planomradet med
15 parkeringsplatser.

Parkeringsbehovet for det nya C centrum bedéms som likstallt med det befintliga C
centrumfunktioner och darmed behodver inte parkeringsbehovet utredas vidare i
planarbetet.

For bostader, hotell och vandrarhem pa vaning tva bedéms parkeringsbehovet kunna
tillgodoses inom parkeringen norr om planomradet och inom den egna fastigheten.

Ingareds handel ligger i Ingareds centrum och fungerar som en narlivsbutik, framst
for boende i Ingared. | samma byggnad som butiken finns en mindre pizzeria. Med
samhallets goda gang- och cykelférbindelser bedéms forutsattningarna goda for att
manga besdkare kan ta sig till centrum utan bil.

Av ovanstaende anledningar 6nskar samhallsbyggnadskontoret att
samhallsbyggnadsnamnden i detta fall medger att ytterligare anvandningar an de
som planbeskedet omfattar kan provas i foreliggande detaljplaneandring.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 47.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att anvandningarna; bostader, hotell och
vandrarhem kan provas pa vaning tva och att anvandningen centrum (vilken omfattar
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fler typer av centrumandamal an befintlig centrumbestammelse, bl.a. lattare form av
vard, vardcentral, hotell och vandrarhem) kan prévas pa vaning ett i féreliggande
detaljplaneandring.

Expedieras till
Planavd

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Inriktningsbeslut fér sarskilt parkeringstal
gallande andring av detaljplan fér Ingared, bostdder m.m. vid Ingaredsgatan 5
¢ Dp bostader m.m. vid Ingaredsgatan 5. Inriktningsbeslut.pptx for anvandning, pp
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§ 61 2018.050 SBN
Planbesked Bladet 5 och Palmen 13

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadskontoret ska lamna planbesked senast fyra manader efter det att
en komplett ans6kan om planandring har inkommit till kommunen. En komplett
ansokan inkom 2018-03-15.

For de ansdkningar som far positivt planbesked ska kommunen ange nar
planuppdraget kan antas. En férsenad planlaggning gar inte att 6verklaga. Ett positivt
planbesked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas och
samhallsbyggnadsnadmnden kan ocksa under planprocessen besluta om att
planarbetet ska avbrytas. Fér de ansdkningar som far negativt planbesked ska det
finnas en motivering till beslut. Negativt beslut gar inte att dverklaga.

Nedanstaende planférfragan har inkommit till kommunen och har behandlats av
samhallsbyggnadskontoret:

Fastighet: Bladet 5 och Palmen 13
Planansdkans syfte:
Ta bort byggratter i gallande detaljplaner och ersatta dessa med annan anvandning.

Tidigare beslut: Gallande detaljplaner anger bostadsandamal. Fér Bladet 5 galler
detaljplan A 468 fran 1984 och for Palmen 13 galler detaljplan A 70 fran 1939.

Férvaltningens yttrande

De bada fastigheterna ligger langs med Vastra Sambanans norra sida. De utsatts for
hdga vibrationer och tillaten bostadsbebyggelse anses olamplig ur halsosynpunkt.
Trafikverket har forvarvat fastigheterna och ansdker om planandring sa att inte ny
bebyggelse kan uppféras efter rivning. Trafikverket dnskar andra
planbestdmmelserna pa respektive fastighet fran B (bostad) till P (parkering).

Vad galler Bladet 5 sa pagar ett detaljplanearbete pa narliggande fastighet, Hinden 7,
som kan behdva mer yta for just parkering och trafikandamal. Darmed anses
anvandningen P (parkering) komma till nytta fér omradet.

Dock behdver planandringen nédvandigtvis inte resultera i en andrad anvandning P
(parkering) for Palmen13. Framtida detaljplanearbete féreslas darfér utreda lamplig
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anvandning som kan bli till fordel fér omradet. Exempel pa anvandningsomraden som
kan tankas utredas vidare férutom parkering, kan vara: lekplats, hundrastgard,
skateramper etc. Detta ar avstamt med Trafikverket. Trafikverket har som avsikt att
salja fastigheterna efter genomférd planandring.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 48.

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden ger positivt planbesked till Bladet 5 och Palmen 13, med
motivering och férbehall enligt ovan.

Expedieras till
SBK Plan (JS, CS)

Beslutsunderlag
e Forslag till samhallsbyggnadsnadmnden - Planbesked Bladet 5 och Palmen 13
e Bladet 5 mfl, pp
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§ 62 2018.061 SBN
Krav upphéavande av bygglov Parkudden 3 m.fl. (2017-0546)

Arendebeskrivning

Anmalan avser begaran om upphavande av bygglov och startbesked pa Parkudden
2 och 3, inkommen 2017-08-18. Denna skrivelse ar upprattad av en fastighetsagare
till Parkudden 4, och tva fastighetsagare till Parkudden 1. | skrivelsen beskrivs
bakgrunden till anmalan som lang byggtid, fult ingrepp i kvarteret med stor stengrop
utan skyddsracken. Vidare beskrivs bakgrunden till begaran om upphavande av
bygglov och startbesked med féljande: byggherren saknar kompetens och ekonomisk
styrka att genomféra projektet, samt att byggherren har 6verskridit tidsgransen 2 ar
for att startbeskedet ska vara giltigt. Har hanvisas det till en dom i Kammarratten
2009 och det anges att denna visar pa att schaktning inte racker for att ett bygge ska
anses paborjat och att detta kallas for forberedande atgarder fér bygget, och att
bygge ar paborjat da grunden/plattan ar pabdrjad. | skrivelsen framgar darmed att
féljande alternativ bor ges: aterfylla stengrop och avsluta projektet, eliminera brister i
projektet och skaffa ny organisation med nytt bygglov, salj projektet. Se mail begaran
upphavande daterat 2017-08-18 for skrivelse i sin helhet.

Efter kontakt i mail 2017-09-22 med en av de som upprattat skrivelsen ovan, far
byggnadsinspektér Hakan Séderberg arendenummer till domen i kammarratten i
Jonkoping: 2726-08, som skrivelsen ovan refererar till.

2018-08-22 inkom aven anmalan avseende Parkudden 2 angaende hallfasthet och
rasrisk av vag for Parkudden 2. Se mail daterat 2017-08-22 for skrivelse i sin helhet.

Anmalan avser fastigheterna Parkudden 2 och 3. Bygglov ar givna pa fastigheterna
Parkudden 2 (2013-12-13, dnr: 2013-0517) och Parkudden 3 (2013-12-12, dnr: 2013-
0302) Startbesked ar utfardade for Parkudden 2 (2014-03-14 for etapp 1- sprang-
och schaktningsarbeten, samt 2015-01-08) och Parkudden 3 (2014-03-14). For
Parkudden 3 gallde det startbesked for etapp 1 — sprang- och schaktningsarbeten,
dar det under upplysningar framgar: "Arbetsplatsbesok kravs ej i denna entreprenad.
Nytt startbesked erfordras innan byggnadsarbetena fortsatter i nastkommande
etapp.”

2017-09-12 yttrar Miljoskyddskontoret att de inte har nagot att erinra med anledning
av anmalan.

Flertal arbetsplatsbesdok har hallits pa fastigheterna under byggtiden, bland annat
féljande i enlighet med mail fran byggnadsinspektor daterat 2017-11-02:

”-2015-02-23: Arbetsplatsbesok pa Parkudden 2. Ett kortare besdk gjordes aven pa
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Parkudden 3.

-2015-07-15: Arbetsplatsbesdk pa Parkudden 2. Ett kortare besok gjordes aven pa
Parkudden 3.

-2016-07-16: Slutsamrad pa Parkudden 5, fd del av Parkudden 2. Ett kortare besok
gjordes aven pa Parkudden 3.

2017-08-23: Ett kort besok gjordes pa Parkudden 2 och 3. Besoket foranleddes av
konfliken mellan Parkudden 1 och 2 gallande slantforstarkningen mellan
fastigheterna. BesoOket ar inte protokollfort.” Med anledning av den inskickade
skrivelsen 2017-08-18 fran fastighetsagarna pa Parkudden 1 och 4 utférdes detta
platsbesok pa fastigheterna Parkudden 2 och 3 2017-08-23 av byggnadsinspektor
Hakan Séderberg och kontrollansvarige Bengt-Ake Hellstadius.

2017-09-25 hdlls ett mote pa samhallsbyggnadskontoret, Sveagatan 12 i Alingsas.
Narvarande var en anmalare fran Parkudden 4, och en anmalare fran Parkudden 1
och fran samhallsbyggnadskontoret i Alingsas, en byggnadsinspektdr och en
bygglovarkitekt (delvis).

| mail daterat 2018-04-13 fran byggnadsinspektdr framgar: ” [...]hade jag ett mote
med BH och KA 2017-10-13. Motet da handlade dock da om att KA och Bl (jag) ville
diskutera med BH om hon ansag att byggprojektet pa Parkudden 3 kunde slutféras
inom stipulerad tid (december 2018). Vi fick da svar att BH insett det orimliga att fa
projekt klart i tid. BH ar inférstadd med att en ny ansdkan om bygglov maste
inlamnas innan byggprocessen kan aterstartas.”

| mail daterat 2017-11-23 fran byggnadsinspektdr framgar: ” [...] Det &r ovanligt att vi
stalls infér problemet att behdva intyga att ett bygge ar startat. Detta kan dock ske pa
flera satt. t.ex att kontrollansvarige intygar detta eller, som i detta fallet, att jag som
byggnadsinspektdr noterat att en start har skett i samband med ett arbetsplatsbesodk
pa Parkudden 2, 2015-02-23 (diariefort 2015-03-03).

Min slutsats ar att BH har har startat byggnationen pa Parkudden 3 med god
marginal - nastan 1 ar innan tidsfristen gick ut.”

Vid besdket noterades att byggherren, med sina omfattande sprangnings- och
markarbeten, har startat sin byggnation pa Parkudden 3 inom stipulerad tid 2 ar

fran att bygglovet vann laga kraft. Detta intygas av byggnadsinspektdr i mail enligt
ovan samt framgar det av Gatuvybilder fran Alingsads kommuns GIS-karta daterade
2014 att sprangningsarbeten hade pabdrjats redan da (se bilaga fotodokumentation).

27
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Tillsynsmyndighet ska enligt 11 kap 5 § Plan- och bygglagen (2010:900), prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om paféljd enligt detta
kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt bestammelse
enligt denna lag.

Begaran om forklaring skickades fran kommunen 2017-12-20 till fastighetsagarna for
Parkudden 3, Parkudden 2 och Parkudden 5 (férr del av Parkudden 2), med
anledning av anmalan och med senaste svarsdag pa yttrande 2018-01-26. | denna
begaran framgar bland annat: "Med anledning av inkommen skrivelse enligt ovan,
ber vi er yttra er och beskriva de atgarder ni anser vara paboérjade och
dokumenterade inom angiven giltighetstid for bygglovet enligt 9 kap 43 § Plan- och
bygglagen samt giltighetstid for startbesked i enlighet med 10 kap 25 § Plan- och
bygglagen. Detta galler alltsa beskrivning av de atgarder samt den dokumentation
som ar utford inom giltighetstid for Parkudden 3 (bygglov daterat 2013-12-10, dnr:
2013-0302 och startbesked utfardat 2014-03-14, med kontrollansvarig Bengt-Ake
Hellstadius) av fastighetsagare eller dess kontrollansvarige.

For Parkudden 2 (bygglov daterat 2013-12-1, dnr: 2013-0517 med kontrollansvarig
Bengt-Ake Hellstadius samt startbesked utfardat 2014-03-14 fér etapp 1-sprang och
schaktningsarbeten samt 2015-01-07) invantas att brister atgardas enligt utfardat
interimistiskt slutbesked 2016-06-20, i enlighet med 10 kap 36 § Plan- och
bygglagen, infor utfardande av slutbesked enligt 10 kap 34 § Plan- och bygglagen.
Har onskas upplysning kring nar detta planeras att ske fran
fastighetsagare/kontrollansvarig for Parkudden 2 respektive Parkudden 5 (som har
tillkommit efter avstyckning fran Parkudden 2)”

2018-01-25 inkom samlat svar fran fastighetsagarna for Parkudden 3, 2 och 5. Tva
exemplar har inkommit, varav den ena ar undertecknad av fastighetsagarna. | texten
framgar att Parkudden 2 och 3 har pabdérjats samtidigt med sprangning/schaktning
efter startbeskedet 2014-03-14, innan tidsgransen for startbesked (inom 2 ar efter
startbeskedet anges). Det framgar ocksa att projektet blev férsenat p.g.a. tvist med
markentreprendren. Vad galler Parkudden 2 och 5 kommenteras att de ar fardiga och
att brister enligt interimistiskt slutbesked 2016-06-20 har atgardats, férutom
installation av hissar p.g.a. tvist med Cowi som anges ha forsenat fortsattningen av
projektet pa Parkudden 2 och 3. Har hanvisas till slutsamrad pa plats med
bygginspektor daterat 2018-01-23. Vad galler Parkudden 3, framgar det att den har
sprangts och schaktats enligt bygglovsritningar och att den ar forsedd med
skyddsracken runt om, att vatten- och avlopp ar draget till fastigheten, att stédmurar
ar pa plats och att tomten ar fardig for byggnation enligt bygglovsritningar. Det anges
att de kan acceptera narmaste grannarnas frustration men inte géra mer nu och
avvisar antydningarna pa anmalan 2017-08-18. Se svar fran fastighetsagare daterat
2018-01-25 for skrivelse i sin helhet.
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Bygglov for stddmurar har sékts 2017-12-06 med diarienummer 2017-0802.

Enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen om giltighetstiden for lov: "Om inte annat foljer
av 9 eller 33 §, upphdr ett bygglov, rivningslov eller marklov att galla, om den atgard
som lovet avser inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag
da beslutet vann laga kraft.”

Enligt 10 kap. 25 § plan- och bygglagen: "Ett startbesked for lovpliktiga atgarder
upphor att galla den dag da beslutet om lov upphor att galla.

Ett startbesked fér anmalningspliktiga atgarder upphor att galla tva ar efter att
startbeskedet gavs.”

Bedbémning fér Parkudden 2 (som numera bendmns Parkudden 2 och Parkudden 5)

For fastigheten Parkudden 2 utfardades interimistiskt slutbesked for del av parhus
(Rubrik: "Parkudden 5, fd Parkudden 2”) 2016-06-20, med hanvisning till att brister
ska vara atgardade infor slutbesked. Dar framgar: "Vid genomgang har konstaterats
att det finns féljande brister som ska atgardas:[...] Ovriga brister - Se
slutsamradsprotokoll.” | slutsamradprotokoll fér slutsamrad 1 daterat 2016-06-17
framgar: "Noteringar vid rundvandring pa arbetsplatsen Utvandigt: -Bygglovspliktiga
markarbeten invid huset ar ej fardigstallda -Marken lutar mot huset pa ett flertal
stallen -Dagvattenledningar ar ej anslutna till det kommunala systemet -Hissarna ar
ej installerade -Entrétrappan till PU 2 ar ej fardigstalld (ej godkand) -Entrétrappan till
PU 5 ar endast tillfalligt fardigstalld (godkand till slutsam. 2)”

2018-01-23 hodlls slutsamrad pa Parkudden 2 (numera Parkudden 2 och 5) och av
detta protokoll framgar: "Redovisning av eventuella avvikelser fran bygglovet och
byggreglerna Inga avikelser rapporteras”. Interimistiskt slutbesked expedierades
2018-02-02 for den del av Parkudden 2 (parhus- Rubrik: "Parkudden 2, fd del av
Parkudden 2”), dar féljande framgar:

"Vid genomgang har konstaterats att det finns féljande brister som ska atgardas:
-Hiss ar ejn installerad -Loftgangens gangyta ar ej fardigstalld”
Atgéarder pa Parkudden 2 med anledning av anmélan daterad 2017-08-22 bedéms

darav inte i detta tillsynsarende, utan tas separat fran detta beslut, infér utfardande
av slutbesked pa fastigheterna Parkudden 2 och Parkudden 5 om det da bedéms

29
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For Parkudden 2 och Parkudden 5 (tidigare del av Parkudden 2), som invantar att
brister atgardas enligt utfardade interimistiska slutbesked i enlighet med 10 kap 36 §
Plan- och bygglagen, ska krav stallas pa att de bristerna atgardas infor utfardande av
slutbesked enligt 10 kap 34 § Plan- och bygglagen.

Enligt 10 kap. 36 § plan- och bygglagen: "Om ett slutbesked inte kan ges pa grund av
att en brist som inte ar forsumbar behdver avhjalpas eller pa grund av att en kontroll
behdver goéras i ett senare skede, far byggnadsnamnden ge ett slutbesked som ar
beroende av att bristen avhjalps eller att kontrollen goérs (interimistiskt slutbesked).
Ett interimistiskt slutbesked far avse etapper i ett projekt[...] Nar bristen ar avhjalpt
eller kontrollen ar gjord ska ndmnden slutligt préva fragan om slutbesked enligt 34

§. Lag (2014:900).”

Bedbmning fér Parkudden 3

Den dom som skrivelsen for anmalan fran 2017-08-18 hanvisar till, Kammarratten i
Jonkoping (2009-09-11, 2726-08), lyder under aldre lagstiftning APBL (PBL
1987:10). | denna dom framfor klagande att utgravningar av hustomt, utplanering av
barlager, makadam och grusbadd under torpargrund genomférts innan tidsfristens
utgang. Enligt 8 kap 33 § APBL: "Om inte annat foljer av 14 eller 14 a §, upphor
bygglov, rivningslov och marklov att galla, om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran dagen for beslutet om lov. Lag (2007:1303).”
Byggnadsnamnden férelade klagande med vite med hanvisning till att
byggnadsarbeten inte hade pabdrjats inom tva ar, nagot som bekraftades i domen.
Denna dom som skrivelsen for anmalan fran 2017-08-18 hanvisar till bedéms inte
utgora relevans for detta beslut, da de i domen hanvisar till att endast utsattning har
skett och att det saknades fardig torpargrund inom de tva ar byggnadsarbeten maste
pabdrjas, vilket gjorde att byggnadsarbeten sammanhangande med bygglovet inte
beddmdes ha pabdrjats. Har hade alltsa inga byggnads-, rivnings- eller markarbeten
kommit igang.

Enligt Boverkets PBL kunskapsbanken om marklov och tolkningar i relation till plan-
och bygglagen: "Inom omraden med detaljplan kravs, med vissa undantag, marklov
for schaktningar eller fyllningar som avsevart andrar markens hojdlage]...] Uttrycket
schaktning innefattar bade jord- och bergschaktning. Bergschaktning fordrar
sprangning innan schaktningsarbetet kan borja. Sprangning kan darfor i vissa fall
inga som ett led i schaktningen. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 707)[...] Schaktning och
fyllning som gors i samband med byggnadsarbeten som det har beviljats bygglov for
kraver inte marklov eftersom férandringar av marknivan ska provas i
bygglovsarendet.[...] Provningen goérs da bland annat mot plan- och bygglagens
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bestammelser om hur tomter ska ordnas. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 707 f.)”

Under bygglovsprovningen ska bedomningen ha gjorts i enlighet med bland annat
krav i plan- och bygglagen 8 kap. som behandlar bland annat tomter, i 9 §: "En
obebyggd tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Tomten ska ordnas sa att

1. naturférutsattningarna sa langt majligt tas till vara,

2. betydande olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

3. det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nddvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns lampligt utrymme
for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga ska kunna komma fram till
byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till terrangen
och férhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas.”

For fastigheten Parkudden 3 galler enligt bygglovet detaljplan A431, Del av Klinten,
laga kraftvunnen 1975-01-03.

For Parkudden 3, bedoms bygglovet omfatta markarbeten som kravs for
byggnationen. For Parkudden 3 bedoms darav byggnadsarbeten, marklovspliktiga
delar i enlighet med krav i 9 kap 11 § Plan- och bygglagen (2010:900) vara
pabdrjade i enlighet med bygglovet utfardat 2013-12-12 och startbesked utfardat
2014-03-14, alltsa inom angiven giltighetstid for bygglovet enligt 9 kap 43 § Plan- och
bygglagen samt giltighetstid for startbesked i enlighet med 10 kap 25 § Plan- och
bygglagen. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att det pa fastigheten Parkudden 3
darfoér inte har med anledning av det som anforts i anmalan, har vidtagits nagon
atgard som strider mot Plan- och bygglagen, da tid aterstar for avslutande av
atgarder i enlighet med bygglovet.

For bada fastigheterna Parkudden 2 och Parkudden 3 gors foljande beddémning.
Bygglov som ar givet ska inte aterkallas eller upphavas da det bedéms som
gynnande beslut i forvaltningsrattslig mening i enlighet med 27 § Forvaltningslagen
(1986:223).

Da tid aterstar for att slutféra atgarderna, avslutas arendet harmed utan ytterligare
atgard.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 49.
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Beslut

Med stod av 11 kap 5 § Plan- och bygglagen beslutar Samhallsbyggnadsnamnden
att inte ingripa. Arendet avslutas och avskrivs utan ytterligare atgard.

Upplysningar

Parkudden 5 ar en avstyckad del av Parkudden 2, och omfattas av bygglovet for
Parkudden 2, och far darfor detta beslut for kannedom.

Detta beslut kan 6verklagas. Information om hur man 6éverklagar byggnadsnamndens
beslut enligt 13 kap 3 § Plan- och bygglagen bifogas beslutet.

Handlingar: Diarieférd/expedierad:
1. Mail begaran 2017-08-18
2. Bilaga -5 bilder fran anmalare 2017-08-18
3. Dom Kammarratten i Jonkoping 2009-09-11
4. Mail fran anmalare 2017-08-22
5. Bygglov Parkudden 3 2013-12-12
6. Startbesked etapp 1-Parkudden 3 2014-03-14
7. Bygglov Parkudden 2 2013-12-13
8. Startbesked etapp 1 Parkudden 2 2014-03-14
9. Startbesked Parkudden 2 2015-01-08

10. Slutsamradsprotokoll 1-Parkudden 2 2016-06-17
11. Interimistiskt slutbesked 1-Parkudden 2 2016-06-20
12. Slutsamradsprotokoll 2-Parkudden 2 2018-01-23
13. Interimistiskt slutbesked 2- Parkudden 2 2018-02-02

14. Mail fran byggnadsinspektor 2017-11-02
15. Mail fran byggnadsinspektor 2017-11-23
16.&17. Svar fran fastighetsagare 2018-01-25
18. Bilaga — fotodokumentation 2018-04-10

Expedieras till
Fastighetsagare Parkudden 3, 2 och 5, Anmalare tillsyn, PolT, Akten.

Beslutsunderlag
¢ Krav pa upphavande av bygglov Parkudden 3 m.fl.
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§ 63 2018.051 SBN
Bjarlanda 1:3, nybyggnad av enbostadshus. Dnr 2018-0016

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av enbostashus. Enbostadshuset ar pa tva plan med
forhojt vaggliv. Byggnadsarean 128,1 m2.

Fastigheten ar belagen inom omrade som inte omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser. | dversiktsplan 1995 for Alingsas kommun har omradet
betecknats R3 — Omrade for jord-/skogsbruk och andra varsamheter: jord-/skogsbruk
klass B/3. En levande landsbygd ska efterstdvas genom en generds installning till
komplettering med nya bostader/verksamheter.

Ligger aven inom samlad bebyggelse.
Garden och byggnaderna pa fastigheten har inventerats och ingar i Alingsas
kommuns Kulturmiljoprogram. Byggnaderna har utpekats som kulturhistoriskt och

miljdmassigt vardefulla. Huvudbyggnaden var i daligt skick och har rivits.
Nybyggnaden placeras pa samma plats som tidigare byggnad.

Marken dar nybyggnaden placeras har bade normalrisk och lokalt hogrisk av
markradon.

Berdrda sakagare enligt 9 kap. 25 § i Plan och bygglagen (PBL) ges mgjlighet att
yttra sig angaende atgarden.

Sakagarintyg, utan erinran, finns fran beroérda sakagare (Bjarlanda 1:13 (2st),
Bjarlanda 1:15 (2st), Bjarlanda 2:11 (2st)).

Utsedd kontrollansvarig: Niklas Levinsson, Loo Mélnemad 920, 44175 Sollebrunn.

Bedbémning

Bjarlanda by bestar av aldre gardar men aven av tomter med yngre enbostadshus.
Sambhallsbyggnadskontoret bedémer att det tdnkta enbostadshuset har anpassats till
gardsbyggnaden och den aldre bebyggelsen.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet, 2018-04-16, § 49.
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Beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Samhallsbyggnadskontoret kallar till samrad. For
ytterligare information kontakta byggnadsinspektor Hakan Sdderberg pa telefon
0322-61 62 73.

Atgéarden far inte paborjas forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked
enligt 10 kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11
kap. 51 § PBL.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar Samhallsbyggnadsnamnden
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Beslutet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dag beslutet vunnit laga kraft.

Utstakning samt lageskontroll ska utforas av behdrig matningstekniker. Kommunens
GIS-avdelning kan utféra detta. Ring Samhallsbyggnadskontorets GIS-avdelning om
avgifter etc, pa telefon 0322-61 71 95 eller 0322-61 71 94.
Ansokan om enskilt avlopp finns hos Miljoskyddskontoret.

Lovavgift tas ut med 44215 kronor. Faktura sénds separat.

Expedieras till
Exp: S6kanden, Kontrollansvarig, Sakagare fk (Bjarlanda 1:13, Bjarlanda 1:15,

Bjarlanda 2:11), Byggnadsinspektor (HS), GIS-handlaggare fk, TF(GIC) fk, PolT,
Akten

Handlingar som ligger till grund f6r beslutet:

Benamning: Ankomststamplad:

Anmalan 2018-01-11

Nybyggnadskarta 2018-01-11

Planritning 30:11 2018-01-11

Fasadritning 30:21 2018-01-11
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Fasadritning 30:22 2018-01-11

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Bjarlanda 1:3 nybyggnad av enbostadhus
Handlingar, Bjarlanda 1:3, nybyggnad av enbostadshus

Oversiktskarta, Bjarlanda 1:3, nybyggnad av enbostadshus

Bjarlanda 1:3 BL, pp
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§ 64 2018.058 SBN
Orsbraten 1:9, bygglov fér forradsbyggnad (2017-0255)

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov i efterhand for en férradsbyggnad pa fastigheten Orsbraten
1:9. Foérradsbyggnaden ar uppford av den davarande fastighetsagaren under aren
2012 — 2017. Byggnaden ar uppford utan bygglov, da den davarande
fastighetsagaren ansag att byggnaden utgjorde en ekonomibyggnad tillhérande den
hastgard som redan fanns pa fastigheten, och darmed inte var bygglovspliktig.

Byggnaden har en byggnadsarea pa ca 460 m2, med en varierande hojd pa mellan 5
— 12 meter. Byggnaden ar uppford i flera etapper och ar fran bérjan tankt att vara en
ekonomibyggnad samt "western”-kuliss tillhdrande den befintliga hastgarden med
"western”-tema. Byggnaden har fardigstallts utvandigt men inte invandigt.

Hastgarden, med den aktuella byggnaden, har tidigare vid ett fatal tillfallen anvands
som aktivitetsgard, for svensexor och liknande arrangemang. De nya
fastighetsagarna har dock uttryckt att det inte ar aktuellt med motsvarande aktiviteter
i framtiden. Om den aktuella byggnaden ska anvandas till nagot annat an forrad i
framtiden, behdver bygglov for andrad anvandning sdkas och beviljas innan
forandringen far genomfoéras.

Grannar till den aktuella fastigheten lamnade under 2017 in klagomal till
Miljoskyddskontoret angaende nerskrapning samt miljofarligt avfall pa och i
anknytning till fastigheten. Detta arende hanterades av Miljoskyddskontoret. | maj
2017 (Delegationsbeslut 287/17, 2017-05-29, dnr 2017-0488) beslutade
Miljéskyddskontoret att avsluta tillsynsarendet da nedskrapningen och det miljéfarliga
avfallet ansags atgardade.

Fastigheten ligger utanfoér detaljplan och omradesbestammelser, samt utanfor
sammanhallen bebyggelse. Platsen berdrs av dversiktsplan for Alingsas kommun,
OP 95:

R9. Omrade med stort rekreationsvarde: Vid pagaende och eventuellt férandrad
mark- (och vatten-) anvandning skall sarskild hansyn tas till omradets
rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.)

Fastighetens storlek ar 35 010 m2. Den for atgarden aktuella platsen berérs inte av
nagra konstaterade naturvarden eller bevarandevarden. Fastigheten ligger dock
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inom riksintresse for friluftslivet (Delsjo-, Harskogenomradet).

Pa fastigheten ligger ett befintligt bostadshus samt tva komplementbyggnader
inrymmande forrad, garage och stall. Dessa befintliga byggnader beroérs ej av den nu
aktuella ansdkan.

Den aktuella byggnaden har inte nagot indraget vatten eller aviopp. Byggnaden
ligger intill befintlig vag till hastgarden och har ingen separat infartsvag.

Fastigheten Orsbraten 1:9 dgdes av personen som olovligen genomférde den
aktuella byggnationen fram till att han avled pa grund av en olycka vid arsskiftet
2016/2017. Efter detta tog dodsboet dver fastigheten genom den person som senare
kom att sta for den férsta bygglovansokan (i efterhand) samt dven svaren nedan
kring yttrandena fran berérda grannar. 2017-07-10 képte nuvarande agare
fastigheten av dodsboet, och [amnade 2017-07-12 in en kompletterande ansdkan for
atgarden, utifran att fastigheten bytt agare.

Yttranden

Berorda grannar, Orsbraten 1:3, Orsbraten 1:11, Orsbraten 1:13 och Odenés 1:34,
har givits mojlighet att yttra sig i arendet.

Fastighetsagarna till Orsbraten 1:11 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom
2017-06-12 att fastighetsgransen mot Orsbraten 1:11 behdver utredas da den under
arens lopp anses ha blivit flyttad. De framfér aven att delar av byggnadens
takutsprang gor intrang pa deras fastighet med mellan 0,2 — 0,8 meter. De motsatter
sig dessutom mot att byggnaden ar placerad narmare deras fastighetsgrans an 4,5
meter.

Fastighetsagarna (Orsbraten 1:11) anser dessutom att placeringen av byggnaden &r
olamplig da den innebar att takavvattningen sker pa deras mark. De skriver aven att
mojligheten att bedriva skogsbruk pa deras mark férsvaras av den aktuella atgarden.
De framfor att det finns risk for storning om aktiviteterna som tidigare skett pa garden
fortsatter i framtiden. De medférde stérningar i ett omrade som ar utpekat med stort
rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 skriver, i huvudsak, i sitt yttrande som inkom
2017-06-13 att han motsatter sig legaliseringen av befintliga s.k. kulissbyggnader pa
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Orsbraten 1:9. Orsbraten 1:9 har anvants som aktivitetsgard och en aktivitetsgard
innebar stérningar i ett omrade som enligt dversiktsplanen ar utlagd som omrade
med stort rekreationsvarde.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 anser dven att utformningen av de s.k.
kulisserna avviker kraftigt fran évriga byggnader pa Orsbraten 1:9 vad galler hojd,
material, farg och taklutningar. De avviker fran ortens normala utformning, sarskilt
vad galler héjden. De anses aven oproportionerligt stora i férhallande till
huvudbyggnaden. Fastighetsagaren framhaller dven att den aktuella byggnaden har
mycket stor volym, vilket medfér en olagenhet for denne. Det finns ocksa risk att
byggnaden kommer att anvandas som en del av aktivitetsgarden. Han framfor aven
klagomal pa att den aktuella byggnaden forsvarar vagpassagen forbi den aktuella
fastigheten.

For de fullstandiga yttrandena fran Orsbraten 1:11 och 1:13, se tillhérande dokument
till detta beslut.

Fastighetsagarna till Odenas 1:34 skriver foljande i sitt yttrande som inkom 2017-06-
13:

Byggnaderna ligger alldeles intill gransen och har olovligen uppfoérts dar. For att ga
runt byggnaderna, na baksidan, ar man inne pa var mark. Det kommer sannolikt
innebara att man tojer pa granserna samt att framtida underhall kommer att ske fran
var sida gransen. Det paverkar framtida skogsplantering och 6kar risken fér problem
av allehanda slag. Vi ar emot legalisering av befintliga kulissbyggnader.

Den som agde fastigheten vid tidpunkten for yttrandena har lamnat in sina
synpunkter/svar kring de inkomna yttrandena. Dessa synpunkter/svar finns
redovisade som tillhérande dokument till detta beslut.

Bedbdmning

Den ansokta atgarden ar uppford utan bygglov da den davarande fastighetsagaren
beddomde att byggnaden var en ekonomibyggnad och darmed ej var bygglovpliktig.
Sambhallsbyggnadskontoret delar ej den férre fastighetsagarens bedémning utan gor
beddmningen att atgarden ar bygglovpliktig. Da den person som utfort atgarden,
samt aven var fastighetsagare vid tidpunkten da atgarden utforts, har avlidit kan
sanktionsavgift ej tas ut for atgarden. Detta bygglov prévar darfor maéjligheten till
bygglov i efterhand, utan att en sanktionsavgift utdéms.
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Den aktuella atgarden &r uppford inom ett omrade som i dversiktsplanen (OP 95) &r
klassat med hogt rekreationsvarde. Sarskild hansyn ska vid bedémningen tas till
omradets rekreationsvarde (orérdhet, natur-/kulturvarde, vattenkvalité o dyl.). | detta
fall ar den aktuella byggnaden uppford i direkt anknytning till befintlig hastgard, vilket
innebar att fastigheten redan innan den aktuella byggnaden uppférdes var bebyggd
med ett flertal stérre byggnader, och darmed hade ett begransat rekreationsvarde.
Den nu aktuella byggnaden ansluter visuellt till befintlig bebyggelse pa fastigheten
och beddms darfor endast ha en liten negativ paverkan pa rekreationsvardena pa
platsen. Platsen bedéms inte ha nagra unika natur- eller kulturvarden som medfér att
rekreationsvardet skulle vara storre an normalt.

Byggnaden ar enligt redovisat kartmaterial placerad nara intill fastighetsgrans mot
Orsbraten 1:11. Delar av takutsprangen skjuter ut dver gransen mot Orsbraten 1:11
och behdver atgardas, vilket villkoras i detta beslut. Fastighetsdgarna till Orsbraten
1:11 skriver i sina yttranden att de anser att gransstenen, som markerar var gransen
mellan Orsbraten 1:9 och Orsbraten 1:11 gar, tidigare har blivit flyttad. Att flytta en
gransmarkering ar en otillaten handling. Det regleras dock inte av Plan- och
bygglagen (PBL), vilket gor att den fragan inte kan avgoras i detta beslut.

Samhallsbyggnadskontoret gér bedémningen att byggnaden, undantaget delar av
takutspranget, ligger pa réatt sida fastighetsgransen mellan Orsbraten 1:9 och
Orsbraten 1:11. Den néra placeringen av byggnaden till fastighetsgransen anses inte
vara optimal, men placeringen beddéms inte innebara en sadan vasentlig olagenhet
att det ar skaligt att krava att byggnaden rivs eller vasentligt férandras, sa att det
Onskade avstandet pa 4,5 meter till fastighetsgrans kan uppnas. De fasader som
vetter mot Orsbraten 1:11 &ar uppférda med tryckimpregnerat tra, vilket rdknas som
ett forhallandevis underhallsfritt material.

Den takavvattning som i nuldget sker in pa fastigheten Orsbraten 1:11 beddéms inte
vara acceptabel, vilket innebar att fastighetsdgarna till Orsbraten 1:9 alaggs att se till
att takavvattningen sker pa ett tillfredstallande satt och att dagvattnet tas omhand pa
den egna fastigheten. Ett villkor om detta skrivs med i detta beslut.

Flera av de inkomna yttrandena berdr utformningen av den aktuella byggnaden.
Hastgarden pa den berdrda fastigheten ar utformad med en tydlig inspiration av den
"Amerikanska western”. Detta syns framfor allt pa bostadshuset men aven pa évriga
befintliga byggnader pa fastigheten. For att knyta an till och férstarka detta har den
davarande fastighetsagaren (som uppférde byggnaden) utformat aven den aktuella
byggnaden med en utformning pa samma tema. Denna utformning sarskiljer sig fran
vad man kan se som traditionell bebyggelseutformning pa glesbygden. Daremot
ligger fastigheten sa langt ifran samlad bebyggelse, med endast nagra enstaka
byggnader inom en radie pa 500 m, att det inte bedoms finnas nagon enhetlig
utformningskultur i omradet. Pa grund av att fastigheten ligger sa ensligt bedéms den
tolererade utformningen vara betydligt mer fri an om fastigheten hade legat inom
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tatbebyggt omrade eller ett omrade med kulturhistoriskt vardefull miljé. Hela
hastgarden ar dessutom utférd med en sa tydlig enhetlighet att den aktuella
byggnaden beddms dverensstamma med 6vrig utformning av bebyggelsen pa
garden.

Fastighetsagaren till Orsbraten 1:13 framfor aven i sitt yttrande att den aktuella
atgarden forsvarar framkomligheten pa den vag som gar igenom och foérbi Orsbraten
1:9. Samhallsbyggnadskontoret beddmer efter méatning vid ett av platsbesok en pa
den berdrda platsen att framkomligheten ar godtagbar. | den smalaste passagen,
under vinterférhallanden, uppgar bredden pa vagen till ca 4 meter. Detta bedéms
vara en tillracklig bredd sett till vilken typ av fordon och trafikmangd som vagen ar
avsedd for. Det &r viktigt att fastighetségarna till Orsbraten 1:9 &ven fortsattningsvis
ser till att vagen ar farbar och framkomlig for de fordon som férvantas nyttja
vagstrackan.

De nuvarande fastighetsagarna till Orsbraten 1:9 har tydligt uttryckt att det inte ar
aktuellt att bredriva nagon typ av turist- eller evenemangsaktivitet pa fastigheten,
vilket innebar att detta inte bedéms medféra nagon framtida olagenhet for de
narboende i omradet. Om den aktuella byggnaden i framtiden ska anvandas till
nagonting annat an férradsbyggnad behdver bygglov fér andrad anvandning sékas
och beviljas innan sadan férandring kan tillatas.

Férvaltningens férslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Utsedd kontrollansvarig ar Lars Folkerman, Sture Bybergs ing. byra, Ebbe
Lieberathsgatan 23, 412 65 Gdéteborg. K-behdrighet, Sitac SC1142-11, giltig t.o.m.
2021-11-01.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 51. Arbetsutskottet
beslutade da att hanskjuta arendet till namnden utan forslag till beslut.

Yrkanden

Bo Olsson (S) lamnar féljande yrkande fran S och MP:
Aterremiss for att kommunicera avslag till sékanden.
Bjorn Dahlin (M) yrkar bifall till S o MP:s yrkande

Magnus Martinsson (KD) yrkar bifall till forvaltningens forslag.

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande




41

o s .
5353 ALING SAS Samhallsbyggnadsnamnden
G SR Protokoll

2018-04-23
Beslutsgang

Ordféranden staller proposition pa om arendet ska avgoras idag eller om det ska
aterremitteras, och finner att det ska avgoéras idag.

Omréstning
Omrostning begars och genomfors. Ordforanden meddelar att JA-rost innebar rost
for att arendet ska avgoras idag, och NEJ-rost innebar rost for aterremiss.

Ledamot JA NEJ
Lennart Pettersson (S) X
Bjorn Dahlin (M) X
Ulla Dalén (MP) X
Martin Pehrsson (S) X
Lars Larsson (S) X
Thorsten Larsson (M) X
Magnus Martinsson (KD) X
Thomas Olofsson (S) X
Ove Odestad (M) X

Glenn Pettersson (SD) X

Bo Olsson (S) X
Lars Bolminger (L) X
Thomas Pettersson (C) X
SUMMA 6 7

Med 6 st JA-roster mot 7 st NEJ-roster finner ordféranden att arendet ska
aterremitteras.
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Beslut

Arendet aterremitteras for att kommunicera avslag till sokanden.

Expedieras till
Sambhallsbyggnadskontoret

Beslutsunderlag

Forslag till samhallsbyggnadsndmnden - Orsbraten 1:9, bygglov for férradsbyggnad
Volymritningar, Orsbréaten 1:9, bygglov

Situationsplan, Orsbraten 1:9, bygglov

Yttranden, Orsbraten 1:9, bygglov

Svar till yttranden, Orsbraten 1:9, bygglov

Oversiktskarta, Orsbraten 1:9, bygglov

Orsbraten 1:9 BL, pp
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§ 65 2018.060 SBN

Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens for enbostadshus samt vaxthus
(2017-0762)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av ett enbostadshus samt
hobbyvaxthus pa fastigheten Bergsjodal 1:89.

Det tankta bostadshuset placeras dar det sedan tidigare finns ett bostadshus, som
vid beviljad strandskyddsdispens samt bygglov ar tankt att rivas. Det befintliga
bostadshuset ar uppfort i ett plan med inredd vind och kallare, med en byggnadsarea
pa ca 100 m2. Det tankta bostadshuset uppfors i ett plan med inredd vind och
kallare, med en byggnadsarea pa ca 145 m2. Det tankta vaxthuset har en
byggnadsarea pa ca 12 m2 och placeras sydvast om bostadshuset.

Avstandet fran den tankta bostadsbyggnaden till vattnet, Mjérn, blir ca 25 meter.
Omradet berdrs av strandskydd fran Mjérn samt riksintresse for naturvard. Omradet
ar aven utpekat som en bebyggelsemiljo med kulturhistoriskt varde.

Fastigheten ligger utanfoér detaljplan och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse. Den foreslagna byggnadsplatsen berors av
oversiktsplan, OP 95:

R20. Vastra Bodarna: Blandad bebyggelse. Som regel inga nya
bostader/verksamheter. Kompletteringsbebyggelse provas enligt fordjupad
oversiktsplan 1987 och riktlinjer 1991. Sarskild hansyn till VA-situationen. Ny
sammanhallen bebyggelse skall féregas av detaljplan.

Den féreslagna byggplatsen ligger inom den fordjupade dversiktsplanen FOP Vastra
Bodarna (antagen 2014-03-26). Omradet ligger inom ett omrade som ar betecknat
med:

R3 - Omrade med stort kultur- och rekreationsvarde. Ingen ny bebyggelse.

En strandskyddsdispens for ett nytt enbostadshus pa fastigheten har redan prévats
genom beslut fran Samhallsbyggnadsnamnden 2016-03-21 (SBN § 52),
Lansstyrelsen 2016-05-02 (526-13133-2016), Mark- och miljddomstolen (2017-02-27
(M 1985-16) samt Mark- och miljdéverdomstolen 2017-04-11 (M 2520-17). Utgangen
av provningen blev att strandskyddsdispensen inte kunde beviljas da den da
foreslagna byggnaden beddmdes utdka den upplevda hemfridszonen och darmed
inte var forenlig med strandskyddets syfte. Sékanden har i denna nya ansdkan
andrat den féreslagna byggnaden och vidtagit ett antal olika atgarder for att
byggnaden inte ska utdka den befintliga hemfridszonen. Den sdkande har redovisat
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féljande aktuella férandringar:

Det nya huset har ytterligare sankts med 20 cm sa nu ar det totalt lagre med 61 cm
an nuvarande byggnad.

Uteplats har borttagits fran forslaget.

Tagit bort ett antal fonster mot sjon (nordvastlig riktning) samt minskat arean pa
kvarvarande fonster betydligt.

Tagit bort balkonger pa nordvastlig riktning samt minskat ner den balkong som ligger
i ostlig riktning. Numer ar det enbart en plattform for ingang till huset.

Souterrangplan har vi sankt fran + 61,88 till + 61,20. Entréplan sankt fran +64,23 till +
63,88. Ovre plan sankt fran + 66,93 till + 66,86. Taknock fran + 70,13 till + 70,01.
Byggnadshojd pa hdogsta sidan motsvarar befintlig, ~ 5,6 meter.

For de tankta byggnaderna kravs aven bygglov utifran plan- och bygglagen, detta
provas (vid beviljad strandskyddsdispens) i separat arende.

Vid proévning av anstkan om dispens fran strandskyddsbestdammelserna far endast
de sex sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljébalken beaktas. | detta fall
aberopar s6kanden att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften.

Bedbdmning

Miljobalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade
far inte nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran
forbuden i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det
som angesi 18 a § 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 1 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som
upphavandet eller dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Det
aktuella forslaget har reviderats pa ett flertal punkter (se ovan) och det nu aktuella
forslaget beddms inte utdka den befintliga hemfriszonen. Det nya forslaget innebar
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att byggnadens évervaning far en betydligt mer nedtonad karaktar, med endast sma
fonster i nordlig riktning. Aven de balkonger samt den uteplats som bedémdes
avhallande i det tidigare forslaget har nu tagits bort. Den befintliga byggnaden har
flertalet fonster samt en uteplats i nordlig riktning, vilket innebar att byggnaden i
nulaget beddoms ha en betydande avhallande effekt pa den markyta som ligger norr
om bade det befintliga och tankta bostadshuset.

Byggnaden i det nya forslaget bedoms i 6vrigt ha ungefar samma karaktar som
befintlig byggnad, dvs. en vaning med kallare och inredd vind. Den utdkning av
byggnadsarea som den nya byggnaden innebar bedéms inte i sig medfora att
hemfridszonen utdkas. Den sOkandes mojlighet att bebygga fastigheten med ett nytt
bostadshus beddéms i det nya forslaget vaga tyngre an den avhallande effekt
byggnaden innebar for allmanheten som skulle kunna vistas i omradet.

Det tankta vaxthus som aven sokts dispens for bedéms aven detta inrymmas inom
befintlig hemfridszon.

Beredning
Arendet har behandlats av arbetsutskottet 2018-04-16, § 53.

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beviljar ansdkan om strandskyddsdispens for
nybyggnation av enbostadshus samt vaxthus pa fastigheten Bergsjodal 1:89.

Hela den aktuella fastigheten, i enlighet med inlamnad situationsplan, far tas i
ansprak som tomtplats (hemfridszon). Tomtplatsavgransning redovisas darfor inte
separat.

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att éverprova beslutet om strandskyddsdispens inom tre
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veckor fran delgivning.

Avgift for strandskyddsdispens tas ut med 10 304 kronor.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhér beslutet:

Ansokan om strandskyddsdispens 2017-11-15
Situationsplan, Bergsjodal 1:89, A 30:00 2017-11-15
Planritning, entrévaning, A 30:01 2017-11-15
Planritning, souterrangplan, A 30:02 2017-11-15
Planritning, plan 3, A 30:03 2017-11-15

Fasadritning, nordvast och sydost, A 30:04 2017-11-15
Fasadritning, sydvast och nordost, A 30:05 2017-11-15
Sektionsritning, A 30:06 2017-11-15

[llustrationsritning, vaxthus 2017-11-15

Expedieras till
Sokande, Lansstyrelsen-natur Mkv, Akten.

Beslutsunderlag

e Forslag till samhallsbyggnadsnamnden - Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens for
enbostadshus samt vaxthus
Vaxthus, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Planritning, vindsvaning, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Planritning, entrevaning, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Planritning, souterrangvaning, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Sektionsritning, Bergsjédal 1:89, strandskyddsdispens
Fasader, sydvast och nordost, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Fasader, nordvast och sydost, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Situationsplan, Bergsjodal 1:89, strandskyddsdispens
Oversiktskarta, Bergsjédal 1:89, strandskyddsdispens

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign Utdragsbestyrkande



.3

#« ALINGSAS

KOMMUN

Bergsjodal 1.89 STD, pp

Samhallsbyggnadsnamnden
Protokoll

2018-04-23

47

Justerandes sign

Justerandes sign Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



o . .
e Samhallsbyggnadsnamnden
Dabs ALINGSAS Protokoll

i KOMMUN

2018-04-23

§ 66 2017.063 SBN

Centrum 1:20, nybyggnad av plattformstak och hiss

Arendet utgar.

48

Justerandes sign Justerandes sign Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



o . .
B A A Samhallsbyggnadsnamnden
ﬁ-. . LING S S Protokoll
KOMMUN
2018-04-23

§ 67 2018.004 SBN
Anmalan om delegerade beslut till SBN 2018-04-23

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdéd i namndens
delegationsordning.

Ordférandebeslut: Bygglov med anmald kontrollansvarig, Uppforande av mur,
Bergslanten 12, Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Ostra Ringgatan/Farkosten 11,
proj nr 23119

Forvaltningschefsbeslut: Delegationsbeslut for andring av attestratt for Josefin
Persson och Henrik Wust.

Delegationssbeslut: Delegationsbeslut for begaran av allman handling.
Delegationsbeslut gallande begaran om allman handling.

Bygglov: nr 195 - 313

GIS-avdelningen: -

Planavdelningen: Beslut fattade i april 2018

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden tar del av redovisningen och lagger den till
handlingarna.
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§ 68 2018.005 SBN
Inkomna skrivelser/meddelanden till SBN 2018-04-23

Arendebeskrivning

Inkomna skrivelser/meddelanden som redovisas under egen punkt. Samtliga
skrivelser lamnas till handlaggare for eventuell atgard och fér kdnnedom fill
samhallsbyggnadsnamnden.

1. KS § 21, 2018-03-12, Tillampningsanvisningar inom ramen foér styrmodellen ar
2018

Arende 2018.053/005 SBN-001, 002

2. KS § 6, 2018-02-28, Avsagelse av kommunalt uppdrag som ledamot i
samhallsbyggnadsnamnden — Sarah Alfredsson (S)

Arende 2018.049/011 SBN-001
Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden tar del av skrivelserna och lagger dem till handlingarna.

Beslutsunderlag

¢ Inkomna skrivelser/meddelande till SBN 2018-04-23
e Aterrapportering av inkomna skrivelser
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Uppdrag till forvaltningen gallande planprioritering (strategisk plan)

Beslut

Samhallsbyggnadskontoret ges i uppdrag att till KS kommunicera att i den politiska
beredningen av planprioriteringen (den strategiska planen) ska SBN:s presidium
delta i detta arbete enligt KS beslut § 158 (11/9- 2017).
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§ 70

Uppdrag till forvaltningen gallande 3D-skrivare

Beslut

Forvaltningen ges i uppdrag att utreda kostnader fér 3D-modeller av kvarter samt
Alingsas innerstad. Detta kan exempelvis ske genom inkop och drift av en 3D-
skrivare. Detta skulle 6ka mdjligheten till visualisering infor beslut i SBN.
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