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§ 79 2022.175 KS
Ansokan om planbesked - Bulten 1

Arendebeskrivning

En komplett begaran om planbesked har inkommit den 16 mars 2022 och kommunen ska ge
planbesked inom fyra manader angaende avsikten att inleda ett planarbete. Planbegarans
syfte ar andring av detaljplan for att kunna uppféra en 30 meter hég industribyggnad, dar
gallande plan endast anger 12 meter.

Gallande plan for omradet ar "Forslag till andring och utvidgning av stadsplanen for Alingsas
(del av Savelunds industriomrade)” A459, fran ar 1980. Planen anger omrade for
industriandamal med en maximal byggnadshojd pa 12 meter. H6jden kravs enligt sbkanden
for den testhall/testcenter som dnskas uppforas.

Ansokan éverensstammer med 6versiktsplanen géllande industriandamal, dock ej gallande
ans6kans hojd. Oversiktsplanen anger att enstaka hus, upp till 7 vaningar samt indragen
takvaning kan tillatas dar det motiveras. Till grund for skrivningen i 6versiktsplanen finns
Hogahus-policyn (SBN 2013-09-24, §138) dar aven Savelunds industriomrade ingar i
policyns avgransningsomrade. Planenhetens tolkning ar att 6versiktsplanens riktlinje galler
aven for industribebyggelse. Ansékan galler en 30 meter hdg byggnad vilket motsvarar ett ca
9-10 vaningar hogt hus, vilket ddrmed inte ligger i linje med Oversiktsplanens riktlinje. Vidare
anger Oversiktsplanen att staden Alingsas har en stark egen identitet med smaskalig
bebyggelse. | en av dversiktsplanens fem kommunala malbilder, antagna av
kommunfullmaktige, anges att ny bebyggelse ska framja orternas sarart.

Beredning
Kommunledningskontoret har i skrivelse den 6 maj 2022 I1amnat féljande yttrande:

Fastigheten ligger ca 1,7 kilometer nordost om Alingsas stadskarna i Savelunds
industriomrade. Pa Bulten 1 finns idag andra industribyggnader men platsen for den
foreslagna byggnaden inom fastigheten ar obebyggd. Samhallsbyggnadsforvaltningens
generella beddmning ar att platsen ar [amplig att fortata med industriandamal.

Hojden pa den 6nskade bebyggelsen ar mycket hog i forhallande till det mer lagbebyggda
industriomradet och omgivande jordbrukslandskap. Bygganden kommer genom sin hojd
paverka stadens landskapsbild, siluett och dess entré, da byggnaden kommer bli det férsta
intrycket av Alingsas norrifran fran Vanersborgsvagen. Det omgivande landskapet med
slattlandskapet Saveans dalgang kommer att paverkas. Hojden pa byggnaden i forhallande
till landskapet gor att byggnaden kommer bli ett dominerande landmarke pa lang sikt, som
forstarks med sitt nara lage precis intill vagen. Byggnaden kommer dessutom bli Alingséas
stads hogsta byggnad och det blir av mycket stor vikt att hdga utformningskrav stalls i
kommande planskede.
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Utokat forfarande ar lampligt fér kommande planarbete i och med att ansékan inte stammer
Overens i alla delar med Gversiktsplanen.

Fastigheten ligger i narheten av kommunens utpekade kulturmiljéer i Alingsas
kulturmiljéprogram (KF 2018-04-25 § 88). | narheten finns bl a Bolltorps gard med 6ppet
odlingslandskap sdder ut. Bolltorps gard ar en stor jordbruksfastighet som ar mycket
valbevarad sedan byggnadstiden. Agorna breder ut sig i dalgangen framfor Rédeneplatan.
Tilsammans med torpstéllena i skogen dster och norr om gardsmiljon illustreras ett
storjordbruk fran 1800-talets slut. Norr ut langs Vanersborgsvagen finns Rédene kulturmiljé
med sin dalgang med tilltalande fornlamningsbild, och sdder ut finns Nolby prastgard och
Rolfs grav. Paverkan pa kulturmiljoer maste utredas.

Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for VA. Platsen omfattas av en
lagpunkt vilket kan orsaka problem ur skyfallssynpunkt. Fragan behéver darfér hanteras i
kommande planarbete. Géallande dagvattenplan ska féljas.

Utredningar som kommer bedéms behdéva tas fram under planarbetet ar dagvatten- och
skyfallsutredning, kulturhistorisk utredning, geoteknisk utredning och miljéteknisk
markundersokning.

Ett planavtal behdver upprattas mellan sdkande och samhallsbyggnadsforvaltningen.

En detaljplan bedéms kunna antas under ar 2022-2023. En forutsattning for detta ar att
sOkanden skrivit under ett planavtal om finansiering av planarbetet senast varen 2022. Med
jamna mellanrum beslutar kommunstyrelsen om en prioritering mellan de olika

detaljplanerna. Det innebar att tidpunkten for antagande av en detaljplan kan komma att
justeras.

Forslag till beslut pa sammantradet

Boris Jernskiegg (SD) foreslar att arendet avslas.
Beslutsgang

Ordforanden staller kommunledningskontorets forslag mot Boris Jernskieggs férslag och
finner att arbetsutskottet beslutar att bifalla kommunledningskontorets férslag till beslut.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arbetsutskottets beslut.

Kommunstyrelsens
arbetsutskott
Protokoll

2022-05-11

1. Positivt planbesked ges till att inleda ett planlaggningsarbete for Bulten 1,
med férbehall om att utformning och volym maste studeras noggrant.

Paverkan pa omkringliggande kulturmiljder behover utredas.

2. Planarbetet foreslas att tas fram med utdkat forfarande da ansokan inte bedoms

overensstamma med dversiktsplanen.

Reservation

Boris Jernskiegg (SD) reserverar sig till forman for eget forslag.

Expedieras till

Avdelningen for samhallsplanering och offentlig utemiljo, planenheten.

Utdragsbestyrkande
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