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Information och féredragningar

Genomlysning samhallsbyggnadsforvaltningen

Kristina 7, olovlig atgard startat utan startbesked (2023-0681)

Taltet 2, olovlig atgard utan startbesked (2024-0312)

Degebo 1:8, férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0078)
Hallen 1:13, férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0014)
Hemsjo-Hulkas 1:4, férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2024-
0220)

Hjalmared 2:2, férhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0088)
Ingared 4:100, strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus (2024-
0343)

Ingared 12:1, strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus (2024-
0327)

Saxebacken 2:10, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2024-0286)

Saxebacken 2:44, strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus
(2024-0337)
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Information och foredragningar

Information fran forvaltningen - Jonas Sjélin
Information fran avdelningen - Anna Ebbesson, Jenny Leonardsson, Ygor Geyer och Martin
Frank Cederbom

Foredragningar av arenden

§52 Mika Lindberg
§8§53-62 Martin Frank Cederbom
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§ 52 2024.063 BMN
Genomlysning samhéllsbyggnadsférvaltningen

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 11 december 2023, § 217 att anta en kommunkoncern-
overgripande ekonomisk handlingsplan. En av delarna i denna handlingsplan ar att
genomfdra arliga genomlysningar av kommunens forvaltningar och dess verksamheter.
Rapporten ska beslutas i respektive namnd senast i augusti manad for att kunna ligga som
kunskapsunderlag till budgetberedningen som ager rum i september manad. Uppféljning
sker/gors i namnd i delar, arsbokslut och vid nasta genomlysning

Kommunens resursférdelningsmodell har som bas att kommunbidragen raknas upp med 50
procent av prisindex for kommunal verksamhet. Detta innebar en arlig effektivisering om
motsvarande 50 procent av prisindexet.

Malsattningen framdver ar att sa langt som mojligt kompensera verksamheterna fullt ut med
hela prisindexet. D4 prisindex inte alltid matchar verksamheternas faktiska kostnadsékningar
och inte alla verksamheter kompenseras fér volym- och befolkningsékningar sa finns det
anledning for verksamheterna att sjalva hitta effektiviseringsmajligheter. For att kunna
hantera detta pa ett andamalsenligt satt kravs ett standigt forandringsarbete for att bli lite mer
effektiva for varje ar som gar.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse 16 augusti ldmnat féljande yttrande:
Samhallsbyggnadsférvaltningen har mot bakgrund av ovan syfte i den ekonomiska
handlingsplanen genomfért en genomlysning av namndens verksamheter. Denna syftar till
att lyfta fram effektiviseringsmajligheter som i férlangningen kan effektivisera anvandandet av
resurser i syfte att frigéra medel till kdrnverksamheten. Genomlysningen presenterar ett antal
mojligheter till kostnadsbesparande effektiviseringsmajligheter inom flera av namndens olika
verksamhetsomraden.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Genomlysning 2024 godkanns.

Expedieras till
KS

Paragrafen ar justerad
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§ 53 2024.071 BMN
Kristina 7, olovlig atgard startat utan startbesked (2023-0681)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljdndmnden har 2023-11-20 startat ett tillsynsarende pa fastigheten KRISTINA
7 efter att fastighetsforvaltaren inkom med ett mail 2023-07-07. | mailet meddelar
fastighetsforvaltaren att de har pabdrjat rivning av panel mellan tva fonster pa Radhuset pa
grund av att vatten har tagit sig in via fonster/trapphus mot garden upp pa vinden som
konsekvens av regnet.

Bygg- och miljdavdelningen informerade fastighetsforvaltaren att atgarden kraver ett tillstand
fran Lansstyrelsen samt bygglov da byggnaden ar ett byggnadsminne.

Ansdkan om bygglov inkom 2023-07-17, LOV 2023—-000437. Bygglovsenheten forelagger
s6kande om behov av kompletterande handlingar och uppgifter, men sdkande inkommer inte
med nagra kompletteringar.

2023-11-20 framgar det att atgarden redan ar genomford.

Vid tillsynsbesok pa fastigheten 2023-11-24 konstaterar Bygg- och miljdavdelningen att
atgarden ar slutford. Ett panelbyte pa ca 1,5 m X 1,5 m har utforts pa byggnaden, utan
bygglov eller startbesked.

Bygglov beviljades i efterhand 2024-02-09, § D Bl 2024-000169.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 152, (laga kraft 2010-05-31).

Enligt detaljplanen kravs bygglov aven fér omfargning av en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader samt for utvandigt underhall av samtliga byggnader.

Fastigheten ar inventerad for sitt hoga kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).
Fastigheten ar aven ett utpekat byggnadsminne (beslutsdatum 1983-01-31) och ar skyddad
av kulturmiljélagen (1988:950).

Fastigheten ligger aven inom en kulturhistoriskt vardefull miljo som omnamns i
Kulturmiljoprogram fér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Detta
innebar att atgarder ska utféras varsamt och med stor hansyn till bebyggelsemiljon.

Fastigheten berors av riksintresse for Kulturmiljovard (KP36).

Beredning

Samhaéllsbyggnadsforvaltning har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Bedbémning

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att atgarden ar bygglovspliktig.

Enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b plan- och bygglagen, utéver det som foljer av 2-7 §§ kravs
det bygglov i den utstrackning som framgar av det som kommunen for ett omrade som utgoér
en vardefull miljé i en detaljplan eller omradesbestammelser har bestamt i fraga om att
underhalla eller andra ett byggnadsverk eller bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 §.

| detaljplanen framgar det att fastigheten har beteckningen g2 som fortydligar att byggnaden
ar ett byggnadsminne enligt Kap 3 Kulturmiljolagen, samt att det kravs bygglov for yttre
underhall pa samtliga byggnader i detaljplanen.

Utdragsbestyrkande
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Vidare i planbeskrivningen framgar det att: "Byggnaden ar byggnadsminnesforklarad
(Lansstyrelsen 1983-01-31) enligt kulturminneslagen kapitel 3, vilket betyder att byggnaden
inte far rivas eller flyttas, inte heller till sitt yttre byggas om eller férandras. Reparationer ska
ske pa ett sadant satt att byggnadens kulturhistoriska varde inte minskar.”

Vid platsbesoket 2023-11-24 beddmer bygglovhandlaggare och byggnadsinspektor att
atgarden ar en forvanskning enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen och att det avslutade
arbetet inte har utforts pa ett varsamt och korrekt satt for att bibehalla de héga kulturvardena
som byggnaden innehar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att en dvertradelse har begatts genom pabdrjat
underhall av ett byggnadsverk som avses i 8 kap 13 §. Atgarden bedéms vara
bygglovspliktig enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b plan- och bygglagen och atgarden ar
slutford och fardigstalld innan beviljat bygglov och startbesked var utfardat.

Enligt 10 kap 3 § plan och bygglagen far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en
anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL. En
byggsanktionsavgift tas inte ut om rattelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp till
Overlaggning vid ett sammantrade med Bygg- och miljdndmnden.

Yttranden

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Fastighetsagaren har beretts
mojlighet att yttra sig gallande sanktionsavgift och en eventuell rattelse 2023-12-18.

| sitt yttrande som inkom 2024-01-02 forklarar byggherren att efter vattenskadan pa fasaden
anlitades en byggentreprendr for att atgarda den. Efter att det blev klart att atgarden kravde
bygglov delgavs till entreprendéren att inte fortsatta med arbetena men entreprendéren
bestamde anda att gora klart arbetet.

Yttrandet i sin helhet finns som bifogad bilaga.

Berékning av sanktionsavqift

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgard som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar:

1 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av berdrd
byggnadsarea fér underhall av ett sadant byggnadsverk med sarskilt bevarandevarde som
omfattas av skyddsbestammelser.

Beraknad sanktionsarea ar 2 kvm.

Beraknad sanktionsavgift ar 57 414 kr.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgora sin skyldighet, att 6vertradelsen berott p4 en omstandighet som den
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avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att inga skal finns for en nedsattning av
sanktionsavgiften.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning baseras pa att den s6kande vid forsta
kontakten har fatt information att atgarden ar bygglovspliktlig och har vid upprepade tillfallen
fatt kompletteringsférelaggande men ej inkommit med dessa. Vidare sa har atgarden
slutférts under pagaende bygglovsansdkan utan varken beslut om bygglov eller ett utfardat
startbesked.

| samband med byggande, rivning och markarbeten ar det byggherren som har ansvaret for
att gallande lagar, férordningar, foreskrifter och beslut foljs. Att byggherren inte ar vallande till
felet saknar betydelse, eftersom det ar byggherren som har det offentligrattsliga ansvaret
gentemot samhallet.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stdd av 11 kap 51 § PBL, pafors fastighetsédgaren Alingsashem Lokaler AB (org nr.
556401-2374) pa fastigheten KRISTINA 7 (STORA TORGET 1A) en sanktionsavgift pa totalt
57 414 kr for utforda bygglovspliktiga atgarder utan beslut om bygglov.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader fran att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan2023-11-20

Fotografi 2023-11-20
Fotomontage2023-11-24
Protokoll 2023-11-24
Epostmeddelande2023-11-27
Yttrande2024-01-02

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 8 kap. 13 §, PBL, En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1. anlaggningar som ar bygglovspliktiga enligt foreskrifter som har meddelats med stod av 16

Utdragsbestyrkande
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kap. 7 §,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestammelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser,

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden.

Enligt 8 kap. 14 §, PBL, Ett byggnadsverk ska héllas i vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL, Det kravs bygglov for

3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att,

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tilampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-forordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL, ska en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa
grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet,
att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en
Overtradelse skulle intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska det sarskilt beaktas
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Gvertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar
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Overtradelsen begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen
avser, den som begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfélle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggforordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en

byggsanktionsavgift tas ut for de évertradelser och med de belopp som

foljer av forordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp som galler
for det ar som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.
Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 13§ 1st6 p

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan atgard i fraga om ett byggnadsverk som kraver lov enligt 9 kap.
8 § forsta stycket 2 b plan- och bygglagen eller anmalan enligt 6 kap. 5 § forsta stycket 4, 5,
6 eller 7, eller en del av en sadan atgard, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked
som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far
pabdrjas ar:

6. 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérd
byggnadsarea for underhall av ett sadant byggnadsverk med sarskilt bevarandevarde som
omfattas av skyddsbestammelser som har beslutats med stdéd av 4 kap. 16 § eller 42 § andra
stycket plan- och bygglagen eller motsvarande aldre féreskrifter.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Kristina 7, olovlig atgard startat utan
startbesked (2023-0681)
Bilaga
Antikvariskt utlatande
Anmalan om tillsyn
Foto
Yttrande
Tillsynsrapport
Sanktionsavgift
Foto

Paragrafen ar justerad
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§ 54 2024.070 BMN
Taltet 2, olovlig atgard utan startbesked (2024-0312)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljdnamnden har 2023-04-23 startat ett tillsynsérende pé fastigheten TALTET 2
om olovlig fasadandring av enbostadshus efter att det kom till kdAnnedom att atgarden redan
har pabdrjats.

Fastighetsagaren till TALTET 2 tog kontakt med Samhallsbyggnadsférvaltningen 2024-04-15
med frdga om andringarna pa enbostadshuset kraver bygglov eller egj.
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémde att atgarderna omfattas av kraven for bygglov.
Bygglov med startbesked i efterhand for byte av farg- och trafasad pa fastigheten TALTET 2
har beviljats 2024-05-15.

Férutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 81, Detaljplan fér Alingséas, Skar, lagakraftvunnen
2002-02-04. Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att
anvandningen ar bostadsandamal. Storsta tillatna sammanlagda byggnadsarea for
huvudbyggnad och komplementbyggnad ar 200 m2. Fasader pa nya byggnader skall utgéras
av tra.

Yttranden

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. Tjansteskrivelsen har skickats till
fastighetsagarna for yttrande. Fastighetsagaren har via telefon meddelat att hen har fatt del
av skrivelsen men har valt att inte l&mna nagot yttrande.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat fbljande yttrande:

Bedbémning

Enligt PBL 9 kap 2 § 3c, for en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader
inom ett omrade med detaljplan kravs det bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad eller
byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt a&ndrar byggnadens eller omradets
karaktar.

Enligt 9 kap. 5 § PBL, for en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbyggnader inom
ett omrade med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om, byta
fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt andrar
byggnadens eller omradets karaktar.

Aktuell detaljplan for omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for
byte av fasad och farg. Det kravs darfér bygglov for en sadan andring endast om atgarden
vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL). Bedémningen av
om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémde att byte av befintlig tréfasad i ceder till trafasad i
ljus graaktig farg avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och omfattas darmed av
kravet pa bygglov enligt 9 kap 2 § 3 st. PBL. Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémde aven
att det ar sannolikt att lov kan beviljas i efterhand.

Utdragsbestyrkande
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Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte paboérjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetsagaren har pabdrjat atgarden utan bygglov och startbesked.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavagift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8—-10 kap. PBL,
aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§
PBL).

Berédkning av sanktionsavgift

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:

For ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknad sanktionsavgift ar 9 454 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 §

1p.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att évertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL framgar vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller
nedsattning av avgiften samt att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till évertradelsen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Med stéd av 11 kap 51 § PBL, pafors XX en sanktionsavgift pa totalt 9 454 kr for att ha utfért
en bygglovspliktig atgard utan beslut om startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader fran att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan 2024-05-14

Utdragsbestyrkande
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Fotografi 2024-05-14
Bygglov 2024-05-15
Berakning av sanktionsavgiften 2024-05-30

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL, Det kravs bygglov for

3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att,

c) byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden prdéva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL, ska en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har
formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa
en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat
paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle
intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska det sarskilt beaktas
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar

Overtradelsen begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen
avser, den som begick dvertradelsen eller den som fatt en férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggforordning (2011:338)

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de dvertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10§ 1 p,

byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdorja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en
sadan andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som
byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att
atgarden far paborjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljonamnden - Taltet 2, olovlig atgard utan startbesked (2024-

0312)
¢ Sanktionsavgift
e Foton

e Delegationsbeslut, bygglov med startbesked

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 55 2024.074 BMN
Degebo 1:8, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0078)

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus samt forrad pé fastigheten
DEGEBO 1:8 (HALSINGSTROMSVAGEN 4) i Alingsas kommun. Lank till webkartan:
Bostadshuset avses uppféras i tva vaningar med en byggnadsarea av ca 111m? och avser
hela skiftet Degebo 1:8.

En stenmur gar runt tilltdnkt plats fér ny tomt och angransar till jordbruksmark at vaster och
mot Halsingstromsvagen at oster. For tillfart till byggnadsplats ar det tankt att 6ppna upp
stenmuren for att mojliggora for att ta sig in med fordon.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp.
Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran vag Halsingstromsvagen.

Forutséttningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsdunge i anslutning till jordbruksmark.
Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv (FP8. Risvedsomradet) samt inom
riksintresse for naturvard (NRO 14123 Risveden).

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
sammanhangande omrade med vardefull natur.

Yttranden

Arendet har remitterats till Lansstyrelsen avseende biotopskydd fér stenmur som inkom
2024-05-21 med yttrande. Lansstyrelsen bedémer att stenmuren som gar langs med
Halsingestromsvagen inte omfattas av biotopskyddsbestammelserna, se bilaga 2.
Miljdenheten har 2024-02-28 |lamnat féljande synpunkter:

"Platsen for tankt byggnation ligger i nara anslutning till jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § MB
far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.

Miljdenheten ser inga storre hinder for att I16sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger inom
normal skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och halsoskydd enligt Havs-och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17. Det ar viktigt att tdnka Gver placeringen av

vattenbrunnen for att akern i anslutning till nybyggnaden ska kunna fortsatta brukas, godslas

och besprutas med bekampningsmedel. Det ar aven viktigt att tanka pa placering av
avloppsanlaggning sa att den inte tar jordbruksmark i ansprak.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter frdn narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentékter inom 200 meter ar placerade uppstroms
avloppsanlaggningen.

14
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Tillstand for avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljdenheten.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av boend péa
fastigheterna Degebo 1:3, Degebo 1:8, Degebo 1:9 och Humlebo 1:2 samt Degebo
vagsamfallighet har bedémts vara berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Degebo 1:3 (en delagare), Degebo 1:8 och Degebo 1:9.

Degebo 1:3 (en delagare) och Humlebo 1:2 samt Degebo vagsamfallighet har inte inkommit
med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot
atgarden.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat fbljande yttrande:

Bedbémning

For tillfart redovisas ny tillfartsvag till Halsingstromsvagen som gar 6ver angransande
fastighet. Servitut fér anvandning av tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor
ansOkan om bygglov, detta villkoras darmed i beslutet.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas for den nya
bostadstomten. Tillstand fér enskilt aviopp maste vara utfardat av Bygg- och miljonamnden
innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning, detta villkoras darmed i beslutet.
Atgarden ligger i anslutning till jordbruksmark och &r placerad i en skogsdunge mellan
jordbruksmarken och Halsingstromsvagen. Den aktuella marken beddms inte vara
brukningsvard jordbruksmark, utifran forutsattningarna i Miljobalken 3 kap § 4.

Byggnadens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning att en trafikbullerutredning behdvs.

Bygg- och miljdavdelningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid storre eller mer
omfattande byggnation i anslutning till skt atgard kan detaljplan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omradet, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Platsen bestar av en skogsdunge och sly samt en stenmur som besitter vissa naturvarden,
men ar inte biotopskyddad i den del som omfattas av byggnationen enligt yttrande fran
Lansstyrelsen. Platsen beddéms i dvrigt inte ha nagra sarskilda naturvarden.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behéva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. PBL.

Utdragsbestyrkande
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges i bygglovsskedet.
Servitut behdver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver angransande fastighet till
Halsingstromsvagen.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-05-
07. Handlaggningstiden har férlangts en gang med 10 veckor. Beslut om férhandsbesked
fattades 2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan 2024-02-05
Situationsplan 2024-05-07

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hdjdldge och anpassning till omgivningen proévas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Grannar fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Degebo 1:8, férhandsbesked nybyggnad av
enbostadshus (2024- 0078)

Utdragsbestyrkande
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§ 56 2024.075 BMN
Hallen 1:13, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0014)

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten
HALLEN 1:13 (HALLENS VAG 12) i Alingsas kommun. Lank till webkartan:

Vid positivt férhandsbesked kommer en ny fastighet att styckas av med en storlek om ca
2200 m?. Fastigheten planeras bebyggas med ett enbostadshus i ett plan med inredd vind pa
ca 200 m? boarea samt ett garage. Fardig golvhojd planeras till +175,5.

Bostadshuset ar tankt att anslutas till gemensam anlaggning fér aviopp med Hallen 1:19,
samt egen vattenbrunn. Dagvatten tas omhand lokalt (LOD).

Tillfart till den ténkta bebyggelsen ordnas fran Hallbergstorpsvagen.

Férutséttningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av avverkad skogsmark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet inte utpekat med
nagra sarskilda intressen.

Yttranden

Arendet har remitterats till R4ddningstjansten som har 2024-05-14 inkommit med yttrande
och har ingen erinran infor beslut om forhandsbesked, se bilaga 2.

Miljdenheten har 2024-01-17 lamnat féljande synpunkter:

"Miljdenheten ser svarigheter att 16sa en enskild avloppsanlaggning inom tilltdnkt avstyckning
fran fastigheten Hallen 1:13. Detta da omradet ar sluttande och det finns vattenbrunnar
nedstrdms planerad avstyckning. Miljdenheten anser att avloppsituationen behéver
utredas/Iésas genom avloppstillstand, for fastigheten innan namnden eventuellt skulle kunna
bevilja ett positiv forhandsked. En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50
meter frdn narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar
placerade uppstroms avloppsanlaggningen.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansoOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av och boende pa fastigheterna Hallen 1:2, Hallen 1:6, Hallen 1:10, Hallen 1:11,
Hallen 1:12, Hallen 1:15, Hallen 1:16, Hallen 1:17, Hallen 1:18, Hallen 1:19, Hokhult 1:1,
Karrbogarde 1:15 och Mysten 1:1 har beddmts vara berdérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran
Hallen 1:11 (en delagare), Hallen 1:18, Hallen 1:19, Hokhult 1:1 (en delagare), Karrbogarde
1:15 och Mysten 1:1.

Hallen 1:2, Hallen 1:6, Hallen 1:10, Hallen 1:11 (en delagare), Hallen 1:12, Hallen 1:15,
Hallen 1:17, Hokhult 1:1 (en delagare), och Mysten 1:1 (boende) har inte inkommit med
nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot
atgarden.

Utdragsbestyrkande
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Synpunkter har inkommit fran Hallen 1:16:

"Den tankta placeringen av avloppsanlaggningen som visas i kartan ar ej lamplig da det finns
risk for att varan dagvattenbrunn paverkas negativt. Avloppsplaceringen for Hallen 1:19 har
darfor placerats mot Mysten, se dokument fran Miljéskyddsenheten med diarienummer
2022-291 samt bifogad karta med lamplig placering som bifogas. Den blivande tomten
behdver darmed ett nytt lage for avlopp och stenkista som inte medfor risk for oss pa Hallen
1:16.”

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. De har lamnat féljande svar: "Vi har full férstaelse med
grannarnas oro for dagvatten och spillvatten. Var avsikt ar att koppla pa just fastighet Hallen
1:19 for att fa en sa bra I6sning som mgjligt.

Sokanden har aven lamnat in en reviderad situationsplan-VA med redovisning av gemensam
anlaggning for avlopp som anordnas med Hallen 1:19. S6kande bedéms darmed ha
tillgodosett de inkomna synpunkterna.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat fbljande yttrande:

Bedbémning

Miljdenheten har haft synpunkter och ser svarigheter att I6sa en enskild avloppsanlaggning
inom tilltankt avstyckning fran fastigheten Hallen 1:13.

Sokanden har reviderat utformningen av avloppsanlaggning fran att férst anordna en enskild
anlaggning for avlopp pa egen tomt till att bilda en gemensamhetsanlaggning for aviopp
tillsammans med en grannfastighet. Anlaggning for aviopp bedéms darmed kunna anordnas.
Tillstand foér enskilt/gemensamt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och miljonamnden
innan bygglov kan ges i framtida bygglovsprévning, detta villkoras darmed i beslutet.
Raddningstjansten har haft synpunkter i tidigare skede som sékanden har fatt maojlighet att
atgarda och darmed beddms det méjligt for raddningsfordon, fordon for avfallshantering och
slamtomningsfordon att ta sig till sokt plats for bostadshus. Det ar av storsta vikt att vagen
utformas i enlighet med inlamnade handlingar och ska vara inmatt och redovisat infor
kommande slutbesked i bygglovsskedet, detta villkoras darmed i beslutet.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras utgors av avverkad skogsmark.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medfoéra nagon betydande olagenhet fér omgivningen eller patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.

Byggnadens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.
Relevant infér bygglovsprévningen ar att en angéringsplats for bilar ska finnas och
parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters
gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré till bostadshus. Om en ramp behdéver
anlaggas behovs det tas hansyn till att for personer med nedsatt rorelseférmaga kan det vara
svart att klara flera ramper i rad med en total héjd pa mer éan 1,0 meter.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foéreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Tillstand for enskilt/gemensant avlopp ska vara utfardat av Bygg- och miljondmnden innan
bygglov kan ges i framtida bygglovsprévning.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas enligt beslutade handlingar s& att den ar
tillganglig och anvandbara for utryckningsfordon, slamtomningsfordon och fordon for
avfallshantering, och ska vara inmatt och redovisat infér kommande slutbesked i
bygglovsskedet.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett
2024-05-06. Handlaggningstiden har férlangts en gang med 10 veckor. Beslut om
forhandsbesked fattades 2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan-va 2024-06-27
Marksektionsritning, vag 2024-05-13
Markplaneringsritning 2024-03-19
Ansokan 2024-01-10

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.
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Expedieras till
Sokanden, Grannar fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Fdrslag till bygg- och miljionamnden - Hallen 1:13, forhandsbesked nybyggnad av
enbostadshus (2024- 0014)
Vag Hallen 1:13
Gemensam VA-ritning
Markplaneringsritning
Yttrande raddningstjansten

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 57 2024.072 BMN

Hemsjo-Hulkas 1:4, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(2024-0220)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten HEMSJO-
HULKAS 1:4 (LOVHULTSVAGEN 91) i Alingsas kommun.

Vid positivt férhandsbesked kommer tva nya fastigheter styckas av och bebyggas med
vardera ett enbostadshus om ca 200 m? byggnadsarea. Utformningen planeras i lantlig stil i
ett plan och med sadeltak med en lutning om ca 32°.

Fastigheterna far varsin borrad brunn och gemensam avloppsanlaggning. Befintlig vag
anvands som tillfartsvag.

Forutséttningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet inte utpekat med
specifika intressen eller riktlinjer.

Yttranden

Miljoenheten har 2024-04-16 lamnat féljande synpunkter:

"Miljdenheten ser inga storre hinder for att I16sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger inom
normal skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och halsoskydd enligt Havs och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter frdn narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljdenheten.”

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och hyresgaster pa
fastigheterna Hemsjo-Hulkas 1:4, Hemsjo Hulkas 1:6, Hemsjo-Hulkas 1:7 och Runnshult 1:1
har beddémts vara berérda sakagare.

Hemsjo-Hulkas 1:4, Hemsjé Hulkas 1:6, Hemsjo-Hulkas 1:7 och Runnshult 1:1 har inte
inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att
erinra mot atgarden.

Beredning
Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat fbljande yttrande:
Bedbémning

22
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For tillfart anvands befintlig vag éver stamfastigheten. Servitut for anvandning av
tillfartsvagen till de tankta tomterna skall finnas infér ansékan om bygglov, och villkoras
darmed i beslutet.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
de tankta fastigheterna. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och
miljonamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning, detta villkoras darmed
i beslutet.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen eller patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Byggnadens utformning, hdjdlage och anpassning till omgivningen provas i senare bygglov.
Atgéarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning att en trafikbullerutredning behdvs.

Bygg- och miljdavdelningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid storre eller mer
omfattande byggnation i anslutning till sokt atgard kan detaljplan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett [Ampligt satt.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Tillstand foér enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges i bygglovsskedet.
Servitut behdver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver stamfastigheten.
Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-04-
12. Tidsfristen har férlangts en gang med 10 veckor. Beslut om férhandsbesked fattades
2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister pa 20 veckor for handlaggningen har
hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Markplaneringsritning 2024-04-12
Ansdkan 2024-04-02
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Situationsplan 2024-04-02
Situationsplan 2024-04-02

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk, PolIT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Hemsjo-Hulkas 1:4, forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (2024-0220)
e Oversiktsplan
e Nybyggnadskarta
e Markplaneringsritning

Paragrafen ar justerad
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§ 58 2024.076 BMN
Hjalmared 2:2, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2024-0088)

Arendebeskrivning

Are__ndet avser ansokan om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten
HJALMARED 2:2 (TVARHULTSVAGEN 30) i Alingsas kommun.

Bostadshuset ar tankt att utformas i tva vaningar med sadeltak med en lutning om 30-40
grader och en byggnadsarea pa ca 120 m?. | anslutning till bostadshuset planeras
garage/forrad om ca 35 m? uppforas. Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild
anlaggning for avlopp, egen vattenbrunn samt avfallhantering kommunalt samma som
stamfastigheten. Tillfartsvag planeras anladggas som fortsattning pa tillfartsvag till Hjalmared
2:2 (Tvarhultsvagen 30).

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 2500-3000 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-03-28.

Forutséttningar

Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog/vegetation. Platsen ligger delvis inom
Fargens vattenskyddsomrade (sekundar) och inom ett omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet inte utpekat med
specifika intressen eller riktlinjer.

Yttranden

Miljdenheten har 2024-02-28 |lamnat féljande synpunkter:

"Miljéenheten ser inga storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger inom
normal skyddsnivd med avseende pa miljoskydd och hég skyddsniva med avseende pa
halsoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand for avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljoenheten”.
Arendet har remitterats till kommunekolog, Raddningtjansten och Avfallsavdelningen.
Yttrande fran kommunekologen inkom 2024-04-25: "Miljéenheten har inga synpunkter
avseende paverkan pa naturvarden”. For hela yttrandet, se bilaga.

Yttrande fran Avfallsavdelningen inkom 2024-04-05 och de skriver bland annat att det ar
problem med avfallshanteringen vintertid och om fastighetsagaren kan skapa utrymme for
sopkarlen ner mot Tvarhultsvagen 22 och 36.

Yttrande fran Raddningstjansten inkom 2024-04-12, se bilaga.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna remissvar fran
Raddningstjansten och Avfallsavdelningen och getts tillfalle att yttra sig dver dem. Sékanden
har darefter inkommit med nytt forslag for sopkarlens placering och redovisning av vagens
lutning.
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Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Hjalmared 2:2 och Haljmared 1:82 har bedomts vara berorda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran agare
av fastigheten Hjalmared 2:2.

Agare av fastigheten Hjalmared 1:82 har inte inkommit med nagra synpunkter eller
invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Bedbémning

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av skogsmark utan
nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljder for djur- eller vaxtlivet.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen eller patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa den tankta
fastigheten. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och miljonamnden innan
startbesked kan ges i framtida bygglovsprovning, och villkoras darmed i beslutet.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sédan
omfattning att en trafikbullerutredning behdvs.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunktlamplig fér
nybyggnation av enbostadshus. Tillfart till den tankta fastigheten ordnasfran befintlig infart
via stamfastigheten. Planerad plats for sopkarlens placering anses godtagbar i detta enskilt
fall da platsen ar i direktanslutning till den enda infarten som brukare av byggnaden kommer
att anvanda och avfallet da kan lamnas.

Bygg- och miljdavdelningen goér bedomningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid storre eller mer
omfattande byggnation i anslutning till sokt atgard kan detaljplan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omradet, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett [ampligt satt.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges i bygglovsskedet.
Avfallshantering ska ske enligt redovisad handling alternativt att Avfallsavdelningen
godkanner en annan placering.
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 16 846 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansékan bedémdes vara komplett 2026-06-
19. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-08-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan avfall 2024-06-19
Situationsplan 2024-06-05
Epostmeddelande 2024-06-05
Situationsplan 6versikt 2024-06-05
Ovrigt 2024-06-05
Epostmeddelande 2024-05-29
Remissvar 2024-04-25

Yttrande 2024-04-12

Remissvar 2024-04-25
Projektbeskrivning 2024-02-09
Ansodkan 2024-02-09

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk, Avfallsavdelningen fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljonamnden - Hjalmared 2:2, férhandsbesked for nybyggnad
av enbostadshus (2024-0088)
Vagkarta
Karta 1-5000
Karta 1-2000
Yttrande avfall
Yttrande
Yttrande
Yttrande
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Yttrande miljoskydd
Beskrivning

Yttrande miljoskydd
Yttrande Raddningstjansten

Paragrafen ar justerad
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§ 59 2024.067 BMN

Ingared 4:100, strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus
(2024-0343)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus med
komplementbyggnader pa fastigheten INGARED 4:100 (BANVAKTSVAGEN 2).

Atgéarden har prévats i tidigare beslut och laget fér huvudbyggnaden har justerats marginellit
jamfort med tidigare ansdkan.

Fastighetens storlek ar 1 833 m2. Avstandet fran de tankta atgardena till vattnet,
Savelangen, blir ca 80 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 200 meter. Den for atgarden
aktuella platsen berérs inte av nagra konstaterade natur-, friluftslivs- eller bevarandevarden.
Omradet bestar i nulaget av glest bevuxen skogsmark/naturmark. Bostadshuset ar tankta att
anslutas till kommunal anlaggning for vatten och avlopp.

Férutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser. | dversiktsplanen for
Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett sammanhangande omrade
med vardefull natur, samt ett omrade med hdg skyddsniva for enskilda aviopp.
Strandskyddsdispens for en likvardig atgard pa den aktuella platsen har utfardats av
Samhallsbyggnadsnamnden 2019-11-18 (§ 208 2019.458 SBN, godkand av Lansstyrelsen
2019-11-29).

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Bedbmning

Miljdbalken (MB) 7 kap 15 § 1 p anger bland annat att inom ett strandskyddsomrade far inte
nya byggnader uppféras.

Enligt MB 7 kap 18 b § anges att kommunen i det enskilda fallet far ge dispens fran férbuden
i 15 §, om det finns sarskilda skal och dispensen avser nagot annat an det som anges i 18 a
§ 1 och 2 Lag (2009:532).

Enligt MB 7 kap 18 ¢ § 2 p far man som sarskilt skal vid prévningen av en fraga om
upphavande av eller dispens fran strandskyddet beakta om det omrade som upphavandet
eller dispensen avser ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen genom en vag, jarnvag,
bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 2 foreligger. Platserna
for de ansOkta byggnaderna beddéms vara avskilda fran strandlinjen av befintlig bebyggelse
med tillhdrande hemfridszoner vaster om de tankta byggnadsplatserna, samt avskilt fran
vattnet av storre jarnvag (vastra stambanan) norr om de tankta byggplatserna. Allmanhetens
tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
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Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten Ingared 4:100 vid sjén Savelangen, i enlighet med
situationsplan, se bilaga 1.

Sarskilt skal fér undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att fastigheten ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen genom en jarnvag och bebyggelse.
Som tomtplats far hela fastigheten tas i ansprak.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan 2024-06-03
Situationsplan 2024-06-03

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader
uppforas, (2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten
utféras for byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder
vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.
Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
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miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Ansékan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av enbostadshus INGARED 4:100 (BANVAKTSVAGEN 2) LOV 2024-
0343

e Karta

Paragrafen ar justerad
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§ 60 2024.068 BMN

Ingared 12:1, strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus
(2024-0327)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for befintligt bostadshus och tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten INGARED 12:1 (NORSESUNDSVAGEN 89).
Huvudbyggnaden uppfordes ar 1909. Bygglov for tillbygnad av huvudbyggnaden har
utfardats 2004-06-08, § D 438. Samhallsbyggnadsfoérvaltningen kan efter granskning av
tidigare arenden pa fastigheten konstatera att strandskyddsdispens saknas for
huvudbyggnaden.

Som en f6ljd av att befintlig byggnad pa INGARED 12:1 inte har nagon strandskyddsdispens
sa hanteras bostadshuset retroaktivt i detta beslut, utdver de tankta tillkommande
atgarderna.

De tankta tilkommande atgarderna avser om- och tillbyggnader samt byte av fasadmaterial
och fargsattning.

Befintlig tillbyggnad i ett plan utdkas och férses med 6vervaning med badrum och storre
sovrum. Tillbyggnaden ligger pa baksidan mot berget i nordost och har en storlek pa ca 24,6
mZ2. Entré i nordost byggs till med ca 6,10 m2. Ny utvandig trappa satts i nordost. En ny
uteplats/altan pa ca 28,0 m?, hdjd 1,3 m tillkommer i sydvast. Tillbyggnaderna kommer att ha
sammanlagt en storlek pa ca 36,8 m?.

Fasadandringen innebar att det pa huvudbyggnaden byts ut ndgra av befintliga fénster och
nya tillkommer. Del av befintlig platfasad ska ocksa bytas till trdpanel med locklist i samma
farg.

Fastighetens storlek ar 11 060 m2. Mer an halften av fastigheten, ca 6 500 m? dar
bostadshuset ar placerat, omfattas av ett till 200 meter utvidgat strandskydd kring sjon
Lillelangen (del av Savelangen). Avstandet fran bostadshuset till vattnet ar ca 170 meter.

Sokande har i ans6kan angett som sarskilt skal for dispens, att det aktuella omradet redan
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften samt
att omradet ar val avskild fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller
annan exploatering.

Forutséttningar

Fastigheten ar belagen utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. |
"Oversiktsplan fér Alingsas kommun” (laga kraft 2018-12-05) ligger fastigheten inom omrade
med sammanhangande grénstruktur, inom ett omrade dar det gjorts en I6vskogsinventering,
samt inom ett omrade med hog skyddsniva fér enskilda aviopp.

Omradet ingar i objekt Hogen och Vassenbo i Lansstyrelsens I6vskogsinventering och
klassas dar med naturvardesklass 3, hoga naturvarden. Omradet har pekats ut for sitt stora
inslag av angsekskog, hedekskog och trivialblandskog. Detta objekt finns aven med i
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Alingsas kommuns Naturvardsprogram antaget av KF 2020, och har har naturvardesklass B,
mycket hdga naturvarden, dvs varje enskilt omrade med denna naturvardesklass bedéms
vara av sarskild betydelse for att uppratthalla biologisk mangfald pa lokal niva.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméktige 2018-04-25). Huvudbyggnaden fick
varderingen C efter graden av bevarandevarde enligt skalan A-C. Detta innebéar att
byggnaderna bér underhallas med traditionella material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet.

Beredning

Samhaéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse lédmnat fbljande yttrande:

Bedbmning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljdbalken beaktas
om den plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som goér att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella byggnaden anses inte avhallande fér allmanheten. Atgérden hindrar eller
avhaller inte allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.
Platsen for byggnaden ar val avgransad fran stranden pa grund av placeringen och
allmanhetens tillgang till strandomradet begransas inte.

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 2 miljdbalken beaktas
om den plats dispensen avser ar val avskild fran stranden genom vag, jarnvag, bebyggelse,
verksamhet eller annan exploatering.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att dispensskal enligt punkt 2 foreligger. Platsen for de
tankta atgarderna beddéms vara val avskild fran strandlinjen av jarnvag och befintlig
bebyggelse.

De ansokta atgarderna beddéms inte paverka forutsattningarna for djur- och vaxtlivet negativt.
Atgarderna ér inte heller av den omfattning att de kan fa nagon betydande paverkan pa
omgivningen eller omgivande natur. Den for atgarderna aktuell platsen bedéms inte besitta
nagra sarskilda naturvarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte férandras av de tankta atgarderna, da
platsen ligger ca 170 meter fran strandlinjen och sedan lange bestar av etablerad tomtmark.
De tankta tilkommande atgarderna kraver beslut om bygglov i enlighet med Plan- och
bygglagen. Detta hanteras i ett separat arende.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Strandskyddsdispens ges for bostadshus samt om- och tillbyggnad pa fastigheten INGARED
12:1 vid sjon Lillelangen (del av Savelangen).
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Den del av fastigheten som ligger inom strandskyddat omrade far tas i ansprak som
tomtplats. Tomtplatsavgransning redovisas darfor inte separat.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan 2024-05-27

Karta 2024-05-27

Planritning 2024-05-27

Fasadritningar 2024-05-27

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.
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Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestammelser om fri passage fér allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Ingared 12:1, strandskyddsdispens for
bostadshus samt om- och tillbyggnad av enbostadshus (2024-0327)
Planritning
Fasadritning
Fasadritning
Karta

Paragrafen ar justerad
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§ 61 2024.073 BMN

Saxebacken 2:10, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2024-0286)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
SAXEBACKEN 2:10 (SAXEBACKSVAGEN 88). Lank till webkartan:

Sokande har ansékt om strandskyddsdispens fér en komplementbyggnad (friggebod som
avses for servicebyggnad) pa ca 11 kvm. Byggnaden placeras norr om befintligt hus pa
fastigheten och ca 8 meter fran gréans mot fastigheten Laggarebacken 2:14
(Saxebacksvagen). Fran byggnaden till stranden ar det ca 130 meter.

Byggnaden avses anlaggas for mottagning av VA-anslutning samt anordnande av tvatt- och
WC.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-06-19.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar sokanden
dispensskal nr 1, nr 2, nr 4 samt nr 5.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m vid sjon Mjorn.

Den aktuella fastigheten och platsen ligger inom omradesbestammelsen OB 16,
Saxebacken.

Strandskyddsdispens foér komplementbyggnad (gaststuga) pa fastigheten har utfardats av
Samhallsbyggnadsnédmnden 2018-01-22 (§ 15 2017.267 SBN, godkand av Lansstyrelsen
2018-02-05). For fastigheten finns tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Bedbémning

Bygg- och miljdavdelningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger dvs. den plats
dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Komplementbyggnaden placeras inom befintlig tomtplats, som sedan
tidigare ar beslutad tomtplatsavgransning. Komplementbyggnadens storlek och funktion
samt placering bedéms inte ha en privatiserande effekt och anses inte avhallande for
allmanheten. Hemfridszonen beddms inte utvidgas.

Bygg- och miljdavdelningen bedémer aven att dispensskal enligt punkt 2 foreligger dvs. den
plats dispensen avser genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen. Den tankta byggnadsplatsen ar
val avskild fran strandomradet genom befintlig bostadsbebyggelse med tillhérande
tomtplatser.

Paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte heller férandras av den ténkta atgarden, da den
aktuella marken sedan lange bestar av etablerad tomtmark.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
Saxebacken 2:10 vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan/karta, se bilaga 1.

Atgarden beddms inte medféra att tidigare beslutad tomtplatsavgransning paverkas. En ny
tomtplatsavgransning redovisas darfor inte i arendet.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Bilder fran platsbesok 2024-06-19
Situationsplan 2024-05-02
Ansdkan 2024-05-02

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
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tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Saxebacken 2:10, strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad (2024-0286)
e Situationsplan
e Foton

Paragrafen ar justerad
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§ 62 2024.077 BMN

Saxebacken 2:44, strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus
(2024-0337)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
SAXEBACKEN 2:44 (SAXEBACKSVAGEN 41). Lank till webkartan:

Atgéarden avser tillbyggnad av bostadshus med utékning av vardagsrum, ny balkong i
entréplanet samt nytt sovrum i kallarplaneten. Tillbyggnaden far en byggnadsarea pa 15,5
m?, en bruttoarea pa 31 m2 samt en byggnadsarea foér balkongen pa 17,3 m2. Ovriga
atgarder ar byte av tak samt att en skorsten tas bort.

Garaget redovisas med en byggnadsarea for tillbyggnad pa 24 m2. Men eftersom denna
atgard ligger utanfor det strandskyddade omradet sa omfattas inte den atgarden av detta
beslut.

Ansdkan om strandskyddsdispens har tidigare blivit beviljad med beslut 2022-05-16,
Lansstyren godkande det kommunala beslutet 2022-06-08. Ansdkan avsag tillbyggnad av
bostadshus, nybyggnad av komplementbyggnad samt tillbyggnad fér garage. Endast
komplementbyggnaden ar uppférd. Med andrad utformning s& inkommer man nu med en ny
ansodkan.

Fastighetens storlek ar 2 011 m2. Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjoérn, blir ca
220 meter. Strandskyddet fér sjon Mjérn ar 300 meter.

Férutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

| éversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda aviopp. Platsen ligger dock inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och fastigheten ar pakopplad pa kommunala VA-
ledningar. | 6vrigt omfattas fastigheten inte av nagra rekommendationer eller riktlinjer enligt
Oversiktsplanen.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen har i skrivelse ldmnat fbljande yttrande:

Bedbémning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger. Den
aktuella bebyggelsen placeras inom befintlig tomtplats, som sedan tidigare ar ianspraktagen.
Atgarderna bedéms inte paverka allméanhetens upplevda eller fysiska tillgang till omradet.
Sokande har i sin ansdkan aven hanvisat till sarskilt skal enligt punkt 2.
Samhallsbyggnadsférvaltningen gor dock bedémningen att férutsattningarna for sarskilt skal
enligt punkt 2 inte ar uppfylida fér den aktuella platsen.

De ansotkta atgarderna bedéms inte paverka forutsattningarna for djur- och vaxtlivet negativt,
da atgarderna utférs inom befintlig ianspraktagen tomtplats. Atgarderna ar inte heller av den
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omfattning att de kan fa nagon betydande paverkan pa omgivningen eller omgivande natur.
De for atgarderna aktuella platserna bedéms inte besitta nagra sarskilda naturvarden.
Allmanhetens tillgang till strandomradet beddéms inte férandras av den ténkta atgarden, da
platsen ligger ca 200 meter fran strandlinjen och sedan lange bestar av etablerad tomtmark.
Den tankta tillbyggnaden kraver beslut om bygglov i enlighet med Plan- och bygglagen.
Detta kommer att hanteras i ett separat arende.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Strandskyddsdispens ges for tillbyggnad av bostadshuset pa fastigheten Saxebacken 2:44
vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan, se bilaga 1.

Hela fastigheten Saxebacken 2:44 far tas i ansprak som tomtplats. Tomtplatsavgransning
redovisas darfor inte separat.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansbkan 2024-05-28

Fasadritning 2024-05-28

Plan- och sektionsritning 2024-05-28
Situationsplan 2024-05-28

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljobalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
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strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anladggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken)

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Saxebacken 2:44, strandskyddsdispens for
tillbyggnad av enbostadshus (2024-0337)

e Situationskarta

e Ritningar

Paragrafen ar justerad
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