e ALINGSAS e arandons

KOMMUN arbetsutskott
Protokoll
2024-05-07
Plats och tid Skraddaren Paragrafer §§38-40
kl. 14:00-15:20
Beslutande Lady France Mulumba (KD) (ordférande)

Camilla Stensson (S) (vice ordférande)
Johan Larsson Utter (S)
David Jerrestrand (M)

Ovriga deltagare Anna Ebbesson (Avdelningschef Bygg och milj®)
Mika Lindberg (Avdelningschef Stab)
Ygor Geyer (Enhetschef Livsmedel/halsa)
Jenny Leonardsson (Enhetschef Miljoskydd)
Aferdita Jashari (Byggnadsinspektor) §38
Peter Porss (Namndsekreterare)
Anders Almén (S) (Studiebesok)

Utses att justera Camilla Stensson (S)

Justeringens plats och  Protokollet justeras pa distans.
tid

Sekreterare

Ordférande
Lady France Mulumba (KD)

Justerande
Camilla Stensson (S)

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits pa Alingsas kommuns digitala anslagstavla.
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§ 38 Information och féredragningar

§ 39 Férdjupad manadsuppfdljning

§ 40 Odenas 1:53, olovlig tillbyggnad enbostadshus (2023-0167)
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§ 38

Information och foredragningar

Information fran forvaltningen - Mika Lindberg
Information fran férvaltningen - Anna Ebbesson, Ygor Geyer, Jenny Leonardsson

Foredragning i drenden

§39 Mika Lindberg
§40 Aferdita Jashari

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 39 2024.030 BMN
Fordjupad manadsuppfoljning

Arendebeskrivning
Handlingar inte klara. Arendet foredras muntlig.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till bygg- och miljonamnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 40 2024.040 BMN
Odenis 1:53, olovlig tillbyggnad enbostadshus (2023-0167)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av ansdkan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus kom
det fram att tillbyggnaden redan har uppforts. Eftt tillsynsarende upprattades 2023-03-16 och
informationen skickades till fastighetsagare.

Bygglov med startbesked i efterhand for tillbyggnad av enbostadshus beviljades 2023-03-17.
Av ansokan kommer det fram att tillbyggnaden hade uppforts innan nuvarande agare kopte
fastigheten.

Tillbyggnaden ar utformad med en total byggnadsarea pa ca 61 kvm varav entrétaket
saknar vaggar motsvarande en yta pa ca 2 kvm. Fasadbekladnad staende trapanel i
falurédfarg, taktackningsmaterial tegelrdd plat, fonster och doérr ockragula med vita foder.
Tillbyggnaden ar placerad 12,3 meter fran tomtgrans mot sydvast och 22,80 meter fran
tomtgrans mot sydost.

Forutséttningar

Fastigheten &r belagen utanfér planlagt omrade. | "Oversiktsplan fér Alingsés kommun (laga
kraft 2018-12-05) ligger fastigheten inom omradet med férh6jd skyddsniva for enskilda
avlopp, utanfér landskapsbildskydd, inom RN-omrade med sammanhangande grénstruktur,
riksintressefriluftsliv, riksintresse for naturvard, sammanhangande omrade for naturvard och
friluftsliv.

Fastigheten ligger inom kulturmiljé fér Odenéas socken, Odenés by. Enligt rekommendationer
ska bebyggelsen underhallas med traditionella material och metoder som tar hansyn till det
kulturhistoriska vardet. Eventuell tillkommande bebyggelse bér anpassas val till platsens
karaktar med det dppna odlingslandskapet och den karaktarsfulla
sommarstugebebyggelsen. Redan kanda stenaldersboplatser och fyndplatser indikerar att
annu fler boplatser kan finnas.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Pa fastigheten finns idag 3 byggnader. En huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.
Enligt vara historiska kartor, huvudbyggnaden ar utfért ar 1945. En komplementbyggnad
tillkom &r 2002 och den andra ar 2013. Aktuell tillbyggnad tillkom &ar 2021.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att tillbyggnad av enbostadshus utfért 2021 ar en
bygglovspliktatgard enligt PBL 2:6, 8:13 punkt 4, 9:2§ 2p och MB 3:6.

Enligt Plan-och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
och att évertradelsen medfdr att byggsanktionsavgift ska tas ut.

Enligt 11 kap. 57 § ska byggsanktionsavgift tas ut av den som vid tidpunkten for
Overtradelsen var agare av den fastighet eller det byggnadsverk som Overtradelsen avser,
den som begatt overtradelsen eller den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

| detta fall ska byggsanktionsavgiften riktas till dadvarande fastighetsagare som agde
fastigheten under tiden som byggnationen pagick samt var den som utférde atgarden och
fatt fordel av Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, far en byggsanktionsavgift inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter évertradelsen. Enligt vara
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historiska kartor och uppgifter fran nuvarande fastighetsagare, har tillbyggnaden utforts
under 2021.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att davarande fastighetsagare har getts tillfalle att
yttra sig inom tidsfristen pa fem ar och att sanktionsavgiften ar fortfarande aktuellit.

Yttranden
Davarande fastighetsagare har, via skrivelse skickat 2023-01-15, beretts mdjlighet att yttra
sig i enlighet med PBL 11 kap 58 §. Skrivelsen mottogs 2024-01-29. Ingen yttrande inkom.

Berékning av sanktionsavgift

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, ar byggsanktionsavgiften for att
pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov, innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked:

e fOr ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.

Beraknad sanktionsavgift ar 41 829 kr.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

| 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att davarande fastighetsagare inte har gjort allt hen
kunnat for att undvika att en dvertradelse av géallande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till
Overtradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs XX, i egenskap av
fastighetsagare under tiden som byggnationen pagick, en sanktionsavgift pa totalt 41 829 kr
for att ha utford tillbyggnad av enbostadshus utan beslut om bygglov.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Utdragsbestyrkande



#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2024-05-07

Handlingar som ingar i beslutet

Anmalan 2023-03-16

Karta 2024-01-10

Berakning av sanktionsavgift 2024-01-10
Skrivelse 2024-01-10

Bygglov 2023-03-17

Lagrum

Plan- och bygglagen

Enligt 9 kap. 2 § 2p, PBL, kravs det bygglov for tillbyggnad.

Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard som kraver bygglov en atgard inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden proéva forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestammelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL, ska en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behdver dock inte tas
ut om det ar oskaligt med hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har
formatt att sjalv eller genom nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa
en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat
paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle
intraffa.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar dvertradelsen
begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfélle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tvad manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.
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Plan- och byggférordningen (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en

byggsanktionsavgift tas ut for de 6vertradelser och med de belopp som féljer av
forordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar
som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt 9 kap. 7 § 1 p, plan- och byggférordning (2011:338) ar byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 plan- och bygglagen pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov
enligt 9 kap. 2 § innan byggnadsnadmnden har gett ett startbesked:

e 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea for ett en- eller tvabostadshus.

Sanktionsarea ar den area som, nar det galler lov- eller anmalningspliktig atgard, motsvarar
brutto- eller 6ppenarean eller en kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) ar 57 300 kr (2024).

Expedieras till

F.d. fastighetsagare, del kv.
Nuvarande fastighetsagare fk

Beslutsunderlag

e Fdrslag till bygg- och miliondmnden - Sanktionsavgift, Odenas 1:53 (2023-167)
e Byggsanktionsavgift

e Foto -2021

e Delegationsbeslut

Paragrafen ar justerad
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