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§ 20 2024.007 BMN

Vattenforvaltningens atgardsprogram-Rapportering till
Vattenmyndigheten Vasterhavet 2023

Arendebeskrivning

Varje vattendistrikt har ett atgardsprogram som beskriver hur myndigheter och kommuner
genom sin myndighetsutdvning kan anvanda olika évergripande styrmedel for att se till att
miljokvalitetsnormerna (MKN) f6ljs for luft, yt- och grundvatten.

Programmen riktar atgarder till centrala myndigheter och till samtliga lansstyrelser och
kommuner. Utéver att genomféra de myndighetsspecifika atgarderna ska aktérerna varje ar
rapportera till de fem vattenmyndigheterna om genomférandet. Aterrapporteringen omfattar
de insatser som utforts i enlighet med de uppdrag som preciserats i vattenmyndigheternas
atgardsprogram 2022-2027.

Kommunen ska arbeta med sex atgarder under tidsperioden. De delas in i
forvaltningsovergripande planering, milj6tillsyn och prévning, dricksvattenskydd, fysisk
planering enligt plan- och bygglagen, VA- och dagvattenplan och dessutom dioxiner fran
smaskalig forbranning. De som ar berérda och har svarat pa enkaten ar i miljéenheten,
planenheten och VA-avdelningen.

Rapporteringen maojliggér vattenmyndigheternas bedémning av atgardernas effekt i relation
till miljékvalitetsnormerna.

Bygg- och miljoavdelningens yttrande
Miljdenheten Idmnar in ett samlat enkatsvar fér Alingsas kommun till Vattenmyndigheterna i
samverkan fér 2023.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljdndmnden godkanner svaret pa enkaten till Vattenmyndigheterna i samverkan.

Bilaga 1: Samlat svar pa enkaten for Alingsas kommun

Expedieras till

Vattenmyndigheterna i samverkan
Lena Braf, Miljdenheten

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 21 2023.171 BMN

Farkosten 11, rittelseforelaggande olovligt borttagande av trad (2023-
0042)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2023-01-23 ett tillsynsarende pa fastigheten
FARKOSTEN 11 fér olovligt borttagande av trad i samband med nybyggnation av
flerbostadshus. Arendet har foregatts av tidigare handelser:

2021-04-21 — Bygglov for nybyggnad av flerfamiljshus pa fastigheten FARKOSTEN 11
beviljades (delegationsbeslut Bygglov § D Bl 2021-000385) med stdd av Plan- och
bygglagen 9 kap. 31 b §.

o - Atgarden ansags da strida mot detaljplanen i fraga om bevarande av trad

e - Alingsas kommunekolog beddomde traden vara i daligt skick och utan nagra
sarskilda ekologiska varden

e - Bygglovet medférde att endast ett av fyra trad skulle bevaras med information om
att de andra traden kan ersattas "med andra fér omradet lampliga trad”. | bygglovet
star att byggherren avsag att kompensera de nedtagna traden med nya planteringar
intill platsen dar traden stod

e - Motiveringen till beslutet var att avvikelsen ar liten, av begransad omfattning och
forenlig med detaljplanens syften

2021-05-26 Tva hyresgaster pa grannfastigheten dverklagade bygglovsbeslutet till
lansstyrelsen

2021-08-20 Lansstyrelsen avslog dverklagandet

2021-09-01 Enligt protokoll vid tekniskt samrad har fastighetsagaren fatt féljande information:
"Har ett startbesked givits och ett byggnadsarbete pabdrjas innan lovet har vunnit laga kraft
gors detta pa egen risk. Bl meddelar BH att han sjalv bor bevaka laga kraft.”

2021-09-24 Information om att Lansstyrelsens beslut dverklagats till Mark- och
miljddomstolen (MMD) av samma klagande

2022-03-07 MMD meddelar att stallningstagande ar detsamma som Lansstyrelsen och att
overklagandet ska avslas och bygglovet beviljas

2023-01-30 Bygglovet fick slutbesked

2023-01-31 Information om dverklagande till Mark- och miljgéverdomstolen (MOD).
2023-08-30 MOD anférde i sitt domskal (2023-08-20, Mal nr P 3690 - 22) att borttagandet av
traden innebar en for stor avvikelse fran detaljplanen fér att kunna godtas p g a:

Atgarden strider mot detaljplanens n-bestammelse for trddens bevarande

Inget sarskilt skal angavs for tradens bevarande

Nagra sakerhetsrisker med traden har inte anforts

Tradens daliga skick och att kommunekologen darfér inte beddmde dem vara sarskilt
skyddsvarda ansags inte kunna medféra nagon annan bedémning

Utdragsbestyrkande
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e Grannfastighetens mark intill tréden utgdr byggratt for komplementbyggnader, men
da det inte finns angivelser om tillaten byggnadsarea ansag MOD att trdden darmed
inte heller utgér hinder for byggratten

Mot denna bakgrund fattades beslutet att det inte finns forutsattningar att ge bygglov.

Mark- och miljééverdomstolen upphdvde namndens beslut och ansdékan om bygglov
avslogs. Darmed finns inget lov for de sokta atgarderna och ratten att avverka tradden galler
inte.

Planférutséattningar
Fastigheten omfattas av tva detaljplaner:

e DP 46 'Kv. Farkosten’ (Laga kraft 1995-04-12)

e DP 208 'Bostader vid Ostra Ringgatan’ (Laga kraft 2016-12-12), i samband med
detta styckades fastigheten av till Farkosten 12. Denna detaljplan omfattar framst
Farkosten 12, men aven del av Farkosten 11.

DP 208 ar den detaljplan som har betydelse for drendet, den anger att tre av fyra trad ska
bevaras utefter detaljplanens norra del. Samtliga trad som omfattas av n-bestammelsen star
pa prickad mark. Det vastligaste tradet intill Ostra Ringgatan star pa det som idag ar
Farkosten 12 och dverlappas av byggratten, det ar detta trdd som saknar n-bestdmmelse.
Ovriga tre trad star pa Farkosten 11, néra Farkosten 10 i norr samt grénsar precis till
Farkosten 12 i sdder, dar marken far bebyggas med komplementbyggnader.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Bygg- och Miljonamnden i egenskap av tillsynsmyndighet har skyldighet enligt lag (11 kap. 5
§ PBL) att préva forutsattningarna for och behovet av att antingen ingripa eller besluta om
en pafdljd nar det finns anledning att anta att lagen inte har foljts.

Inom det tidigare beviljade bygglovet skulle endast ett av traden bevaras. Pa fastigheten,
innan tradfallningen, fanns fyra stora trad, varav tre hade skydd i detaljplanens n-
bestammelse. Idag ar alla fyra trad avverkade. Alla utom ett trad — det som saknade skydd —
stod pa grannfastigheten Farkosten 11.

Da avverkningsratten inte langre galler och traden redan fallts pa sdkandens egen risk,
innebar det att platsen ska aterstallas. Det enda satt att uppna detta ar genom
aterplantering.

Bedomningen efter konsultation med Landskapsarkitekten och Stadstradgards-mastaren ar
att det ar motiverat att fastighetsagaren aterplanterar nya trad av art: Populus tremula
'Erecta’ (Pelarasp). Den storsta storleken som finns tillganglig i handeln att képa ar:
Stambusk 4x th 400—450 K. Den blir efterhand upp till 3,5 m bred i kronans omkrets.
Kostnaden for en sddan Pelarasp ar ca 8 090 kronor.

Utdragsbestyrkande
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Ett rattelseforelaggande far endast riktas mot den som ar fastighetsagare eller agare av
byggnadsverk vid tidpunkten for forelaggandet. Fastigheten Farkosten 11 &gs av
Alingsashem lokaler AB och detta rattelseférelaggande riktas darmed mot Alingsashem
lokaler AB.

Yttrande

Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § innan byggnadsnamnden meddelar ett
rattelseférelaggande ska byggnadsnamnden ge den som foreldggandet ar tankt att riktas till
tilifalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-12-01 skickats till Alingsashem lokaler AB for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2023-12-18 anger fastighetsdgaren att de inte ser nagon anledning
att ersatta dessa trad da de var i daligt skick och hade behovt tas ner av sékerhetsskal
oaktat nybyggnationen.

Fastighetsagaren anger vidare att de ska halla byggherren Bostadsrattsforeningen Farkosten
i Alingsas ansvarig for den olovliga nedtagningen av traden.

Skrivelsen bifogas som bilaga till denna tjansteskrivelse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 20 § Plan- och bygglagen (2010:900) férelaggs Alingsashem lokaler
AB, org nr 556048-9162, i egenskap av fastighetsagare att senast 2024-12-03 aterplantera
tre pelaraspar (Populus tremula 'Erecta') i enlighet med de skyddade tradens placering i DP
208.

For att sdkerstalla att traden aterplanteras pa ratt plats kravs en utstakning fore planteringen
och en lageskontroll efter utférd plantering. Utstakning samt Iageskontroll ska utféras av
behorig matningstekniker.

Av Samhallsbyggnadsforvaltningen godkand rattelse, med delmomenten utstakning,
lageskontroll och aterplantering, utgor villkor for att bygglov ska kunna beviljas i efterhand.

Om ett férelaggande inte fljs kan Bygg- och miljondmnden besluta att atgarden ska
genomféras pa den férsumliges bekostnad (11 kap 27§ PBL).

Handlingar som ingar i beslutet
Bené&mning: Ankomststédmplad:
Anmalan 2023-01-23

Fotografi 2023-10-27

Karta 2023-10-17

Beslut fran MOD2023-08-30
Beslut om bygglov2021-04-21
Yttrande-LA 2023-11-23

Yttrande fra FA2023-12-18
Yttrande LA 2024-02-28

Utdragsbestyrkande
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Lagrum

Plan- och bygglagen

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska prova férutsattningarna fér och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafdljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i
strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av lagen, far
byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta
rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

11 kap 27 § Om ett férelaggande enligt 20 § inte foljs, far byggnadsnamnden besluta att
atgarden ska genomféras pa den foérsumliges bekostnad och hur det ska ske.

11 kap 37 § Ett foreldaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 26 b eller 26 c § eller ett
beslut om férbud enligt 25, 30, 31, 32, 32 a eller 33 § far forenas med vite.

11 kap. 40 § Den myndighet som beslutar om ett féreldggande enligt 19, 20, 21, 22 eller 23
§ eller férbud enligt 33 § ska genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Forvaltningslagen

25 § Innan en myndighet fattar ett beslut i ett arende ska den, om det inte &r uppenbart
obehovligt, underratta den som ar part om allt material av betydelse fér beslutet och ge
parten tillfalle att inom en bestadmd tid yttra sig éver materialet.

Jav
David Jerrestrand (M) deltar inte i behandling och beslut i arendet pa grund av jav.

Expedieras till

Fastighetsagare - Alingsashem lokaler AB, del kv
Bostadsrattsforeningen Farkosten i Alingsas fk.
Inskrivningsmyndigheten

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 22 2024.011 BMN

Grafsnas 1:70, anmalan andring av barande konstruktion samt
planldsning (2023-0575)

Arendebeskrivning

Anmalan om andringar pa befintlig byggnad pé fastigheten GRAFSNAS 1:70 inkom till
Samhallsbyggnadskontoret 2023-06-26. Anmalan avser andring av barandekonstruktion,
planlésning samt ventilation och installation av eldstad. Enligt anmalan ska del av
byggnaden lyftas upp till samma golvniva som den ursprungliga byggnaden fér battre
tillganglighet.

Andring av planlésningen innebéar att kok och badrum far en ny placering. Ny ventilation
installeras till koket. Befintligt bjalklag i koksdel och 6ver kok rivs ner och ersatts med nytt
bjalklag. Befintliga fonster flyttas till nytt héjdlage. Befintliga tre trappor ersatts av en trappa.
Befintlig vedspis ersatts med en ny eldstad av typ Carl Westbo 120. Yttervaggar och
yttertak samt byggnadens hojd paverkas inte av andringen.

Pa fastigheten finns ett beviljat bygglov (§§ D 91, Dnr B 231-1985) for ombyggnad av den
aktuella byggnaden-gaststugan da den del i byggnaden som var avssett for vedbod inredes
till en rum med wc/dusch samt upptagande av fonster. Samtidigt forsates byggnaden med
VA- installation.

Pa fastigheten finns aven ett bygglov for tillbyggnad av en befintlig garage/férrad som har
beviljats 1994 (§ D 224). Enligt vara historiska kartor byggnaden fanns pa tomten fére 1960.

Férutséttningar

For fastigheten galler en byggnadsplan B 166 B fran ar 1969 som detaljplan. Av
planbestammelserna framgar att det pa tomten far endast en huvudbyggnad jamte en
garagebyggnad uppforas. | bestdmmelserna anges vidare att det i huvudbyggnaden inte far
inrymmas mer an en bostadslagenhet och att det i gardsbyggnaden inte far inredas bostad.
Fastigheten omfattas ocksa av Alingsas kommuns kulturmiljoprogram, beslutat av
Kommunfullmaktige 2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljoprogrammet har byggnaden
kulturhistorisk vardering B som innebar att byggnaden ar sa vardefull att den bor skyddas
med g-bestammelse i detaljplan enligt Plan- och bygglagen.

Yttrande

Bygg-och miljdavdelningen beddmer att startbesked inte kan ges. Sékande fick magjlighet att
yttra sig Over forvaltningens bedémning i arendet. Sékanden har 2024-01-29 inkommit med
ett yttrande.

Sokanden anger att pa tomten fanns redan tva bostadshus sedan 1938 nar detaljplanen
upprattades 1969, jamte komplementbyggnad (brygghus/forrad). Bada bostadshusen ar
taxerade som fristdende smahus. Enligt sbkanden, tanken ar att géra en renovering av
befintliga utrymmen — inga ytterligare rum kommer byggas till, arean férbli densamma,

da det finns redan ett badrum och kék samt tva sovrum och ett vardagsrum i byggnaden.
Vidare i sin yttrande sOkande anger att namnden inte har lagt nagra restriktioner pa
byggnaden vid beviljande av bygglovet for ombyggnation 1985 och att det inte finns nat
beslut att fran och med detaljplanens antagning 1969 bara far vistas tillfalligt i byggnaden.
Skrivelsen i sin helhet bifogas.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

| en dom (MOD P 6357 — 19) prévade MOD bygglov fér nybyggnad av en
komplementbyggnad. Komplementbyggnaden skulle ersatta en byggnad/géaststuga som
skulle rivas ner. Enligt fick gardsbyggnader.

Den nya komplementbyggnaden saknade ett eget kok men, enligt MOD, ett sadant fanns
tillgangligt i den huvudbyggnad som fanns i omedelbar anslutning till byggnaden, varfor
detta inte kunde tillmatas nagon avgoérande betydelse i sammanhanget. Den
omstandigheten att atgarden inte uppfyllde samtliga utformningskrav i BBR 3:22, som inte
var gallande vid stadsplanens antagande, féranledde inte nadgon annan bedémning.

Mark- och miljééverdomstolen bedémde att den lovsdkta atgarden skulle innebara att en
gardsbyggnad som ar att betrakta som en bostad uppfors. Sadana byggnader fick, enligt
detaljplanen, inte inrymma bostad.

| domen ansag Mark- och miljodverdomstolen att beviljande av bygglov for inredande av en
komplementbyggnad till bostad skulle motverka intentionerna med planbestammelserna och
mojliggodra ett kringgdende av desamma. Mark- och miljdéverdomstolen resonerade att
genom att begransa antalet bostadslagenheter i huvudbyggnaden och inte tillata att det
inreds bostad i gardsbyggnaden synes man vid planens framtagande ha velat undvika
ytterligare fortatning inom planomradet samt begransa majligheterna till boende i gardshus.
Mark- och miljééverdomstolen ansag vidare att inredande av en gardsbyggnad till ett bostad
som stod i strid med planbestdmmelserna kan inte heller anses vara en liten avvikelse och
upphavde den beviljade bygglov.

| enlighet med praxis och ovannamnda rattsfall bedémer Samhallsbyggnadsférvaltningen att
den befintliga gaststugan inreds till bostad. Enligt gallande detaljplan pa tomten far bara en
huvudbyggnad uppféras och gardsbyggnader far inte inredas till bostad.

Gaststugan byggdes 1932 och anvandes, enligt uppgifter fran sékande, som bostad tills ett
nytt hus byggdes 1938. Bada husen ar taxerat till smahus, friliggande.

Enligt praxis, fastighetstaxeringen har inte nagon bindande verkan vid provningen enligt PBL
(MOD 2019:7).

Soékanden framhaver att vid planens antagande fanns byggnaden redan pa tomten.
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att antagandet av en ny detaljplan har gjort att
byggnaden som redan fanns inom planomradet blev planstridig s.k planstridigt

utgangslage.

| plan- och bygglagen, PBL, finns en inbyggd ratt till pagaende markanvandning. Den
innebar att befintlig bebyggelse far finnas kvar aven om den strider mot
planbestammelserna i en detaljplan. Det gar darfor i de allra flesta fall inte att krava att en
viss planbestammelse omedelbart genomférs sa snart beslutet att anta detaljplanen fatt laga
kraft. Sddana krav kan normalt stallas férst da en atgard vidtas, exempelvis vid bygglov eller
tillstandsgivning enligt miljébalken.

Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och omfattas av férvanskningsférbudet

i PBL 8:13, som innebar att de kulturhistoriska vardena inte far skadas, férvrangas eller tas
bort. Férvanskningsférbudet géller dven oberoende av lovplikt (MOD 2016-04 22 mél nr P
9239-15).

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att atgarden inte stammer éverens med
detaljplanens bestdmmelser samt att atgarden inte kan anses vara en liten avvikelse.
Atgéarden &r darfor detaljplanestridig.

For att byggnaden ska kunna anvandas som bostad, krévs en detaljplanandring.

Utdragsbestyrkande
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Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Startbesked for andring av barandekonstruktion, planlésning avslas med stod av
10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Avgift

Avgiften fér avslag ar 8064 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullméktige.
Om beslut tas 2024-03-19 kommer tidsfristen dverskridas med mer én 2 veckor.
Avgiften for starbesked ska da reduceras med en femtedel per paborjad vecka, enligt
12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgiften fér avslag, efter reducering, blir 1966 kronor.

Faktura sands separat.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan2023-09-26
Situationsplan2023-09-26
Fasad/plan/sektionsritning2023-11-22
Teknisk beskrivning2024-01-06
Yttrande 2024-01-29

Lagrum

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 16 § d&ven om en atgard inte kraver bygglov,
rivningslov eller marklov, far atgarden inte paborjas i strid med foreskrifter om skyldighet att
anmala atgarden som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

Enligt Plan- och byggférordning(2011:338) 6 kap 5 § 3 p for atgarder som inte kraver lov
kravs det en anmalan vid en andring av en byggnad, om andringen innebar att
konstruktionen av byggnadens barande delar berérs eller byggnadens planldsning paverkas
avsevart.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 3§, en atgard som kréaver en anmalan enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §. far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 23 § ska Byggnadsnamnden med ett
startbesked godkanna att en atgard som avses i 3 § far paborjas, om atgarden kan antas
komma att uppfylla de krav som galler enligt denna lag eller féreskrifter som har meddelats
med stod av lagen.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PBL 8:13, en byggnad som ar sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljiomassig eller konstnarlig synpunkt far inte férvanskas.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PB 8:14 ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och
underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak

Utdragsbestyrkande
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bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt plan- och bygglag (2010:900) PBL 8:17 andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga
varden.

Expedieras till
Sokanden, del kv

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 23 2023.165 BMN
Kronan 6, olovlig atgard byggnad, rattelseforelaggande (2019-0307)

Arendebeskrivning
Under varen 2019 byttes fonstren pa fastigheten Kronan 6.

De aldre fonstren hade fast mittpost och fasta sprojs, vilket saknas pa de nya fonstren. De
nya fénstren ar inte heller sidhangda som de tidigare, utan 6éppnas nerifran och utat genom
en konstruktion med fullt synliga metallarmar som haller ut fonstren. Totalt ar det 67 fonster i
varierande storlekar, med en sammanlagd fasadyta pa 79,65 kvm (norra fasaden 39 fonster;
sodra fasaden 22 fonster; dstra fasaden 3 fonster; vastra fasaden 3 fonster). Arendet
initierades av davarande bebyggelseantikvarien, da byggnaden ar kulturhistoriskt utpekad
riksintresseomrade.

Handelseutvecklingen kan sammanfattas som foljer:

2019-05-08 Samhallsbyggnadsnamnden upprattade ett tillsynsarende pa fastigheten Kronan
6, efter att bebyggelseantikvarien anmalt att fonstren hade bytts ut under varen 2019. Bytet
beddmdes utgora pataglig skada pa Riksintresset for Kulturmiljovarden samt de varden som
utgdrs av den gamla bevarade trastaden Alingsas.

2019-11-20 Fastighetsagaren informerades skriftligen om

e att fastigheten omfattas av saval férvanskningsférbudet i 8 kap. 13 § PBL, som
underhallsparagrafen i 8 kap. 14 § PBL, som anger att underhallet ska anpassas till
byggnadsverkets historiska och kulturhistoriska varden

e att byte av fonster pa fastigheten kraver bygglov, enligt 9 kap. 2 § p 3c PBL

e mojligheten att inkomma med yttrande

¢ mojligheten att utféra rattelse innan Samhallsbyggnadsnamnden fattar beslut om
eventuell byggsanktionsavgift. Rattelse i detta fall innebar att fonstren i sin helhet tas
bort och aterstalls till det som var innan bytet

2019-11-26 Fastighetsagaren anger i yttrande att byte av fonster har skett i samband med en
omfattande renovering pa byggnaden da fastigheten hade drabbats av hussvamp. Vid
fonsterbytet fanns, enligt fastighetsagaren, bade trafonster och trafonster med
aluminiumkladd utsida pa fastigheten samt att vissa av de utbytta fonstren inte hade fasta
genomgaende sprojs.

2021-02-15 Fastighetsagaren motsatte sig bedémningen att atgarden ar bygglovspliktig, men
valde anda att lamna in en ans6kan om bygglov istallet for att gora rattelse.

2021-02-15 Ansdkan om bygglov inkom for utvandig andring avseende fonsterbyte pa en
sammanlagd fasadyta pa 79,65 kvm. Ansdkan galler fénster som:

e var utférda i aluminiumklatt tra

¢ hade pivotupphangning (fénsterhangning dar fonstret ar fast i bada sidorna och
Oppnas nerifran och ut istallet for att sidhangda, som dppnas utat fran mitten)

e saknade fasta, genomgaende sprojs

Utdragsbestyrkande
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2021-07-26 Ansdkan om bygglov avslogs av Samhallsbyggnadsnamnden § 117 2021. 315
SBN.

2021-08-12 Beslutet 6verklagades av fastighetsagare till Lansstyrelsen.

2022-06-13 Lansstyrelsen beslutade att upphdva namndens beslut vad avser fonsterbyten
pa gardsfasaden och avsla dverklagandet i den del det avser fénsterbyten pa fasaderna at
vaster, soder och Oster.

1. Lansstyrelsens beslut éverklagades till Mark- och miljédomstolen (MMD).

2022-03-29 MMD genomférde sammantrade och syn pa platsen.
2022-05-23 MMD beslot att avsla dverklagandet och fastslar i sitt beslut att

e atgarden innebar en foérvanskning och strider mot 8 kap. 13 § och 17 § PBL. Detta
galler de stdrre fonstren mot gatan pa andra vaningen samt gavelfénstren.

e atgarden kraver bygglov

e att bygglov inte kan ges

2023-10-11 Mark- och miljpéverdomstolen (MOD) beslutade, efter att MMD:s beslut hade
Overklagats, att inte ge provningstillstand. MMD:s avgérande star darfor fast.
Férutséttningar

Fastigheten Kronan 6

e ligger inom detaljplanelagt omrade (A455, laga kraft 1981-05-08 samt Andring av
detaljplan for Alingsas, Vindsvaningar vid Fargaregatan, laga kraft 2007-01-11). | de
generella bestdmmelserna anges att sarskilda krav stalls vid andring av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, da dessa inte far forvanskas.

¢ ingar i Riksintresset Alingsas innerstad (P36) (beslutsdatum 1987-11-05 rev. 1996-
08-27)

e omfattas av Alingsas kommuns kulturmiljdprogram, beslutat av Kommunfullmaktige
2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljoprogrammet har byggnaden ett hogt
kulturhistoriskt varde

e omfattas av lagstadgat skydd i

o anpassningskraveti 2 kap 6 § PBL

o forvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL
o underhallskraveti 8 kap 14 § PBL

o varsamhetskraveti 8 kap 17 § PBL

o Miljobalken (MB) 3 kap 6 §

e ligger intill Stora och Lilla torgen, i ett strategiskt och h6gexponerat lage vid det
viktiga straket mellan resecentrum med bade tag- och bussférbindelser och Alingsas
handelsgata, Kungsgatan, vars miljéer har héga kulturhistoriska varden.

o

Det ar darfér extra noga att skydden av kulturvardena efterlevs och foljs upp med tillsyn
enligt 11 kap 5 § PBL.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

| fall dar det finns anledning att anta att lagen inte har foljts, har Bygg- och Miljonamnden i
egenskap av tillsynsmyndighet skyldighet enligt lag (11 kap. 5 § PBL) att prova
forutsattningarna for och behovet av att antingen ingripa eller besluta om en paféljd.

| ett omrade som omfattas av en detaljplan kravs det enligt 9 kap 2 § 3 PBL bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas. En atgard som kraver lov far enligt 10 kap 3 § PBL inte heller
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Kronan 6 omfattas darutdver av lagskydd i PBL i féljande lagrum:

e den allmanna utformningsparagrafen (2 kap 6 §), som anger att andringar i
bebyggelsen ska utféras varsamt med hansyn till bebyggelsens karaktar och
kulturvardena pa platsen

e forvanskningsforbudet (8 kap 13 §)

e underhallsparagrafen (8 kap 14 §), som anger att underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets kulturhistoriska, miljdmassiga m fl
varden

e varsamhetsparagrafen (8 kap 17 §), som anger att andringar pa en byggnad ska
utféras varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens kulturhistoriska, miljdmassiga m fl varden.

Detta staller krav pa utférandet av nya fonster, vilket inte har uppfylits i det aktuella
fonsterbytet och lagen har darmed inte foljts pa dessa punkter.

Den prévning som namnden har skyldighet att gora enligt PBL 11 kap 5 § kan utifran vad
som anférts under Arendebeskrivning sammanfattas som féljer:

e Det star klart att fastighetsagaren redan har genomfért byten av samtliga fonster utan
att bygglov och startbesked har utfardats
e | sitt domskal i dom P 2754 - 22 avgjorde MMD att

e atgarden kravde bygglov

e atgarden inneburit en férvanskning av byggnaden enligt PBL 8:13 och aven strider
mot varsamhetskravet i PBL 8:17

e bygglov inte kunde ges

e Vid 6verklagande av &rendet fastslog MOD att beslutet var ratt fattat och att det inte
skulle tas upp till vidare prévning.

Det far darfér anses klargjort att:

e Overtradelser av flera lagrum betraffande saval bygglovsplikten som lagskyddade
kulturvarden har skett (se nedan);

e da atgarden redan var genomférd var det for sent att ingripa och det blir darfér fraga
om beslut om pafdljd

Utdragsbestyrkande
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e Bygg- och Miljondmnden har i denna situation skyldighet enligt lag att besluta om
pafdljd

Atgéarden (bytet av fonster) pa Kronan 6 strider mot féljande lagrum:
e Betraffande kulturhistoriska varden

Anpassningsparagrafen i 2 kap. 6 § PBL
Forvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL
Underhallsparagrafen i 8 kap 14 § PBL
Varsamhetsparagrafen i 8 kap. 17 § PBL

Skyddet mot pataglig skada for riksintressen i MB 3:6

e Betraffande bygglovsplikten

e Enligt 9 kap 2 § 3. PBL i ett omrade som om omfattas av en detaljplan kravs det
bygglov for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt

e Enligt 10 kap 3 § PBL en atgard som kraver lov far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt 11 kap. 5 § PBL och att det finns forutsattningar fér och behov av ingripande om
paféljd enligt samma kapitel.

11 kap. 20 § PBL anger att om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot PBL, eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stod
av lagen, sa far byggnadsnamnden forelagga den som ager fastigheten eller
byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).

Ett rattelseforelaggande far endast riktas mot den som ar fastighetsagare eller agare av
byggnadsverk vid tidpunkten for forelaggandet. Fastigheten KRONAN 6 &gs av AnteFast
Kronan AB.

Yttrande
Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § ska byggnadsnamnden ge den som férelaggandet
ar tankt att riktas mot tillfalle att yttra sig innan den meddelar sjalva rattelseférelaggande.

Tjansteskrivelsen har skickats till AnteFast Kronan AB for yttrande. | sitt yttrande som inkom
2023-12-14 ger fastighetsagaren en detaljerad beskrivning om hela processen och anger att
arbetet utférdes i samrad med kommunen och i enlighet med den information som de fick.
Fastighetsagaren motsatter sig féreslagna tiden for rattelse samt byggsanktionsavgiften.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att de synpunkter som framférs i
fastighetsagarens yttrande redan har bedémts och avgjorts i hégre instanser, bade i Mark-
och miljddomstolen och Mark- och miljdéverdomstolen.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att fristen for att utféra atgarderna kan férlangas
ytterligare med tva manader.

Skrivelsen i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stdéd av 11 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, férelaggs AnteFast Kronan
Ab, org nr. 16559049-5619 i egenskap av fastighetsagare att senast 8 manader efter att
detta beslut har vunnit laga kraft ta bort fonsterna och aterstalla dem sa att sidhangda
fonster med fast mittpost som stdmmer 6verens med Alingsas kommuns riktlinjer for
kulturmiljon.

Fonster ska aterstallas till fonster som éverensstammer med Alingsas kommuns
kulturmiljoprogram och stadsutformningsprogram.
Fonster ska:

vara traditionellt sidohangda, utatgaende

varaitra

ha fasta, genomgaende sprojs

ha fast mittpost

ska inte ha fast tvarpost

ha samma ursprungliga matt och proportioner som de tidigare fonstren

Detta géller dessa fonster:

e 11 stora fonster pa fasaden mot gatan-syd
e 3 fbnster i vastragaveln
e 3 fbnster i dstragaveln

Underlater fastighetsagaren att félja ovanstaende beslut, forpliktigas fastighetsagaren att
utge ett vitesbelopp om 550 000 kr.

Vidare forpliktas fastighetsagaren att darefter utge ett belopp pa 20 000 kr for varje manad
raknat frAdn och med ovan angivna tidpunkt som atgarden inte har utforts.

Om férelaggandet inte foljs och byte av fonster inte sker inom angiven tid kommer arendet
att tas upp i Bygg-och miljonamnden och enligt 11 kap 27 § plan- och bygglagen far
namnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostad och hur det ska
ske.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan om tillsyn2019-05-08
Foto 2019-05-08

Beslut-BMN 2021-07-26
Fotomontage 2021-01-18

Utdragsbestyrkande
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Fotografi 2023-03-30
Beslut-MMD 2023-05-09
Yttrande fran BH2023-12-14
Kartutdrag 2023-12-18

Lagrum
Miljobalken

e 3 kap 6 § MB Mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i dvrigt som har betydelse
fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet skall sa langt madjligt skyddas mot atgarder som kan patagligt
skada natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av
tatorter skall sarskilt beaktas.

Omraden som &r av riksintresse for naturvarden, kulturmiljovarden eller friluftslivet skall
skyddas mot atgarder som avses i forsta stycket.

Plan- och bygglagen

e 2Kkap6 §, 1p, PBL Vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid atgarder
avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar
l[Ampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan,

e Vid planlaggning och i andra arenden samt vid atgarder avseende byggnader som
inte ingar i ett arende enligt denna lag ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljpmassiga och konstnérliga varden skyddas. Andringar och tillagg
i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas. Lag (2014:477).

e 8 kap 13 § PBL avser férbud mot férvanskning av byggnads och bebyggelses
kulturhistoriska, miljomassiga m fl varden

e 8kap. 14 §, PBL, ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde fran
historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

e 8 kap 17 § PBL anger att andringar av en byggnad ska utféras varsamt sa att hansyn
tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Utdragsbestyrkande
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Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL i ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det
bygglov for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om &ndringen innebar att,
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens
yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard som kraver bygglov inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden
prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i plan- och

bygglagen.

Enligt 11 kap. 20 § om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har
vidtagits en atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnamnden forelagga den som ager
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rattelse inom en viss tid
(rattelseforelaggande).

Om ett férelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte f0ljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges
bekostnad och hur det ska ske.

Enligt 11 kap. 37 § ett rattelseférelaggande far forenas med vite.

Enligt 11 kap. 40 § den myndighet som beslutar om ett férelaggande enligt 20 ska
genast skicka sitt beslut till inskrivningsmyndigheten.

Forvaltningslagen
Enligt Forvaltningslagen (2017:900) 25 § ska byggnadsnamnden ge den som forelaggandet
ar tankt att riktas mot tillfalle att yttra sig innan den meddelar sjalva rattelseférelaggande.

Jav

David Jerrestrand (M) deltar inte i behandling och beslut i arendet pa grund av jav.

Expedieras till
Fastighetdgare (del kv) Inskrivningsmyndigheten

Paragrafen ar justerad
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§ 24 2024.010 BMN
Kronan 6, olovlig atgard byggnad, sanktionsavgift (2019-0307)

Arendebeskrivning

2019-05-08 Samhallsbyggnadskontoret upprattade ett tillsynsarende pa fastigheten

Kronan 6, efter att en anmalan inkommit fran davarande bebyggelseantikvarie gallande byte
av fonster.

Anmalan avsag fonsterbyte fran sidhangda trafonster till aluminiumkladda, pivothangda
fonster under varen 2019 med information om:

e Byggnadens hoga kulturhistoriskt varde i utpekad kulturmiljé bland byggnadsminnen
och vardefulla g-markta byggnader

e Byggnaden ingar i riksintresset Alingsas innerstad

e Byggnaden ingar i Alingsas kulturmiljoprogram som ocksa tydligt anger vilka
egenskaper nya fonster ska ha vid eventuella fonsterbyten — sidhangda av tra, fast
mittpost och genomgaende, fasta sprojs

e Fonsterbytet skadar kulturvardena pa platsen

2021-01-20 Fastighetsagaren informerades om att:

o fastigheten omfattas av 8 kap. 13 § PBL och far inte forvanskas

e vid byte av fonster pa fastigheten kravs bygglov, enligt 9 kap. 2 § p 3c PBL

e bygglovspliktig atgard far inte pabdrjas innan startbesked utfardats, enligt 10 kap3 §
PBL

¢ mojlighet att inkomma med yttrande enligt 11 kap. 58 § plan- och bygglagen
(2010:900)

e byggnadsnamnden ska vid dvertradelser ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift)
enligt 9 kap Plan- och byggférordningen (2011:338)

e vid férelaggande som inte foljs far byggnadsnamnden besluta om att atgarden kan
genomféras pa den forsumliges bekostnad enligt 11 kap 27 § PBL

e rattelse fick goras — dvs aterstallande till det som var innan fénsterbytet agde rum —
innan namnden fattar beslut om byggsanktionsavgift

2021-02-15 Fastighetsagaren inkom med yttrande och anférde att byggnadens yttre inte
avsevart forandrats och att bygglovsplikt enligt 9 kap 2 § p 3 ¢ PBL darfor inte foreligger
2021-02-15 Fastighetsagaren motsatte sig beddmningen att atgarden ar bygglovspliktig,
men valde anda att lamna in en ansdkan om bygglov istallet for att géra

rattelse.

2021-02-15 Ansdkan om bygglov inkom for utvandig andring avseende fonsterbyte pa en
sammanlagd fasadyta pa 79,65 kvm. Ansokan galler fonster som:

e var utférda i aluminiumklatt tra
¢ hade pivotupphangning (fénsterhangning dar fonstret ar fast i bada sidorna och
Oppnas nerifran och ut istallet for att sidhangda, som dppnas utat fran mitten)

Utdragsbestyrkande



21

#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2024-03-12

e saknade fasta, genomgaende sprojs

Totalt ror det sig om 67 fonster i varierande storlekar (norra fasaden 39 fonster; sddra
fasaden 22 fonster; 6stra fasaden 3 fonster; vastra fasaden 3 fonster).

2021-07-26 Ansdkan om bygglov avslogs av Samhallsbyggnadsnamnden § 117 2021. 315
SBN.

2021-08-12 Beslutet 6verklagades av fastighetsagare till Lansstyrelsen.

2022-06-13 Lansstyrelsen beslutade att upphava namndens beslut vad avser fénsterbyten
pa gardsfasaden och avsla dverklagandet i den del det avser fonsterbyten pa fasaderna at
vaster, soder och Oster.

2022-07-07 Lansstyrelsens beslut dverklagades till Mark- och miljddomstolen (MMD).
2023-03-29 MMD genomférde sammantrade och syn pa platsen

2023-05-09 MMD avslog 6verklagandet med den sammantagna bedémningen att atgarden:

e innebar en férvanskning och strider mot 8 kap. 13 § och 17 § PBL. Detta galler de
storre fonstren mot gatan pa andra vaningen samt gavelfonstren

e kraver bygglov

e bygglov kan inte ges

MMD:s beslut 6verklagades vidare till Mark-och miljcéverdomstolen (MOD)
2023-10-11 MOD beslutade att inte ge prévningstillstand till dverklagandet av MMD:s
beslut. MMD:s avgorande star darfor fast.

Férutséattningar
Fastigheten Kronan 6

e ligger inom detaljplanelagt omrade (A455, laga kraft 1981-05-08 samt Andring av
detaljplan for Alingsas, Vindsvaningar vid Fargaregatan, laga kraft 2007-01-11). | de
generella bestdammelserna anges att sarskilda krav stalls vid andring av
kulturhistoriskt vardefulla byggnader, da dessa inte far forvanskas.

e ingari Riksintresset Alingsas innerstad (P36) (beslutsdatum 1987-11-05 rev. 1996-
08-27)

e omfattas av Alingsas kommuns kulturmiljoprogram, beslutat av Kommunfullmaktige
2018-04-25, § 88. Enligt kulturmiljoprogrammet har byggnaden ett hogt
kulturhistoriskt varde

¢ omfattas av lagstadgat skydd i

o anpassningskraveti 2 kap 6 § PBL

o férvanskningsférbudet i 8 kap 13 § PBL
o underhallskravet i 8 kap 14 § PBL

o varsamhetskraveti 8 kap 17 § PBL

o Miljébalken (MB) 3 kap 6 §

e ligger intill Stora och Lilla torgen, i ett strategiskt och h6gexponerat lage vid det
viktiga straket mellan resecentrum med bade tag- och bussfoérbindelser och Alingsas
handelsgata, Kungsgatan, vars miljoer har hdga kulturhistoriska varden.
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Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

| fall dar det finns anledning att anta att lagen inte har foljts, har Bygg- och Miljonamnden i
egenskap av tillsynsmyndighet skyldighet enligt lag (11 kap. 5 § PBL) att prova
forutsattningarna for och behovet av att antingen ingripa eller besluta om en paféljd.
Kronan 6 omfattas av lagskydd i PBL i féljande lagrum:

¢ den allmanna utformningsparagrafen (2 kap 6 §), som anger att andringar i
bebyggelsen ska utféras varsamt med hansyn till bebyggelsens karaktar och
kulturvardena pa platsen

e férvanskningsférbudet (8 kap 13 §)

e underhéllsparagrafen (8 kap 14 §), som anger att underhallet ska anpassas till
omgivningens karaktar och byggnadsverkets kulturhistoriska, miljdmassiga m fl
varden

e varsamhetsparagrafen (8 kap 17 §), som anger att andringar pa en byggnad ska
utféras varsamt sa att hansyn tas till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens kulturhistoriska, miljdmassiga m fl varden.

Detta staller krav pa utférandet av nya fonster, vilket inte har uppfylits i det aktuella
fonsterbytet och lagen har darmed inte foljts pa dessa punkter.

Den prévning som namnden har skyldighet att géra enligt PBL 11 kap 5 § kan utifran vad
som anférts under Arendebeskrivning sammanfattas som foljer:

e Det star klart att fastighetsagaren redan har genomfért byten av samtliga fonster utan
att bygglov och startbesked har utfardats
e | sitt domskal i dom P 2754 - 22 avgjorde MMD att

e atgarden kravde bygglov

e atgarden inneburit en foérvanskning av byggnaden enligt PBL 8:13 och aven strider
mot varsamhetskravet i PBL 8:17

e bygglov inte kunde ges

e Vid 6verklagande av arendet fastslog MOD att beslutet var ratt fattat och att det inte
skulle tas upp till vidare prévning.

Enligt 9 kap 2 § 3. PBL i ett omrade som om omfattas av en detaljplan kravs det bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt 10 kap 3 § PBL en atgard som kraver lov far inte paboérjas innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 20 § om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en
atgard i strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
lagen, far byggnadsnamnden férelagga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att
vidta rattelse inom en viss tid (rattelseférelaggande).
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Bygg-och miljdavdelningen bedémer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett enligt
11 kap. 5 § PBL och att det finns férutsattningar for och behov av ingripande om paféljd
enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att ett rattelseféreldggande ar aktuellt och att byggsanktionsavgift tas
ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
Ett rattelseféreldggande att aterstalla fonster har riktats mot fastighetsagaren.

Berékning av sanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut for lovpliktiga atgarder vidtagna
utan lov och utan startbesked. Avgiftens storlek faststéalls med tillampning av det
prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgift fattas enligt 9 kap. 1 § PBF.
Prisbasbelopp for ar 2024 ar 57 300 kr.

Enligt 9 kap.10 § punkt 3 PBF motsvarar sanktionsavgiften fér den aktuella évertradelsen
7 162,5 kr per fonster.

MMD dom galler de storre fonstren mot gatan pa andra vaningen samt gavelfénstren
sammanlagt 17 st.

Byggsanktionsavgiften fér byte av 17 fonster beraknas till 121 762 kr.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

| 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 10 kap 5 § PBL, ar det byggherren som ska se till att alla bygg-, rivnings- och
markatgarder genomfors enligt de krav som galler for atgarden.
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att byggherren ar ett valetablerat féretag i kommunen
och bor ha bra kdnnedom om de regler och krav som finns.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller
nedsattning av avgiften samt att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till dvertradelsen.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58§ innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska
den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats till AnteFast Kronan AB, som inkom med yttrande 2023-12-15.
Fastighetsagaren ger dar en detaljerad beskrivning om hela processen och havdar att
arbetet utférdes i samrad med kommunen och i enlighet med den information

som de fick. Fastighetsdgaren motsatter sig féreslagna tiden for rattelse samt
byggsanktionsavgiften.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap 51 § PBL, pafors fastighetsagaren Antefast Kronan

AB, organisationsnummer 16559049-5619 (XX), pa fastigheten KRONAN 6 en
sanktionsavgift pa totalt 121 762 kr for bytte av fonster utan bygglov.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
BenémningAnkomststédmplad

Anmalan 2019-05-08

Fotografi 2019-05-08

Beslut BMN 2021-07-26

MMD beslut 2023-05-09

Berakning av sanktionsavgift 2024-02-14

Lagrum
Plan- och bygglagen

e Enligt 8 kap. 13 §, PBL, En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdmassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Forsta stycket ska tillampas ocksa pa

1. anlaggningar som ar bygglovspliktiga enligt féreskrifter som har meddelats med stéd av 16
kap. 7§,

2. tomter i de avseenden som omfattas av skyddsbestdmmelser i en detaljplan eller i
omradesbestammelser,

3. allmanna platser, och

4. bebyggelseomraden.

e Enligt 8 kap. 14 §, PBL, Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas
sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak
bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets
varde fran historisk, kulturhistorisk, miljiomassig och konstnarlig synpunkt.

Om byggnadsverket ar sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljiomassig eller
konstnarlig synpunkt, ska det underhallas sa att de sarskilda vardena bevaras.

e Enligt 9 kap. 2 § p 3c, PBL, Det kravs bygglov for

3. annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att,

c) byggnaden byter farg, fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Forsta stycket 3 ¢ galler bara om byggnaden ligger i ett omrade som omfattas av en
detaljplan.
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e Enligt 10 kap. 3 § PBL, far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett
ett startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller
2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.

e Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva forutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns anledning att anta
att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i féreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som
ror fragor inom lagens tilldmpningsomrade.

e Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en
bestammelse i 8-10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med
stdd av nagon av bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i
en EU-férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en
byggsanktionsavgift.

e Enligt 11 kap. 53 § forsta stycket PBL, ska en byggsanktionsavgift ska tas ut aven
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Avgiften behdver dock inte tas ut om det ar oskaligt med hansyn till

att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet

som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller
vad den avgiftsskyldige har gjort fér att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

e Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till
halften eller en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse
som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen
ska det sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig
art.

e Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den, som nar

Overtradelsen begicks, var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser, den som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av

e Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra
sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavagift.

e Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter
det att beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggférordning (2011:338)
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e Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en

byggsanktionsavgift tas ut for de dvertradelser och med de belopp som foljer av
forordningen. Avgiften faststalls med tillampningen av det prisbasbelopp som galler fér det ar
som beslutet om avgiften fattas. Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

e Enligt 9 kap. 10 §, plan- och byggférordning (2011:338), Byggsanktionsavgiften for
att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan
andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 §
forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen och som avser en byggnads yttre
utseende innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar:
for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Om en atgard enligt forsta stycket avser ett fénster eller en dorr, ar byggsanktionsavgiften
0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som beroérs.

Jav
David Jerrestrand (M) deltar inte i behandling och beslut i arendet pa grund av jav.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv

Paragrafen ar justerad
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§ 25 2024.012 BMN

Vasterbodarna 1:215, forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus (2023-0666)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
VASTERBODARNA 1:215 (TROLLSJOVAGEN 3) i Alingsas kommun.

Varje bostadshus ar tankt att utformas i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea
pa ca 160 m?, garage ar planerad i kallaren, taket utformas som sadeltak.

Tillfart till den varje tankta bebyggelsen ordnas fran vag Furutjarnsvagen.
Bostadshusen ar tankta att anslutas till kommunal vatten och avlopp.

Fastigheten med en areal pa 9 320 m2 ar, vid positivt férhandsbesked, tankt att styckas av
till tva nya fastigheter. De tilltankta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 850 m2 och
1030 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats.

Forutséttningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Platsen ligger inom en fordjupad 6versiktsplan, FOP Vastra bodarna. Enligt den férdjupade
Oversiktsplanen sa ar det aktuella omradet betecknat med R2 — Omrade for i forsta hand
bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked, bygglov eller detaljplan.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och om omnamns i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark. Genomslapplighet i marken ar
medelhdg, jordart urberg.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Yttranden

VA-avdelningen pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:

"VA-ansOkan ska lamnas in till VA-avdelningen sa att VAhuvudmannen kan gora en
bedémning om befintligt VA-system i omradet kan betjana en stérre belastning via
nybyggnation. Dag och dranvatten ska infiltreras eller fordréjas inom fastigheten, kommunen
har inget ansvar fér dagvattenavlopp i omradet. Det skall sakerstallas att dagvattenhantering
kan ske utan risk for éversvamning i byggnader eller p4 omgivande mark. VA-avdelningen
rekommenderar att anvanda 6ppna gréna Iésningar och att anvanda dagvatten som resurs
for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan hanteras finns pa kommunens hemsida
och i rad och anvisningar.”
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Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Kontakt mellan sékande och VA-avdelningen
hade pagatt.

VA-avdelningen har meddelat att ledningsnat for driksvatten och spillvatten har fullgod
kapacitet for tva fastigheter till i omradet. Bilaga 2

Med anledning av fastigheten ar kulturhistoriskt inventerad har arendet remitterats till
Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie. Remissvar fran bebyggelseantikvarie hade
kommit in 2024-01-10. Bilaga 3

Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Bemoétande fran sékande, av inkomna
synpunkter, hade kommit in 2024-02-01. Bilaga 4

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende av
fastigheterna Hemsj6 19:3, Vasterbodarna 1:151, 1:152, 1:195, 1:199, 1:258, 1:296, 1:308,
1:327, 1:38, 1:386, 1:388, 1:390, 1:453, 1:67, 1:83, 1:87

har beddémts vara berérda sakagare.

Sakégarintyg, utan synpunkter eller invdndningar mot den ansékta atgérden, finns fran
Vésterbodarna 1:151, Vasterbodarna 1:390, Vasterbodarna 1:87.

Synpunkter har inkommit fran Vésterbodarna 1:152, Vésterbodarna 1:195, Vésterbodarna
1:199, Vésterbodarna 1:388. Bilaga 5

Synpunkter har inkommit angdende paverkan av boendemiljé, insyn, dagvatten hantering,
tillfartsvéag, trafiksituation, placering i terréngen, VA-situation.

Sakédgarna som har inte inkommit med nagra synpunkter eller invdndningar bedéms darmed
inte ha nagot att erinra mot atgérden.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Bilaga 6.

Bedbémning

Atgarden beddms forenlig med den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra bodarna.
Atgérden placeras inom ett omrade som &r avsett fér bostader. Ny bebyggelse kan

enligt den férdjupade éversiktsplanen prévas genom férhandsbesked.

Atgérden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet. Den ténkta tomtens storlek
beddms lamplig och éverensstammer med storleken pa évriga narliggande bostadstomter i
omradet. Omradet ar attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan
service. En viss fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen
beddms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller
olamplig.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde; placering av de tva tankta
fastigheterna pa sydostra sidan (baksidan) av fastigheten bedéms inte foérstéra
helhetsintrycket av fastigheten.
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Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt
ldmplig for nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de téankta tva tomter bedéms
kunna anlaggas fran Furutjarnsvagen.

Vatten och avlopp bedéms kunna ordnas for den aktuella atgarden. Kommunala ledningar
for vatten och avlopp finns i omradet, ledningsnat for driksvatten och spillvatten har fullgod
kapacitet for tva fastigheter till i omradet.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att krévas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap.
§17.

Villkor
Utformning av bostadshusen ska vara anpassad till fastighetens kulturhistoriska varde.

Avgift

Avgiften for férhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-11-
12. Beslut om férlangd handlaggningstid har fattats 2024-01-19. Beslut om férhandsbesked
fattad senast 2024-03-31 innebar att lagstadgade tidsfrister fér handldggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
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Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan om férhandsbesked2023-11-12
Situationsplan2023-11-12

Fasadritningar NV, forslag2023-11-12
Sektionsritningar, férslag2023-11-12
Planritningar, forslag2023-11-12

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Vastrabodarna vagférening fk, Sakagare fk enl. sandlista,
Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Vasterbodarna 1:215, Férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (2023-666)
Ritning
Ritning
Ritning
Ritning
Karta
Antikvariskt utlatande
Yttrande VA-enheten
Yttranden

Paragrafen ar justerad
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