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Holmangen 1:48, bygglov for tillbyggnad av fritidshus (2020-0870)
Holmangen 1:48, olovlig tillbyggnad fritidshus (2023-0420)

Ingared 5:263, olovlig lovpliktig atgard byggnad enbostadshus (2023-0453)
Katten 14, olovlig lovpliktig atgard byggnad enbostadshus (2023-0474)
Tuvebo 1:5, olovliga atgarder pa enbostadshus (2022-0430)
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§ 91
Information och foredragningar

Information fran forvaltningen, Jonas Sjolin
Information fran enheterna Thomas Lenberg Ygor Geyer och Sophia Cohen

Foéredragning i arenden

§92 Mika Lindberg

§§ 93-94 Anna Ebbesson

§95 Peter Porss

§96 Sophia Cohen

§97 Ygor Geyer

§8§98-99 Virpi Dahl, Peter Aronsson
§§100-105 Sophia Cohen

Paragrafen ar justerad
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§ 92 2023.049 BMN
Ekonomiuppfoljning

Arendebeskrivning

Enligt Alingsas kommuns styrmodell ska I6pande uppféljning ske av ndmndens ekonomi.
Bygg- och miljonamnden prognostiserar i nulaget ett negativt resultat med 3 000 tkr.
Ekonomisk drifttabell med forklaringar till storre avvikelser pa radniva presenteras i bifogad
bilaga.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljonamnden godkanner manadsrapporten for oktober 2023.

Expedieras till
KS

Beslutsunderlag
¢ Manadsuppfdljning oktober 2023 bygg- och miljonamnden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 93 2023.123 BMN
Indexupprakning taxor 2024

Arendebeskrivning

Livsmedel och halsa samt miljdenheten har taxor som behdéver rdknas upp infér 2024 med
den indexmdjlighet som ar beslutad i taxorna. Det galler taxorna for Stralskydd samt
Livsmedel, foder och animaliska biprodukter.

Dessa taxor har nyligen beslutats av Kommunfullmaktige 2023-10-25, men timbeloppet
forandrades inte utan dar ar det dverlatet till Bygg- och miljdnamnden att besluta om
indexupprakning arligen.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Det index som ska anvandas ar "Prisindex fér kommunal verksamhet” (PKV). Detta index
publiceras av Sveriges kommuner och regioner och ar avsett att anvandas féor kommunerna
som underlag vid berakning av kostnadernas utveckling i fasta loner och priser. Det ar
indexet som publiceras i oktober som ligger till grund for dessa taxors upprakning. Indexet foér
2023 ér 6,4 %.

Stralskyddstaxan
Timavgift 2023 har varit 1100 kronor. Med indexet ovan blir timtaxan fér 2024: 1180 kronor.
Bestammelserna i taxan tillater avrundning uppat mot narmaste 10-tal kronor.

Livsmedel, foder och animaliska biprodukter
Timavgift 2023 har varit 1360 kronor. Med indexet ovan blir timtaxan for 2024: 1450 kronor.
Bestammelserna i taxan tillater avrundning uppat mot narmaste 10-tal kronor.

Forslag till beslut pa sammantradet

David Jerrestrand (M) foreslar att arbetsutskottet inte ska lamna nagot forslag till beslut till
namnden.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till namnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad
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§ 94 2023.125 BMN
Behovsutredning 2024-2026

Arendebeskrivning

Miljétillsynsférordningen (2011:13) stéller krav pa att en tillsynsmyndighet ska ha en
utredning om tillsynsbehovet fér myndighetens hela ansvarsomrade enligt Miljobalken.
Behovsutredningen ska stracka sig éver tre ar och ses dver minst en gang varje

ar. Behovsutredningen ar en sammanstallning och analys av det arbete som behdéver
genomforas for att namnden ska klara sitt uppdrag enligt reglementet, bidra till maluppfyllelse
av kommunfullmaktiges mal, samt fér att kommunen ska kunna efterleva den lagstiftning
som styr verksamheten. Behovsutredning omfattar ocksa livsmedelskontrollen samt tillsyn
Over tobaksforsaljning och alkoholservering. Behovsutredningen bygger pa en gemensam
modell fér Vastra Goétalands lan och Hallands lan. Bygg- och miljonamnden har valt att
anvanda denna modell.

En myndighet som tilldelats tillsynsuppgifter ska avsatta resurser for arbetet med
tillsynsarbetet som i tillracklig grad motsvarar behovet av tillsyn samt ha personal med
tillracklig kompetens for tillsynsarbetet. Behovsutredningen ar bygg- och miljdBnamndens
underlag for sin planering, uppféljning och prioritering av tillsynsverksamheten.

Denna behovsutredning avser namndens ansvar enligt miljobalken, livsmedel-, tobak- och
alkohollagen samt for kommunekologens uppdrag.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse lamnat féljande yttrande:

Behovsutredningen omfattar en period pa tre ar. Det finns dock flera osakerheter kring
resursbehovet for de kommande tre aren, till exempel nar det galler resursbehovet for
livsmedelsverksamheter som genomgar en ny riskklassning under 2023.

Da detta ar forsta gangen avdelningen genomfér behovsutredning enligt Miljosamverkans
modell finns en viss grad av osakerhet i om siffror och arbetsmoment fangats upp pa ratt
plats och fatt ratt omfattning. Utvardering av arbetet samt kommande arbete med
behovsutredning far utvisa detta och om sa behovs far ett mer rattvisande underlag
redovisas infér 2025.

Annu en osékerhet i behovsredovisningen &r hur lagkonjunktur som svensk ekonomi
befinner sig i kommer att paverka inkommande handelsestyrda arenden.

Arets behovsutredning fér 2024—2026 visar pa ett samlat resursbehov for 2024 péa ca 31
arsarbetare och personaltiligang i budgetforslaget for 2024 ar ca 25 arsarbetare.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Behovsutredning 2024 - 2026, daterad 2023-10-27, faststalls.

Expedieras till
Avdelningschef Bygg- och miljo

Utdragsbestyrkande
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e Behovsutredning 2024-2026
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§ 95 2023.126 BMN
Sammantradestider 2024

Arendebeskrivning

Namnden och arbetsutskottet beslutar arligen om sammantradesdagar for sina respektive
sammantraden. Moétesdagar for bade namnd och arbetsutskott ar tisdagar om inget annat
anges. Moéten har i mojligaste man inte forlagts till skollov och inte dagen da
kommunstyrelsen har bokslutsdialog, tisdagen 24 september. Namnden och arbetsutskottet i
juli ar forlagd pa en torsdag, 25 juli, och som tidigare ar med arbetsutskottet pa férmiddagen
och namnden pa eftermiddagen.

Forvaltningen lamnar féljande forslag:
Bygg- och miljonamndens arbetsutskott, tisdagar ki 14:00:
16 jan

6 feb

12 mars

16 april

7 maj

11 juni

25 juli (torsdag 09:00)

20 aug

17 sept

15 okt

12 nov

10 dec

Bygg- och miljdnamnden, tisdagar 14:00:
23 jan

20 feb

19 mars

23 april

14 maj

18 juni

25 juli (torsdag 14:00)
27 aug

25 sept (onsdag 13:00)
22 okt

19 nov

17 dec

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Sammantradestiderna for bygg- och miljondmndens arbetsutskott och bygg- och
miljonamnden 2024 godkanns.

Utdragsbestyrkande
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Expedieras till
KLK, Namndadministratérer, Ledningsgrupp

Paragrafen ar justerad
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§ 96 2023.046 BMN
Tillsynsplan Bygglovsenheten 2024-2026

Arendebeskrivning

Syftet med tillsynsplanen ar att tydliggéra bygg- och miljonamndens tillsynsarbete for
allmanhet, politiker och tjanstepersoner samt att bidra till att tillsynsarbetet kan planeras,
foljas upp och utvarderas. Vidare ar syftet att framlagga ndmndens prioriteringar,
fokusomraden och utvecklingsomraden inom tillsynsomradet.

Malet med byggnadsnamndens tillsyn ar att sdkerstélla att den byggda miljon uppfyller
samhallets krav samt att se till att byggnadsverk, tomter och allmanna platser underhalls och
skots sa att varden bevaras. Det handlar ocksa om att sakerstélla att olagenheter och
olycksrisker inte uppkommer samt att byggnadsverk som uppfors eller andras har de tillstand
som kravs, dvs. att uppforda byggnadsverk uppfyller uppstallda lagkrav.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:

Bygglovsenheten har under manga ar inte haft de resurser som behdvs for att utfora det
lagstadgade tillsynsuppdraget. Tillsynsplanen belyser bade det uppdamda behovet av tillsyn
som ackumulerats dver en lang tidsperiod och det tillsynsarbete som planeras att
genomfdras under aren 2024-2026.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Tillsynsplan PBL Bygglovsenheten 2024-2026 godkanns.

Expedieras till
bygglov@alingsas.se
kommunstyrelsen@alingsas.se
samhallsbyggnad@alingsas.se

Beslutsunderlag
¢ Tillsynsplan PBL Bygglovsenheten Alingsas 2024-2026

Paragrafen ar justerad
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§ 97 2023.135 BMN

Granskning - Detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr, Etapp 2
(Balinge 6:16 m.fl.)

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa verksamhetsmark for industri och logistik, med inslag
av handel, kontor och service. Detaljplanen utgér den andra utbyggnadsetappen av det
kommundvergripande industri- och verksamhetsomradet Verksamhetsomrade Norr.
Detaljplanen mojliggor for cirka 80 hektar industri- och verksamhetsmark fordelat pa tva
delomraden — norra och sédra. Detaljplanen ska uppratthalla en god planberedskap som
tillhandahaller fastigheter och byggratter som svarar mot olika intressenters behov vad géaller
fastighetsstorlek, byggnadsvolym och narhet till andra verksamheter.

Planen anses vara ett vasentligt samhallsintresse och gar i linje med kommunens
viljeinriktning i éversiktsplanen. Detaljplanen har som malsattning att bidra till en effektiv
mark- och resursanvandning som i balans bevarar de natur- och kulturvarden som finns i
omradet for att skapa ett attraktivt och hallbart verksamhetsomrade. Med hansyn till
landskapsbilden och verksamheternas beskaffenhet ska ny bebyggelse utformas med stor
omsorgsfull gestaltning som sakerstaller ett andamalsenligt och hallbart
verksamhetsomrade.

Planomradet ar belaget strax nordost om Alingsas tatort i den tidigare Balinge socken
strategiskt lokaliserat intill E20, Vastra stambanan och verksamhetsomradena Tokebacka
och Savelund. Aktuellt markomrade om cirka 125 hektar utgors till stérsta del av
oexploaterad jordbruksmark och kuperad skogsmark samt vattendrag som bildar ett
ravinlandskap.

Planlaggningen sker med utokat forfarande, eftersom forslaget kan antas medféra en
betydande miljépaverkan och ar av allmanintresse.

Detaljplaneférslaget har tidigare varit ute pa samrad mellan den 17 augusti — 9 september
2022. Davarande miljoskyddsnamnden lamnade i samradet synpunkter gallande buller och
dagvatten. Yttrande gallande naturvarden lamnas efter att miljoskyddsenheten fatt ta del av
miljokonsekvensbeskrivningen da denna inte var klar infér samradet.
Samradsredogdrelsen, dar synpunkterna sammanstallts och bemétts, bifogas denna
tjiansteskrivelse.

Detaljplaneférslaget ar nu ute fér granskning mellan den 27 oktober och 28 november 2023.
Enligt planenheten kommer detaljplanen att stallas ut pa granskning igen under varen 2024.
Da kommer det aterigen ges mojlighet att granska och lamna synpunkter pa
planhandlingarna under en intern granskning samt en ytterligare remissrunda.

Beredning

Livsmedel- och héalsaenheten samt bygglovsenheten har i skrivelse ldmnat féljande yttrande:
Forvaltningen har granskat planférslaget med avseende pa bygglov, strandskydd, naturvard,
buller, dagvatten, milj6farlig verksamhet och férorenade omraden. Férvaltningen yttrar sig
gallande bygglov, strandskydd, naturvard, dagvatten samt miljéfarlig verksamhet och
fororenade omraden.

Sammanfattning av yttrandet:

11

Utdragsbestyrkande
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e Bygglovsenheten har synpunkter pa plankartan (héjd byggnad, placering entréer,
egenskapsbestammelser, formulering plank och skarmvaggar samt strandskydd), se
bilaga 1.

e Gallande naturvard har miljdenheten synpunkter pa bl.a. utformning av skétselplan sa
att den sakerstaller syftet med skydds- och kompensationsatgarderna som foreslas i
detaljplanen.

e Nar det galler dagvatten har miljoenheten synpunkter pa bl.a. utvardering av
grundvattenbildning och plan fér hur dagvatten fran takytor ska renas.

¢ Da kompletterande undersékningar gallande platser dar miljofarlig verksamhet pagar
eller har funnits historisk inte ar klara annu avvaktar miljdenheten med att lamna
nagra synpunkter i detta skedet. Synpunkter lamnas vid nasta granskningstillfalle
2024.

Det fullstandiga yttrandet fran livsmedel- och halsaenheten samt miljdenheten presenteras i
bilaga 1.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Bygg- och miljdnamnden antar enheternas forslag till yttrande som sitt eget och skickar det
till tillvaxtavdelningen pa kommunledningskontoret som Bygg- och miljonamndens svar pa
remissen.

Bilaga 1-Yttrande Over forslag till detaljplan for Alingsas Verksamhetsomrade Norr, Etapp 2
(Balinge 6:16 m fl.)

Expedieras till

Kommunledningskontoret, kommunstyrelsen@alingsas.se

Hanna Pettersson, hanna.pettersson@alingsas.se

Livsmedel- och halsaenheten samt miljdenheten, miljo@alingsas.se
Bygglovsenheten, bygglov@alingsas.se

Beslutsunderlag

e Bilaga 1-Yttrande 6ver forslag till detaljplan for Alingsas, Verksamhetsomrade Norr,
Etapp 2 (Bélinge 6:16 m.fl.) (2/2)
G_Planbeskrivning_Verksamhetsomrade-Norr-Etapp-2
G_Plankarta-1-av-2_Verksamhetsomrade-Norr-Etapp-2
G_Plankarta-2-av-2_Verksamhetsomrade-Norr-Etapp-2
G_Miljokonsekvensbeskrivning_Verksamhetsomrade-Norr-Etapp
G_Samradsredogorelse_Verksamhetsomrade-Norr-Etapp-2
Dagvatten-och-skyfallsutredning_etapp-2-COWI-2023-10-18

Utdragsbestyrkande
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§ 98 2023.128 BMN
Holméangen 1:48, bygglov for tillbyggnad av fritidshus (2020-0870)

Arendebeskrivning

Ansdkan om bygglov inkom 2020-11-04 och avser bygglov for byte av fasadbekladnad,
isolera huset, andra placering av fénster och byta till treglasfonster.

| samband med detta vill man &dven andra hoja vagglivet och andra takkonstruktionen till ett
pulpettak.

| bedémningen av bygglovet sa beddomdes det att bruttoarean inte skulle 6ka pagrund av
takhdjden och otillgangligheten till vindsutrummet.

Vindsutrymmet skulle enbart nas genom en vindslucka i befintlig byggnad.

Handlingar infor slutbesked inkom 2023-06-19 dar en verifierad kontrollplan med ett
utlatande fran kontrollansvarig (KA), relationshandlingar samt fotografier pa fardig atgard.

| sitt utlatande anser KA att kraven i 10 kap. 34 §, plan- och bygglagen (2010:900) ar
uppfyllda och att byggnadsnamnden ska utfarda ett slutbesked och att byggnadsverkets far
tas i bruk.

| relationshandlingar sa har en tillbyggnad pa 14,9 m2 bruttoarea tillkommit och med en
invanding trappa upp till vindsutrymmet.

Enligt byggherren och kontrollansvarige sa har de uppfort en attefallstillbyggnad enligt 9 kap.
4b §, plan- och bygglagen (2010:900)

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer daremot att atgarden inte stammer éverens med
bygglovet och att en Attefallstillbyggnad inte kan uppfdras innan slutbesked ar utfardat i lov
2020-000870.

Anmalan for attefallstillbyggnaden inkom 2021-01-29 LOV 2021-000080

Startbesked ar inte utfardat med bedémningen att det inte gar att uppféra en
attefallstillbyggnad innan atgarderna i bygglovet har ett slutbesked.

En beddmning av arendet skickades till sokande 2021-03-26 med bedémningen att
startbesked ej kan utfardas.

Sokande fick aven information av handlaggare pa samhallsbyggnadsférvaltningen genom
telefonsamtal 2021-07-12 med férklaring varfor Attefallstillbyggnaden inte gar att uppféra
innan det att ett slutbesked utférdas for atgarderna i arendet om tillbyggnad (LOV 2020-
000870) har ett slutbesked.

Sanktionsavgift utfardades (LOV 2022-000850) efter att Attefallstillbyggnaden i LOV 2021-
000080 hade pabdrjats utan startbesked.

Sdkande valde att efter utfardad sanktionsavgift att slutféra atgarden och darefter sokte
slutbesked med atgarden som relation i bygglovsarendet (LOV 2020-000870).

Omrédesbestémmelser

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser, OB 7, Saxebo-Porten, (laga kraft 1993-03-
30).

Bestammelserna som galler for fastigheten innebar att endast en huvudbyggnad far
uppféras pa varje tomt, storsta tillatna bruttoarea inkl. bygglovspliktiga
komplementbyggnader ar 70m? per tomt darav 50m? fér huvudbyggnaden, befintliga
fritidshus som ar storre an vad som angetts i bestammelsen far inte byggas till.

Fritidshuset har i lovansdkan en befintlig bruttoarea pa 48 m? som inte skulle utdkas med det
godkanda bygglovet.

Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade.

Arendets historik i korthet:

Bygglovsansokan gallande tillbyggnad pa fritidshuset inkom 2020-11-04.

| bygglovsansékan skulle inte fritidshusets bruttoarea 6kas.

Atgarderna i bygglovsansékan innefattade en om och tillbyggnad dar befintligt fritidshus
skulle héjas och renoveras med ny fasadbekladnad och nya fonster.

Bygglov beviljades 2021-03-26 § D Bl 2021-000295.

Startbesked utfardades 2021-06-03 § D StBes 2021-000592.

Tillsynsarende upprattades 2022-11-18 LOV 2022-000850

Sanktionsavgift for att pabdrjat utan startbesked i arendet LOV 2021-000080
utfardades 2023-03-14.

Begaran om slutbesked 2023-06-19.

Tillsynsarende upprattades 2023-07-06. LOV 2023-000420.

Tillsynsbesok 2023-08-11.

Tillsynsbesok 2023-09-25.

Nar handlingar granskas av samhallsbyggnadsforvaltningen framgar det att fardig atgard
inte stAmmer Gverens med beviljat lov.

Ett tillsynsarende (LOV 2023-000420) upprattades 2023-07-06 for att utreda den
tilkommande bruttoarean och 6vriga atgarder som upptackts vid tillsynsbesdken.

Ett platsbesdk gors av samhallsbyggnadsnamnden den 8 augusti 2023. Byggnaden har inte
uppforts enligt beviljat bygglov.

e Utford tillbyggnad gor att 14,9 kvm bruttoarea tillkommit.

e Fasad sydost. Dorr har ersatts med ett fonster. Tva mindre fonster har satts igen
med fasadinkladnad.

e Fasad nordost. En entrédorr och ett fonster har tillkommit.

e Fasad nordvast. Tva fonster har tillkommit. Ett mindre fénster har satts igen med
fasadinkladnad.

e Fasad sydvast. Tre mindre fonster har istallet blivit tva stérre fonster.

e Byggnadshdjden och vagglivet pa vind har blivit 6kat genom att takstolarnas héjd inte
Overensstammer med beviljat lov. Detta innebar att innertaket ar konstruerat efter
216 cm i hojd och inte 189 cm som i det beviljade bygglovet. Detta medfér en storre
bruttoarea pa 26.3 kvm.

e Vid platsbesotket 2023-09-25 konstaterades det att byggnadshdjd och nockhdéjden pa
byggnaden &verskrider med 45¢cm jamfért med beviljat lov.

Hojden pa loft/vind pa ritningen anger 189 cm. Vid matning uppgar mattet till 216 cm. Detta
innebar att den berakningsgrundande bruttoarean blir 26,3 m2 pa loft/vind.

Den tillkommande berakningsgrundande bruttoarean blir 15 kvm pa attefallstillbyggnaden.
Den totala bruttoarean for fritidshuset uppgar nu till 89.3 kvm vilket ar 39,3 kvm 6ver
omradesbestdammelserna pa 50 kvm bruttoarea for huvudbyggnad.
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Férutséttningar for slutbesked och laghdnvisning

For att fa slutbesked kravs att byggherren visar att alla krav som galler fér atgarden enligt
lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida.
Dessutom far det inte finnas nagot skal att ingripa med tillsyn,

10 kap. 34 §, plan och bygglagen (2010:900).

Om byggherren inte uppfyller de krav och villkor for att fa slutbesked har byggnadsnamnden
tre beslutsalternativ. Byggnadsnamnden kan:

e besluta att inte ge slutbesked
e ge ett tillfalligt, sa kallat interimistiskt slutbesked
e ge ett slutbesked med anmarkning

Om ett slutbesked inte kan ges pa grund av att en brist, som inte ar férsumbar, behover
avhjalpas eller pa grund av att en kontroll behéver géras i ett senare skede kan ett
interimistiskt slutbesked ges (10 kap. 36 § PBL).

Om det finns brister som ar férsumbara far byggnadsnamnden trots detta ge ett slutbesked.
Byggnadsnamnden ska i sddana fall i slutbeskedet géra de anmarkningar som behévs med
anledning av bristerna (slutbesked med anmarkning, 10 kap. 35 § PBL).

”Om byggnadsnamnden dvervager att varken ge slutbesked eller interimistiskt slutbesked,
maste namnden bedéma om det ar en proportionerlig atgard. Eftersom ett vagrat slutbesked
kan fa langtgaende konsekvenser for de berérda genom anvandningsférbudet ar det dock
av vikt att kommunen infor ett beslut om vagrat slutbesked gér en bedémning av om ett
anvandningsforbud ar en proportionerlig atgard.

Vid bedémningen bér kommunen géra en avvagning mellan konsekvenserna for den
enskilde av ett forbud och det allmanintresse som finns av att atgarden fran sakerhets-,
milj6- och halsosynpunkt uppfyller foreskrivna krav (jfr prop. 2009/10:170 sid. 327)".

Yttranden
Yttrande fran fastighetsagaren finns som bilaga.

Bemodétande av Yttrande:

Hanvisningar gallande till bygglovsansdkan 2020-11-04 ar dagen da ansékan om bygglov
inkommer till samhallsbyggnadsférvaltningen.

Arendet bedémdes vara komplett 2021-01-29 och handlaggningen kunde fortsatta.

| samband med att bygglovsansdkan bedémmdes vara komplett inkom en anmalan géllande
anmalningspliktigt tillbyggnad enligt Plan- och bygglagen 9 kap 4b§.

Handlaggare beddémde att atgarden ej var mgjlig innan slutbesked pa bygglovet var
utfardat.

Beddmning av arendet skickades ut 2021-03-26 med hanvisning till att

den sokta atgarden inte ar mgjlig att utféra innan bygglovet pa samma byggnad har fatt ett
slutbesked. Utskicket av beddmningen finns i sin helhet som bilaga.

Fastighetsagaren ringer in till bygglovsenheten 2021-07-12 och fragar varfér det inte ar
mojligt att gora bada atgarderna samtidigt, handlaggare forklarar och hanvisar till Boverkets
hemsida att startbesked inte kan ges férran bygglovet har fatt slutbesked.

Fastighetsagaren blir informerad i samma telefonsamtal att hon har méjligthet att ta
anmalningsarendet vidare med forslag till avslag vilket sokande inte vill géra utan kommer
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vanta pa slutbesked innan attefallsatgarden blir aktuell.

Anteckning fran telefonsamtalet finns i sin helhet som bilaga.

Gallande beslutet om sanktionsavgiften i tillsyns arendet ar att atgarden var paborjad utan
startbesked och inte ett beslut om att attefallstillbyggnaden ar legimiterad i sin utformning.
| beslutet om sanktionsavgift framgar det att atgarden inte beddms kunna genomféras med
bygglov da tillbyggnaden Overskrider den totala bruttoarean i omradesbestamelserna.
Beslutet finns i sin helhet som bilaga.

Kommentarer gallande avikelser ifran yttrandet.

1.

Beslutet i tillsyns arendet berdr att atgarden ar pabdrjat utan startbesked och inte ett beslut
som legitimerar tillbyggnaden:

| beslutet sa star det féljande

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten HOLMANGEN 1:48 en sanktionsavgift pa totalt 13 125 kr for att tillbyggnad av
enbostadshus har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Beslutet finns i sin helhet som bilaga.

Punkt 2-5.

Bygg och miljdavdelningen bedomer att atgarderna kan tas som relationsatgarder da
fastigheten inte ligger inom ett detaljplanerat omrade och att lovplikten inte ar utdkad i
omradesbestdammelserna avseende byte av farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial
eller for att géra andra andringar som avsevart paverkar byggnadens yttre utseende som
exempelvis fonster, dorrar, solfangare och solceller.

Atgarderna ovan &r redovisade eftersom dom avviker fran beviljat lov och tas med i sin
helhet i arendet.

6.

Vid tillsynsbesoket noterar handlaggare och inspektor pa plats att hdjden inte
dverensstdmmer med beviljat lov och att takstolskonstruktionen ar utformad for hogre matt
an vad som ar beviljat.

| domslutet fran Mark- och miljddomstolens vid Umea tingsratts dom den 4 oktober 2013 mal
nr P 3048-12 beddmer domstolen att det inte fanns hinder fran att hoja innertaket till i detta
fall 2.10m och beddmde att det fanns tillsynes inget i byggnadens allmanna konstruktion
eller utformning som medférde att vindsplanet inte kunde ges en stoérre rumshojd an 1,89
meter.

| detta arende ar rumshojden pa 2,16 meter. Bedomningen av takets konstruktion med
takstolarnas utformning ihop med placeringen av isolering och plast anses inte vara
reviderbart och kan saledes hdjas tillbaka till 2.16 m.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémning

Enligt 10 kap. 34 § PBL ska byggnadsnamnden med ett slutbesked godkanna att en eller
flera atgarder som avses i 10 kap 3 § PBL ska anses slutforda och, i fraga om byggatgarder,
att byggnadsverket far tas i bruk, om byggherren har visat att alla krav som galler for
atgarderna enligt lovet, kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor
ar uppfyllda och namnden inte har funnit skal att ingripa enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att den slutférda atgarden inte stammer éverens
med beviljat bygglov och darfér saknas det forutsattning fér att utfarda ett slutbesked. Detta
eftersom byggherren inte visar att alla krav som galler for atgarden enligt lovet,
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kontrollplanen, startbeskedet eller beslut om kompletterande villkor ar uppfylida. Bristerna
beddms inte heller som férsumbara.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att den tillkommande Attefalls
tillbyggnaden inte gar att uppfora innan slutbesked fér LOV 2020-000870 ar utfardat.
Samhallsbyggnadsférvaltningen har gjort bedémningen utefter rattspraxis dar den
tillkommande Attefallstillbyggnaden inte kan uppféras péa den tillbyggda éverdelen av
befintligt fritidshus eftersom det inte finns ett slutbesked for bygglovet innan det att
Attefallstillbyggnaden pabérjades och avslutades.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det sannolikt inte gar att ge bygglov i efterhand
da den tilkommande bruttoarean éverstiger byggratten i omradesbestdmmelserna.

Ar den tillkommande tillbyggnaden &tgérd som kréver bygglov?

Attefallstillbyggnad lagar och praxis.

Det kravs bygglov for tillbyggnad enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 2 PBL.

Begreppet tillbyggnad definieras i 1 kap. 4 § PBL som” andring av en byggnad som innebar
en 6kning av byggnadens volym”, en volymokning uppat, at nagon sida eller nedat.

| 9 kap 4b§ PBL finns det undantag for tillbyggnader pa max 15 m? bruttoarea.

For en- eller tvAbostadshus kravs det trots 2 § inte bygglov for att

1. gora hogst en tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter,
som inte dverstiger bostadshusets taknockshojd och som inte placeras narmare
gransen an 4,5 meter, eller

2. pa ett bostadshus som saknar takkupor bygga hogst tva kupor eller pa ett
bostadshus som redan har en takkupa bygga ytterligare en takkupa, dar takkuporna
far uppta hogst halva takfallet och det inte innebar nagot ingrepp i den barande
konstruktionen.

En atgard som avses i forsta stycket 1 far vidtas narmare gransen an 4,5 meter, om de
grannar som berdérs medger det.

Forsta stycket galler inte for ett sddant bostadshus som utgér ett komplementbostadshus.
Lag (2014:477).

Réttsfall

I MOD 2019:28 s gér mark och miljééverdomstolen féljande tolkning:

"Mot bakgrund av PBL:s definitioner av tillbyggnad och andring av byggnad samt
bestammelsen om slutbesked ar en forutsattning for att en tillbyggnad enligt

9 kap. 4 b § PBL ska vara befriad fran kravet pa bygglov, att den utférs pa en fardigstalld
byggnad som godkants med ett slutbesked. Om den anmalda atgarden ska utféras pa en
tillbyggnad innebar det att aven den tillbyggda byggnadsdelen ska vara fardigstalld och
godkand pa motsvarande satt.”

| Mark- och miljddomstolens vid Umea tingsratts dom den 4 oktober 2013 i mal nr P 3048-12
var bl.a. fragan om ett vindsplan med en rumshdjd om 1,89 meter var att anse som en
vaning. Domstolen konstaterade bl.a. att det inte fann nagot i handlingarna som visade att
vindsplanets innertak inte skulle kunna hdjas. Det skulle vara majligt att fa fullgoda
vaningshdjder och en vind med rumshéjd om atminstone 2,10 meter. Och fanns tillsynes
inget i byggnadens allmanna konstruktion eller utformning som medférde att vindsplanet inte
kunde ges en stdrre rumshéjd an 1,89 meter.
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Referat fran domslut gallande Mark- och miljédomstolen Mal nr P 6630-23.

"Vagrat slutbesked for nybyggnad av enbostadshus m.m. pa fastigheten Stenen 11 i Tyreso
kommun: Mark- och miljddomstolen (MMD) instdmmer i lansstyrelsen bedémning att
avvikelserna fran det beviljade bygglovet avseende enbostadshusets matt och
uppstigningshuven ar sa pass stora att varken interimistiskt eller slutligt slutbesked kan
meddelas fér enbostadshuset. Da det finns skal for nAmnden att ingripa enligt 11 kap. PBL
finns det inte heller forutsattningar for att besluta om att byggnaden énda ska kunna tas i
ansprak genom undantag fran forbudet att ta byggnad i bruk utan slutbesked.”

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Ansdkan om slutbesked avslas med stdd av 10 kap. 34 plan- och bygglagen (2010:900).

Avgift
Avgiften ar 3 263 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Bilaga fran telefonsamtal 2021-07-122023-10-16
Fotomontage Vindsh6jd2023-10-16

Yttrande fastighetsagare2023-10-11

Bilaga Utrakning av BTA2023-10-09
Fasad/Plan/Sit Andringar fran beviljat lov2023-09-25
Fotomontage Efter2023-08-18

Fotomontage Innan2023-08-18
Relationsritningar infor slutbesked2023-06-19
Utlatande KA2023-06-19

Beslut om sanktionsavgift2023-03-14
Bedbmning av anmalningsarende2021-03-26
Fasad/Plan/Sit Bygglovsansdkan2021-01-29
Fasad/Plan/Sit Innan Bygglov2021-01-29

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Kontrollansvarig

Paragrafen ar justerad
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§ 99 2023.127 BMN
Holmangen 1:48, olovlig tillbyggnad fritidshus (2023-0420)

Arendebeskrivning

Vid ansékan om slutbesked den 19 juni 2023 fér bygglovpliktig atgard pa fritidshuset
uppdagades det att en olovlig tillbyggnad hade utférts i de inkomna relationsritningarna.

Ett platsbesdk gors av samhallsbyggnadsnamnden den 8 augusti 2023. Byggnaden har inte
uppforts enligt beviljat bygglov.

« Utford tillbyggnad gor att 14,9 kvm bruttoarea tillkommit.

» Fasad sydost. Doérr har ersatts med ett fonster. Tva mindre fonster har satts igen med
fasadinkladnad.

» Fasad nordost. En entrédorr och ett fonster har tillkommit.

» Fasad nordvast. Tva fonster har tillkommit. Ett mindre fonster har satts igen med
fasadinkladnad.

» Fasad sydvast. Tre mindre fonster har istallet blivit tva storre fonster.

* Byggnadshéjden och vagglivet pa vind har blivit 6kad genom att takstolarnas hojd inte
Overensstammer med beviljat lov. Detta innebar att innertaket ar konstruerat efter 216 cmi
héjd och inte 189 cm som i det beviljade bygglovet. Detta medfér en storre bruttoarea pa
26.3 kvm.

» Byggnadshéjden och nockhdjden pa byggnaden dverskrids med 45 cm jamfért med beviljat
lov.

Planbestémmelser

Fastigheten omfattas av omradesbestammelse, OB 7, Saxebo-Porten, (laga kraft 1993-03-
30). Bestdmmelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att endast en
huvudbyggnad far uppforas pa varje tomt, storsta tillatna bruttoarea inkl. bygglovspliktiga
komplementbyggnader ar 70m? bruttoarea per tomt darav 50 m? bruttoarea for
huvudbyggnaden.

Fastigheten ligger inom utokat strandskyddat omrade pa 300 m.

Beskrivning i omradesbestammelserna.

-Syftet med omradesbestammelserna ar att bevara omradets karaktar av fritidshusomraden.
Som metod att forhindra att ytterligare fritidshus blir permanentbostader finns enligt plan- och
bygglagen endast mdjlighet att begransa byggnadernas areor.

Arendebeskrivning

Den 29 januari 2021 inkommer fastighetsagaren med en bygglovsansdkan om att fa byta
fasadbekladnad, isolera huset, andra placering av fonster och byta till treglasfénster. |
samband med detta vill man aven hoja vagglivet och andra takkonstruktionen till ett
pulpettak.

| bygglovansékan haller man sig inom de tillatna 50 kvm bruttoarea som galler i
omradesbestdmmelserna. Samma datum lamnar man aven in en anmalan for en
bygglovsbefriad atgard om utbyggnad pa fritidshuset. Man vill i attefallstillbyggnaden ha ett
nytt sovrum samt bygga en trappa till vinden for att inreda ett gastrum.

Den 26 mars 2021 beviljas bygglov fér fasadandringarna, nya taket samt byte till
treglasfonster.
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Samma datum den 26 mars informeras sokande att attefallstillbyggnaden inte ar méjlig att
utféra. Samhallsbyggnadsforvaltningen rekommenderar sékande att aterta bygganstkan for
tillbyggnaden och skicka in den pa nytt nar bygglovet ar fardigt och fatt slutbesked.

Den 12 juli 2021 ringer s6kande in till Samhallsbyggnadsforvaltningen och vill ha en
forklaring till varfor atgarden inte kan géras innan bygglovet har fatt ett slutbesked.

Den sokande vill trots tidigare information utféra bada atgarderna samtidigt.
Samhallsbyggnadsnamnden forklarar att man férst maste ha ett slutbesked (eller
interimistiskt slutbesked) pa bygglovet eftersom att attefalltillbyggnaden sitter ihop med det
ansokta bygglovet.

Det framgar tydligt i rattsfall och pa Boverkets hemsida att startbesked for attefallsatgard inte
kan goéras innan ett slutbesked har utfardats fér bygglovet.

Fastighetsagaren blir aven informerad om att det gar att éverklaga ett nekat startbesked for
attefallstillbyggnaden.

Sokande meddelar att vidare prévning inte ar aktuellt och 6nskar att fa aterkomma till hésten
nar slutbesked for bygglovet kan vara aktuellt.

Den 17 november 2022 ringer sdkande in till Samhallsbyggnadsférvaltningen och berattar att
attefallstillbyggnaden redan ar utford.

Samhallsbyggnadsnamnden startar ett tillsynsarende den 18 november 2022 for att utreda
vad som hant.

Den 11 januari 2023 inkommer ett yttrande fran sdkande. Dar talar s6kande om att
tillbyggnaden har byggts i samband med de andra atgarderna pa grund av misstolkning av
namndens beslut, och att man inte har lyckats att satta sig in lagstiftningen och gallande
regler for omradet. Hade man vantat med tillbyggnaden till efter slutbesked sa skulle det
inneburit orimliga konsekvenser med t ex delade takstolar, och fasad som hade behovt rivas
efter avslutad fasadrenovering.

Den 18 januari 2023 alaggs fastighetsagaren en sanktionsavgift pa 13 125 kronor for att ha
pabdrjat tillbyggnad utan startbesked. (LOV 2022-000850.) Startbesked har annu inte
beviljats i samband med sanktionsbeslutet.

Beslutet och sanktionsavgifter motiveras med att enligt Plan-och bygglagen (2010:900) 10
kap 3 § far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om
atgarden kraver en anmalan enligt féreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.
Fastighetsagaren har paborjat atgarden utan startbesked och har darmed brutit mot Plan-och
bygglag (2010:900) 10 kap 3 §.

Den 19 juni 2023 ansdker sdkande om ett slutbesked for bygglovet. Kontrollansvarig har
skrivit ett utlatande att byggherre valt att i samma byggprojekt genomféra
attefallstillbyggnaden vilket stred mot sjalva lovet. Detta genomférdes av byggnadstekniska
skal. Kontrollansvarig skriver aven att sma forandringar har skett i den norra gavelfasaden
och att byggnationen har utforts delvis enligt givet bygglov. Kontrollansvarig anser i sitt
utlatande att alla kraven i plan och bygglagen ar uppfyllda och att ett slutbesked skall
utfardas.

I inlAmnat underlag (relationshandlingar) infor slutbesked upptacker
Samhallsbyggnadsforvaltningen i relationshandlingarna att det har tillkommit 15 kvm
bruttoarea och att dessa inte éverenstammer med givet LOV 2020-000870.

Den 6 juli 2023 uppréattas ett nytt tillsynsérende for att utreda den tillkommande bruttoarean.

Tillsynsérende 6ppnas
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Vid platsbesok pa Holmangen 1:48 den 11 augusti 2023 gjorde
samhallsbyggnadsférvaltningen kontrollmatning av den tillkommande delen.

Vid matningen uppdagades det att den olovliga attefallstillbyggnaden avviker fran
relationshandlingen gallande héjd pa vind samt fasadmatt.

Hojden pa vind i relationshandlingen anger 190 cm.

Vid matning uppgar hdéjden till 216 cm.

Den tillkommande berakningsgrundande bruttoarean blir 26,3 kvm pa loft/vind.

Den tillkommande berakningsgrundande bruttoarean blir 15 kvm pa attefallstillbyggnaden.
Den totala bruttoarean for hela fritidshuset uppgar nu till 89.3 kvm.

Vilket ar 78% over tillaten bruttoarea i omradesbestammelserna for huvudbyggnad.
Omradelsebestammelserna tillater totalt 50 m2 bruttoarea.

2023-09-25 gor Samhallsbyggnadsnamnden sitt andra platsbesok for att komplettera i
arendet. Pa plats noteras att komplementbyggnad LOV 2012-000318 har en tillbyggnad pa
3,3 kvm som inte ar beviljat i bygglov. Byggnadshojd 6verskrider med 45 cm. LOV 2012-
000318 beviljades med 22 kvm bruttoarea som en liten avvikelse. Slutbesked beviljades
2017-10-27.

Pa fastigheten ar det totalt med huvudbyggnad och komplementbyggnad 114 kvm
bruttoarea.

Yttrande

Yttrande fran sdkande inkom 2023-08-14. S6kande kanner ett behov av att sammanfatta,

i kronologisk ordning, alla dokumenterade kontakter under aren

2019 - 2023, som varit aktuella hos Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Yttrande i sin helhet ligger i handlingar infor beslut.

Yttrande fran sdékande inkom 2023-10-11.

» Uppdraget att genomfdra renovering och tillbyggnad gav jag till ett lokalt och
valrenommerat byggnadsforetag. Det var ett olyckligt beslut har det visat sig. Arbetet
startade sent aret 2021.Féretaget har inte foljt ritningarna i tva olika avseenden, dels nar det
galler takhdjden och dels nar det galler placeringen av Attefallstillbyggnaden.

Bemaotande: Enligt 10 kap 5§ ska byggherren se till att varje bygg-, rivnings- och markatgard
som byggherren utfor eller later utféra genomfors i enlighet med de krav som galler for
atgarden enligt beslut som har meddelats med stéd av lagen.

» Pastaendet om att jag fatt information om att jag kunde 6verklaga nekat startbesked
stdmmer inte och darfor inte heller att jag skulle ha avstatt vidare provning av startbeskedet.
Jag meddelade tjanstemannen nar Attefallsdelen var fardigstalld.

Bemdtande: Fastighetsagaren ringer in till bygglovsenheten 2021-07-12 och fragar varfor det
inte ar mojligt att géra bada atgarderna samtidigt, handlaggare forklarar och hanvisar till
Boverkets hemsida att startbesked inte kan ges forran bygglovet har fatt slutbesked.
Fastighetsagaren blir informerad i samma telefonsamtal att hon har mgjlighet att ta
anmalningsarendet vidare och att sékande i sa fall far éverklaga ett nekat startbesked om
man vill f& drendet avgjort i hégre instans.

Anteckning fran telefonsamtalet i sin helhet ligger i handlingar infér beslut.

2022-11-17 Ringer s6kande in och meddelar att Attefallstillbyggnaden ar utford.

* Det beslut om sanktionsavgift som togs av Byggnadsnamnden foér évertradelsen uppfattade
jag som straffet for min évertradelse. Sanktionsavgiften erlades vid den tidpunkt som angavs.
Bemotande: Sanktionsavgiften beror att atgarden ar pabdrjat utan startbesked och inte ett
beslut som legitimerar tillbyggnaden.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap 2§ Om en byggsanktionsavgift har beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte
vidtar rattelse, skall en ny avgift for verstradelsen tas ut.

* Vid ett tillfélle har jag tagit ett aktivt beslut att inte félja samhallsbyggnadskontoret
anvisningar och det galler Attefallstillbyggnaden. Jag har i min bygglovsansdkan ansokt om
att fa starta den bygglovspliktiga atgarden och Attefallstillbyggnaden samtidigt. Denna
ansokan lamnades utan kommentar av aktuellt tjansteman. Daremot fick jag ett antal
uppmaningar att ta tillbaka min bygganmalan utan, enligt mig, en rimlig forklaring. Slutligen
fick jag besked om att det inte sag bra ut i statistiken, ett argument som jag inte kunde godta.
Det avgjorde mitt beslut att starta Attefallstillbyggnaden samtidigt som renoveringen av det
ursprungliga huset.

Bemotande: 2021-03-26 informeras sékande med en beddmning.

Vi har efter en granskning av ert arende kommit fram till féljande:

Vi har granskat ert drende och goér beddmningen att vi med nuvarande utformning inte kan
ge startbesked. Nedan finns forklaring till var bedémning. Den sbkta atgarden ar inte mojlig
att utfora férens att bygglovet pa samma byggnad har fatt ett slutbesked. Ni bor aterta ert
arende och sOka pa nytt nar bygglovet fatt slutbesked.

» HOjden pa vind i relationsritningarna anger 189 cm men vid matningen uppgar héjden till
216 cm.

Det ar forsta gangen som jag far denna information och det blir en fullstandig éverraskning.
Upplever inte att jag haft anledning att misstanka ett sadant fel. Efter tillsynsbesoket visar jag
och KA A Schmidt, med hjalp av skiss och bilder hur takhéjden kan korrigeras till 188-189 cm
i samband med

att innertak installeras, vilket skickats till tillsynshandlaggarna.

Bemdtande: Fotomontage, vindshojd bilder och ritning ligger i handlingar infér beslut.

* | samband med ett andra plats besok konstaterades att komplementbyggnaden har en
tillbyggnad utdver bygglov. Vid matning 10 oktober 2023 kan jag konstatera att byggnaden
har matten 150cm x210cm, alltsa 3,15 kvm, i avtryck pa marken, istallet for 5,7 kvm som
uppges i delegationsbeslutet. Byggnadsnamnden beviljade slutbesked for
komplementbyggnaden den 2017-10-27.

Bemotande: Det ligger pa fastighetsagarens ansvar att folja beviljat bygglov enligt 10 kap 5§.
2012-07-12 LOV 2012-000318 beviljades med 22 kvm bruttoarea som en liten avvikelse.
Slutbesked beviljades 2017-10-27. Enligt inlamnade bygglovshandlingar ar den tankta
byggnadens bruttoarea 22 kvm. Omradesbestammelserna medger en bruttoarea pa 20 kvm
for en komplementbyggnad. De dverstigande tva kvm har prévats som lite avvikelse enligt
plan- och bygglagen i beviljat lov.

Da komplementbyggnaden utan sin tillbyggnad mater 5,90 x3,80 ar detta redan 22,42 kvm
byggnadsarea. Utéver det ar tillbyggnaden pa 3,3 kvm byggnadsarea.

Bild pa bygglovshandling ligger i handlingar infor beslut.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

* Det kravs inte bygglov for att géra en tillbyggnad som inte har storre bruttoarea an 15 kvm,
som inte dverstiger bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras narmare gréansen an
4.5 meter pa en- eller tvabostadshus.

Men for att en attefallstillbyggnad ska vara lovbefriad maste den utféras pa en byggnad som
ar fardigstalld med slutbesked. MMD Nacka TR 2022-01-11.P 7430-2 och MOD 2019:28
2019-11-25. P 7395-18

Utdragsbestyrkande
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| detta arende kan inget slutbesked beviljas pa det givna bygglovet LOV 2020-000870
eftersom s6kande har frangatt det ursprungliga bygglovet géallande byggnadens storlek, héjd
och fasadandring.

Andringarna innebar att Samhallsbyggnadsférvaltningen inte kan ge slutbesked enligt 10 kap
348.

Andringarna innebar att byggnaden inte uppfyller kraven fér undantag i 9 kap. 4 a § plan- och
bygglagen (2010:900, PBL).

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedoémer att tillbyggnaden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 §
punkt 2 plan- och bygglagen.

* | Svensk standard definierar man bruttoarea for att skall det vara matbart sa

skall ett utrymme ha en rumshdjd av minst 1,90 meter. Och vid snedtak ska utrymmet vara
minst 0,60 meter brett.

Attefallstillbyggnaden som tillkommer har en bruttoarea pa 15 m2.

Sammantaget ihop med hdjden pa 2,16 och 0,6 meter bredd vid matning av innertaket pa
vind/loft blir det en total bruttoarea pa 89,3 kvm.

* | Mark- och miljddomstolens vid Umea tingsratts dom den 4 oktober 2013 i

mal nr P 3048-12 var bl.a. fragan om ett vindsplan med en rumshéjd om 1,89 meter var att
anse som en vaning. Domstolen konstaterade bl.a. att det inte fann nagot i handlingarna som
visade att vindsplanets innertak inte skulle kunna hojas. Det skulle vara mgjligt att fa fullgoda
vaningshdjder och en vind med rumshéjd om atminstone 2,10 meter. Och fanns tillsynes
inget i byggnadens allmanna konstruktion eller utformning som medférde att vindsplanet inte
kunde ges en storre rumshojd an 1,89 meter.

| detta arende ar rumshojden pa 2,16 meter. Bedémningen av takets konstruktion med
takstolarnas utformning ihop med placeringen av isolering och plast anses inte vara
reviderbart. Inkommande synpunkt 14 augusti 2023 fran sékande informerar att taket
kommer att sankas till 1,89 med en horisontell stracka pa 20 cm. Inkommande revidering
fran kvalitetsansvarig den 30 augusti 2023 informerar om att taket kommer att sankas till
1,89 med en horisontell stracka pa 80 cm. En sankning av innertaket frangar inte att
grundkonstruktionen ar avsedd foér 2,16 m hojd.

Sammantaget med utférda atgarder pa fasad,integrerade takstolar i tillbyggnaden och
tillkommen bruttoarea anser Samhallsbyggnadsforvaltningen att tillbyggnaden ar att betrakta
som en sammanhallen byggnadsvolym. Den utfoérda tillbyggnaden innebar att den i
omradesbestammelserna tilldtna bruttoarean om 50 kvm 6verskrids med 39,3 kvm.

Atgarder for tillbyggnader enligt 9 kap 4b§ PBL géller endast p& en- tva bostadshus ej pa
komplementbyggnader.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att tillbyggnaden pa 3,3 kvm pa
komplementbyggnaden ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2§ punkt 2 PBL.

Atgarderna pa fastigheten bedéms medféra for stor avvikelse fran géllande
omradesbestammelser, och bygglov kan darmed inte beviljas i efterhand. Darmed ska
rattelse genomféras.

Det inte ar fraga om en liten avvikelse enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL, férelaggs fastighetsagare xx pa
Holmangen 1:48 att senast 6 manader efter beslutet har vunnit laga kraft att riva

Utdragsbestyrkande
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attefallstillbyggnaden med byggnadsarea pa 15 kvm och aterstalla enligt gallande LOV 2020-
000870. Detta inkluderar aven takstolarnas konstruktion som ar integrerade i tillbyggnaden.
Konstruktionen pa takstolar skall 6verensstamma med beviljat LOV 2020-000870 gallande
byggnadshojd. Fasadandringar géallande utformning av fonster och dérrar bedéms vara
godtagbara som relation till bygglovsbeslut.

3,3 kvm tillbyggnad pa komplementbyggnad skall rivas och aterstallas enligt LOV 2012-
000318 senast 6 manader efter att beslutet vunnit laga kraft.

Om féreldggandet inte féljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgarden ska genomféras pa den forsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Beslutet ar forenat med vite och med stdd av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen
(2010:900) PBL, forelaggs xx agaren till fastigheten Holmangen 1:48, fran det att ni fatt del
av beslutet har vunnit laga kraft, vid ett vite om 40 000 kronor ha aterstallt/rivit enligt gallande
bygglovsbeslut i LOV 2020-000870 inom sex manader.

XX forpliktas vidare att darefter utge samma belopp for varje period om 1 manad raknat fran
och med ovan angivna tidpunkt som rivningen inte har utforts.

Om foérelaggandet inte foljs kan byggnadsnamnden enligt 11 kap. 27 § PBL besluta att
atgarden ska genomféras pa den foérsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Handlingar som ingar i beslutet
Plan/fasad innan bygglov2021-01-29
Plan/fasad bygglov2023-07-06

Plan/fasad relation2023-07-06

Yttrande 2023-08-14

Beam Matning bruttoarea2023-08-15
Byggnad f6re2023-08-18

Byggnad efter2023-08-18

Yttrande ritning vind2023-09-01

Yttrande 2023-10-11

Yttrande fotomontage vind2023-10-16
Telefonsamtal 2021-07-122023-10-16
Bygglovsritning komplementhus2023-10-19
Kartutrag tillkommande byggarea2023-09-22

Lagrum

Plan- och bygglagen

11 kap 5 § En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa
eller besluta om en pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att nagon
inte har foljt en bestammelse i denna lag.

11 kap 20 § Om det pa en fastighet eller i fraga om ett byggnadsverk har vidtagits en atgard i
strid

mot denna lag eller féreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av lagen, far
byggnadsnamnden féreldgga den som ager fastigheten eller byggnadsverket att vidta

Utdragsbestyrkande
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rattelse inom

en viss tid (rattelseforelaggande).

11 kap 27 § Om ett forelaggande enligt 19, 20, 21, 22, 23 eller 24 § inte foljs, far
byggnadsnamnden besluta att atgarden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och
hur det ska ske.

11 kap. 37 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far férelaggandet forenas med vite.

Expedieras till
Fastighetsédgare/byggnadsverkets dgare (rek MB) Inskrivningsmyndigheten

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 100 2023.129 BMN

Ingared 5:263, olovlig lovpliktig atgard byggnad enbostadshus (2023-
0453)

Arendebeskrivning

Vid utredning pa fastigheten INGARED 5:263 noterade Bygg och miljdavdelningen att
byggnadens kuldr har andrats fran vit (enligt LOV 2023-000453) fasad till mérkgra

fasad. Fasadandring har skett sommaren 2023.

Bygg och miljdavdelningen beddémer att atgarden ar lovpliktig och att bygglov fér atgarden
sannolikt kan ges i efterhand.

Lovféreldggande beslutades 2023-08-24 § D TF6rl 2023-000874

Bygglov beviljades 2023-09-08 § D BISb 2023-000949

Planbestédmmelser:

For fastigheten galler detaljplan DP140.

Planbeskrivningen ger inga egenskapsbestammelser eller uttryck for fargsattning eller
bebyggelseomrade som paverkar byte av kulér pa byggnaden.

Bygg och miljbavdelningens bedémning

Bygg och miljdavdelningen bedoémer att fasadandringen ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 §
punkt 2 plan- och bygglagen.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestammelserna i 8-10 kap i

plan- och bygglagen, aven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§ PBL).

Bygg och miljdavdelningen bedémer att dvertradelse av plan-och bygglagen har skett enligt
det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns forutsattningar for och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift tas inte ut om rattelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp
till 6verlaggning vid ett sammantrade med Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Berékning av sanktionsavgift

Beraknad sanktionsavgift ar 11 051 kr.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10§ 1 p.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) paborja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en
sadan andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har
angett att atgarden far paborjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknad sanktions area ar 171 kvm.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?
Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med

Utdragsbestyrkande
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hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att sanktionsavgiften kan sattas ner till halften
eftersom atgarden anses vara av mindre allvarlig art i enlighet med 11 kap 53a § PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL, pafors fastighetsagarna pa fastigheten
INGARED 5:263 en sanktionsavgift pa totalt 11 051 kr for utférda bygglovspliktiga
fasadandringar utan beslut om bygglov.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att det finns anledning att i detta fall satta ner
byggsanktionsavgiften till halften, 5 525 kronor, i enlighet med 11 kap. 53 a PBL.

Omradet ar inte utpekad som kulturmiljé och narliggande befintlig bebyggelse bestar av 1 72
plans villabebyggelse fran 1970-tal, fasadmaterial av tegel och/eller tra. Husen har olika
kulérsattningar fran vita till olika nyanser av gratt. Réda hus, bla hus och svarta hus. Den nya
kuldren pa fastigheten INGARED 5:263 andrar inte vasentligt omradets karaktar.
Beddmningen utgar fran att fastigheten inte ligger inom ett kulturmiljbomrade och att
atgarden inte ar av saddan karaktar att omradet forvanskas eller andras pa annat satt.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Yttrande fran fastighetsagaren
Inget yttrande har inkommit fran fastighetsagarna.

Handlingar som ingar i beslutet
Berakning av sanktionsavgift2023-08-21
Kartutdrag 2023-10-02

Fotografi fore/efter 2023-08-18

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om OQvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap 53a § PBL en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den 6évertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till
halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Lag (2013:307).

Enligt 11 kap. 58 § PBL innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts
tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift

Plan- och byggférordning

1 kap 7 § Med sanktionsarea avses i denna férordning den area som i fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller dppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter.

9 kap. 10 § 1 p Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap.
2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del
av en sadan andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden
har gett ett startbesked som omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt
som byggnadsnamnden enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har
angett att atgarden far paborjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Expedieras till
Fastighetsagare (bilaga "Hur man 6verklagar”)

29
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§ 101 2023.130 BMN
Katten 14, olovlig lovpliktig atgard byggnad enbostadshus (2023-0474)

Arendebeskrivning

Anmalan inkommer 2023-08-15 for atgarder byte av fasadbekladnad och fonster. Vid
platsbesok pa fastigheten Katten 14 den 31 augusti 2023 noterade
Samhallsbyggnadsforvaltningen att byte av fasadbekladnad utforts pa fastigheten utan lov.
Byte av fasadbekladnad har skett i juli 2022. Bygglov med startbesked har i efterhand
beviljats 2023-10-17. LOV 2023-000604

Férutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan A101 (Laga kraft 8 mars 1946).

Anvandning av kvartersmark avser bostadsandamal. Bostadshus skall uppféras fristaende
eller och tvd med varandra sammanbyggda i gemensam tomtgrans. Minst 2/3 av tomtarealen
skall lamnas obebyggd. Byggnad far inte 6verstiga 7,6 meter och ha fler én tva vaningar.
Vind far inredas men inte omfatta mer an 1/3 av vindens yta. Detaljplan har ingen utékad
lovplikt for byte av kuldr, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial. Byggnaden ar uppférd
1902 i Schweizerstil.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémning

| ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det bygglov om andringen innebar att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt. Enligt 9 kap. 2 § 3c p PBL,

Det finns undantag foér en- och tvabostadshus inom ett omrade med detaljplan dar det inte
kravs bygglov for att farga om, byta fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om
atgarden inte vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar. Enligt 9 kap. 5 § PBL,
Undantaget fran lovplikt for en- och tvabostadshus galler inte om atgarden vidtas pa en
byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Byggnaden ar uppférd 1902 i Schweizerstil och ar inte tidigare utpekad, men bedéms efter
besok pa plats vara kulturhistorisk och omfattas av PBL 8:13.

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljdémassig eller
konstnarlig synpunkt far inte forvanskas.

Enligt Boverket, ar det byggnadens eller bebyggelseomradets varden som avgor om ett visst
objekt ar sarskilt vardefullt. Enligt Boverket skall byggnader uppférda innan 1920 betraktas
som sarskilt vardefulla om man inte kan motivera varfor de inte skall vara det.

Det behdvs inget utpekande i forvag, och i MOD P 285-12, konstaterar mark- och
miljdéverdomstolen att det inte finns nagot generellt krav pa att en bedéomning av
fastighetens kulturhistoriska varde ska ha kommunicerats med fastighetsagaren innan fragan
uppkommit med anledning av en ansdkan om lov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att byte av fasadbekladnad fran staende locklistpanel
till varierande staende och liggande panel inte uppfyller kravet for att vara bygglovsbefriat.
Atgéarden ar darmed lovpliktig.

Samhallsbyggnadsnamnden anser att fonsterbyte inte ar lovpliktig atgard da de renoverades
for att bevaras och byttes inte ut till nya.

Antikvariskt utlatande finns i sin helhet under handlingar som ingar i beslutet.
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Yttrande fran fastighetsdgaren

Enligt PBL 11 kap 58§, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ur en sanktionsavgift skall
den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelse har skickats till fastighetsagare 2023-09-27 for yttrande.

2023-08-16 inkom yttrande.

Vi tog fram dem gamla fasaden for att vi vill bevara det kulturarv i gamla tornhus som
Alingsas ar kant for.

Omgivningarna (gatan i 6vrigt) har i alla grannars 6gon blivit rikare i och med denna atergang
till original, da det finns fler gamla tréahus i originalskick i omradet.

2023-10-06 inkom yttrande.

Som ett kulturbevarande ar aven stor del av originalfasaden kvar under nya fasad. Den ar
bevarad for framtiden, forvisso med de skador som genom aren lopp forfarit fastigheten.
Var mening var inte att uppsatligt forvanska byggnaden, utan bevara byggnaden och dess
fantastiska utseende for framtiden.

Hade vi anat att var oaktsamhet skulle leda till ett forelaggande hade vi sjalvklart sokt LOV.
Darfor ser vi nu om en provning av eventuell sanktionsavgift kan ske gallande
avgiftsbefrielse eller nedsattning.

Yttrande finns i sin helhet under handlingar som ingar i beslutet.

Sanktionsavgift

Enligt 11 kap. 53 § PBL skall en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om dvertradelsen inte
har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafoljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift tas inte ut om rattelse sker innan fragan om sanktion har tagits upp
till dverlaggning vid ett sammantrade med Bygg- och miljonamnden.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan

fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort
for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
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Att en dvertradelse inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet kan innebara att den i ett
enskilt fall bedéms vara mindre allvarlig. Ett exempel pa en sadan situation kan vara nar
overtradelsen har sin grund i en felbedémning huruvida en atgard kraver lov eller anmalan.

For atgarder som kraver lov eller anmalan ar det byggherren som ansvarar for att atgarden
inte pabdrjas forran lov har beviljats eller anmalan har gjorts och att byggatgarden inte
pabdrjas innan startbesked finns.

Medvetenhet och kunskap finns hos fastighetsagare att enbostadshuset ar kulturbevarande.
Ingen registrerad dialog eller radgivning finns med bygglovsenheten dar fastighetsagaren
haft radgivning med sakkunniga innan fasadandringen utférdes.

Samhallsbyggnadsforvaltningen finner inte att det i det aktuella arendet féreligger sadana
omstandigheter som utgoér skal att satta ned byggsanktionsavgiften pa grund av
bristfallig information.

Berékning av sanktionsavqift

Beraknad sanktionsavgift ar 12 442 kr.

Beraknad sanktionsarea ar 224 kvm.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta
stycket 3 c eller 8 § forsta stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en
sadan andring, och som avser en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked som omfattar

atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabdrjas ar:
1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap 20 § plan- och bygglagen, PBL, pafors fastighetsagarna pa fastigheten
KATTEN 14 en sanktionsavgift pa totalt 12 442 kr for utférda bygglovspliktiga fasadandringar
utan ett beslut om bygglov.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Utlatande bebyggelseantikvarie2023-09-06
Sanktionsavgift berakning 2023-09-18
Yttrande 2023-08-16

Yttrande 2023-10-06
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§ 102 2023.131 BMN
Tuvebo 1:5, olovliga atgarder pa enbostadshus (2022-0430)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av ansdkan om rivningslov for del av enbostadshus med dnr
LOV 2022—-000236 kom det fram att rivningen redan hade startats. Dessutom
uppmarksammades att en rad andra atgarder hade utforts, bland annat byte av tak, byte av
farg pa fasaden och andring av skorsten.

Vid kontroll mot vart arkiv hittas ingen bygglov/anmalan om dessa atgarder.

Lank till webkartan: https://kartor.alingsas.se/map/?app=Byggl ovskarta&lang=sv#map
Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2022-05-25 ett tillsynsarende pa fastigheten
TUVEBO 1:5 (SAGGATAN 2B) och information om tillsynsérendet skickades till
fastighetsagaren 2022-05-27.

Tillsynsarende upprattades for dessa atgarder:

1. Fasadférandring - byte av farg pa fasad fran brun till gul

2. Andring av takutformning (utfért fére 2017)

3. Rivning av del av huset (ca 2,25x7,5 m utfoért 2019)

4. Skorstenar har ersatts med ny skorsten (utfort 2020)

5. Veranda har rivits och byggts upp igen (3x1,3 m utfort 2022)

2022-06-28-kommer svar fran fastighetsagaren som anger att innan restaureringen av huset
hade de méte med en handlaggare pa Samhallsbyggnadskontoret for att fa information kring
vad som ansags vara bygg-resp. rivningslovspliktigt. De fick beskedet att sa lange de valjer
en traditionell kulér som inte vacker anstét hos grannar, kunde de mala om huset utan att
sbka bygglov.

Angaende rivningen fick de svar att man far utféra atgarden utan rivningslov sa lange som
minst en befintlig vagg av byggnaden fanns kvar. Dock skulle de inkomma med rivningslov
om de inte avsag att bygga upp de rivna delarna igen.

De pabdrjade rivningen av de delar av byggnaden som var rétskadade. Det innefattade
halva utbyggnationen och évervaningen pa den del av utbyggnationen som aterstod. |
samband med detta utférdes aven de andra atgarderna.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmde att atgarderna kraver lov och skickade
2022-12-29 ett forslag till beslut till fastighetsagaren dar fastighetsagaren fick mojlighet att
yttra sig Over lovforelaggandet och byggsanktionsavgifterna.

2023-01-31 inkom yttrandet fran fastighetsagarna med en utférlig beskrivning av utférda
atgarder. Fastighetsdgarna har i huvudsak aberopat samma omstandigheter som i det forsta
yttrandet samt gjort ytterligare tillagg och foértydliganden.

Skrivelsen i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP A185, Riksvagen 185, (laga kraft 1955-02- 18).
Enligt detaljplanen ar omradet avsett for allmant andamal — park. Huset ar uppfort 1878.
Fastigheten ar inte inventerad for sitt kulturhistoriska varde och ligger inte inom
kulturhistoriskt vardefull milj6 men byggnaden innehar anda ett kulturhistoriskt varde da den
ar uppférd innan 1920.

Samhéllbyggnadsférvaltningens bedémning

Utdragsbestyrkande



36

#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-11-14

Enligt yttrandet har fastighetsagarna i ett tidigt skede tagit kontakt med
Samhallsbyggnadsforvaltningen for att undvika att évertradelse av gallande bestammelser
skulle intraffa.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att det inte finns nagon anledning att ifragasatta
fastighetsagarnas yttrande om den information de fatt fran Samhallsbyggnadskontoret
2014/2015.

Utifran den nya informationen, Samhallsbyggnadsférvaltningen gor en ny bedémning:

Fasadféréndring

Enligt Boverket ar det byggnadens eller bebyggelseomradets varden som avgér om ett visst
objekt ar sarskilt vardefullt. Det behdvs inget utpekande i forvag men for att underlatta for
bade enskilda och byggnadsnamndens handlaggare ar det dock lampligt att kommunen tar
fram ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomraden som kommunen
bedomer ar sarskilt vardefulla. Detta material ar dock inte juridiskt bindande.
Byggnadsnamnden maste darfor i varje enskilt fall ta stallning till om en viss byggnad eller
ett visst omrade ar sarskilt vardefullt.

Fastigheten ar inte inventerad for sitt kulturhistoriska varde och ligger inte inom
kulturhistoriskt vardefull miljd men byggnaden beddms inneha ett kulturhistoriskt varde da
den ar uppférd innan 1920.

Byte av farg pabodrjades under 2017. | samband med rivningen patraffades den gula kuléren
pa en del av ytterpanelen. Fastighetsagaren ar inte sakert nar huset malades brunt. Vid
kontroll mot vart arkiv hittas heller inget bygglov for detta.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att byte av farg pa fasaden har inte avsevart
paverkar byggnadens yttre utseende da den aterstalldes till den ursprungliga fargen och
omfattas darmed ej av kravet pa bygglov enligt 9 kap 2 § 3 st. PBL.

Byte av tak

Enligt 9 kap. 2 § 3c p PBL, i ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden byter
farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt.

Aktuell detaljplan for omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for
byte av fasadfarg och takutformning. Det kravs darfér bygglov fér en sadan andring endast
om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL).
Beddmningen av om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.

Av yttrandet framgar att de andringar som har utforts pa taket bara bestar av byte av tegel till
samma material och utformning.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att byte av tak har inte paverkat byggnadens yttre
utseende vasentligt och atgarden omfattas darmed ej av kravet for bygglov

enligt 9 kap 2 § 3 st. PBL. Darmed ar atgarden (byte av takutformning) inte langre aktuell for
tillsyn.

Skorsten

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 6 kap 5 § 4 p: For atgarder som inte kraver lov
kravs det en anmalan vid en installation eller vasentlig andring av rokkanal i byggnader. Av
fastighetsagarnas yttrande kommer det fram att de har aterskapat vastra skorstenen fran
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nock och upp, med klassiskt tegel i samma lage och storlek som innan, samt att rokkanalen
ej har bytts.

En skorsten kan krava bygglov om den andrar byggnadens utseende vasentligt. Exempelvis
nar skorstenen ar stor eller ibgonfallande, placeras langt fran nock eller placeras langs med
fasaden.

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att byte av skorsten inte kraver bygglov. Enligt
yttrande fran fastighetsagarna har rkkanalen inte bytts, darmed beddms att atgarden
(skorstenar har ersatts med ny skorsten), inte langre ar aktuell for tillsyn.

Veranda

Enligt Boverket innebar begreppet rivning att man helt tar bort en byggnad eller en del av en
byggnad. Det raknas ocksa som rivning nar man tar bort endast en del av en byggnad, till
exempel en veranda. (jfr. prop. 1985/86:1 sid. 706).

Av yttrandet framkommer att en farstukvist i norr och den aktuella verandan pa ca 3,9 m?i
soder har demonterats och aterbyggs i samma storlek och med ungefar samma material.
Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att ombyggnaden av veranda kan inrymma i
restaureringsarbete och ger darmed inte grund for tillsyn medan farstukvisten

beddéms inrymma inom beskrivningen-skarmtak som enligt 9 kap. 4 § 2 p PBL ar bygglovs-
och anmalningsfri atgard.

Rivning

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 9 kap 10 §, kravs det rivningslov for att riva en byggnad
eller en del av en byggnad inom ett omrade med detaljplan, om kommunen inte har bestamt
nagot annat i detaljplanen.

Vid kontakt med Samhallsbyggnadskontoret angaende rivning av del av huset,
fastighetsagaren fick svaret att sa lange den rivna delen aterbyggs kan sjalva rivningen
anses som renovering. Under tiden fatades beslut att inte ateruppbygga den rivna delen
men rivningen hade da redan pabdrjat. Rivningslov med startbesked beviljades i efterhand.
Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att fastighetsagarna har pabérjat rivningen innan
byggnadsndmnden har gett ett startbesked. Atgarden ger déarmed grund for tillsyn.

Bedbémning

Fastighetsagarna har pabdrjat rivningen utan att rivningslov och startbesked har utfardats
och har darmed brutit mot Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900)
paborja atgarder som kraver lov innan byggnadsnamnden har get ett startbesked ar: rivning
av del av byggnad: 19 503 kr.

Berakningen av byggsanktionsavgiften i sin helhet framgar av bifogad bilaga.
Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
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nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en Gvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt sitt yttrande har fastighetsagarna i ett tidigt skede tagit kontakt med
Samhallsbyggnadsforvaltningen for att undvika att dvertradelse av gallande bestdmmelser
skulle intraffa. Enligt yttrandet skulle fastighetsagarna Idamna in en ansékan om rivningslov
om de inte avsag att bygga upp de rivna delarna igen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen finner dock att rivningen anda har pabdrjat utan startbesked
darmed anses inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.
Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att det inte finns skal for nedsattning av
byggsanktionsavgiften med stéd av 11 kap. 53 a §.

Beslut

Arbetstsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs agare Hill
fastigheten TUVEBO 1:5 (SAGGATAN 2B) en solidarisk byggsanktionsavgift om 19 503 kr
for att rivning av del av byggnad har pabérjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun. En faktura kommer att skickas ut separat.
Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter det att beslutet har
delgetts de avgiftsskyldiga.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-10-19 skickats till fastighetsagarna for yttrande. | sitt nya yttrande
som inkom 2023-10-23 anser fastighetsagaren att forvaltningen inte har tagit hansyn till
yttrandet angaende rivningen da de har foljt det radet som Samhallsbyggnadskontoret har
gett ar 2014/2015.

Samhallbyggnadsforvaltningen anser att fastighetsagarna hade redan pabdrjat rivningen nar
beslutet att inte ateruppta byggnadsdelen togs. Rivningslov med startbesked beviljades i
efterhand.

| sitt yttrande, undrar fastighetsagaren varifran kommer uppgifterna om tiden nar de olika
atgarder har utforts. Samhallbyggnadsfoérvaltningen fortydligar att uppgifterna har tagits fram
med hjalp av vara historiska kartor. Enligt dessa kartor har rivningen pabdrjat mellan ar 2018
och var klar i bérjan av 2019.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, en byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen bedomer att preskriptionstiden ej har intraffat da
fastighetsagaren har fatt tillfalle att yttra sig 2022, ca 3 ar efter dvertradelsen.
Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan om tillsyn 2022-05-25

Kartutdrag 2023-10-05

Rivningslov 2022-07-07

Berakning av byggsanktionsavgift 2022-12-12

Yttrande fran byggherren 2023-01-31

ttrande fran byggherren-nytt2023-10-23

Lagrum

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Oavsett om en byggnad eller bebyggelse
kraver bygglov ska lamplighet gallande bland annat utformning prévas med hansyn till och
for skydd av kulturvardena pa platsen, liksom intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.
Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertréddelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.
Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som évertradelsen avser, den
som begick 6vertradelsen eller den som fatt férdel av dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar
efter dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 59 § Ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift ska delges den
avgiftsskyldige.

Enligt 11 kap. 60 § Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagare, del kv

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 103 2023.124 BMN
Lovik 3:1, strandskyddsdispens for nybyggnad av pergola (2023-0530)

Arendebeskrivning

Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av pergola pa fastigheten LOVIK 3:1, pa
arrendetomten Loviksvagen 38.

Atgéarden har en storlek pa ca 23 kvm placerat framfér huvudbyggnadens uteplats.
Avstandet mellan pergola och huvudbyggnaden ar 13 m och avstandet mellan pergola till
vattnet ar det 15 meter.

Som sarskilda skal har sdkande angett: 1 att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Sokande har uppgett foljande "anlagga en pergola pa mark som redan ar i ansprak som en
tradgard i anknytning till frididsbostaden som dessutom har ett gammalt staket i form av
stolpar och staltrad uppsatt mot skogspartiet”.

Sdkande har gett in foton pa placering for sokt byggnad (bilaga 1) i férhallande till
huvudbyggnad och omgivande mark.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 11 oktober 2023 och noterade da féljande om
lokaliseringen:

e Nuvarande markanvandning pa platsen ar for arrendetomten mestadels etablerad
tradgard och

¢ Patomten finns idag en huvudbyggnad som enligt historiska flygfoton uppforts nagon
gang innan 1960.

e | 6vrigt bestar bebyggelsen av en komplementbyggnad och en mindre
tegelbyggnad.

e Arrendetomten avgransas i nordvast av en grusvag.

e Langs den sydvastra delen av tomten I6per ett enkelt staket med staltrad. Staketet
ser gammalt ut da den har fatt ett rostfargad ton och runt ett trdéd mot stranden har
den vaxtin ca 5 cm.

o Eftt flaggstdngsfundament med aldre avbruten flaggstang i tra ligger strax innanfor
stangslet. Stangslet slutar strax innan komplementbyggnaden och dar bérjar ett dike
och strax darefter en typ av stenmur mot parkeringsplatsen som tydligt avgransar
tomten mot skogen.

e Mot Oster skiljs tomtgransen mot grannen genom staket och buskar, bland annat
rhododendron.

e Vagen fram till tomten ar Loviksvagen.

Forutséttningar

Enligt 6versiktsplanen ar omradet inom riksintresse for naturvard, Anten-Mjorn.
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m.

Fastigheten ligger inom omradesbestammelser, Lovik-Solvik Bestammelserna reglerar
bruttoarean till max 70 m2 varav huvudbyggnaden maximalt far utgéra 50 m2 av dessa.
Byggnadsarean far ej heller éverstiga 50 respektive 70 m2.

Pa fastigheten idag finns en huvudbyggnad med en byggnadsarea pa ca 64 m2 och en
komplementbyggnad pa ca 55 m2.

Utdragsbestyrkande
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For arrendetomten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov.
For arrendetomten finns ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Bedbémning

Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken beaktas om den
plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att dispensskal enligt punkt
1 foreligger.

Den tankta byggnaden ar av enkel karaktar och ligger inom den ianspraktagna tomtplatsen
(se fotografi samt flygfoton). Tomten beddms inte besitta nagra sarskilda varden for djur-
eller vaxtlivet, da platsen sedan lange utgdr tomt tillhérande det befintliga fritidshuset.
Atgéarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt. Platsen fér byggnaden ar val avgransat fran stranden pa grund av
placeringen och allmanhetens tillgang till strandomradet begransas inte.

Beslut

Arbetstsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av pergola pa fastigheten Lovik 3:1 Loviksvagen
38, vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan/karta.

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogad tomtplatsavgransning.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan2023-10-05
Tomtplatsavgransning2023-10-17

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljdbalken. Strandskyddet kan dock
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vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljdbalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 104 2023.137 BMN

Mjonas 1:19, strandskyddsdispens for nybyggnad av fritidshus (2023-
0543)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av fritidshus pé fastigheten MJONAS
1:19 (SVANSJOVAGEN 27).

Atgérden har en storlek pa ca 90 kvm placerat i befintlig tradgard.

Fastighetens areal ar 2220 kvm. Avstandet mellan byggnaden och (den bakre)
fastighetsgransen ar ca 6 m. Fran byggnaden till stranden ar det ca 235 meter.

Sokande avser att riva befintlig fritidshus och ersatta med ett nytt mer stabilt och aningen
stérre pa samma plats. Sékande har angett att "det ar ingen storre vag eller jarnvag mellan
tomten och stranden, men det finns en mindre vag och bebyggelse narmare stranden an vad
ar fraga om har.”

Andamalet med atgarden &r att fa ett fritidshus som &r mer anpassat fér dagens behov och
standard. Vidare framfor s6kande att tomten &r omgiven av betesmarker med en hel del trad.
Bade I6vtrad och barrtrad och att det ar ett kuperat omrade som ligger relativt hogt ovanfér
strandlinjen och det finns flera byggnader nedanfér, narmare stranden.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 11 oktober 2023 och noterade da féljande om
lokaliseringen:

¢ Nuvarande markanvandning pa platsen ar mestadels etablerad tradgard omgiven av
betesmarker.

e Infarten till tomten ligger i s6der och har markerats med tva aldre mjélkkannor. En bit
in pa tomten ser man en stenterrassering och pa tomten vaxer trad och buskar.

¢ Patomten finns idag en huvudbyggnad som enligt historiska flygfoton uppforts nagon

gang innan 1960.

Soder om huvudbyggnaden, vid infarten star en mindre, enkel komplementbyggnad.

Tomten avgransas i norr av ett enkelt staket.

Langs den Ostra delen av tomten |6per en stengardsgard.

| vaster finns en bergsknalle, samt sluttning som tydligt avgransar tomten mot

betesmarken nedanfor.

e Vagen fram till tomten gar frdn Svansjovagen.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser.
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Anten, utvidgat till 300 m. och inom
riksintresse for natuvarden, Anten — Mjorn.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov. Foér fastigheten finns
ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger den aktuella
platsen inom ett sammanhangande omrade med vardefull natur och inom ett omrade med
hoég skyddsniva for enskilda aviopp.

Utdragsbestyrkande
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Som sarskilt skal for strandskyddsdispens far enligt 7 kap 18 ¢ § miljébalken beaktas om den
plats dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Bygg- och miljdavdelningen bedémer att dispensskal enligt punkt
1 foreligger.

Byggnaden har i detta fall placerats inom etablerad tomtplats och det finns darfor ett sarskilt
skal for strandskyddsdispens. Eftersom platsen idag utgors av grasmatta i en tradgard
beddéms dispensen ocksa forenlig med strandskyddets syften.

Da byggnaden placeras inom ianspraktagen tomtplats bedoms inte byggnaden paverka
riksintresset for vardefull natur samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.
Fastigheten ar en bostadsfastighet om 2220 m2 och hela fastigheten bedéms inte vara i
anspraktagen som tomt da delar av fastigheten ar betesmark/hagmark och tomtplatsen
naturligt avgransas av stengardsgard i 6ster och bergsknalle med sluttning i vaster.

Se bilaga dar tomtplatsavgransningens utbredning ar inritad.

Beslut

Arbetstsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Mjonas 1:19 vid sjon
Anten, i enlighet med situationsplan/karta.

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogad tomtplatsavgransning.

Villkor

e Den sddra tomtgransen, vid infarten ska markeras med staket, mur eller hack.
e Den befintliga byggnaden ska rivas innan den nya uppfors.

Avgift

Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Situationsplan2023-09-20

Tomtplatsavgransning 2023-10-17

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Utdragsbestyrkande
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Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhéaller allménheten fran att betrdda ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en frdga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tilhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljdbalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 105 2023.132 BMN

Vasterbodarna 1:36, strandskyddsdispens for anlaggande av
parkeringsplats (2023-0538)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for anlaggande av parkeringsplats och vandplats pa
fastigheten Vasterbodarna 1:36.

Ytan ar tankt att fungera som parkeringsplats och vandplats for framtida intilliggande
bostadshus, dar det idag finns ett fritidshus. Den fér atgarderna berdrda ytan har en storlek
pa ca 10 x 20 meter.

Sedan tidigare sa har det funnits en tillfartsvag och en mindre parkeringsyta pa samma plats
som ytan for den nu tankta atgarden. Parkeringsytan tillsammans med tillhérande tillfartsvag
som leder fram till Blakullavagen har iordningstallts till sitt nuvarande utférande i samband
med att Alingsads kommun drog fram ledningar fér kommunalt vatten och avlopp i omradet.
Atgarderna var forst tankta att vara tillfalliga, darfér gjorde Bygg- och miljdavdelningen i det
skedet bedémning att strandskyddsdispens inte behdvdes for atgarderna da marken var
tankt att aterstallas efter att ledningarna var nedgravda. Fastighetsagaren har dock nu som
ambition att behalla befintlig utfomning, varfor strandskyddsdispens soks for atgarderna.
Sokanden avser 6ppna upp en ny kérbar 6ppning i den stenmur som ligger direkt éster om
bostadstomten. Dispens fran biotopskyddet har hanterats och beviljats av Lansstyrelsen, i
beslut utfardat 2022-06-15, arendenr 521-538-2022.

Handlaggaren pa Bygg- och miljdavdelningen har gjort syn pa plats den 2023-09-07 och
noterade da féljande om lokaliseringen:

¢ Omradet vid parkeringsplatsen och vandplatsen utgors i nulaget av en stor
uppgrusad yta med matt pa ungefar 15 x 20 meter.

e Tillfartsvagen mellan Blakullavagen och den aktuella tomten har grusats upp och
anslutningen till Blakullavagen har andrats for att moéjliggora en battre 16sning utifran
trafiksynpunkt.

e Det finns en stenmur i anknytning till tillfartsvagen och parkeringsplatsen som
sannolikt ar biotopskyddad.

e Tillfartsvagen och parkeringsplatsen gar langsmed en mindre aker med en areal pa
ca 6 000 kvm.

e Inga sarskilda naturvarden, skyddsvarda trad eller motsvarande noterades i
anknytning till omradet fér parkeringsplatsen och vandplatsen.

Vid prévning av ansdkan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall &beropar s6kanden
dispensskal 1 och dispensskal 2, d.v.s. att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften och att omradet ar val avskilt
fran omrade narmast strandlinjen genom en storre vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet
eller annan exploatering.

Férutséttningar

Utdragsbestyrkande
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Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastighetens storlek ar totalt 21 264 kvm. Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for
sjon Mjorn, dar strandskyddet ar utvidgat till 300 m. Fran parkeringsytan till stranden blir
avstandet ca 110 meter.

Enligt oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom
ett sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell fastighet galler en fordjupad 6versiktsplan
(antagen av kommunfullméaktige 2014-03-26). Enligt den férdjupade dversiktsplanen ligger
tomten inom omrade R7, vilket innebar: "Omrade med stort rekreationsvarde. Ingen ny
bebyggelse.”

Strandskyddsdispens for nybyggnation av bostadshus pa intilliggande fastighet
(Vasterbodarna 1:500), till vilket parkeringsplatsen och vandplatsen ar tankt att tjana,
hanteras i separat arende (LOV 2023-000425).

Bedbémning

Bygg- och miljdavdelningen bedémer att dispensskal enligt punkt 2 féreligger.

Omradet for parkeringsplatsen och vandplatsen beddéms vara val avskilt fran strandlinjen av
befintlig bostadsbebyggelse med tillhérande tomtplatser. Bostadsfastigheterna vaster om de
tankta atgarderna bedéms medféra att det inte finns nagon majlighet att ta sig ner mot sjon
utan att behdva ta en betydande omvéag antingen norrut eller séderut. Atgarden bedéms
darfér uppfylla férutsattningarna foér dispensskal nummer 2.

Det berérda omradet har tidigare bestatt av en mindre parkeringsplats for intilliggande
fritidshus och delvis av jordbruksmark. Omradet for atgarderna bedéms inte ha nagra
sarskilda naturvarden, vilket dven konstateras i Alingsas kommuns kommunekologs
yttrande. Marken har tidigare delvis utgjorts av jordbruksmark. Jordbruksmark ar skyddad
enligt Miljobalken, detta bedéms dock inte vara ett hinder for att ge strandskyddsdispens, da
jordbruksmarksfragan inte ar en provningsgrund i dispensprévningen.

| samband med de arbeten for ledningsdragning som har genomforts i omradet sa har
tillfartsvagen till den aktuella platsen férandrats till viss del, framfor allt vid kopplingen till
Blakullavagen. Tillfartsvagens forandring beddoms dock inte dispenspliktig da den inte
avhaller allmanheten fran att vistas i omradet, samt att vagen inte vasentligt paverkar
forutsattningarna for djur- eller vaxtlivet i omradet. Detta framgar aven av kommunekologens
yttrande i arendet.

Yttranden

Alingsas kommuns kommunekolog har lamnat ett yttrande i arendet, angaende atgardernas
paverkan pa naturvardena i omradet. Kommunekologen skriver i sitt yttrande att:
"Miljéskyddsenheten bedomer att tillfartsvagen, vandplatsen och uppstalliningsplatsen pa
fastigheten Vasterbodarna 1:36 inte vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
Miljoskyddsenheten beddmer att utdkningen av vandplatsen/uppstaliningsplatsen har gjorts
pa brukningsvard jordbruksmark.”

Yttrandet i sin helhet bildggs denna skrivelse.
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Beslut

Arbetstsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Strandskyddsdispens ges for anlaggande av parkeringsplats och vandplats pa fastigheten
Vasterbodarna 1:36 vid sjon Mjorn, i enlighet med inlamnad situationsplan, se bilaga.

Den yta som far tas i ansprak ar begransad till anlaggningarnas yta pa marken. Atgarden
medfor inte att en tomtplats tillskapas eller paverkas, nagon tomtplatsavgransning redovisas
darfér inte i arendet.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2023-09-11
Yttrande fran kommunekolog2023-10-06
Situationsplan2023-10-24

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor
fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan dverklagas.

Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppfoéras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utforas for
byggnader, anladggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,
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2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs fér en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behodver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad
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