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Information och féredragningar

Grundlaggande granskning 2023

Arkitektur- och byggnadsvardspris - Stadgar

Gasellen 3, Tillsyn for olovlig lovpliktig atgard utan startbesked och
slutbesked fér mur (2023-0323)

Krénet 2, startat utan startbesked fritidshus (2023-0153)

Ingared 3:19, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2023-0198)
Grafsnas 1:155, strandskyddsdispens fér nybyggnad av komplementbyggnad
(2023-0475)

Vasterbodarna 1:249, strandskyddsdispens fér anldggande av brygga (2023-
0277)

Vasterbodarna 1:500, strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus
(2023-0425)

Vasterbodarna 1:507, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2023-0393)
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§ 81

Information och foredragningar
Information fran férvaltningen -Jonas S

Information fran milj6- och halsoskyddsenheten - Ygor
Information bygglovsenheten - Sophia

Paragrafen ar justerad
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§ 82 2023.100 BMN
Grundlaggande granskning 2023

Arendebeskrivning

Revisorerna ska enligt kommunallagen granska all verksamhet i den omfattning som foljer av
god revisionssed. Den arliga granskningen bestar av tre delar:

- Grundldggande granskning

- Férdjupad granskning

- Granskning av delarsrapport och arsbokslut.

Syftet med den grundldggande granskningen ar att se huruvida ndmnden har skapat

forutsattningar for tillracklig styrning, uppfoljning och kontroll av verksamheten.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Revisionsenkaten godkanns och éversands till revisorerna.

Jav
David Jerrestrand deltar ej i féredragning och beslut i arendet pa grund av jav.

Expedieras till
viktoria.bernstam@kpmg.se

Beslutsunderlag

e Grundlaggande granskning 2023
e Checklista bilagor Grundlaggande granskning 2023 - Alingsas

Paragrafen ar justerad
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§ 83 2023.112 BMN
Arkitektur- och byggnadsvardspris - Stadgar

Arendebeskrivning

2017-10-25 gav Kommunfullmaktige davarande samhallsbyggnadsnamnd i uppdrag att
arligen dela ut ett Arkitektur- och byggnadsvardspris och uppratta riktlinjer for detta.
Finansieringen ska ske inom ram.

2018-04-23, §57, beslutade Samhallsbyggnadsnamnden om riktlinjer for priset, dar det ska
delas ut arligen i slutet av aret och dar priset utgérs av en plakett fér det vinnande objektet.
Alla kan lamna férslag till nominering av priset. Priset kan avse nagon av kategorierna:
Bevara, Anpassa eller Utveckla.

Det beslutades aven att alla kan Iamna férslag till objekt fér nominering till priset och att det
utgors av en plakett avsett for det vinnande objektet och delas ut under slutet av aret. Syftet
med priset ar att synliggéra och uppmuntra god arkitektur i Alingsas kommun.

Arkitektur- och byggnadsvardspris har delats ut fér 2018, 2019, 2020 och 2022.

2019 delades tre pris ut. Den davarande samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2018-12-17,
§212, att under 2019, Alingsas 400-arsjubileumsar, dela ut tre st arkitektur- och
byggnadsvardspriser.

Beredning

Férvaltningens yttrande

Tanken ar inte att komma med nya riktlinjer/stadgar utan att samla det som tidigare ar
beslutat i ett tydligt dokument. Men nar det galler juryns sammansattning sa behoévs ett
fortydligande. 2018 beslutades det att juryn ska besta av samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott, stadsarkitekt och byggnadsantikvarie. Nagon stadsarkitekt finns nu inte i
forvaltningen och det framlades férslag i namndens arbetsutskott 2021-04-12, §61, att
byggnadsantikvarien endast ska utgdra specialist och féredragande men att ha med
funktionen bygglovschef i juryn i stallet. Forslag ar att juryn bestar av bygg- och
miljdnamndens arbetsutskott.

| de nya stadgarna finns ocksa tydliggérande av nomineringsperiod och hur utdelning av
priset sker samt marknadsféring av priset

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Stadgarna godkanns med foljande andringar:
e Juryn utgdrs av bygg- och miljBnamnden
e Bygg- och miljonamnden beslutar om priset inte ska delas ut nagot ar.

Expedieras till
Bygg och miljdavdelningen, Fk till KF

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Arkitektur- och byggnadsvardspris Alingsas kommun Stadgar

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-10-17

§ 84 2023.118 BMN

Gasellen 3, Tillsyn for olovlig lovpliktig atgard utan startbesked och
slutbesked for mur (2023-0323)

Arendebeskrivning

Bygg- och Miljdavdelningen startade den 30 maj 2023 ett tillsynsarende da det kommit till
kannedom att man uppfort en bygglovspliktig mur utmed fastigheten utan bygglov och
startbesked. Upptackten skedde i samband med radgivning den 13 april 2023 nar
forvaltningens bygglovshandlaggare var ute pa plats. Ansékan om bygglov for muren fran
sbkande inkom den 28 april 2023.

Bygglov med startbesked for muren har beviljats 31 maj 2023. Slutbesked har beviljats den
13 juni 2023 i LOV 2023-000266.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 179 (laga kraft 2013-01-31.)

Bestammelserna som galler for fastigheten ar bostader. Byggratten far totalt inte dverskrida
115 kvm varav huvudbyggnad hogst far vara 90 kvm.

Prickad mark- far inte bebyggas med byggnader.

Korsad mark- far inte bebyggas med uthus eller garage.

u- marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémning
Det kravs bygglov for att uppfora eller vasentligt andra en mur.

Det finns inte nagon definition av begreppet mur i plan- och bygglagstiftningen. Av praxis
framgar att omstandigheter som konstruktionens héjd, langd, genomsiktlighet, utformning i
ovrigt, lage, utférande och bestandighet samt andamal och omgivningspaverkan ska
beaktas (se Mark- och miljdéverdomstolens dom den 23 juli 2015 i mal nr P 121-15).

Muren ar en stddmur som uppforts i fastighetsgrans mellan Gasellen 3 och Igelkotten 10.
Muren har en total langd pa ca 27 meter. Merparten av muren har en héjd paca 1 - 1,1
meter. Den hogsta delen av muren (den sydostra delen) har en héjd pa ca 1,65 meter, for att
ansluta till befintlig mur pa Igelkotten 10. Muren ar konstruerad med L-stod i betong med
ytskikt av obehandlad ljusgra betong.

Muren ar placerad pa mark som ar punktprickad i detaljplanen. Detta bedéms dock inte
innebara nagra hinder for muren da den punktprickade markens beteckning ar att marken
inte far bebyggas med byggnader.

Bygg- och miljdavdelningen anser att muren ar en bygglovspliktig atgard enligt 6 kap. 1§
sjunde punkten i PBF. Anordningen ar bestandig och hogre én 0,5 meter.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen skickats darmed till fastighetsagaren for yttrande.
Fastighetsagaren till Gasellen 3 inkom med yttrande den 23 augusti 2023.

” Eftersom Igelkotten 10 redan hade en stédmur, blev det naturligt anslutning mot denna och
dess hojd. Detta blev den enda naturliga placeringen med hansyn till bade hojd och
utseende. Detta maste ses som en mindre évertradelse, och det finns inga som fatt nagon
negativ konsekvens av denna stédmur, utan bara positiva konsekvenser for
grannfastighetens tradgard och hela omgivningens utseende.”

” Var slutsats och férhoppning ar att denna sanktionsavgift avskrives helt och hallet da
denna husbyggnation fatt mycket stora extra kostnader med anledning av
samhallsbyggnadsnamndens felaktiga bedomningar av hojdférhallande pa fastigheten
Gasellen 3.”

Yttrande i sin helhet bifogas i handlingar som tillhor beslutet.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begatts. Vid proévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Bygg- och Miljdavdelningen anser att fastighetsagarna till Gasellen 3, inte har gjort allt de
kunnat for att undvika att en dvertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Det
anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

| markplaneringsritningar och fasadritningar for bygglovet av bostaden

LOV 2021- 000472 skulle marken anpassas mot grannfastigheten Igelkotten 10 med en

Utdragsbestyrkande
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slant. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion
till dvertradelsen och boér darfér inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Berédkning av sanktionsavgift
Beraknad totala sanktionsavgift ar 15 487 kr.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgard i fraga om en annan anlaggning an en byggnad som
kraver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 3 eller 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller
anmalan enligt 5 § forsta stycket 8, eller en del av en sadan atgard, innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked som

omfattar atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden
enligt 10 kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far
pabdrjas ar:

0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per |16pmeter nar det galler en mur
eller ett plank.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten GASELLEN 3, en sanktionsavgift pa totalt 15 487 kr for att utan bygglov uppfoért
en mur.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan om tillsyn 2023-05-30
Yttrande fran byggherren 2023-08-23
Kartutdrag 2023-09-12

Foto 2023-05-30

Foto 2023-05-30

Foto 2023-05-30

Berakning av sanktioner 2023-08-16
Beslut LOV 2023-000266 2023-09-12

Upplysningar
Overtradelser provas enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, om tillsyn, tilltrade,
ingripanden och paféljder. Har du fragor ar du valkommen att kontakta handlaggaren

Utdragsbestyrkande
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Jav
David Jerrestrand deltar ej i foredragning och beslut i arendet pa grund av jav.

Expedieras till
Fastighetsagaren,

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 85 2023.114 BMN
Kronet 2, startat utan startbesked fritidshus (2023-0153)

Arendebeskrivning

Bygg- och miljonamnden har 2023-03-16 startat ett tillsynsarende efter att det kom till
kannedom att fritidshuset som har fatt rivningslov 2020-07-06 har rivits ner utan startbesked.

Enligt upplysningar i beslutet, fick atgarden inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden
hade lamnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL.

Vidare i beslutet upplystes s6kanden att om rivningen pabdrjas innan startbesked har givits
ar namnden skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Av vart arendehanteringssystem framkommer att en ansékan om rivningslov som ldAmnades
in 2017-11-22 har avskrivits 2021-09-28 eftersom sdkanden hade avlidit och rivningslov hade
givits i nytt arende med diarienummer 2020-298, med hustrun som sékande.

Det nya rivningslovet beviljades 2020-07-06. Startbesked har inte utfardats. Byggnaden revs
2021.

Forutséttningar
Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 63, Lovekulle, etapp 1, (laga kraft 1999-05-

10). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat bostadsandamal,
storsta sammanlagda byggnadsarea ar 200m2 per fastighet, en huvudbyggnad samt ett
garage eller forrad far uppforas.

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning
Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §: En atgard som kraver bygglov, marklov
eller rivningslov far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Av vara kartor kan ses att byggnaden ar riven redan 2021. Vid kontroll mot vart
arendehanteringssystem kan det konstateras att startbesked for rivning av fritidshuset inte
har utfardats.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att en 6vertradelse av plan- och bygglagen har
skett enligt det som ar férskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov
av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen

Utdragsbestyrkande
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begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Fastigheten saldes 2022-03-28. Overtradelsen begicks ar 2021 av davarande &gare, darmed
skickades skrivelsen for yttrande till den som agde fastigheten vid tiden som évertradelsen
skedde.

| sitt yttrande som inkom 2023-08-22 anger fore detta fastighetsagaren att rivningen
paborjades direkt efter att rivningslov var beviljat dels av okunnighet da hen inte uppfattade
att det skulle invantas aven ett startbesked, dels att fritidshuset var i daligt skick och
beddmdes farligt om det skulle sta kvar.

Skrivelsen i sin helhet bifogas till férvaltningens férslag till beslut.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

| rivningslovsbeslutet utfardat 2020-07-06, upplystes sdkanden att atgarden inte far paborjas
forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked samt att om rivningen pabdrjas
innan startbesked har givits &r namnden skyldig att paféra byggherren en
byggsanktionsavgift om enligt 11 kap. 51 § PBL.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att byggherren har informerats i ett tidigt skede om
vad som galler. Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

I 11 kap. 53 a § PBL stér att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned till halften
eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har
begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om Gvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra skal kan
anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att byggherren genom de atgarder som har foretagits,
ansokt om rivningslov tva ganger, har gjort vad hen har kunnat for att undvika att en
Overtradelse av gallande bestammelser skulle intraffa. Med hansyn till omstandigheterna
anses att overtradelsen inte har skett uppsatligen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det finns anledning att i detta fall satta ner
byggsanktionsavgiften till halften i enlighet med 11 kap. 53 a PBL.

En byggsanktionsavgift ska tas ut om en lov- eller anmalningspliktig atgard har paboérjats
utan startbesked. Om den avgiftsskyldige nar den atgarden pabdrjades hade fatt bygglov
eller hade anmalt atgarden ska avgiften sattas ned till halften. Halvering ska dock ske bara
for atgarder som kraver bygglov, men inte for atgarder som kraver marklov eller rivningslov.
Daremot sker en halvering om en anmalningspliktig rivningsatgard anmalts till
byggnadsnamnden. (9 kap. 3 a § PBF).

| detta fall galler det om en atgard som har fatt rivningslov och halvering enligt Plan och
byggférordningen 9 kap 3 a § ar inte aktuellt.

Utdragsbestyrkande
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Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan rivning av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 10 § plan-
och bygglagen innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked ar 29 400 kr.

Berakningen av avgiften redovisas i en bilaga till detta férslag till beslut.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors Cecilia Hallin, pers. nr
19740314-5563, i egenskap av fore detta fastighetsagare, en sanktionsavgift pa totalt 14
700 kr for att rivningen av fritidshuset paboérjades innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har skickats till fd fastighetsagaren for yttrande. | sitt yttrande som inkom
2023-10-04 anger fd fastighetsagaren att rivningen skedde ovetande om att startbeskedet
skulle invantas och darfér anmodar pa att avgiften ska tas helt bort.

Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan 2023-03-16

Berakning av sanktioner 2023-09-12
Rivningslov 2020-07-06

Kartutdrag 2023-08-08

Yttrande fran fd. fastighetsagare 2023-09-11
Nytt yttrande fran fd agaren 2023-10-04

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdammelse i en EU-férordning om

Utdragsbestyrkande
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krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
prévningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har

skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra skal kan anses vara
av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till verlaggning vid ett
sammantrdde med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var &gare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen

Expedieras till
Fore detta fastighetsagare del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 86 2023.115 BMN

Ingared 3:19, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2023-
0198)

Arendebeskrivning

Arendet avser Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus med avstyckning pa
fastigheten INGARED 3:19 (SNIPASVAGEN 47).

Bostadshusen anstks med en byggnadsarea av vardera ca 150m>.

Bostadshusen ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp och bada
bostadshusen avser dela pa ett gemensamt minireningsverk med efterféljande fordrojning i
stenkista.

Befintlig tillfart pa stamfastigheten fran Snipasvagen anvands till byggnadsplatsen.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1550 m2 per tomt.

Forutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsbekladd mark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat utan
nagra specifika regler eller rekomendationer.

Yttranden
Arendet har remitterats till Trafikverket som 2023-09-08 yttrat sig i arendet och har inget att
erinra, enligt bilaga 2.

Halsoskyddsenheten har 2023-04-06 yttrat sig och lamnat foéljande synpunkter:
Halsoskyddsenheten ser svarigheter med att fa plats med tva vattenbrunnar och enskilt
avlopp med utslappspunkt inom tilltankta avstyckningar. Fastigheten ligger inom normal
skyddsniva, med avseende pa bade miljo- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sékanden har 2023-09-22 meddelat: For att ett avloppstillstand
ska komma till stdnd enligt sdkanden kan anlaggningen for enskild VA-anlaggning hanteras
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pa annat satt an det som ar redovisat i situationsplanen och en gemensamhetsanlaggning
for vattenbrunn kan anordnas istallet for tva enskilda vattenbrunnar sa att avstand mellan

vattenbrunn och avloppsanlaggning blir tillrackligt stort for att sdkerstalla att olagenhet for

manniskors halsa eller miljon inte uppkommer.

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna och
hyresgaster i fastigheterna Ingared 3:24, Rabockekullen 2:1 och Floda 20:154 har bedémts
vara berdrda sakagare.

Agare av fastigheterna och hyresgaster i fastigheterna Ingared 3:24, Rabockekullen 2:1 och
Floda 20:154 har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms
darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedbmning
Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nadgon betydande olagenhet for omgivningen.

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av skogsmark utan
nagra sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljéer for djur- eller vaxtlivet.

Atgérden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sé&dan
omfattning av en trafikbullerutredning behévs. En 6versiktlig berdkning av vagtrafikbuller for
atgarden vid den lagt trafikerade vagen vag 1752 har visat att nivan for buller vid tankt fasad
betydligt underskrider bullerkraven enligt férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader(2015:216).

Eftter att Halsoskyddsenheten lamnat sitt yttrande har sékanden reviderat sitt underlag samt
meddelat att kommande ansdkan for avloppstilstand kan justeras sa att ett tillstand kan
erhallas for enskild avloppsanlaggning. Av inkomna underlag och synpunkter frdn sdkanden
samt forutsattningar pa platsen sa ar bedomningen att det kan antas ga att ordna enskilda
anlaggningar for vatten och avlopp pa de tva tankta fastigheterna. Tillstand for enskilt aviopp
maste vara utfardat innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Den tillkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.
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Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 15 435 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-07-
30. Tidsfristen for handlaggning av arendet har forlangts en gang med 10 veckor. Beslut om
forhandsbesked fattades 2023-10-24, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for
handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.
Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2023-07-30
Ansodkan 2023-03-27
Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare (en delagare), Grannar fk enl. sandlista, GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 87 2023.116 BMN

Grafsnas 1:155, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2023-0475)

Arendebeskrivning

Ansokan avser Strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten
GRAFSNAS 1:155 (SLOTTSPARKSVAGEN 20).

Sokt atgard har en storlek pa ca 15,3 kvm och ar tankt att placeras pa den nordvastliga
delen av fastigheten, 11 meter fran huvudbyggnaden.
Fastighetens areal ar 3 032 kvm. Fran byggnaden till stranden ar det ca 100 meter.

Handlaggaren har granskat platsen via flygfoto och noterade da féljande om lokaliseringen:
e Nuvarande markanvandning ar iansprakstagen tomtmark med planteringar
grasmatta, frukttrad och I6vtrad.
e Bebyggelsen bestar av en huvudbyggnad och tva komplementbyggnader.
o Tillfart till fastigheten sker via Slottparksvagen

Forutséttningar

Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser men
inom sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Anten dar strandskyddet ar utvidgat
till 300 m, inom riksintresse for Kulturmiljévard (Antens vastra strand) och riksintresse for
Naturvard (Anten-Mjorn).

For fastigheten finns tidigare beslut om férhandsbesked, dispenser och bygglov.
2001-05-15 Férhandsbesked och strandsskyddsdispens fér nybyggnad av fritidshus m m.
2001-08-08 Bygglov for nybyggnad av fritidshus och forrad.

2003-08-06 Nybyggnad av forrad.

2005-01-11 Tillbyggnad av garage med carport/férrad.

2015-05-06 Tillbyggnad av férrad.

| samband med beslut om férhandsbesked och strandskyddsdispens for fastigheten togs
beslut om tomtplatsavgransning, 2001-05-15 § BN 118.

Bedbémning

| beslutet 2001-05-15 § BN 118 anges att byggnaden placeras pa redan ianspraktagen och
bebyggd tomt. | beslutet hanvisar man till ianspraktagen tomtplats men dess utbredning
framgar inte. Detta beddms innebara att hela fastigheten ar att rakna som tomtplats.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella byggnaden ligger inom huvudbyggnadens hemfridszon som bestar av
ianspraktagen tomtmark. Komplementbyggnadens storlek och utformning bedéms inte ha

en privatiserande effekt och anses inte avhallande for allmanheten. Hemfridszonen bedéms
inte utvidgas. Atgarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran att betréda ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Byggnaden har i detta fall placerats inom etablerad tomtplats och det finns darfor ett sarskilt
skal for strandskyddsdispens. Eftersom platsen idag utgors av grasmatta i en tradgard
beddms dispensen ocksa forenlig med strandskyddets syften.

Da byggnaden placeras inom ianspraktagen tomtplats bedoms inte byggnaden paverka
riksintresset for naturliv samt att paverkan av vaxt- och djurliv inte bedéms férandras.
Riksintresse for kulturmiljévard beddms inte paverkas negativt.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Grafsnas
1:155 vid sjon Anten, i enlighet med situationsplan, se bilaga. Sarskilt skal for undantag fran
strandskyddsbestammelserna ar att platsen redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Den yta som far tas i ansprak som tomtplats ar fastighetens landareal i enlighet med beslut
om strandskyddsdispens 2001-05-15 § BN 118

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan 2023-08-15

Situationsplan 2023-08-15

Fasad-, plan- och sektionsritningar 2023-08-15
Fotografier 2023-08-15

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.
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Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet géller vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhéaller allménheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljobalken).

20
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Expedieras till
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§ 88 2023.119 BMN

Vasterbodarna 1:249, strandskyddsdispens for anlaggande av brygga
(2023-0277)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser Strandskyddsdispens i efterhand for anlaggande av brygga och bathus pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:249 (NASETVAGEN 30).

Alingsas kommuns Miljoskyddsenhet har upprattat tillsynsarende for ett bathus och en
brygga pa fastigheten.Sékande har uppgett att bathuset byggdes 2011.

Man har aven sokt dispens for en befintlig trabrygga som ska ersatta den stalbrygga som
enligt flygbilder funnits pa plats sedan atminstonde 2002. Stalbryggan har skadats av is och
behover ersattas. Enligt sOkande ska det ha funnits bryggor sedan 1940-talet nar
huvudbyggnaden uppférdes men det framgar inte av de flygfoton innan 2002.

Den ersattningsbrygga som sokts for har anvants drygt tio ar.
Stalbryggans ungefarliga matt ar 1,3 x 8 meter.

Efter samtal mellan handlaggaren och s6kanden da handlaggaren redogjorde for att
trabryggan ar for omfattande for att ses som ersattning for stalbryggan, andrade sdékande
muntligen till att man ansdker for en mindre brygga.

Handlaggaren har gjort syn pa plats 2023-06-30 och noterade da féljande om
lokaliseringen:
¢ Nuvarande markanvandning, iansprakstagen tomtmark runt huset och naturmark i
den Ostra och den sydvastra delen av fastigheten. Narmast strandlinjen ar det klippor.
e Bebyggelsen bestar av en huvudbyggnad, ett garage sydost om huvudbyggnaden, en
carport pa den nordéstra delen av fastigheten. Alldeles vaster om huvudbyggnaden
finns en friggebod.
e VAagen till fastigheten ar Nasetvagen.

Sokande har som sarskilda skal angett att platsen redan tagits i ansprak pa ett satt som goér
att det saknar betydelse for strandskyddets syfte och anlaggnigen maste ligga vid vattnet for
att fungera och att behovet inte gar att tillgodose utanfor omradet.

Férutséattningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser.

Enligt gallande 6versiktsplan, antagen 31 oktober 2018, ligger platsen inom riksintresse for
naturvard (Anten -Mjérn) och kulturmiljé (Ytterhall och Sommarro mm - udde i Mjérn).
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Mjorn. Strandskyddet for Mjérn ar
utdkat till 300 meter.

For fastigheten finns tidigare beslut om bygglov och dispenser:
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1980-02-19 Bygglov och strandsskyddsdispens fér nybyggnad av garage
1998-10-13 Bygglov fér nybyggnad av carport och strandskyddsdispens for friggebod.

For fastigheten finns tidigare beslutad tomtplatsavgransning. | samband med beslut om
strandskyddsdispens for fastigheten, 1980-02-19 § BN 107, togs beslut

om tomtplatsavgransning. | text anger man att "ett omrade om 40 x 50 m kring bostadshuset
far tas i ansprak som tomtmark.

| arendet fran 1998 finns det en karta med i beslutshandlingarna men man hanvisar inte till
den. Troligen har handlingen inkommit i samband med ansékan. Dock éverensstammer den
val med de mattangivelserna som finns i beslutet fran 1980, vilket gor att den har fatt ligga
till grund for bedomningen om tomtplatsens storlek.

Bedbmning

Bathuset

Bygg-och miljéenheten bedémer att dispensskal enligt punkt 1 inte féreligger for bathuset da
den inte beddéms ligga inom ianspraktagen tomtplats.

Bygg-och miljdenheten bedémer darmed att det aberopade sarskilda skalet, att platsen
redan har tagits i ansprak, inte kan tillampas i detta fall.

Bathuset beddéms inte behdva ligga pa sokt plats och ildggning och férvaring av baten kan
gOras pa andra platser i omradet.

Bygg-och miljdenheten goér aven bedémningen att inget av det 6vriga sarskilda skalet gar att
tillampa for den aktuella atgarden.

Eftersom det saknas ett sarskilt skal, enligt MB 7 kap 18 ¢ § kan strandskyddsdispens inte
beviljas enligt MB 7 kap 18 b §.

Bygg-och miljdenheten beddmer att det allmanna intresse som strandskyddet representerar
vager tyngre an det enskilda intresset att uppféra en byggnad pa platsen.

Bryggan
Bygg-och miljdenheten beddmer att utvidgningen av bryggan inte kan anses vara marginell

och darmed kraver atgarden en dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Enligt 7 kap. 15 § miljdbalken ar det forbjudet att inom ett strandskyddsomréade bl.a. att &ndra
byggnader eller byggnaders anvandning eller utfora andra anlaggningar eller anordningar om
det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha
fatt fardas fritt. Trots forbudet kan dispens ges om det finns sarskilda skal for det.

Bygg-och miljéenheten konstaterar att platsen redan ar i ansprakstaget av den befintliga
bryggan. Da forslaget inte innebar att mer yta av strandlinjen upptas paverkar den inte
allmanhetens tillganglighet till omradet pa land. Vidare konstaterar
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samhallsbyggnadskontoret att tillgangligheten till vattenomradet minskar i och med en stérre
brygga. Vattenomradet anses till viss del redan vara i ansprakstaget genom stalbryggan.

Enligt Bygg-och miljéenhetens bedémning innebar utdkningen av bryggan inte en sadan stor
inskrankning av tillgangligheten till vattenomradet att det utgoér ett hinder for dispens.

Konstruktionen av bryggan beddms inte vasentligt paverka livsvillkoren for djur- eller vaxtlivet
och saledes bedémer Samhallsbyggnadskontoret att det finns skal att bevilja dispens.

Bygg-och miljdenheten bedémer att dispensskal enligt punkt 3 foreligger. En brygga maste
for sin funktion ligga vid vattnet och en nagot stdérre brygga hindrar inte allmanhetens tillgang
till strandomradet och vattenomradet samt att paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
vasentligt férsamras.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
1. Strandskyddsdispens ges for en brygga med matten 2 x 10 meter pa fastigheten
Vasterbodarna 1:249 vid sjén Mjorn, i enlighet med situationsplan, se bilaga.
2. Bygg-och miljdenheten avstyrker ansdkan och féreslar att ansékan om
strandskyddsdispens avslas for bathuset.

Villkor
¢ Endast den yta som bryggan upptar far anvandas fér andamalet.
e Bryggan och strandomradet far inte forses med skyltar eller andra anordningar, ex.
sittgrupper, utegrillar etc. som verkar privatiserande och som hindrar eller avhaller
allmanheten fran att vistas pa eller vid bryggan.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan 2023-05-05
Situationsplan 2023-05-17

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar’.
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Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestdammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behdvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med

tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 89 2023.117 BMN

Vasterbodarna 1:500, strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus (2023-0425)

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av ett enbostadshus samt tva tillhérande
komplementbyggnader pa fastigheten Vasterbodarna 1:500 (Blakullavagen 10).

Bostadshuset ar tankt att ersatta ett befintligt fritidshus. Bostadshuset far en byggnadsarea
pa ca 182 kvm i ett plan och placeras pa samma plats som befintligt fritidshus. Bostadshuset
placeras centralt pa fastigheten, ca 12 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Den ena komplementbyggnaden ar en forradsbyggnad (s.k. friggebod) som placeras i den
sydostra delen av fastigheten. Forradsbyggnaden placeras ca 5 meter fran narmaste
fastighetsgrans. Den andra komplementbyggnaden ar en lekstuga som placeras strax norr
om forradsbyggnaden. Lekstugan placeras ca 1,5 meter fran narmaste fastighetsgrans.

Pa tomten finns en ek som ar sarskilt skyddsvard. Eken ar enligt sbkande tankt att bevaras,
sOkande har darfor anlitat en arborist som undersokt tradet i forhallande till den tankta
atgarden. Arboristen skriver i sitt utlatande att han bedémer att huset ar tankt att byggas
utanfor det kansliga omradet for eken. De maskiner som kommer att kéra pa tomten kommer
kora pa behorigt avstand fran eken. Foér det fullstandiga utlatandet, se bilaga.

Sokanden avser dppna upp en ny kdrbar dppning i den stenmur som ligger direkt éster om
tomten. Dispens fran biotopskyddet har hanterats och beviljats av Lansstyrelsen, i beslut
utfardat 2022-06-15, arendenr 521-538-2022.

Handlaggaren pa samhallsbyggnadsforvaltningen har gjort syn pa plats 2023-09-07 och
noterade da féljande om forutsattningarna pa platsen:
e Fastigheten ar till stor del ianspraktagen som tomtplats for befintligt fritidshus.
e Befintlig bebyggelse pa fastigheten bestar av ett fritidshus, tva férradsbyggnader
samt en lekstuga.
e Inom tomten finns en stor gammal ek.
e En gammal stenmur avgransar fastigheten mot angransande akermark 6sterut.
e Tillfart till fritidshuset sker fran Blakullavagen via en mindre vag som gar langsmed
den akermark som ligger 6ster om fastigheten.
o Befintlig biluppstallningsplats finns direkt 6ster om fastigheten, utanfér befintlig
e ingang i stenmuren. Uppstéllningsplatsen har uttkats avsevart i samband med
arbetet fér framdragandet av kommunala ledningar fér vatten och avlopp.
e Direkt norr om fastigheten ligger en kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljo,
bendmnd "Ytterhall och Sommarro m. m. - udde i Mjérn” i Alingsas
kulturmiljéprogram.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestammelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sékanden
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dispensskal 1, d.v.s. att det aktuella omradet redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syften.

Forutséttningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller omradesbestammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastighetens storlek ar 2 758 kvm. Tomten har tidigare varit en arrendetomt, men styckades
av till en egen fastighet ar 2020.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade for sjon Mjorn, dar strandskyddet ar utvidgat
till 300 m. Fran bostadsbyggnaden till stranden blir avstandet ca 75 meter.

Enligt 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur. Fastigheten ligger aven inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda aviopp.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell fastighet galler en fordjupad dversiktsplan
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26). Enligt den férdjupade 6versiktsplanen ligger
tomten inom omrade R3, vilket innebar: "Omrade med stort kultur- och rekreationsvarde.
Ingen ny bebyggelse.” Samhallsbyggnadskontoret gor sedan tidigare tolkningen att detta
innebar att ingen tillkommande bebyggelse bor tillatas, ersattningsbyggnader bedéms inte
strida mot den férdjupade 6versiktsplanens riktlinje.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade strandskyddsdispenser, det finns darfoér ingen
tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Fastigheten kommer under ar 2024 anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

| samband med framdragande av kommunala ledningar for vatten och avlopp i omradet, har
kommunen i samférstand med fastighetsagaren gjort om och grusat upp tillfartsvagen till
tomten, samt den tillhérande angoéringsytan/parkeringen. Dessa atgarder har utforts pa
fastigheten Vasterbodarna 1:36. Strandskyddsdispens foér detta hanteras i separat arende.

Bedbémning
Bygg- och Miljévdelningen bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Bostadsbyggnaden med tillhérande komplementbyggnader bedéms placeras inom befintlig
tomtplats, som sedan tidigare ar ianspraktagen. Bostadshuset ar betydligt storre an befintligt
fritidshus. Storleken beddms dock kunna inrymmas inom tomtplatsen utan att riskera att
tomtplatsen utdkas.

Den sddra delen av fastigheten ar sedan tidigare bevuxen med ett flertal tradd och har till viss
del karaktaren av naturmark. Denna del bedéms dock tillhéra tomtplatsen da den inte
upplevs vara allemansrattsligt tillganglig. Den avgransas at 6ster av en tydligt inramande
stenmur, at sdder av ett gammalt stangsel samt bebyggelse pa den intilliggande fastigheten
Vasterbodarna 1:502. At norr har den koppling till bostadshuset och visuellt &r avstandet il

27

Utdragsbestyrkande



28

#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-10-17

befintlig bebyggelse sa litet att allmanheten bedéms vara avhallen fran att vistas dar.

Den mest vastra delen av fastigheten, i sluttningen ner mot vattnet, bedéms inte vara
ianspraktagen pa ett sadant satt att den raknas till tomtplatsen. Vegetationen i denna
aktuella del ar mer vildvuxen och ger inte intryck av att tillhéra en tradgard eller motsvarande.
Den ligger aven betydligt Iagre an fritidshuset och har inte samma visuellt koppling till
bebyggelsen som 6vriga tomten. Tomtplatsens bedémda utbredning redovisas i sin helhet i
den bilagda tomtplatsavgransningen.

Eftersom de tankta atgarderna utférs inom befintlig ianspraktagen tomtplats, bedoms
atgarderna inte paverka naturvarderna i omradet negativt.

Allmanhetens tillgang till strandomradet samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte
forandras av de tankta atgarderna, da den aktuella marken sedan lange bestar av etablerad
tomtmark. Fri passage till stranden ar mojlig och férsamras inte av den tankta byggnationen.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av bostadshus, férradsbyggnad och lekstuga pa
fastigheten Vasterbodarna 1:500 vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan, se bilaga.

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pé separat karta, se bilaga.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansdkan om strandskyddsdispens 2023-07-10
Situationsplan, nybyggnadskarta 2023-07-10
Markplaneringsritning 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-101 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-102 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-103 2023-07-10
Fasadritning, A-40-3-104 2023-07-10
Utlatande arborist 2023-09-12

Kopia pa dispensbeslut (biotopskyddet) 2023-09-13
Tomtplatsavgransning 2023-09-25

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader
uppfdras, (2) byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller
anordningar utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten
utféras for byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder
vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
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tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus
(7 kap. 18 d § miljobalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 90 2023.102 BMN

Vasterbodarna 1:507, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2023-0393)

Arendebeskrivning

Ansokan avser Anstkan om strandskyddsdispens fér nybyggnad av fritidshus och
komplementbyggnad pé fastigheten VASTERBODARNA 1:507 (SOMMARROVAGEN 4).

Det har tidigare lamnats beslut om strandskyddsdispens fér huvudbyggnad och
komplementbyggnad pa tomten, dar Lansstyrelsen 2023-02-01 har godkant det kommunala
beslutet.

Sokande vill andra utformning och placering pa fritidshuset och komplementbyggnaden.
Fritidshuset ar i huvudsak pa samma plats som tidigare ans6kan men far andrad utformning
med rektangular byggnad utan vinkel med vridning at vaster. Byggnaden far en
byggnadsarea pa 82,82m?2.

Komplementbyggnaden far ny placering at nordost med utformning av byggnad i vinkel.
Anvandning avser gaststuga och arbetsrum och far en yta pa 49,0m32.

Sokandes skal for ansokan ar att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften och ar val avskilt fran omrade
narmast strandlinjen genom en storre vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering.

Forutséttningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser.

Fastighetens storlek ar 3 615 m2.

Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjorn, ar ca 250. Strandskyddet for sjon Mjorn ar
300 meter.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett omrade
med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

For orten Véastra Bodarna inklusive aktuell fastighet finns en fordjupad 6versiktsplan (FOP).
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun (antagen av
kommunfullmaktige 2014-03-26) ar inte platsen utpekad med nagon specifik anvandning
eller annan atgard.

Platsbesok har genomfoérts och historiska flygfotografier har gatts igenom.
Av platsbesok 2022-12-07 kan konstateras att marken som atgarden avser upplevs som

ianspraktagen mark runt de befintliga byggnaderna. Vid tidpunkten sa hade det lagt sig ett
tunt snétacke pa marken, men det begransade inte méjligheten till att kunna se hur marken
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var ianspraktagen pa platsen.

Pa grannfastigheten at vaster ar det jordbruksmark och langs med fastighetsgransen ligger
en stenmur.

Bedbmning
Bygglovsenheten beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Ytan runt huvudbyggnad och komplementbyggnader bedéms vara ianspraktagen med
etablerad tomtmark och ny utformning och placering av fritidshus och komplementbyggnad
stammer éverens med tidigare beslutad tomtplatsavgransning. Atgarden med ny placering
av fritidshus och komplementbyggnaden bedéms rymmas inom den tidigare beslutad
tomtplatsavgransning och bedéms fa tas i ansprak som tomtplats.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Strandskyddsdispens beviljas med stéd av 7 kap 18 ¢ § p1 miljébalken (MB). Sarskilt skal
for undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet redan har tagits i ansprak pa
ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
bilagd karta med tomtplatsavgransning.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2023-09-09
Sektionsritning 2023-09-09

Planritning 2023-09-09
Markplaneringsritning 2023-09-09
Fasad/plan/sektionsritning 2023-09-09
Fasadritning 2023-09-09

Bilaga, tomtplatsavgransning 2023-07-07

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paboérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.
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Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljdbalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren fér djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken)
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