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folkol
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1:63

Bjorkekarr 4:22, férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus (2023-
0229)
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§ 63

Information och foredragningar

Information fran forvaltningen
e Jonas Sjolin informerar

Information fran avdelningarna

Organisation - Anna Ebbesson

Pagaende arenden milj6- och halsoskydd - Helena Ingvarsson
Nulage bygglovsenheten - Sophia Cohen

Studieresa planerad fér namnden 24 oktober

Foredragningar
e §64-66 Anna Ebbesson
e §67 Jenny Spanglund
e §68-70 Sophia Cohen

Paragrafen ar justerad
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§ 64 2023.089 BMN

Taxa for tillsyn och kontroll inom livsmedel, foder och animaliska
biprodukter

Arendebeskrivning

Bygg- och miljonamnden har ansvar for tillsyn och kontroll enligt livsmedelslagen, lagen om
kontroll av skyddade beteckningar pa jordbruksprodukter och livsmedel, lagen om kontroll av
ekologisk produktion och lagen om foder och animaliska biprodukter.

Forvaltningen har sett éver gallande taxa under varen 2023. En taxa ar ett juridiskt dokument
som tas fram med stdd av lagstiftning, i det har fallet férordning (2021:176) om avgifter for
offentlig kontroll av livsmedel och vissa jordbruksprodukter och férordning (2006:1165) om
avgifter for offentlig kontroll av foder och animaliska biprodukter.

Tidigare har flera taxor slagits ihop till ett dokument. | denna 6versyn delas
lagstiftningsomradena upp sa att det hanger ihop battre med den grundlaggande
lagstiftningen. Timtaxan for livsmedel, foder och animaliska biprodukter behalls och grundar
sig pa vagledning och taxeberakning inom livsmedelslagens omrade. Eventuella
indexupprakningar fér kommande ar (2024) kan goéras efter oktober manad da index for
omradet presenteras. Beslutet om eventuell indexjustering fattas av bygg- och
miljonamnden.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljdndmnden antar taxa for tillsyn och kontroll inom livsmedel, foder och
animaliska biprodukter och éverlamnar den till Kommunfullmaktige fér beslut.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Ny taxa for tillsyn och kontroll inom livsmedel, foder och animaliska biprodukter faststalls.
Taxan borjar att galla 2024-01-01.

Bilaga: Upprattat forslag till "Taxa for tillsyn och kontroll inom livsmedel, foder och animaliska
biprodukter”

Expedieras till
KF for beslut

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 65 2023.090 BMN

Taxa for alkohol, tobak, tobaksliknande produkter, receptfria lakemedel
samt folkol

Arendebeskrivning

Bygg- och miljonamnden har ansvar for tillsyn inom omradena alkohol, tobak, tobaksliknande
produkter, receptfria lakemedel samt folkdl (forkortas ALT i fortsattningen).

Férvaltningen har sett 6ver gallande taxa under varen 2023. Oversynen har genomférts av
tva skal. Det forsta ar att flera taxor for helt olika lagstiftningsomraden slogs ihop till ett
dokument 2022 vilket har medfort en otydlighet for verksamhetsutovarna. Det andra skalet ar
att ALT omradet saknar kostnadstackning for den tillsyn som foérvaltningen ska utféra. Loner
och andra omkostnader har 6kat de senaste aren. Nivan for ALT- taxan har i stora delar inte
foérandrats sedan bygg- och miljnamnden tog éver ansvaret 2019.

Inom Goéteborgs Regionens kommunalférbund har flera kommuner ett samarbete kring detta
tillsynsomrade. Det har 2023 flyttats fran Goteborg till Partille. Partille och Kungsbacka har
gjort en 6versyn och antagit nya taxor, vilket gett oss i Alingsas en bra grund for var éversyn.
Bygg- och miljdavdelningen i Alingsas ser fordelar med att branschen far mer likartade
forutsattningar att verka i vart omrade. Mojligheter till utékat samarbete och utbyte av
erfarenheter och tjanster samt utveckling ar ocksa orsaker som ligger bakom det férslag som
forvaltningen utarbetat.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljonamnden antar taxa for alkohol, tobak, tobaksliknande produkter, receptfria
lakemedel samt folkdl och éverlamnar den till Kommunfullmaktige fér beslut.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Ny taxa for alkohol, tobak, tobaksliknande produkter, receptfria lakemedel samt folkdl
faststalls. Taxan boérjar att galla 2024-01-01.

Bilaga: Upprattat forslag till "Taxa for alkohol, tobak, tobaksliknande produkter, receptfria
lakemedel samt folkol”

Expedieras till
KF for beslut

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 66 2023.091 BMN
Taxa for tillsyn enligt stralskyddslagen

Arendebeskrivning

Bygg- och miljdndmnden har ansvar for tillsyn enligt stralskyddslagen inom Alingséas
kommun. Férvaltningen har sett 6ver gallande taxa under varen 2023. En taxa ar ett juridiskt
dokument som tas fram med stdd av lagstiftning, i det har fallet stralskyddslagen (2018:396),
stralskyddsférordningen (2018:506) och de foreskrifter som har meddelats med stéd av
stralskyddslagen. Ratten att ta ut avgift finns i stralskyddslagen 10 kapitel § 4.

Tidigare har flera taxor slagits ihop till ett dokument. | denna 6versyn delas
lagstiftningsomradena upp sa att det hanger ihop battre med den grundlaggande
lagstiftningen. Timtaxan for stralskyddslagens omrade behalls och grundar sig pa vagledning
och taxeberakning inom miljobalkens omrade. Eventuella indexupprakningar fér kommande
ar (2024) kan goras efter oktober manad da index fér omradet presenteras. Beslutet om
eventuell indexjustering fattas av bygg- och miljonamnden.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Bygg- och miljdndmnden antar taxa for tillsyn enligt strélskyddslagen och éverlamnar den till
Kommunfullmaktige for beslut.

Forslag till beslut i kommunfullmaktige

Ny taxa for tillsyn enligt stralskyddslagen faststalls. Taxan bérjar att galla 2024-01-01.
Bilaga: Upprattat forslag till "Taxa for tillsyn enligt stralskyddslagen”

Expedieras till
KF for beslut

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 67 2023.099 BMN

Forelaggande om att transportera bort betongmassor fran fastigheten
Tuvebo 1:63

Arendebeskrivning

Pa fastigheten Tuvebo 1:63 har en utfylinad med bl.a. 500 kubikmeter betong gjorts.
Utfyllnaden med betong har gett upphov till utslapp av basiskt vatten som har orsakat skada
pa narliggande fastighet.

Betong, sarskilt ohardad/icke-reagerad eller krossad betong med stor ytarea, kan i kontakt
med vatten ge upphov till hégt pH, det vill saga basiskt vatten, som skadar bade vaxter och
vattenlevande organismer. Platsen for den aktuella utfylinaden bedéms vara ett
utstromningsomrade vilket innebar att omradet har h6g genomstrémning av vatten.

Om betongutfylinaden lamnas kvar utan atgard kommer det att innebara en fortsatt risk
under lang tid framoéver for aterkommande paverkan fran utfylinaden, framfor allt under
perioder med stor mangd nederbord. Atgéarder behéver darfor vidtas for att avhjalpa
problemen med utslapp av basiskt vatten. Miljoskyddsenheten bedémer att kravet pa att
ansvarig verksamhetsutdvare ska ta bort hela betongutfyllnaden ar skaligt for att hindra
fortsatt skada for manniskors halsa och miljon enligt 10 kap. 4 § miljébalken.

Principen om att verksamhetsutdvaren ansvarar for avhjalpandet av de skador eller
olagenheter som denne orsakat i miljon kommer till uttryck i 2 kap. 8 § miljébalken: "Alla som
har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en atgard som medfort skada eller olagenhet for
miljon ansvarar till dess skadan eller oldgenheten har upphdrt for att denna avhjalps i den
omfattning det kan anses skaligt enligt 10 kap.”

Da verksamhetsutdvaren inte vidtagit de atgarder som namnden tidigare férelagt om
bedomer miljéskyddsenheten att forelaggandet ska forenas med vite for att atgarden ska
genomfdras inom utsatt tid.

Beredning

Fdrvaltningen har i skrivelse den 16 augusti ldmnat féljande yttrande:

Sommaren 2017 inkom ett klagomal gallande utfylinad med bl.a. betongmassor pa fastighet
Tuvebo 1:63. Enligt klaganden ledde detta till en akut miljdpaverkan av dennes fastighet
Tuvebo 1:69 dar basiskt vatten gjort att handelstradgardens vaxter dott nar de kommit i
kontakt med vattnet. Det basiska vattnet blir i langa perioder staende i handelstradgarden
vilket gor att manniskor som besdker platsen riskerar att komma i kontakt med vattnet.

Utfyllnaden med betongspolrestser, betong, schaktmassor och asfalt ska ha pagatt mellan
maj 2014 och augusti 2018 och syftet ska ha varit att skapa en plan verksamhetsyta. Cirka
500 kubikmeter betongspolrester ska ha tagits emot. Ett flertal matningar av bl.a. pH har
utforts som har visat pa fortsatt hogt pH.

Den 5 juli 2021 foérelade miljdskyddsnamnden fastighetsagaren for Tuvebo 1:63 om att
betongmassorna som anvants i utfyllnaden pa fastigheten Tuvebo 1:63 skulle forslas bort.

Utdragsbestyrkande
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Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen och mark- och miljddomstolen. Bada instanserna
avslog 6verklagandet och beslut hos mark- och miljddomstolen vann laga kraft den 21
oktober 2022.

Enligt namndens forelaggande skulle betongmassorna ha forslats bort senast den 21 april
2023. Fastighetsagaren for Tuvebo 1:63 var under forsta kvartalet 2023 i kontakt med
miljoskyddsenheten och meddelade att betongmassorna inte kommer att hinna forslas bort
senast den 21 april 2023. Miljéskyddsenheten bad fastighetsdgaren att inkomma med en
tidsplan for nar detta skulle kunna ske istallet. Trots paminnelser har massorna inte forslats
bort och nagon tidsplan for detta har heller inte inkommit. Den 4 maj 2023 skickade vi en
underrattelse om att vi kommer att fatta beslut om att betongmassorna ska forslas bort.

De intilliggande fastigheterna Tuvebo 1:64, Tuvebo 1:65 och Tuvebo 1:66 detaljplaneras for
bostader och fastigheten Tuvebo 1:63 dar utfylinaden ligger har foreslagits utgora infartsvag
till det nya bostadsomradet vid Vardsjéarna.

Skaél fér beslut
Lagstiftning

¢ Nedan foljer ett urval av lagstiftning som utgér underlag for férelaggandet.
Fullstandigt lagstéd redovisas i bilaga i forelaggandet som bifogas denna skrivelse.

e Med miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. 1 § punkt 2 miljdbalken avses bland annat
anvandning av mark pa ett satt som kan medféra olagenhet fér manniskors halsa
eller miljén (genom annat utslapp an avloppsvatten).

e Enligt 2 kap. 8 § miljdbalken ska den som orsakat en skada eller olagenhet fér miljéon
ansvara till dess skadan eller olagenheten har upphort eller atgardats i rimlig
omfattning.

e En tillsynsmyndighet far besluta om de férelagganden och férbud som behdvs for att
miljdbalken och dess foreskrifter ska féljas enligt 26 kap. 9 § miljdbalken.

e Enligt 26 kap. 14 § miljdbalken far beslut om férelagganden férenas med vite.

e Enligt 26 kap. 26 § far en tillsynsmyndighet bestamma att dess beslut ska gélla
omedelbart aven om det dverklagas.

Beslutsmotivering

Miljdskyddsenheten beddmer att utfyllnaden med betongmassor har medfért olagenhet for
miljon i form av kraftig paverkan pa pH i mark och vatten pa fastigheten Tuvebo 1:69. Vidare
bedomer miljéskyddsenheten att utforda matningar visar pa fortsatt utslapp av basiskt vatten
(hogt pH) fran betongutfylinaden vilket utgor en risk for olagenhet for manniskors halsa och
miljon. Darfor ar det angelaget att atgard vidtas och betongmassorna forslas bort for att inte
orsaka ytterligare skada pa omgivningen.

Miljoskyddsenheten foreslar darfor att forelaggandet ska galla omedelbart aven om det
6verklagas med hanvisning till 26 kap. 26 § miljdbalken och att atgard ska vidtas genom att
betongmassorna avlagsnas fran fastigheten. Foér att forelaggandet ska foljas och atgard
vidtas bedémer miljoskyddsenheten att forelaggandet ska férenas med ett vite motsvarande
det belopp som atgarden kostar att genomféra.

Miljdskyddsenheten har inhamtat prisférslag pa kostnad for deponering av betongmassorna.

Utdragsbestyrkande
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D4 det saknas analysresultat gallande betongmassornas lakbarhet och uppgift om halt
sexvart krom i betongmassorna gar det inte att avgdéra om betongmassorna kan tas emot
som icke-farligt avfall. Uppskattad kostnad for deponering av massorna har darfér baserats
pa prisuppgift for farligt avfall. Kostnad fér schaktning av betongmassorna och analys infor
avfallsklassning har inte tagits med i berakningen da vi inte har fatt nagon prisuppgift for
detta. Var bedémning ar att ett vite pa 1 500 000 kr motsvarar en ungefarlig kostnad for att
schakta upp, avfallsklassa och forsla betongmassorna till en godkand
mottagningsanlaggning.

Sammanfattning av féreldggandet:

e Betongmassor som anvants i utfylinaden ska transporteras bort.

e Alla betongmassor ska ha transporterats bort senast den 15 december 2023.

¢ Redovisning av vidtagna atgarder ska goras senast 2 veckor efter det att samtliga
massor har transporterats bort.

e Efter att alla betongmassor har transporterats bort ska markprover tas pa platsen for
utfyllnaden. Proverna ska analyseras pa ackrediterat laboratorium. Innan provtagning
pabdrjas ska provtagningsplan lamnas in.

e Slutredovisning av analysresultat ska géras senast den 1 februari 2024.

e Inga nya massor far tillféras platsen innan det ar sakerstallt att marken inte innehaller
fororeningar.

e Forelaggandet forenas med ett vite om 1 500 0000 kronor om betongmassorna inte
har transporterats bort senast den 15 december 2023.

o Foreldggandet galler omedelbart &ven om det dverklagas.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Bygg- och miljonamnden forelagger XX att utfora foljande atgarder pa fastigheten Tuvebo
1:63.

Punkt 1 i foreldggandet forenas med ett vite om 1 500 0000 kronor (en miljon

femhundratusen) om betongmassorna inte har transporterats bort senast den 15 december
2023.

1. Transportera bort de betongmassor som anvants i utfyllnaden som pagick mellan maj
2014 och augusti 2018.

Tillstand ska finnas for den som transporterar massorna likasa tillstand/godkannande for den
som tar emot massorna.

Massorna ska ha transporterats bort senast den 15 december 2023.

2. Redovisa med kvitton vem/vilka som mottagit massorna och hur mycket varje
mottagningsstation tagit emot, uttryckt i ton.

Utdragsbestyrkande
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Redovisning ska lamnas till miljioskyddsenheten senast 2 veckor efter det att samtliga
massor har transporterats bort.

3. Efter att massor har transporterats bort enligt punkt 1 ska markprover tas pa platsen for
utfylinaden. Proverna ska analyseras pa ackrediterat laboratorium.

Senast tre veckor innan provtagning pabérjas ska en provtagningsplan skickas in till
miljéskyddsenheten. Provtagningsplanen ska innehalla:

a) uppgifter om syftet med provtagningen.

b) karta med placering av provtagningspunkter.

c)parametrar som avses analyseras baserat pa utfyllnadsmassornas ursprung och tidigare
markanvandning pa platsen dar massorna hamtats ifran.

d) uppgift om pa vilket djup proverna ska tas.

Slutredovisning av analysresultat ska ha inkommit till miljoskyddsenheten senast den 1
februari 2024.

4. Inga nya massor far tillféras platsen forran det ar sakerstallt att marken ar utom risk for
eventuell férorening.

Beslut om férelaggande galler omedelbart aven om det dverklagas.

Laghanvisning
2 kap. 2, 3 och 8 §§, 9 kap. 1 § punkt 2, 9 kap. 3 §, 10 kap. 4 §, 26 kap. 9, 14, 21 och 26 §§
Miljébalk (SFS 1998:808)

En utforligare motivering av beslutet finns i bilagan Motivering till beslut.

Information

Delgivning

Med beslutet skickas ett delgivningskvitto. Vi dnskar fa det paskrivet och skickat till
miljoskyddsenheten senast det datum som star angivet pa delgivningskvittot. Da vet vi att du
mottagit beslutet.

Overklaga beslutet

Om du inte ar no6jd med detta beslut kan det dverklagas hos lansstyrelsen skriftligen.
Samtliga berérda parter har ratt att éverklaga. For att ditt dverklagande ska tas upp maste
bygg- och miljonamnden fatt brevet inom tre veckor fran den dag du fick beslutet.

Utdragsbestyrkande
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Det har tar du upp i ditt 6verklagande:
e Tala om vilket beslut du 6verklagar, ange fastighetsbeteckning och numret pa
beslutet.
e Redogor for varfor du anser att beslutet ar felaktigt och vilken andring du vill ha.
e Du undertecknar brevet och uppger namn, postadress och telefonnummer.
e Skicka med handlingar till exempel kartor eller bilder som du anser stéder din
uppfattning.

Om din dverklagan inkommer i tid skickar nédmnden den vidare till Lansstyrelsen. Namnden
kan ocksé sjalva andra beslutet pa det satt du begart. Brevet skickas antingen till
miljo@alingsas.se eller till adressen som finns nederst pa varje sida av detta beslut.
Information om 6verklagan finns aven pa Alingsas kommuns hemsida.

Behandling av personuppgifter

Personuppgifter som samlas in i samband med inspektioner, inventeringar eller annan
arendehantering dataregistreras i bygg- och miljdnadmndens tillsyns- och
arendehanteringssystem. Mer information finns pa var webbplats www.alingsas.se/gdpr.

Avgifter
Vi tar ut avgift for tillsynen och det arbete som vi lagger ner fére och efter tillsynen.

Nedlagd tid i arendet ar 7 timmar.
Avgiften blir 7 timmar x 1 100 kr =7 700 kr.

Avgiften kommer att specificeras pa en faktura som skickas ut separat.
Mer information finns pa var webbplats https://www.alingsas.se/miljoavgifter.
Ovrigt

Det har beslutet gor inte att ni kan befrias fran eventuell prévning enligt annan lagstiftning.

Expedieras till
Fastighetsagare Tuvebo 1:63, Miljoskyddsenheten (miljo@alingsas.se)

Bilaga: Motivering till beslut

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 68 2023.103 BMN

Bjorkekarr 4:22, forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus
(2023-0229)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten Bjérkekarr
4:22 i Alingsas kommun.

Det vastra bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med inredd vind. Det dstra
bostadshuset ar tankt att utformas i med en vaning och sutterrangvaning. De bada
bostadshusen ar tankta att fa en byggnadsarea pa upp till 180 kvm vardera. Utéver
bostadshusen avser férhandsbeskedet dven en garagebyggnad till vardera bostadshus.

Tillfart till tomterna ar tankt att ordnas genom en tillfartsvag som leder fram till befintlig
koppling till Kungalvsvagen (vag 180).

Bostadshusen &ar tankta att anslutas till enskilda anlaggningar fér avlopp, samt egna
vattenbrunnar.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 500 m2.

Beredning
Forvaltningen har i skrivelse 1amnat féljande yttrande:

Forutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av skogsmark. Jordarten i omradet ar delvis sandig
moran och delvis postglacial sand. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt oversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ligger platsen inom ett
naturvardesomrade for fagellivet, omrade Rddeneplatédn, med hogsta naturvarde. Platsen
ligger aven inom ett utpekat sammanhangande omrade med vardefull natur.

Med anledning av att de téankta tomterna ligger inom ett omrade med héga naturvarden, har
sOkande tagit fram ett naturvardsutldtande genom féretaget "Naturcentrum AB”.
Naturvardesutlatandet ger en mer detaljerad bild av naturvardena i det aktuella omradet. Av
naturvardsutlatandet framgar féljande rekommendationer:

"Eftersom miljderna bedéms vara triviala och med laga naturvarden bedéms ingen
grundlaggande naturvardesinventering (NVI) enligt standard behdvas. Det bedéms

inte heller finnas sarskilda forutsattningar for skyddade arter sdsom faglar, groddjur, kraldjur
och fladdermdss utéver vad som finns i vilket trivialt slyskogsomrade som helst. Darfor
beddms heller inget behov av férdjupade artinventeringar féreligga.

Utdragsbestyrkande
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Eftersom inventeringsomradet trots laga naturvarden sakerligen hyser vanliga hackande
faglar rekommenderas att avverkningar inte sker under faglars hackningstid (april-juli), for att
undvika att fagelindivider dodas eller att hackningar spolieras. | 6vrigt bor forsiktighet
iakttagas sa att inga skador sker pa intilliggande omraden som hyser hogre naturvarden
(ekskogen i vaster och kallmiljon i séder samt intilliggande stenmurar och smavatten som
omfattas av generellt biotopskydd) i form av kérskador, materialupplag eller liknande.”

Yttranden
Halsoskyddsenheten pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:
"Ligger i ett omrade med hdga naturvarden.

Halsoskyddsenheten ser inga stérre hinder for att 16sa vatten och avlopp. Eventuellt ryms
inte bade vatten och avlopp inom tilltdnka avstyckningar. Fastigheten ligger inom normal
skyddsniva, med avseende pa bade milj6- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter frdn narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand for avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avioppsanlaggning ha granskats av
halsoskyddsenheten.”

Med anledning av att de ansdkta atgarderna ar tankta att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av och boende pa
fastigheterna Bjorkekarr 4:16, Bjorkekarr 4:22, Bjorkekarr 4:23 och Vekaryd 1:11 har
beddmts vara berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarderna, finns fran en
av de boende pa Bjorkekarr 4:16 och en av de boende pa Vekaryd 1:11.

Ovriga tillfrdgade sakégare har inte inkommit med nagot yttrande, de bedéms darmed inte ha
nagot att erinra mot atgarderna.

Bedbémning
De tankta atgarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms
inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

De tankta tomterna ar placerad inom ett omrade med hoga naturvarden. Den
naturvardesinventering som sdkande har presenterat visar dock att de tankta atgarderna kan
genomféras utan att patagligt paverka naturvardena i omradet. Vid genomférandet av
atgarderna och vid utformning av de tankta tomterna ar det dock viktigt att hansyn tas till de
rekommendationer som framgar av naturvardsutlatandet, for att sakerstélla att paverkan pa
naturvardena blir sa liten som majligt.

Utdragsbestyrkande
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Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag-, kommunikations- och servicesynpunkt lamplig
for nybyggnation av tva enbostadshus. Tillfart till de tankta tomterna bedéms kunna ordnas
via befintlig tillfartsvag som leder fram till Kungalvsvagen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten, da den aktuella delen av omradet ar relativt glesbebyggd och utan
intilliggande bebyggelse at norr, Oster eller vaster. Ett avloppstillstand har darfor inte begarts
in i detta skede, men tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och
miljdnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarderna beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gor bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
férhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-06-
07. Beslut om forlangd handlaggningstid har fattats 2023-07-21. Beslut om férhandsbesked
fattades 2023-08-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).
Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan om férhandsbesked 2023-04-26
Naturvardsutlatande 2023-04-25
Situationsplan 2023-06-07

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Utdragsbestyrkande
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Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

| anknytning till det aktuella omradet finns ett antal stenmurar som kan vara biotopskyddade.
Om nagot av stenmurarna kommer att paverkas av byggnationen behdver dispens fran
biotopskyddet sOkas hos Lansstyrelsen.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, PolT

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 69 2023.104 BMN
Ingared 5:28, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2022-0548)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten INGARED
5:28 (SANDVIKSVAGEN 10) i Alingsas kommun.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De nya tomterna ar tankta
att styckas av till tva fastigheter om ca 960 kvm respektive 1297 kvm.

Norra tomten ar tankt att bebyggas med 1 1/2 - planshus pa ca 125 kvm byggnadsarea (hus
A) och den sédra tomten med 1 - planshus pa ca 160 kvm (hus B). Garagebyggnaderna ar
tankt att utféras med en byggnadsarea pa ca 40 m2. Tillfart till den tankta bebyggelsen
ordnas fran Sandviksvagen. Bostadshusen ar ténkta att anslutas till kommunalt vatten och
avlopp.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-03-17 och noterade da foljande om
lokaliseringen:

Pa platsen finns ett befintligt nedganget bostadshus och garage.
Tradgardstomt med buskage och trad
Marken pa fastigheten sluttar svagt ner mot vattendraget 6ster om fastigheten

Omradet karakteriseras mestadels av bostadsbebyggelse uppford fran ca 1950-talet och
framat

Beredning
Forvaltningen har i skrivelse 10 augusti lamnat foljande skrivelse:

Férutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tradgard med befintligt bostadshus som ar tankt
att rivas.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Enligt kommunens éversvamningskartering ligger fastigheten inom ett omrade som riskerar
att dversvammas, samt inom omrade for skredrisk. Av éversiktsplanen framgar att bostader
endast bor lokaliseras till omraden utan éversvamningsrisk, i annat fall maste sarskild
utredning férega lokalisering och atgarder vidtas. En geoteknisk utredning samt dagvatten-
och skyfallsutredning har begarts.

Utdragsbestyrkande
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Sokande har tagit fram en geoteknisk undersékning (2022-01-11 av féretaget GEO-gruppen)
samt en 6versvamning- och skyfallsutredning (2023-04-14 av féretaget vaJPro).

Den foreslagna byggnadsplatsen ligger inom strandskyddat omrade, strandskyddsdispens
for atgarden finns § 73 2023.080 BMN.

Yttranden

Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansoOkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Se bilagor for fullstandiga
yttranden.

Agare och boende av fastigheterna Ingared 5:7, 5:27, 5:47, 5:245, 5:234, 5:114 och 2:163
har beddémts vara berbrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Ingared 5:7 och 5:163. Inget yttrande eller sakagarintyg har inkommit fran Ingared 5:144.

Sakagarintyg utan erinran men med yttrande har inkommit fran Ingared 5:245, Alingsashem.
De framfor att det nu pagar en projektering for en ny skola pa angransande fastighet och att
infart och angdring till skolbyggnaden foreslas placeras vid samma infart som nuvarande och
som ligger i h6jd med Ingared 5:28. Darmed kommer det bli en 6kad trafikmangd vid den
infrarten jamfort med idag vilket kan komma att paverka villatomten narmast Ingareds
skolgata.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:234 dar de framfér att
omradet ursprungligen bebyggdes med sommarbostader men har efterhand transformerats
till villabebyggelse med bibehallna stora gemensamma ytor mellan fastigheterna. De anser
att den fortatning som sker genom avstyckning av Ingared 5:28 minskar éppenheten i
omradet. De papekar aven att nar bildandet av deras fastighet 1982 sa fick de information
fran Alingsas kommun om att detta var den sista tomten i riktning mot Savelangen som fick
delas i tva tomter pga. markférhallandena inte medgav fler avstyckningar.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:47 dar de framfér att de ar
oroliga for att byggnaderna hamnar fér hogt 6ver deras markniva och att det kan komma att
orsaka 6versvamning i deras kallare. Samt att de garna ser att tilkommande hus uppférs i ett
plan for att husen inte skulle resa sig dver deras hus och skapa en kansla av att ligga tatare
an de redan gor.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:27 dar de anser att det
skett en kraftig fortatning av Ingared. Att gronomraden har férsvunnit och omradet andrat
karaktar. De anser det vara viktigt att bevara luftighet och gronytor for att bevara karaktaren i
omradet och inte férsamra den biologiska mangfalden. De framfér aven att om den
tillkommande bebyggelsens fardiga golvniva hamnar pa 1,7 m dver befintlig kommer det leda
till insyn i deras tradgard. De framfér aven att den tillkommande byggnaden kommer att
skymma helt eller stora delar av deras sjoutsikt vilket skulle paverka deras marknadsvarde
avsevart negativt. De framfor ocksa att en férhojd markniva kommer att paverka
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vattenavrinningen i marken for narliggande tomter.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sékanden har 2023-08-01 inkommit med yttrande,
sammanfattningsvis anger sdkande att deras "mal ar att de tva nya bostadshusen/villorna
uppfors i samklang med befintlig bebyggelse och grénska samt att de ska uppfattas som en
naturlig del i omradets karaktar. Samtidigt avser vi forbattra hanteringen av fastighetens
dagvatten vid 6éversvamning och skyfall vilket sannolikt ocksa gynnar omgivande fastigheter.”
se bilaga.

Bedbémning

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap 5 § PBL lokaliseras till mark som ar [ampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord, berg- och
vattenforhallandena, méjligheterna att ordna trafik, vattenférsérjning, aviopp,
avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i ovrigt, mojligheterna att
forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar och risken for olyckor,
Oversvamning och erosion.

Markforhallandena pa framforallt den sddra tomten ar enligt kommunens
oversvamningskartering inom ett omrade som riskeras att dversvammas. S6kande har darfor
tagit fram en geoteknisk utredning samt en dversvamning- och skyfallsutredning.
Oversvamning- och skyfallsutredning visar att de tankta atgarderna med viss anpassning
uppfyller kraven for en lamplig lokalisering enligt Plan- och bygglagen. Detta férutsatter dock
att bostadshusen och tomterna infér bygglovet utformas utifran de forutsattningar som
beskrivs i utredningen samt att byggnaderna placeras med en fardig golvhéjd pa minst +55,8
m.6.h. Byggnadernas hdjdsattning villkoras darfor i detta forhandsbesked.

Grannar har framfért att de ar oroliga for att de blivande byggnadernas markniva hamnar
hogre an deras och hur detta kommer paverka deras tomter. Hantering av dagvatten
behdver hanteras i den kommande ans6kan om bygglov och det tekniska samradet sa att
det inte far en negativ inverkan pa grannars fastigheter.

Boende pa fastigheten Ingared 5:27 har framfort att deras sjoutsikt kommer att skymmas helt
eller till stor del av den planerade bebyggelsen pa den sddra tomten. Sjéutsikten skyms till
stor del idag av buskage och hack i tomtgrans mot Ingared 5:47. Enligt situationsplanen
kommer den tankta placeringen av enplanshuset pa den sédra tomten delvis begransa
utsikten mot sjon for Ingared 5:27 men delar av utsikten kvarstar och i och med att den
befintliga byggnaden rivs och ersatts med en byggnad som placeras narmare
Sandviksvagen pa den norra tomten frigors ytterligare utsikt mot sjén. Enligt 2 kap. 9 § far
lokalisering, placering oeh utformning av byggnadsverk inte ske sa att byggnadsverket
innebér en betydande olagenhet. Atgarden beddéms inte vara en sadan betydande olagenhet
att forhandsbesked inte kan tillatas.

Omradet ar ett populart bostadsomrade och relativt tdtbebyggt idag och upplevelsen pa plats
ar att omradet ar ett typiskt villaomrade som vaxt fram fran mitten av 1950-talet och framat,
fran fritidsbebyggelse till permanent bostads bebyggelse. For att de tillkommande
byggnaderna ska passa in i bebyggelsestrukturen, bade héjdmassigt och for att minska

Utdragsbestyrkande



19

#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-08-22

eventuell olagenhet av forlorad utsikt och insyn, sa villkoras fardig golvniva till att inte
Overstiga +55,8 m.6.h. for bada tomterna.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta byggnadsplatserna bedéms kunna
anordnas ifran Sandviksvagen. Det ar viktigt att vagen utformas pa ett sadant satt att
framkomligheten till omradet blir godtagbar fér exempelvis raddningstjanstens brandbil,
slamtéomningsbil och motsvarande fordon.

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av tradgard utan nagon
sarskilt vardefull vegetation eller unika livsmiljoer for djur- eller vaxtlivet. Atgarden bedéms
inte ligga inom ett omrade som ar utsatt for trafikbuller. En trafikbullerberakning har darfor
inte begarts in.

Den tilkommande bebyggelsen bedéms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Bostadshusen ska placeras med en fardig golvhéjd pa +55,8 m.6.h.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 996, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-04-
14. Beslut om férhandsbesked fattades 2022-08-29, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan 2022-07-06

Situationsplan 2022-07-06

Plan- och fasadritningar 2023-06-07
Fasadritning 2023-06-07
Fasadritning 2023-06-07
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Planritning 2023-06-07
Oversvamning- och skyfallsutredning 2023-04-14
Geoteknisk undersdkning 2023-01-11

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Geoteknisk undersokning

Bilaga 3 - Oversvamning- och skyfallsutredning

Bilaga 4 - Yttrande fran berérda

Bilaga 5 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, VA-avdelningen fk,
PolT.

Paragrafen ar justerad
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