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§ 58 2023.094 BMN

Vasterbodarna 1:55, Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus LOV 2023-0214

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnation av tva enbostadshus pa fastigheten
Vasterbodarna 1:55.

Tillfartsvag till tomterna &r tankt att anlaggas fran Graskarrsvagen. Atgarderna ar tankta att
anslutas till kommunala ledningar for vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal
avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. De tilltdnkta fastigheterna
far en foreslagen storlek pa ca 1 500 - 1 600 m2.

Forutséttningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell bebyggelseplats galler en fordjupad dversiktsplan
(FOP). Enligt den férdjupade 6versiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun
(antagen av kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger féreslagen plats inom omrade R2, vilket
innebar: Omrade for i foérsta hand bostader. Ny bebyggelse prévas genom férhandsbesked,
bygglov eller detaljplan.

En ansdkan om férhandsbesked pa samma fastighet har tidigare varit uppe for beslut i
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-12-13 (SBN § 219).

Namndens beslut var da:

"Da fastigheten ligger i ett omrade som maste detaljplaneras innan exploatering kan ske,
beslutar namnden att meddela negativt férhandsbesked med stéd av Plan- och bygglagen 9
kap.§ 17.”

Yttranden
Da samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till beslut ar att forhandsbesked inte kan ges for
den ansokta atgarden, har berérda sakagare inte horts i arendet.

Da samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning ar att positivt forhandsbesked inte kan
meddelas for atgarden, har sdkande 2023-05-03 fatt mojlighet att yttra sig over
forvaltningens bedémning i arendet. Sékandes yttrande inkom 2023-06-05 och bilaggs
denna skrivelse.

Bedbémning
Plan- och bygglagen 4 kap. 2 § reglerar foljande:

"Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning fér:

Utdragsbestyrkande



#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-07-27

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behtvs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i dvrigt,

2. en bebyggelse som ska férandras eller bevaras, om regleringen behdver ske i ett
sammanhang med hansyn till den fysiska miljé som atgarden ska genomforas i, till atgardens
karaktar eller omfattning eller till forhallandena i dvrigt,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kraver bygglov
eller ar en annan byggnad an en sadan som avses i 9 kap. 4 a §, och

a) byggnadsverket eller dess anvandning far betydande inverkan pa omgivningen eller om
det rader stor efterfragan pa omradet for bebyggande, eller

b) byggnadsverket placeras i narheten av en verksamhet som omfattas av lagen (1999:381)
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor, och

4. en atgard som kraver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgarder for att forebygga och begransa foljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 kravs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband
med en prévning av ansdkan om bygglov eller forhandsbesked och varken byggnadsverket
eller dess anvandning kan antas medféra en betydande miljdpaverkan. Lag (2018:1325).”

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att detaljplan behéver upprattas for den
ansoOkta atgarden. Det aktuella omradet ar valdigt attraktivt for nya bostader och ligger i en
del av kommunen dar det finns en stor efterfragan pa bostader. Omradet behdver utvecklas i
ett samlat grepp genom en detaljplan, sa att férutsattningar sdsom kommunalt vatten och
avlopp, bebyggelsestruktur, gronstruktur, vagstandard samt infrastruktur kan hanteras i ett
storre perspektiv.

Oversiktsplanen féreskriver att atgarder inom R2 kan prévas genom bygglov,
forhandsbesked eller detaljplan. | detta fallet beddms detaljplan vara nédvandig fér omradet.
Att omradet bebyggs successivt, utan gemensam struktur och langsiktig plan fér omradet
riskerar att medféra betydande svarigheter for flertalet viktiga funktioner, men sarskilt fragor
angaende vatten och avlopp, gronstruktur och vagstruktur. Genom en detaljplan kan
kommunen noggrannare utreda forutsattningarna for en utbyggnad av omradet, vilket i
forlangningen leder till en mer rationell utformning, dar marken kan nyttjas pa basta méjliga
satt.

Pa grund av ovan namnda behov av detaljplan fér omradet, bedéms positivt forhandsbesked
inte kunna ges for atgarden.

Samhallsbyggnadsnamnden har under ar 2021 och 2022 meddelat negativt férhandsbesked
till bygglov for tre fastigheter i ndromradet, Vasterbodarna 1:59, Vasterbodarna 1:55 och
Vasterbodarna 1:418, utifran resonemanget ovan.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
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Negativt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. §
17.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-04-
03. Beslut om forlangd handlaggningstid fattades 2023-06-07. Beslut i arendet fattades
2023-07-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits. Avgiften
har inte reducerats med stdd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansokan om forhandsbesked 2023-04-03
Situationsplan 2023-04-03

Skrivelse tillhérande ansdkan 2023-04-03
Skrivelse fran sdkande 2023-06-05
Oversiktlig karta 2023-06-07

Upplysningar
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan dverklagas.

Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Expedieras till
Sokanden.

Paragrafen ar justerad
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§ 59 2023.098 BMN

Bélinge 12:1 (Balinge Kyrkvagen 27), Forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus och komplementbyggnad LOV 2023-0903

Arendebeskrivning

Arendet avser Férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad
pa fastigheten BALINGE 12:1 (BALINGE KYRKVAG 27) i Alingsas kommun.

Enbostadshuset avses uppforas i en vaning med en byggnadsarea av ca 120m?2.
Komplementbyggnaden far en byggnadsarea av ca 23m?2.

Viss markférandring for planerad ny fastighet redovisas med markhdjning och marksankning
med 0,5 meter pa planerad tomt som vetter at nordost.

Tilltdnkt avstyckning omfattar ca 2200m>.

Beslut om att inratta avloppsanordning har 2023-04-21 tagits av Bygg- och miljonamnden.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vattenbrunn med servitut pa
fastigheten Balinge 12:9.

Tillfart till byggnadsplatsen fran Olstorpsvagen/ Balinge kyrkvag via Munnsjovagen som ar
enskild vag med dragning dver andra fastigheter.

Férutséttningar
Ansdkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skogsbekladd mark. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

| versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet utpekat inom
omrade med hég skyddsniva for enskilda avlopp samt gransat till strandskyddat omrade.

Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Den aktuella platsen &r i direkt anslutning till en grupp med sammanhallen bebyggelse, vilket
innebar att omradet redan betjanas av kommunal service sasom sophamtning och narhet till
centrumservice i Alingsas stad, ca 5km.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna
Bykullen 1:1, Balinge 1:4, Balinge 1:5, Balinge 1:7, Bélinge 1:8, Balinge 1:9, Balinge 2:3,
Balinge 6:6, Balinge 6:15, Balinge 9:3, Balinge 9:8, Balinge 10:2, Balinge 12:2, Balinge 12:3,
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Balinge 12:4, Balinge 12:5, Balinge 12:6, Balinge 12:7, Balinge 12:8, Balinge 12:9, Balinge
13:1, Balinge 13:2, Balinge-Nygard 1:9, Balinge-Nygard 1:17, Balinge-Torp 2:5, Olstorp 1:5,
Olstorp 1:11, Olstorp 1:15 samt Balinge skifteslag har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Bykullen 1:1, Balinge 1:4, Balinge 1:5, Balinge 1:7, Balinge 1:8, Balinge 1:9 (en delagare),
Balinge 6:6, Balinge 9:3, Balinge 10:2, Balinge 12:4, Balinge 12:6, Balinge 12:7, Balinge 12:8
(en delagare), Balinge 12:9 (en delagare), Balinge 13:1, Olstorp 1:5 (en delagare).

Fastighetsagare for fastigheterna Balinge 1:9 (en delagare), Balinge 2:3, Balinge 6:15,
Balinge 9:8, Balinge 12:2, Balinge 12:3, Balinge 12:5, Balinge 12:8 (en delagare), Balinge
12:9 (en delagare), Balinge 13:2, Balinge-Nygard 1:9, Balinge-Nygard 1:17, Balinge-Torp
2:5, Olstorp 1:5 (en delagare), Olstorp 1:11, Olstorp 1:15 samt Balinge skifteslag har inte
inkommit med nagra synpunkter och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Halsoskyddsenheten har 2022-12-22 yttrat sig och lamnat synpunkter angaende tillstand for
avlopp. Synpunkterna ar inte aktuella langre eftersom sdkanden har erhallit tillstand fran
Bygg- och miljonamnden fér aviopp.

Bedbmning

Aktuell del av fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade men i anslutning till
sammanhallen bebyggelse. Den ansokta atgarden beddéms férenlig med de intentionerna
som finns i kommunens 6versiktsplan. Den tankta atgarden ses som en naturlig utveckling
av det aktuella omradet och beddéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen eller patagligt skada omradets natur- och kulturvarden eller andra allmanna
intressen.

Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.
Byggnaden ar tankt att anslutas till enskild anlaggning for vatten och avlopp och tillstand for
avloppsanlaggning har erhallits fran Bygg- och miljonamnden.

For att positivt férhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande forutsattningarna for
byggnation pa platsen vara atminstone éversiktligt klarlagda, bl.a. avseende méjligheterna
att ordna vag och det har inte framkommit annat an att det finns majligheter att 16sa
vagfragan.

Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag éver annans
fastighet eller anvanda befintlig vag om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose
fastighetens behov av vag.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hégt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna
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hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 18 837 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-05-
22. Beslut om forhandsbesked fattades 2023-07-27, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Markplaneringsritning 2023-05-22
Situationsplan 2023-05-22
Situationsplan 2023-01-03

Fasad- och sektionsritning 2023-01-03

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.
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Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare (En delagare), Sakagare fk enl. sandlista

(som ej svarat eller ej haft erinran), Balinge skifteslag fk, GIS fk, PolT.

Paragrafen ar justerad
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§ 60 2023.096 BMN

Holméangen 1:50 (Holmangsvagen 100), Strandskyddsdispens for
nybyggnad av fritidshus LOV 2023-0311

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for ett fritidshus med en
tillhérande komplementbyggnader pa fastigheten Holmangen 1:50.

Fritidshuset ar tankt att uppféras med en storlek pa ca 50 m2. En komplementbyggnad ar
aven tankt att byggas, ett s.k. "Attefallshus”. Pa fastigheten finns i nulaget ett aldre fritidshus
med tva sma tillhérande komplementbyggnader. Huvudbyggnaden och den norra
komplementbyggnaden ar tankta att rivas.

Det nya fritidshuset ar tankt att placeras pa ungefar samma plats som det gamla fritidshusets
placering. Det nya "Attefallshuset" placeras dar den gamla "norra” komplementbyggnaden
star idag. De tva byggnaderna kommer att uppféras i nara anknytning till varandra. Sedan
tidigare finns en enklare vag som gar fran Holmangsvagen och fram till det befintliga
fritidshuset.

Fastighetens storlek ar 1 779 m2. Avstandet fran byggnaderna till vattnet, sjon Anten, blir ca
170 meter. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 meter.

Sokande har gett in foton pa placering for sokt byggnad (bilaga 3) i foérhallande till
huvudbyggnad och omgivande mark.

Forutséttningar
Omradet regleras av omradesbestammelser ("OB 7 - Omradesbestammelser for

Saxebo - Porten") fran ar 1992. De aktuella omradesbestammelserna reglerar att storsta
tilldtna bruttoarea ar 50 m2 fér huvudbyggnad. Komplementbyggnaden berdrs inte av
omradesbestammelserna da de uppférs som ett sa kallat "Attefallshus".

Fastigheten ligger inom riksintresse for naturvard. | 6versiktsplanen for Alingsas kommun
(antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett sammanhangande omrade med vardefull
natur.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sdkanden
att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknas betydelse
for strandskyddets syften.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller beslutad
tomtplatsavgransning. Fastighten fastighetsreglerades 2010 dar det anges att tomten ar
tidigare havdad och ianspraktagen. Ett servitut bildades for ratt till utfart Gver
stamfastigheten.
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Bedbémning

Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Pa fastigheten ligger sedan tidigare ett fritidshus med tva tillhérande komplementbyggnader.
Byggnaderna ar forhallandevis sma och bedéms inte skapa en hemfridszon som stracker sig
utanfor befintlig tomtplats. Den befintliga vdg som sedan tidigare stracker sig fram till
fritidshuset ar av enkel karaktar.

De aktuella byggnaderna ligger inom befintlig huvudbyggnads hemfridszon som bestar av
ianspraktagen tomtmark (se fotografi samt flygfoton). Tomten bedéms inte besitta nagra
sarskilda varden for djur- eller vaxtlivet, da platsen sedan lange utgér tomt tillhérande det
befintliga fritidshuset.

Atgarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt. Platsen for byggnaden ar val avgransat fran stranden pa grund av
placeringen och allmanhetens tillgang till strandomradet begransas inte.

Fastigheten ar en mindre fritidsfastighet och hela fastigheten far darfér tas i ansprak som
tomt (se bilaga 2 dar fastighetens utbredning ar inritad).

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
e Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av fritidshus och komplementbyggnad pa
fastigheten Holmangen 1:50 vid sjon Anten, i enlighet med situationsplan/karta, se
bilaga 1.
e Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogad
tomtplatsavgransning, se bilaga 2.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan 2023-05-23
Karta/situationsplan 2023-05-23
Fotografi 2023-06-12

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har pabdérjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
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och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljdbalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppfoéras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning éndras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 f och18 h §§
miljobalken finns bestdammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus

(7 kap. 18 d § miljobalken).
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§ 61 2023.097 BMN

Narsbo 1:11, Strandskyddsdispens for tre stycken
komplementbyggnader LOV 2023-0211

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens for 3 st. komplementbyggnader pa fastigheten
NARSBO 1:11.

Man soker dispens for tillbyggnad av garaget och ett vaxthus.
Vi handlaggning noteras att dispens for tre ytterligare byggnader saknas.
Ansdkan revideras genom att ny karta med delvis nya placeringar fér byggnader redovisas.

Arendet galler nu 3 befintliga byggnader samt en tillbyggnad av garaget.

En vedbod som ar placerad sydost om huvudbyggnaden kommer att flyttas nagot at nordvast
for att hamna inom bedémd tomtplats.

En lekstuga som nu ar placerad 6ster om huvudbyggnaden och norr om infartsvagen
kommer att placeras strax norr om vedboden.

Ett forrad som ar placerat sydsydost om huvudbyggnaden. Férradet kommer att byggas till
med en vaxhusdel.

Garaget byggs till med en ny del vasterut mot huvudbyggnaden.

Fastighetens areal ar 5 360 kvm.

Avstandet fran vedboden till stranden blir ca 18 meter.
Avstandet fran lekstugan till stranden blir ca 25 meter.
Avstandet fran forradet till stranden blir ca 12 meter.
Avstandet fran garaget till stranden blir ca 27 meter.

Som sarskilt skal har angetts att platsen redan tagit i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse fér strandskyddets syfte.

Handlaggaren har gjort syn pa plats och noterade da féljande om lokaliseringen:
Nuvarande markanvandning, ianspraktagen, tomtmark utom den yttersta spetsen pa udden
som ar naturmark och den norddstra delen av fastigheten som ar skogsmark

Bebyggelse bestar av en huvudbyggnad som ar placerad nagot at vaster fran fastighetens
mittpunkt. En bastu pa den norra delen, ett garage pa den sydoéstra delen samt de
byggnader som dispens soks for.

Tillfartsvag ar Bredviksvagen.

Férutséttningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller inom omradesbestammelser.

Fastigheten ligger vid sjon Store-Naren inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m.

Utdragsbestyrkande
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Platsen ligger inom Riksintresse for friluftsliv (Delsjo-Harskogenomradet).

For fastigheten finns tva tidigare registrerade dispenser eller bygglov. Ett for nybyggnad av
garage (1974-03-26 § BN 132) och ett fér nybyggnad av bastu (2002-08-20 § BN 156).

For fastigheten finns ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Bedbémning
Samhallsbyggnadskontoret bedémer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Forradet med tankt tillbyggt vaxthus bedéms ligga inom huvudbyggnadens hemfridszon som
bestar av ianspraktagen tomtmark (se flygfoto med tomtplatsavgransning).

Vedboden och lekstugan ligger idag utanfor hemfridszonen men flyttas sa de hamnar inom
tomtplatsavgransningen.

Hemfridszonen bedéms inte utvidgas. Atgéarderna hindrar eller avhaller inte allménheten fran
att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Platsen fér byggnaderna ar
val avgransat fran stranden pa grund av placeringen och allmanhetens tillgang till
strandomradet begransas inte.

Tillbyggnaden pa garaget bedéms inte utvidga hemfridszonen och bedéms darmed inte
forbjuden och kraver darfor inte dispens.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
e Strandskyddsdispens ges for 3 st. komplementbyggnader pa fastigheten Narsbo 1:11
vid sjon Store-Naren, i enlighet med nybyggnadskarta.
e Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa bifogat flygfoto.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansodkan 2023-03-30

Nybyggnadskarta 2023-06-19

Flygfoto med tomtplatsavgransning upprattad 2023-06-28

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Bygglov eller anmalan kravs inte fér byggnaderna och tillbyggnaden.

Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran

Utdragsbestyrkande
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delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar’.

Aktuella bestémmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljdbalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning éndras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utforas for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljébalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken foérenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behodvs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen
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§ 62 2023.095 BMN

Aspenis 1:33 (Ostra Antenvigen 224), Strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad LOV 2023-0217

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av komplementbyggnad och flytt av
bedintlig komplementbyggnad pa fastigheten ASPENAS 1:33 (OSTRA ANTENVAGEN 224).

Attefallsbyggnaden har en storlek pa ca 30 kvm och placeras vid den 6stra tomtgransen, i
narhet av huvudbyggnaden.

Friggeboden som ar tankt att flyttas ar pa 15 kvm och placeras pa vanster sida av infarten,
pa den sodra delen av tomten, se situationsplan.

Fastighetens areal ar 3997 kvm. Avstandet mellan attefallsbyggnaden och (den bakre)
fastighetsgransen ar ca 0,7 m. och till stranden ar det ca 45 meter.

Avstandet mellan friggebodsbyggnaden och den sddra fastighetsgransen ar ca 8 m. och till
stranden ar det ca 20 meter.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-05-02 och noterade da foljande om
lokaliseringen:
¢ Bebyggelsen bestar idag av en huvudbyggnad placerad pa norra delen av fastigheten
och en komplementbyggnad i narheten av huvudbyggnaden.
e P& platsen for den tankta attefallsbyggnaden finns i dag en komplemenrbyggnad
e (friggeboden som ar tankt att flyttas) och ett mindre forrad.
e Pa platsen for den nya placeringen av friggeboden finns det en tratrall, en grusad yta
och mot staket I6per en aldre blomsterrabatt.
e Runt fastigheten I6per ett aldre staket med stalnat, stolpar a&r mossbevuxna och natet
rostfargat.
¢ Mellan de tva infarterna till fastigheten vaxer en hack men en grasmatta innanfor.
¢ Vid den sb6dra infarten finns mossbevaxta grindstolpar.

Forutséttningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade men inom omradesbestammelser OB6,
Aspenas (laga kraft 1992-06-03).

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 m vid sjon Anten och inom
riksintresse for naturvard.

Fastigheten bebyggdes 1964 och avstyckades 1987. For fastigheten finns inga tidigare
registrerade dispenser men ett bygglov fran 2015 (2015-815) for nybygnad av altan dar
beddémningen gjorts att atgarden inte kravde dispens fran strandskyddet. For fastigheten
finns ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Utdragsbestyrkande
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Bedbémning

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella byggnaden ligger inom huvudbyggnadens hemfridszon som bestar av
ianspraktagen tomtmark (se fotografier). Hemfridszonen bedéms inte utvidgas. Atgarden
hindrar eller avhaller inte allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha
fatt fardas fritt. Platsen for byggnaden ar val avgransat fran stranden pa grund av
placeringen och allmanhetens tillgang till strandomradet begransas inte.

Da byggnaden placeras inom ianspraktagen tomtplats bedoms inte byggnaden paverka
riksintresset for naturvarden samt paverkan av vaxt- och djurliv bedéms inte férandras.
Fastigheten ar en bostadsfastighet om 3997 m2 och del av fastigheten far tas i ansprak som
tomt (se bilaga 3 dar tomtplatsavgransningens ar inritad)

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
e Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av tva stycken komplementbyggnader pa
fastigheten Aspenas 1:33 vid sjon Anten, i enlighet med tomtplatsavgransning/karta,
se bilaga 2.
¢ Den yta som far tas i ansprak som tomt ar markerad pa tom se bilaga 2

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 12 600 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan 2023-04-04
Situationsplan 2023-04-12
Fasadritning, attefall 2023-04-04

Upplysningar
Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan
lov/startbesked utfardats for byggnaderna. S6kande uppmanas kontakta bygglovsenheten
for att forsakra sig om vilka tillstdnd som behdvs for atgardena.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.
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Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet géller vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljobalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar
utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljébalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljdbalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med

tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).
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