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Information

Bokslut - miljoskyddsnamnden

Bokslut - samhallsbyggnadsnamnden

Laggarebacken 2:12, tillsyn olovligt enbostadshus (2022-0452)

Renen 16, tillsyn olovlig atgard (2022-0646)

Rulleskar 11, tillsyn olovligt byggande andring av enbostadshus (2022-0790)
Simmenas 1:30, tillsyn olovlig atgard uterum (2022-0898)

Halskogen 1:22, forhandsbesked for tillbyggnad av fritidshus (2022-0844)
Vassenbo 1:72, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2022-0763)
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§ 10

Information

Information fran forvaltningschefen, Jonas Sjélin:

e Personal
e Verksamheterna
e Fardplan bygglov

Paragrafen ar justerad
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§ 11 2023.025 BMN
Bokslut - miljoskyddsnamnden

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt.

Beslut

Arendet hanskjuts till nAmnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad
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§ 12 2023.028 BMN
Bokslut - samhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt.

Beslut

Arendet hanskjuts till nAmnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad
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§ 13 2023.024 BMN
Laggarebacken 2:12, tillsyn olovligt enbostadshus (2022-0452)

Arendebeskrivning

| samband med handlaggning av ansékan om strandskyddsdispens for tillbyggnad av
fritidshus med dnr LOV 2019-000100 misstanktes att bostadshuset/fritidshuset dar den
aktuella tillbyggnaden skulle utféras, hade uppforts utan bygglov.

Vid kontroll mot arkiv konstaterades att det fanns ett beslut om férhandsbesked och
strandskyddsdispens for uppférande av bostadshuset (LOV 2012—-280, utfardat 2013-10-23).
Enligt ansdkan skulle det nya bostadshuset ersatta befintlig stuga pa samma plats. | beslutet
upplystes sdkanden att beslut om positivt férhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum.
Om ansdkan om bygglov inte inlamnats inom denna tid upphdr beslutet att galla.

Vidare i samma beslut uppmarksammades s6kanden om att beslutet om férhandsbesked
och strandskyddsdispens inte medfor ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits. Bygglov har ej sokts men bostadshuset finns nu pa plats.

Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus beviljades 2022-07-25.

| beslutet beddémdes att bygglov med stor sannolikhet kunde beviljas i efterhand aven for
fritidshuset, darmed kunde beslutet om strandskyddsdispens for tillbyggnad hanteras i detta
skede.

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2022-06-01 ett tillsynsarende pa fastigheten
LAGGAREBACKEN 2:12 eftersom det saknades bygglov for fritidshuset och information om
detta skickades samma dag till fastighetsagare.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddomde att ett lovférelaggande var aktuellt i det har
arendet. | skrivelse skickad 2022-08-24 gavs fastighetsagarna majlighet att yttra sig, i
enlighet med Forvaltningslagen (2017:8900) 25 §.

2022-09-21 inkom ett yttrande. Fastighetsagarna anger att de tilltrade fastigheten 2015-11-
16. Det ovan ndmnda férhandsbeskedet och strandskyddsdispensen har aldrig nyttjats.
Istallet har den befintliga stugan renoverats da den var i stort behov av renovering.
Renoveringen pabdrjades under 2019.

Atgarder som har vidtagits &r:

o tillaggsisolering av alla vaggar,
andring av tak fran sadeltak till pulpettak,
byte av alla fonster till tre-glas,
byte av liggande brador till stdende och
byte av fasadkul6r fran brun till faluréd.

2022-12-28- Ansdkan om bygglov for tillbyggnad och fasadandring av fritidshus Idmnas in.
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Férutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestdmmelser. Fastigheten ligger nara
Stora Fjallsjon som har 100 m strandskydd.

Samhéllbyggnadsférvaltningens bedémning

Samhallbyggnadsférvaltningen bedémer att byte av tak, fonster, fasadandring och fargbyte
avsevart paverkar byggnadens yttre utseende, men eftersom fastigheten ligger utanfor
detaljplanomrade omfattas atgarderna ej av kraven pa bygglov.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedémer att hdjning av taket och tillbyggnad av befintligt
fritidshus ar bygglovspliktig enligt 9 kap 2 § 2 st. PBL och att det &r sannolikt att lov kan
beviljas i efterhand. Aktuell atgard avser tillbyggnad i sydvast och i nordést med en
sammanlagd area pa ca 11 m2.

Enligt 11 kap.17 § PBL, om en atgard som kraver bygglov, rivningslov eller marklov har
vidtagits utan lov, ska byggnadsnamnden i ett forelaggande ge fastighetens eller
byggnadsverkets agare tillfalle att inom en viss tid ansdka om lov, om det ar sannolikt att lov
kan ges for atgarden (lovférelaggande).

Provningen av ans6kan om bygglov i efterhand gérs mot bakgrund av de férhallanden som
rader vid provningstillfallet oavsett om atgarden redan har utforts eller inte.

Ett bygglov ska handlaggas och bedémas utifran plan- och bygglagen och det &r den
nuvarande fastighetsagaren som har det fulla ansvaret fér att gallande lagar, férordningar,
foreskrifter och beslut foljs. Att fastigheten har bytt agare 2015-11-16 andrar inte
forhallandena for hur gallande bestammelser eller mojlighet att bevilja bygglov bedéms.

Ansdkan om bygglov fér tillbyggnad och fasadandring av fritidshus har lamnats in och ett
lovférelaggande ar da ej aktuellt.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard som kraver bygglov far inte
pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Fastighetsagaren har paborjat tillbyggnationen av fritidshuset utan att bygglov och
startbesked har utfardats.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att dvertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om paféljd enligt samma kapitel. Fastighetsagarna har getts tillfalle att yttra sig
inom fem ar efter évertradelsen darmed ar det aktuellt for byggsanktionsavgifter.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort forutse eller kunnat paverka, eller vad den
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avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

| 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

| sitt yttrande, anger fastighetsagarna att de paborjade atgarderna eftersom det tog lang tid
att fa ett beslut om strandskyddsdispens men aven pa grund av brist pa information
angaende bygglov.

Vid arendets genomgang kan det konstateras att handlaggningen av arende for
strandskyddsdispens har dragit ut pa tiden. Forsta kontakt med fastighetsagaren via mail
med information om arendets gang har tagits ca tvd manader efter ansékan. Ansékan om
strandskyddsdispens har lamnats in 2019-02-14. Ytterligare tva manader efter, har ett mail
skickats till sbkanden med begaran om fortydligande om atgarderna som ska utféras.
Platsbesok har utforts 2019-11-13. Férelaggande om komplettering har skickats 2021-03-10.
Beslut om strandskyddsdispens har utfardats 2022-07-25.

Mot den bakgrunden finner samhallsbyggnadsforvaltningen att det finns skal for nedsattning
av byggsanktionsavgiften med stéd av 11 kap. 53 a §§ PBL.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 7 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att
pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked ar 0,5 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea. Berdknad sanktionsavgift i detta fall ar 24 150 kr.

Bygg- och miljdndmnden foreslas att sanktionsavgiften sankas till halften av ordinarie belopp,
dvs. till 12 075 kr.

Yttrande
Enligt PBL 11 kap 58 §, ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig innan
byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift.

Forvaltningens tjansteskrivelse har 2022-11-23 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-12-12 inkom yttrande fran fastighetsagaren. Enligt yttrandet ska en bygglovsansdkan
ldmnas in snarast. Fastighetsagarna uppger att de accepterar byggsanktionsavgiften men
anger att de pabérjade atgarden da det tog lang tid att fa besked frdn ndmndens sida
angaende dispens men aven for fragor som gallde bygglov. Yttrandet i helhet bifogas.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
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#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-02-07

Med stod av 11 kap. 51 § och 60 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs
fastighetsagarna till fastigheten LAGGAREBACKEN 2:12 en solidarisk byggsanktionsavgift
om 12 075 kr kronor for att den bygglovspliktiga atgarden tillbyggnad av fritidshus har
pabdrjats innan bygg- och miljonamnden har gett ett startbesked.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan 2022-06-01

Fotomontage 2022-06-01

Berakning av byggsanktionsavgift 2022-11-23
Foto 2019-11-23

Situationsplan 2021-03-29

Yttrande 2022-12-12

Lagrum

Enligt PBL 9 kap 4b § for en- eller tvabostadshus kravs det inte bygglov for att géra hogst en
tillbyggnad som inte har en storre bruttoarea an 15,0 kvadratmeter, som inte dverstiger
bostadshusets taknockshdjd och som inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.

Enligt PBL 10 kap 3, en atgard som kraver bygglov far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar évertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick overtradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagare, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 14 2023.013 BMN
Renen 16, tillsyn olovlig atgard (2022-0646)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden upprattade 2022-08-30 ett tillsynsarende (Dnr 2022—-646) pa
fastigheten efter att det kom till kAinnedom om pabdérjat byte av tak pa enbostadshuset dar
solcellspaneler hall pa att monteras pa taket samt att byggnadens takbelaggning av
lertegelpannor byts till svarta betongpannor.

Byggnaden ar inventerad i Alingsas kommuns kulturmiljéprogram med ett hogt
kulturhistoriskt varde. En byggnad som ar sarskilt vardefull ur historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas och omfattas av plan- och
bygglagen 8 kap 13 §, vilket innebar att atgarden ar bygglovspliktig.

Eftersom atgarden beddmdes riskera att skada byggnaden, i enlighet med PBL 11 kap § 38,
utférde Samhallsbyggnadsnamnden 2022-09-05 via delegationsbeslut § D Férel 2022—
001085 ett omedelbart férbud mot fortsatt arbete for att minimera skadan i sa hdg
utstrackning som mgijligt.

Av yttrande lamnat 2022-10-18 och 2022-09-11-uppgav fastighetsdgaren sig inte ha haft
information om att byggnaden varderats med ett hogt kulturhistoriskt varde.
Fastighetsagaren angav vidare att installationen av solceller utférdes i syfte att
energieffektivisera fastigheten och i samband med detta gavs radet att aven byta tak da
detta var mer an 30 ar. Solcellsféretaget rekommenderade betongpannor och eftersom
solcellerna var svarta valdes aven svart tak under for att minimera kontrasten mellan
materialen.

Ansdkan om bygglov inkom till bygglovsenheten och bygglov for fasadandring av
enbostadshus beviljades 2022-11-21 via namndens beslut § 196 2022- 421 SBN.

Férutséttningar
For fastigheten galler detaljplan A 402, DP 90. Enligt detaljplanen ar omradet avsett for
bostadsandamal i tva vaningar.

Fastigheten ligger inom Kulturmiljoprogram for Alingsds kommun, antagen av
Kommunfullmaktige den 25 april 2018 § 88 med motiveringen att bebyggelsen i kvarteret
med valbevarade byggnader av hdg arkitektonisk kvalité, speglar hela utbyggnadsperioden i
Kullingsberg.

Enligt rekommendationer i kulturmiljprogrammet, bér byggnaderna omfattas av 8 kapitlet §

13 (férbud mot férvanskning) och § 14 (underhall och varsamhet) i Plan- och bygglagen.
Skyddet av dessa byggnader bor sakerstallas med g och planbestammelser i detaljplan.

Vidare, rekommenderas att byggnaderna underhalls med traditionella material och metoder

Utdragsbestyrkande
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som tar hansyn till det utpekade kulturhistoriska vardet.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Oavsett om en byggnad eller bebyggelse kraver bygglov ska lamplighet gallande bland annat
utformning prévas med hansyn till och fér skydd av kulturvardena pa platsen, liksom intresset
av en god helhetsverkan.

Enligt 9 kap. 2 § 3c p PBL, i ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden byter
farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt.

Enligt 9 kap. 5 § PBL, for en- och tvabostadshus och tillhdrande komplementbyggnader inom
ett omrade med detaljplan kravs det, trots 2 §, inte bygglov for att farga om, byta
fasadbekladnad eller byta taktackningsmaterial, om atgarden inte vasentligt andrar
byggnadens eller omradets karaktar.

Aktuellt detaljplanen for omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for
att byta takmaterial. Det kravs darfor bygglov for en sddan andring endast om atgarden
vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL). Bedémningen av
om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.

Samhallbyggnadsforvaltningens bedémning ar att byte av takbelaggning och installation av
solceller avsevart paverkar byggnadens yttre utseende och atgarden omfattas av krav pa
bygglov enligt 9 kap 2 § 3 st. PBL.

Enligt Boverket, ar det byggnadens eller bebyggelseomradets varden som avgér om ett visst
objekt ar sarskilt vardefullt. Det behévs inget utpekande i férvag men for att underlatta for
bade enskilda och byggnadsnamndens handlaggare ar det dock lampligt att kommunen tar
fram ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomraden som kommunen
beddmer ar sarskilt vardefulla. Detta material &r dock inte juridiskt bindande.
Byggnadsnamnden maste darfor i varje enskilt fall ta stallning till om en viss byggnad eller ett
visst omrade ar sarskilt vardefullt.

Den aktuella byggnaden finns utpekad som kulturhistoriskt vardefull i den senaste
inventeringen och har beddmts med graden B — hogt kulturhistoriskt varde efter graden av
bevarandevarde (skalan A-C).

Fastighetsagaren uppgav sig sakna kdnnedom om att byggnaden hade utpekats som
kulturhistoriskt vardefull.

| dom, MOD P 285-12, konstaterar mark- och miljpéverdomstolen att det inte finns nagot
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generellt krav pa att en bedémning av fastighetens kulturhistoriska varde ska ha
kommunicerats med fastighetsagaren innan fragan uppkommit med anledning av en
ansokan om lov.

Mark- och miljééverdomstolen konstaterar vidare att det inte finns krav pa att byggnader ska
vara skyddade som byggnadsminnen eller enligt detaljplan fér att de ska atnjuta skydd enligt
8 kap. 17 § PBL.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §, en atgard far inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren hade pabdrjat atgarden utan att bygglov och startbesked utfardats och har
darmed brutit mot Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgard som kraver bygglov enligt 9 kap. 2 §

kvadratmeter av den area som andringen avser.

Beraknat sanktionsavgift ar 11 833 kr. Berakning av avgiften i sin helhet bifogas.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-12-20 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2022-12-27, framfor fastighetsdgaren att samhallsbyggnadskontoret
bér ta ansvaret for att inte ha informerat fastighetsagaren om att huset hade
kulturmiljoklassats. Vidare, fortsatter fastighetsagaren att det kan ifragasattas om bygglov
kravs for atgarden, eftersom Alingsas kommun inte har lagt in varsamhetsbestammelser i

detaljplanen och kulturmiljdprogrammet ej ar juridiskt bindande.

Yttrandet i sin helhet bifogas.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Utdragsbestyrkande
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Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagaren till
fastigheten RENEN 16 en byggsanktionsavgift om 11 833 kr fér att den bygglovspliktiga
atgarden byte av takbelaggning har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-08-30

Ur kulturmiljdprogram 2022-08-30
Bygglov 2022-11-11

Kartutdrag 2022-08-30

Foto 2022-10-25

Foto 2022-09-07

Foto 2022-08-30

Berakning av byggsanktion 2022-12-20
Yttrande 2022-12-27

Lagrum

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
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prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star
i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft

Expedieras till
Fastighetsagare, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 15 2023.012 BMN

Rulleskar 11, tillsyn olovligt byggande andring av enbostadshus (2022-
0790)

Arendebeskrivning

Samhallbyggnadsfoérvaltningen startade 2022-10-25 ett tillsynsarende pa fastigheten
RULLESKAR 11 efter att det kom till kinnedom att fasadéndring/ ombyggnad av
enbostadshus paborjats utan att startbesked utfardats.

Bygglov fér fasadandring/ ombyggnad av enbostadshus pa fastigheten RULLESKAR 11
(RISOVAGEN 4) har utfardats 2022-03-11. Enligt beslutet fick inte atgarderna pabdrjas
forran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked.

Foljande handlingar skulle Iamnas in till samhallsbyggnadsnamnden som underlag for
startbesked: forslag till kontrollplan och teknisk beskrivning.

Vid kontakt med fastighetsagaren framkom att arbetet redan pabdrjats.

| ett mail som inkom till Samhallsbyggnadsférvaltningen 2022-10-16 beskriver
fastighetsagaren att de paborjat arbetet direkt efter att de fick beskedet att bygglovet hade
vunnit laga kraft.

2022-11-18: Fastighetsagaren gavs mgjlighet att inkomma med yttrande senast 2022-12-02.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 188, Stadsplan for del av Nolby, Alingsas, (laga kraft
31 maj 1954). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar att omradet ar avsett for
bostadsandamal.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i
Kulturmiljoprogrammet for Alingsds kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).
Byggnaden har bedémts efter graden av bevarande enligt skalan A-C och fick varderingen
C-kulturhistoriskt varde, detta innebar att byggnaden har ett kulturhistoriskt budskap och att
fastighetsagaren bor varda den varsamt.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning
Enligt PBL 9 kap 2 § kravs det bygglov fér annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om
andringen innebar att byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt PBF 5 §: For atgarder som inte kraver lov kravs det en anmalan vid en &ndring av en
byggnad, om andringen innebar att konstruktionen av byggnadens barande delar berdérs eller
byggnadens planlésning paverkas avsevart.

Enligt Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §: En atgard far inte pabdrjas innan
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byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Fastighetsagaren har pabdrjat fasadandringen och andring av planlésningen utan att
startbesked har utfardats.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Byggsanktionsavgiften for byte av fonster ar 0,125 prisbasbelopp per fonster eller dérr som
berdrs. | detta fall ar det tva nya fonster som tillkommer och berédknad sanktionsavgift ar 6
037 kr.

Byggsanktionsavgiften for att pabdrja en andring av en byggnad som paverkar planlésningen
ar 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den
sanktionsarea som berérs av andringen.

| detta fall har arean som berdrs beraknats vara 17 kvm.

Sanktionsarea ar 17 kvm — 15 kvm = 2 kvm. Berdknad sanktionsavgift ar 3 163 kr.

Total beraknad sanktionsavgift blir 9200 kr.

Berakningen av sanktionsavgift bifogas.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Forslaget till beslut har 2022-11-18 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

2022-12-19 inkom yttrande fran fastighetsagaren som anger att de har pabdrjat med arbetet
direkt efter att de fick bygglov dels av okunnighet dels av att beslutet om bygglov tog lang tid.
Vidare, anger fastighetsagaren att de har ekonomiska svarigheter att betala
sanktionsavgiften.

Skrivelse i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors fastighetsagarna il
fastigheten RULLESKAR 11 en solidarisk byggsanktionsavgift for att de bygglovs- och
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anmalningspliktiga atgarderna fasadandring och andring av planlésningen har pabdérjats
innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-10-25

Bygglov 2022-03-11

Kartutdrag 2022-11-18

Foto 2022-11-18

Berakning av byggsanktion 2022-11-18
Yttrande 2022-12-19

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett

Utdragsbestyrkande



19

#« ALINGSAS Bygg- och

i KOMMUN milj'dnémndens
- arbetsutskott
Protokoll

2023-02-07

sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagare, del kv.

Paragrafen ar justerad
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§ 16 2023.027 BMN
Simmenas 1:30, tillsyn olovlig atgard uterum (2022-0898)

Arendebeskrivning
Anmalan om tillbyggnad av enbostadshus med ett uterum pa ca 14 kvm pa fastigheten
SIMMENAS 1:30 (SIMMENASVAGEN 138) har inkommit 2019-12-04. Startbesked har
beviljats 2020-03-14.

2021-07-02 skickade Samhallsbyggnadsférvaltningen en paminnelse om att det saknas
verifierad kontrollplan for att slutbesked skulle kunna ges och att drendet annu inte avslutats.
Inget svar eller kontrollplan inkom.

Vid kontroll mot arkiv upptacks att pa fastigheten finns aven andra arenden som fortfarande
inte har avslutats:
e Bygglov for inglasat uterum pa 24,5 kvm som har beviljats 2016-05-18.
e Bygglov for byte av farg pa fasaden fran mérkbrunt till vitt som har beviljats 2016-06-
01.

Enligt beslut, i bada arendena, skulle lageskontroll utféras och undertecknad kontrollplan
ldmnas till Samhallsbyggnadskontoret som underlag for slutbesked.

Lageskontroll har utférts i samband med utférande av detta aktuella uterum 2020-08-12 och
avsag aven den andra uterummet och en upphojd solaltan.

For ovannamnda arende och aktuellt uterum kravs fortfarande att ifylld kontrollplan lamnas in
for att slutbesked ska kunna medges.

Samhallsbyggnadsforvaltningen startade 2022-12-13 ett tillsynsarende pa fastigheten for att
tva uterum har tagits i bruk utan att slutbesked har utfardats.

Férutséttningar
For fastigheten galler DP 187 Lagakraft 2013-10-07. Storsta tilldtna sammanlagda
byggnadsarea per bostadsfastighet ar enligt detaljplanen 200m2, varav 160m2 for
huvudbyggnad.

Samhéllsbyggnadskontorets bedémning

Enligt PBL 10 kap 25 § ett startbesked fér anmalningspliktiga atgarder upphér att galla tva ar
efter att startbeskedet gavs. Om arbetena da har pabdrjats men inte avslutats ska ett nytt
startbesked medges.

Enligt 10 kap. 4 § PBL ett byggnadsverk far inte tas i bruk i de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att tillbyggnad av enbostadshus med uterum bade
vaster och Oster har tagits i bruk utan att bygg- och miljonamnden har utfardat ett slutbesked.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 § och att det finns férutsattningar fér och behov av
ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen medfér att byggsanktionsavgift ska tas ut enligt PBL 11 kap. 51 §.

Enligt PBL 11 kap 58 §, byggsanktionsavgiften far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att for uterummet i vast har preskriptionstiden
intraffat da det har gatt mer an 5 ar fran utférandet och sanktionsavgifter i detta fall ar ej
aktuellt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att uterummet i 6st har utférts 2020.
Fastighetsagarna har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen darmed ar det
aktuellt for byggsanktionsavagifter.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att fastighetsagarna till SIMMENAS 1:30, inte har gjort
allt de kunnat for att undvika att en 6vertradelse av gallande bestammelser skulle intraffa.
Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut, for att uterummet
olovligt har tagits i bruk innan slutbesked erhallits.

Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till
Overtradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 19 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att ta
en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsnamnden har gett ett slutbesked ar 0,1
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea.

Beraknad sanktionsavgift i detta fall ar 4 830 kr.
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Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §, innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2022-12-21 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

Ingen yttrande inkom.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs fastighetsagarna till
fastigheterna SIMMENAS 1:30 (SIMMENASVAGEN 138) en solidarisk sanktionsavgift pa
totalt 4 830 kr for att uterummet i 6st har tagits i bruk innan bygg- och miljonamnden har
utfardat ett slutbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2022-12-12

Paminnelse om slutbesked 2021-07-02
Lageskontroll 2020-08-13

Startbesked 2020-02-17

Kartutdrag 2023-01-17

Foto 2023-01-17

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdéd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
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prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestdmmelse som évertradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star
i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel. Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft

Expedieras till
Fastighetsagare, del kv.

Paragrafen ar justerad
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§ 17 2023.023 BMN
Halskogen 1:22, forhandsbesked for tillbyggnad av fritidshus (2022-0844)

Arendebeskrivning

Arendet avser férhandsbesked fér tilloyggnad av ett fritidshus pa fastigheten Halskogen 1:22
i Alingsas kommun.

Befintligt fritidshus avses byggas till med en tillbyggnad innehallande bland annat WC/D och
kok. En del av tillbyggnaden uppfors i tva vaningar. Planerad tillkommen BYA: 49,6 m2.
Planerad tillkommen BTA: 73,4 m2. Taklutning (lika befintligt) 36 grader.

Sokanden avser aven anlagga ny borrad dricksvattenbrunn, samt nytt enskilt aviopp.

Lank till webkartan:
https://karta.alingsas.se/?m=alingsaskartan&x=178626.98741021167&y=6446049.71775467
1&z=9&I=222

Férutséattningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for nadrvarande av tomtmark for befintlig bostadsbebyggelse.
Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Det aktuella omradet berdrs inte av nagra riktlinjer eller rekommendationer enligt
oversiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22).

Da atgarden ar tankt att placeras ca 10 meter fran vag 42 (Trollhattevagen), som ar en farligt
gods-led, har sbkande med hjalp av Norconsult tagit fram en trafikbullerutredning och en
riskutredning.

Trafikbullerutredningens resultat ar foljande:

"Berakningarna visar att 60 dBA ekvivalent ljudniva éverskrids for fasad i riktning mot norr
(plan 2). Dock har tre av fyra bostadsrum minst en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
Overskrids vid fasaden och 70 dBA maximal ljudniva inte déverskrids mellan kl. 22:00 och
06:00 vid fasaden, saledes innehalls anvisningar enligt aktuell bedémningsgrund.

Ljudutbredningskartorna visar att utrymme for uteplats, som uppfyller anvisningar enligt
aktuell bedémningsgrund, ar begransat till byggnadens sddra sida (huvudsakligen grona ytor
i bilaga 1).”

Riskutredningens kommer fram till foljande slutsatser:

"Berakningarna av individrisknivaer till foljd av transporter av farligt gods visar pa att
individrisken ar acceptabla vid tillbyggnaden med skydd av bullerskarmen. Utan skydd av
bullerskéarm beraknas risknivan ligga pa gransen till ALARP-omradet.
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Enligt MSB:s understkning passerar fa transporter av farligt gods férbi omradet, men da
endast en manad ingar i underlaget ska den inte anvandas utan vidare. Uppgifterna jamfors
darfér med nationell statistik som visar att om férdelningen sker enligt nationellt genomsnitt
sa passerar betydligt fler farligt godstransporter forbi Halskogen. Berakningarna har gjorts
med konservativa antaganden om att antalet transporter ar narmare nationell statistik an
MSB:s undersdkning.

Utifrdn genomférda antaganden, berakningarna och de platsspecifika forutsattningarna
foreslas foljande skyddsatgarder pa nya byggnader inom Halskogen 1:22:

Utrymning bér vara majlig bort fran vag 42.
Ventilation bér placeras hdgt och i skyddat lage som inte direkt vetter mot vag 42.”

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av och boende pa fastigheterna Erska 1:10, Erska 1:11, Erska 1:16, Erska 1:41, Erska
13:1, Erska 18:1, Erska 2:11, Erska 2:12, Erska 2:15, Erska 2:18, Erska 2:2, Erska 2:9,
Erska 20:1, Erska 6:12, Erska 6:13, Erska 6:17, Erska 6:4, Erska 6:9, Erska 8:1, Halskogen
1:20, Halskogen 1:23, Halskogen 1:3, Sollebrunn 17:1 och Osterbo 6:1 har fatt méjlighet att
yttra sig i arendet.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran Erska
1:10, Erska 1:11, Erska 13:1, Erska 2:11, Erska 2:12, Erska 2:15, Erska 2:2, Erska 20:1,
Halskogen 1:20 och Halskogen 1:23.

Erska 1:16, Erska 1:41, Erska 18:1, Erska 2:18, Erska 2:9, Erska 6:12, Erslg.a 6:13, Erska
6:17, Erska 6:4, Erska 6:9, Erska 8:1, Halskogen 1:3, Sollebrunn 17:1 och Osterbo 6:1 har
inte inkommit med nagot yttrande.

Da atgarden ar tankt att utféras i narheten av vag 42 (Trollhattevagen), som ar en farligt
gods-led, har Trafikverket och raddningstjansten remitterats i arendet.

Trafikverket skriver som sammantagen bedémning:
"Forutsatt att synpunkterna efterféljs och upplysningarna beaktas i respektive utredning, har
Trafikverket inget att invanda mot att bygglov beviljas.”

Raddningstjansten skriver i sitt yttrande:

1. Raddningstjansten anser att byggnadens placering ar valdigt nara befintlig vag Rv42.
Riskutredningens berakningar visar dock pa att individrisken ar pa en acceptabel niva vid
byggnaden med skydd av den befintliga bullerskdrmen. Utan skydd av bullerskdrmen
beraknas risknivan ligga pa gransen. Riskutredningen féreslar att ventilation bor placeras
hogt och i skyddat Iage som inte vetter direkt mot vag 42 samt forutsatter att utrymning kan
ske bort fran vag 42. Raddningstjansten anser att bullerskarmen samt att utrymning kan ske
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bort fran byggnaden ar av en avgérande faktor for personsakerheten i detta fallet. Punkt 2
behover darfor ocksa beaktas.

2. Raddningstjansten anser att Trafikverkets och Lansstyrelsens synpunkter ska beaktas
med tanke pa farligt gods-led samt sakerhetsavstand vid byggande intill vag pa grund av
eventuell sékerhets- samt tillstandspliktig zon sa att tillracklig hansyn till trafiksdkerheten tas.”

Halsoskyddsenheten pa Alingsds kommun har lamnat foljande yttrande i arendet:
"Halsoskyddsenheten ser inga storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade miljé- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av
Halsoskyddsenheten.”

Bedbémning
Atgarden ses som en naturlig utveckling av bebyggelsen i det aktuella omradet. Atgéarden
beddms inte medféra nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

Befintlig bebyggelse pa fastigheten bedéms inte ha nagra sarskilt héga kulturhistoriska
varden. Atgarden beddms darfér kunna utféras utan negativ paverkan pa befintlig
bebyggelse och bebyggelsemiljé. Atgardens exakta utformning och anpassning till befintlig
miljé hanteras i kommande bygglovsproévning.

Trafikbullerutredningen fran Norconsult visar pa att den tankta atgarden klarar kraven enligt
trafikbullerférordningen (2015:216). Eventuell uteplats ska placeras pa byggnadens soédra
sida.

Riskutredningen fran Norconsult visar pa att individrisken ar acceptabel vid tillbyggnaden
med skydd av befintlig bullerskarm. De skyddsatgarder som foreslas i riskutredningen
beddéms vara nédvandiga och laggs darfér som villkor till detta beslut.

Bygg- och miljonamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Positivt féorhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.
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Villkor

Utrymning ska vara mojlig bort fran vag 42. Ventilation ska placeras hogt och i skyddat lage
som inte direkt vetter mot vag 42.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade 16pa da anstkan bedémdes vara komplett 2022-11-
20. Beslut om forlangd handlaggningstid fattades 2023-01-11. Beslut om férhandsbesked
fattades 2023-02-21, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har hallits.
Avgiften har inte reducerats, med stoéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Upplysningar

Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen hanteras i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansbdkan om forhandsbesked 2022-11-20
Situationsplan, A-10-1-01 2022-11-20
Trafikbullerutredning, Norconsult 2022-11-20
Riskutredning, Norconsult 2022-11-20

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Erska 1:10, Erska 1:11, Erska 1:16, Erska 1:41, Erska 13:1, Erska
18:1, Erska 2:11, Erska 2:12, Erska 2:15, Erska 2:18, Erska 2:2, Erska 2:9, Erska 20:1,
Erska 6:12, Erska 6:13, Erska 6:17, Erska 6:4, Erska 6:9, Erska 8:1, Halskogen 1:20,
Halskogen 1:23, Halskogen 1:3, Sollebrunn 17:1, Osterbo 6:1), PolT

Paragrafen ar justerad
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§ 18 2023.022 BMN

Vassenbo 1:72, forhandsbesked nybyggnad av enbostadshus (2022-
0763)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten VASSENBO
1:72 i Alingsas kommun.

Bostadshuset ar tankt att utformas i en vaning med inredd vind med en byggnadsarea pa ca
120 m2. Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Bergabovagen. Bostadshuset ar tankt
att anslutas till det kommunala VA-natet.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-11-07 och noterade da foljande om
lokaliseringen:

-Nuvarande markanvandning ar tradgardstomt
-Bebyggelsemonster i omradet ar villor med varierande alder och tomtstorlekar
-Bullerkallor fran angransande Norsesundsvagen

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tradgardsmark. Platsen ligger inom ett omrade
med normal radonrisk. Tillkommande byggnad ska anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Genomslapplighet i marken ar medelhég och jordarten ar sandig moran.
Lokaliseringen berdrs inte av 6versvamningsrisk. Platsen ligger inom ett omrdde med normal
radonrisk.

| versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ingar fastigheten i ett utpekat
kulturmiljdomrade, nr 8. Framnas ” Miljon har som helhet ett hogt pedagogiskt varde genom
sin valbevarade och valskotta karaktar bade vad galler fornlamningar och bebyggelse”.
Huvudbyggnaden pa fastigheten ar inventerad i 6versiktsplanen och har varderats till klass
C, vilket innebar att byggnaden har ett kulturhistoriskt varde.

Detta innebar att sarskild hansyn till anpassning av kulturmiljons varden och bebyggelsens
karaktar ska tas vid férandringar inom eller i anslutning till omraden och byggnader med
utpekade kulturvarden enligt kommunens kulturmiljoprogram. | dvrigt finns inga
rekommendationer for fastigheten.

D4 det tankta bostadshuset ligger inom ett omrade som ar utsatt for vagtrafikbuller, har en
vagtrafikbullerberakning utférts av Féretaget Springwell Audio AB

2022-11-24. Bullerberakningen visar att det tinkta bostadshuset klarar bullerkravet pa 60
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dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasaden. Kraven pa 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats kan uppfyllas om en uteplats placeras vid
vastra delen av byggnaden, i enlighet med rekommendation i bullerutredningen.

Oster om tankt byggnad och Norsesunsvéagen finns ett omrade med ledningar i mark. Enligt
servitut 2007.6567.p far inte byggnad eller annan anldggning utan ledningsagarens
medgivande uppféras pa narmare avstand an 3 meter fran jordkabel.

Byggnaden kommer inte hamna narmare 3 meter fran jordkabel darav har inte ledningsagare
Vattenfall, horts i arendet.

Yttranden
Synpunkter fran halsoskyddsenheten har inkommit (2022-10-31), som framfér att omradet
kan vara bullerutsatt.

Synpunkter fran VA-avdelningen har inkommit (2022-10-27) om att dagvattenavlopp ska tas
om hand inom fastigheten.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Agare av fastigheterna Vassenbo 1:13, 1:28, 1:38, 1:74, 1:89 och Ingared 6:1, 7:1 och 5:114
har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Ingared 7:1, Vassenbo 1:13 och 1:89.

Ingared 5:144 och Vassenbo 1:28 och 1:38 har inte inkommit med nagra synpunkter eller
invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran Vassenbo 1:74, se bilaga. De framfér att de ar oroliga for att
byggnationen kan komma att skugga deras tradgard samt att de ska fa dékad insyn.

Synpunkter har aven inkommit fran Ingared 6:1, se bilaga. De framfér bland annat att de
aldre traden som finns pa fastigheten forsvinner, samt att Norsesundsvagen ar valtrafikerad
och att de 6nskar att trédgarden inte asfalteras samt att det finns en oro for att en fértatning
av Norsesund riskerar att minska upplevelsen och lasbarheten av kulturmiljon.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem, se bilaga. Sammanfattningsvis sa framfor de att de har haft
kontakt med narmsta grannen angaende risken for skuggning och insyn och att de tar till sig
av inkomna synpunkter. De kommer ha en fortsatt dialog gallande detta och att de behéver
gOra noggranna avvagningar gallande traden.

Gallande kulturmiljon framfor de att de instdmmer om att det ar viktigt och att utformningen
kommer granskas i bygglov.
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Bedbmning

Atgéarderna ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen. Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig
och 6verensstammer med storleken pa évriga narliggande bostadstomter i omradet.
Atgéarderna bedéms férenlig med riktlinjerna i dversiktsplanen for Alingsas kommun.

Omradet ar attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan service. En
viss fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen beddms inte
paverka omradets karaktar i sddan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig. Tillfart
till den tankta fastigheten ordnas fran befintlig infart via stamfastigheten.

Vagtrafikbullerutredningen som ar utférd av Springwell Audio AB visar att den tankta
atgarden uppfyller kraven i trafikbullerférordningen, férutsatt att atgarden utfors i enlighet
med forslaget i forhandsbeskedet.

Platsen bedéms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av tradgard utan nagra
sarskilt vardefulla trad eller unika livsmiljoer for djur- eller vaxtlivet.

Da fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och fastigheten ligger inom
kulturhistoriskt vardefull miljo som omnamns i Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun
(antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25) innebar det att sarskild hansyn till anpassning
av kulturmiljons varden och bebyggelsens karaktar ska tas vid férandringar inom eller i
anslutning till omraden och byggnader med utpekade kulturvarden enligt kommunens
kulturmiljoprogram.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att den tankta placeringen av byggnaden pa
tomten ar lamplig for bostadsetablering i hanseende till kulturmiljon. Byggnadens utformning
och anpassning till kulturmiljévardena provas inte i férhandsbeskedet men i
bygglovsprévning.

Omradet har historiskt sett haft landsbygdskaraktar, men ar attraktivt och ligger strategiskt
nara kommunikation, skola och annan service. En viss fortatning kan darmed férvantas i
omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka omradets karaktar i sadan
utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med forhallandevis hégt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att krévas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.
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Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 19 996 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan beddomdes vara komplett 2022-12-
04. Beslut om forhandsbesked fattades 2023-02-21, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan 2022-10-17
Situationsplan 2022-10-17

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dévriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttranden

Bilaga 3 - Yttrande fran sdkande

Bilaga 4 - Bullerutredning

Bilaga 5 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk (Ingared 7:1 och 5:114, Vassenbo 1:13, 1:28, 1:38, 1:89.), Sakagare
delg kv (Ingared 6:1 och Vassenbo 1:74), VA-avdelningen fk, PolT.
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