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Information

Behovsutredning 2023-2025

Budget - bygg- och miljonamnden

Delegationsordning Bygg- och miljonamnden

Balinge 6:16, bygglov nybyggnad av ostagat torn samt teknikbod (2022-
0821)

Hemsjo 18:1, bygglov for tillbyggnad av industri/lagerbyggnad samt
installation av eldstad och hiss (2022-0488)

Ingared 5:277, bygglov andrad anvandning av garage till flerbostadshus
(2022-0422)

Kampeta 1:14, forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (2022-0811)
Vasterbodarna 1:507, strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus
(2022-0821)
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§ 1
Information

Information fran Jonas Sjélin, férvaltningschef:
e Aterkommande informationspunkter: personal, verksamhet och ekonomi
e Kommande utbildningar for namnden

Foéredragningar arenden
e §2 Helena Ingvarsson
e §3 Mika Lindberg
¢ §4 Helena Ingvarsson
e §8§5-9 Sophia Cohen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 2 2023.010 BMN
Behovsutredning 2023-2025

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till bygg- och miljdnamnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 3 2023.007 BMN
Budget - bygg- och miljonhamnden

Arendebeskrivning

Enligt styrmodell for Alingsas kommun ska respektive namnd uppratta en budget for de
kommande tre aren.

Bygg- och miljonamndens budget utgar fran den av fullmaktige beslutade budgeten for
Alingsas kommun 2023-2025. Budgeten omfattar namndens mal, beskrivning av ekonomiska
forutsattningar och investeringsbudget for de kommande fem aren, personalavsnitt samt en
internkontrollplan framtagen utifran genomférd risk- och vasentlighetsanalys.

Budgetdokumentet pekar ut fardriktningen for Bygg- och miljnamndens samtliga
verksamheter under planperioden och ar det dokument, genom vilket verksamheten f6ljs upp
och utvarderas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Ett enigt arbetsutskott foreslar att malvardet for 2023 i nAmndens mal 2, "Handlaggningstid
for bygglovsbeslut ska minskas", andras fran 50 dagar till 80 dagar.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Bygg- och miljdnamnden beslutar anta budget fér Bygg- och miljonamnden 2023-2025 med
foljande andring:
¢ Malvardet for 2023 i namndens mal 2, "Handlaggningstid foér bygglovsbeslut ska
minskas", andras fran 50 dagar till 80 dagar.

Motivering:

Utifrdn nuvarande lage da bland annat personalstyrkan annu inte ar fulltalig, avdelningschef
for bygglov och miljdenheterna ar annu inte rekryterad, sa far en minskning fran ett nulage
2022 pa 92 dagars handlaggningstid till 50 dagars handlaggning under 2023 vara en alltfor
ambitids malsattning och kan skapa onddig stress i organisationen. 50 dagars handlaggning
bor ses som ett malvarde som kan vara uppnatt inom nagra ar. En minskning fran 92 dagar
till 80 dagars handlaggningstid bedéms vara mer realistisk under 2023.

Expedieras till
Kommunstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 4 2023.002 BMN
Delegationsordning Bygg- och miljonamnden

Arendebeskrivning
Arendet presenteras muntligt.

Beslut
Arbetsutskottet hanskjuter arendet till bygg- och miljdnamnden utan férslag till beslut.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 5 2023.015 BMN

Balinge 6:16, bygglov nybyggnad av ostagat torn samt teknikbod (2022-
0821)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-11-11 och avser Bygglov for nybyggnad av ostagat torn samt teknikbod
pa fastigheten BALINGE 6:16.

Atgéarden innebar nybyggnad av nyanléggning for elektronisk kommunikation for allmént
andamal bestaende av ett 42 meter hég ostagat torn samt en tillhérande teknikbod med en
byggnadsarea pa ca 5,5 kvm (2,33X2,33).

Forutséttningar

Den foreslagna byggnadsplatsen berérs av detaljplan DP193, Detaljplan for Alingsas vag
E20 delen Kristineholm-Balinge och verksamheter (lagakraft1 okt 2014, genomférandetiden
10 &r). Omréadet &r reglerat med bestdmmelsen Natur, naturomrade. Onskad placering berér
omrade som ar avsedd for damm inom naturmark.

Inom omrade finns det risk for erosion. Erosionsrisk féreligger framst inom mark som
planlaggs som natur (planerade verksamhetsomraden har avgransats med hansyn till
erosionsrisken och ar placerade utanfér avgransningsomradet for erosionsrisk).

Berord del av fastigheten ligger inom strandskyddat omrade.

Yttranden

Den 14 december 2022 hade skickats till skande en beddmning av arendet med information
om forutsattningarna pa plats samt att bygglov ej kan beviljas. Det har kommunicerats att
arendet kommer att tas upp i Samhallsbyggnadsnamnden fér avslag och faktureras enligt
gallande taxa. Sokanden blev informerad om majligheten att aterta ansékan samt att yttra sig
infor beslut i Samhallsbyggnadsnamnden.

Soékanden har inkommit den 28 december 2022 med féljande svar,

"Med tanke pa att raddningstjansten byggt en liknande anlaggning inte langt ifran denna
plats vill jag att ni fortsatter handlaggningen, vi har haft flera aspekter att ta hansyn till.
Vi har tidigare forsokt pa annan plats men fick da nej pga. flygplatsen och sedan sokt
inplaceringen hos raddningstjansten men fick aven nej dar.” Bilaga 2

VA-avdelningen hade lamnat in synpunkter om att

"Tornet planeras att placeras i narhet av kommunal pumpstation for avioppsvatten.
VA-avdelningen anser att teknikbyggnader av detta slag har en formaga att dra till sig
klottrare. Ansvariga for byggnader ar inte sarskilt snabba pa att sanera klotter och det
kommer att paverka avloppspumpstation.

Tornet bor forses med separat servicevag da en gemensam vag fér pumpstation respektive
teknikbodar for torn blir krangligt att 16sa, da vagen till pumpstation kan behdva férses med
bom. Detta pga. av olamplig dumpning av skrap i omradet sa VA-avdelningen har
funderingar pa att blockera servicevagen med bom for att forsvara det.

VA-avdelningen foéreslar en placering pa eller i direkt anslutning till raddningstjanstens nya

Utdragsbestyrkande
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anlaggning istallet.” Bilaga 3

Raddningstjansten hade meddelat att dem onskar yttra sig i arendet dock hade arendet inte
remitterats till dem eftersom positivt beslut inte ar aktuellt.

Andra remissinstanser (Luftfartsverket, Swedvia, Trollhattan-Vanersborgs flygplats,
Trafikverket) har inte horts heller i arendet pa grund av skal som ovan.

Bedbmning

Atgarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebdar ingen liten avvikelse fran
detaljplanens bestammelser (9 kap. 31 b § PBL).

Onskad placering berér omrade som ar avsedd fér damm inom naturmark. Inom omrade
finns det risk for erosion. Erosionsrisk foreligger framst inom mark som planlaggs som natur
(planerade verksamhetsomraden har avgransats med hansyn till erosionsrisken och ar
placerade utanfor avgransningsomradet for erosionsrisk).

Méjlighet till strandsskyddsdispens har inte utretts.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Avslag med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglag (2010:900).

Avgift
Avgiften for lovet ar 14 490 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2022-12-05. Om beslut fattas
senast 2023-02-13 innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 veckor
har inte dverskridits. Avgiften har inte reducerats enligt 12 kap. 8 a § PBL.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga 4, "Hur man 6verklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2022-11-11

Anmalan om kontrollansvarig 2022-11-11
Certifikat KA 2022-11-11

Situationsplan 2022-11-11
Fastighetskarta 2022-11-11
Oversiktskarta 2022-11-11

Foljebrev 2022-11-11

Fasadritning teknikbod 2022-11-11
Sektionsritning 2022-12-05

Bilagor

Utdragsbestyrkande
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Bilaga 1-Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2-Svar fr sékande

Bilaga 3-Remissyttrande VA-avdelning

Bilaga 4-Hur man 6verklagar

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 6 2023.014 BMN

Hemsjo 18:1, bygglov for tillbyggnad av industri/lagerbyggnad samt
installation av eldstad och hiss (2022-0488)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-06-17 och avser Bygglov for tillbyggnad av industri-/lagerbyggnad samt
installation av eldstad och hiss pa fastigheten HEMSJO 18:1 (KRONBERGS BACKE 5).

AnsoOkan har reviderats med nytt forslag den 2022-10-19 da tankt tillbyggnad okas i storlek.
Atgéarden avser tillbyggnad av flaktrum for extra ventilation, flytt av befintlig varmepanna till
en mindre tillbyggnad samt installation av en varuhiss till plan tva. Tillbyggnaderna hamnar
med 5,7 meters avstand till Hemsjo 8:9 samt 4,5 meters avstand till Hemsjo 7:6.

En verksamhetsbeskrivning har lamnats in dar sdkande uppger att inte buller, utslapp, lukt
eller évriga oldgenheter for omkringliggande fastigheter férvantas uppkomma. Produktionen
avser tillverkning och forsaljning av snus med tillhérande produkter.

Fastigheten omfattar 6077 kvadratmeter varav bebyggd area i dagslaget utgér ca 1504
kvadratmeter. Tillbyggnaderna planeras fa en byggnadsarea 168,8 kvadratmeter.

Tva nya skorstenar tillkommer med samma hojd som befintliga skorstenar. Hiss placeras i
befintligt schakt. Befintlig varmepanna flyttas till ny placering. H6jd i tillbyggnad for
varmepanna blir 3,9 m och FG+ lika befintlig. Hojd i flaktrumstillbyggnad blir 5,9 m och FG+
lika befintlig. Fem dorrar placeras for att na tillbyggda flaktrum samt varmepannan. Dessa far
matt 1,4x2,1 m for flaktrum samt 1,6x2,4 m fér pannrum.

Tillbyggnaderna uppfors med vaggar i sandwichelement och utsida slatplat, farg NCS
S2502-B, tak i korrigerad TRP-plat lika befintlig byggnad, farg NCS S9000-N (lika befintlig
byggnad). Vindskivor i plat pa gavlar, simsplat pa framsidor och hérnplatar. Dessa far farg
NCS S4040-Y80R. Hangrannor placeras och ar i plat med farg NCS S9000-N.

Forutséttningar
Atgéarden &r tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon detaljplan eller
omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen och fastigheten utgoérs for narvarande av industri. Platsen ligger inom ett
omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for kulturmiljovard (Hemsjé-Ingared).

| Oversiktsplan fér Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) &r omradet
Norsesund/Hemsjé/Ingared utpekat som ett omrade dar ny bebyggelse bor tillkomma och
markomraden ska utredas med anledning av héga naturvarden i I6vskog och
riksintresseomradet med avseende kulturmiljo. Flera planforslag ar under arbete. Den
aktuella platsen ingar inte i dessa.

Utdragsbestyrkande
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Yttranden

Med anledning av att den ansdkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig enligt 9 kap 25 § plan- och bygglag (PBL 2010:900).
Agare av fastigheterna Hemsjé 7:6 och Hemsjé 8:9 har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran samtliga delagare till fastigheterna (bilaga 2 och
3).

Synpunkter som framférs fran Hemsjo 7:6:

"Vi ar glada att foretaget uppger att ingen lukt, ljud eller farligt avfall kommer att paverka
grannar.

Vi noterar dock att for liknande verksamhet pa andra platser har det uppstatt problem och
klagomal, och den aktuella sékande har pa andra platser éverklagat beslut for att slippa
minska sina utslapp, vilket ej godkants av mark och miljddomstolen.

Vi forvantar oss att, om kommunen trots denna erinran tillater detta bygglov och denna
verksambhet, vi kan lita pa att kommunen omedelbart ingriper om verksamheten inte lever
upp till sina utfastelser om avsaknad av miljépaverkan.”

Synpunkter fran Hemsjo 8:9 ar bland annat:

"Jag har farhagor att agarens information rérande lukt och buller kanske inte stammer. Utan
att det tvartom kan komma att medféra oegentligheter rérande lukt och buller fér de
fastigheter jag ager nar produktionen/handhavandet ar uppstartad.”

Arendet har remitterats till Miljoskyddsndmnden med anledning av snusproduktion ska
bedrivas. Yttrande har inkommit (bilaga 4). | yttrandet anges bland annat: Produktionen
omfattas av livsmedelslagens bestdmmelser, att kdldmedium ska rapporteras, att om
forbranningsanlaggningens effekt uppgar till 500 kilowatt ska anmalan géras samt att
miljomarkta material ar att féredra ur dagvattensynpunkt.

Miljdskyddsnamnden patalar att den kan komma att stélla krav pa verksamheten och tillsyna
den utifran miljébalken och tillhérande férordningar.

Miljbnamnden hanvisar s6kande att ta del av informationen om miljéfarlig verksamhet som
finns p& kommunens hemsida.

Kretsloppsavdelningen har yttrat sig:

"Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och spillvattenledning men ligger utanfér VA-
verksamhetsomrade. VA-avtal for anslutning utanfér verksamhetsomrade ska upprattas.
Dagvattenavlopp ska tas omhand inom fastighet far ej ledas till spillvattenledning.”

Arendet har dven remitterats till Trafikverket och Raddningstjansten. Svar fran Trafikverket
har inkommit utan erinran (bilaga 5).

Raddningstjansten har bland annat foljande synpunkter (bilaga 6):
Brandskyddsbeskrivning behoéver tas fram fére beddmning av brandskyddet gors.
Brandskyddsdokumentation bér tas fram som omfattar hela byggnadens brandskydd nar

Utdragsbestyrkande
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byggnationen ar gjord.
En slackvattenutredning behdver tas fram.
Narheten till farligt godsled E20 bér beaktas.

Angaende brandvattenforsorjningen till fastigheten maste den i dagslaget utféras med hjalp
av tankbilar. Narmaste brandpost ligger drygt 700 m fran byggnaden och brandpostnatet
beddms underdimensionerat for byggnaden.

Sokanden har (enligt 9 kap 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem.

Skél till beslut

Den aktuella atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte regleras av detaljplan eller
omradesbestammelser. Den aktuella atgarden utgér kompletterande atgarder till befintlig
industribyggnad.

Sakagarna har uttryckt oro for att verksamheten ska medféra olagenhet fér omgivningen.
Sokande har inkommit med en verksamhetsbeskrivning dar det anges att buller, utslapp, lukt
och annan olagenhet inte ska uppkomma. Sékande har kontakt med miljéskyddsenheten
efter inkommet remissvar fran den.

Enligt 2 kap PBL ska miljébalkens hushallningsbestammelser féljas och foretrade ska ges at
sadant som medfor en god hushallning. Da platsen utgor ett omrade for industriell produktion
ar det utpekat i 3 kap miljobalken (MB 1998:808). Omradet ingar aven i riksintresseomrade
for kulturmiljovard (Hemsjo-Ingared) men kompletteringsatgarderna pa befintlig
industribyggnad beddms inte paverka riksintresseomradet.

Samhallsbyggnadsnamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelseri 2 och 8 kap PBL.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Positivt bygglov beviljas med stdéd av 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL)

Utsedd kontrollansvarig ar: Anders Hakansson, c/o Jan Hakansson Byggplanering AB,
MolIndal.
K-behdorighet. SC2332-12 (RISE). Giltig t o m 2022-12-26.

Avgift
Avgiften for lovet ar 32 053 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Utdragsbestyrkande
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Tidsfristen borjade 16pa da ansdkan bedémdes komplett 2022-10-19. Beslut om bygglov ska
tas inom tio veckor fran detta datum. Byggnadsnamnden far besluta att férlanga tidsfristen
for att avgora ett arende om lov eller férhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av
handlaggningen eller utredningen i arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med
tio veckor. Beslut om férlangning har fattats 2022-12-21, D§ Férlhand 2022-001569.

Om beslut om lov tas senast 2023-03-08 kommer inte avgiften att reduceras enligt 12 kap 8
a § PBL.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Tekniskt samrad ska hallas. Ni kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Atgéarden far inte pabdrjas férran Samhallsbyggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt
10 kap 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap 51 § PBL.

Lageskontroll ska utféras av behdrig matningstekniker. Tjansten kan bestallas av GIS-
enheten via E-tjansten "Utstakning/lageskontroll samt dvriga mattjanster-bestallning”, Iank
https://minasidor.alingsas.se/oversikt/overview/45 eller pa telefon 0322-617194, 0322-
616323. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for kommunens arbete tillkomma.
Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund. Intyget éverlamnas vid slutsamradet.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap 4 § PBL. Om
byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar samhallsbyggnadsnamnden skyldig att
pafdra byggherren en byggsanktionsavgift (11 kap 51 § PBL).

Ett bygglov upphdr att galla enligt 9 kap 43 § PBL om den atgard som lovet avser inte har
paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Synpunkter fran Raddningstjansten, Kretsloppsavdelningen och Miljéskyddsnamnden ska
beaktas.

Verksamhetsutovare ska folja miljobalkens allmanna hansynsregler (2 kap 2 § MB).

Alla som bedriver eller avser att bedriva en verksamhet eller vidta en atgard skall skaffa sig
den kunskap som behévs med hansyn till verksamhetens eller atgardens art och omfattning
for att skydda manniskors halsa och miljon mot skada eller olagenhet.

Beslutet kan 6verklagas. Se bilaga 7 "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansokan 2022-06-17

Anmalan om kontrollansvarig 2022-06-29
E-postmeddelanden 2022-07-26

Utdragsbestyrkande
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Fasadritning befintlig 2022-07-26
Planritning befintlig 2022-07-26

Plan- och sektionsritning bef 2022-07-26
Fasadritning 2022-10-19

Plan- och sektionsritning 2022-10-19
Planritning 2022-10-19

Situationsplan 2022-10-19
Verksamhetsbeskrivning 2022-10-19

Bilagor

Bilaga 1-Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2-Yttranden fran Hemsjo 7:6

Bilaga 3-Yttranden fran Hemsjo 8:9

Bilaga 4-Remissvar fran Miljoskyddsnamnden

Bilaga 5-Yttrande fran Trafikverket

Bilaga 6-Yttrande fran Raddningstjansten

Bilaga 7-Hur man &verklagar

Expedieras till

Sokanden, Kontrollansvarig, Sakagare forenkl delg (Hemsjo 7.6, Hemsjo 8:9), GIS fk,
Remissinstans Miljdskyddsnamnden fk, Kretsloppsavdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 7 2023.017 BMN

Ingared 5:277, bygglov dandrad anvandning av garage till flerbostadshus
(2022-0422)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-05-23 och avser Bygglov fér andrad anvandning fran garage till
flerbostadshus pa fastigheten INGARED 5:277 (INGAREDSGATAN 19).

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, DP 190, Bostader vid Ingaredsgatan 19, (laga kraft 2014-
03-26). Bestammelserna som galler for fastigheten innebar bland annat att anvandningen ar
bostader, vard, kontor, handel i entrévaning. Byggnaden ar skyddsvard med foljande
bestammelser: Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas, till- och ombyggnad far
inte forvanska byggnadens yttre form, karaktar eller materialverkan.

Byggnaden har i tidigare lagen diskuterats med andra intressenter. Med nuvarande
byggherre sa holls ett moéte i slutet av september for att ga igenom forutsattningarna fér den
kulturhistoriska vardefulla byggnaden, se bilaga.

Ytterligare méte har hallits i mitten av november mellan byggherrens arkitekt och
handlaggaren i arendet med grund att férhalla sig till den kulturhistoriska byggnaden.

Byggherren har darefter inkommit med ritningsunderlag som delvis dverensstammer med de
diskussioner som har forts for att fa till en bra utformning av den kulturhistoriska byggnaden
men vill inte géra nagra andringar av gavelfasad at dster.

Byggherren skriver att om inte ett positivt beslut gar att lamnas pa delegation sa vill
sOkanden skicka arendet till byggnadsnamnden for beslut.

Utover detta sa kan inte arendet hanteras for ett positivt beslut eftersom det saknas en del
kompletteringar avseende redovisning av parkeringsplatser.

Yttranden
Alingsads kommuns kommunantikvarie har 2022-06-30 yttrat sig i arendet och inkommit med
remissvar, se bilaga.

Bedbémning

Nagra viktiga karaktarsdrag och kulturhistoriska varden sitter i den jamna, symmetriska
fonstersattningen, materialverkan mellan natursten, den vita puts och den rédslammade
trapanelen med nagot lagre avslutade, snedsagade locklister som ger en dekorativ effekt,
samt de vita sprojsade fonstren. Kompositionen ar balanserad och valkomponerad med
omsorg om detaljer och helhet, men anda sparsmakat med detaljer och komponenter. Dessa
aspekter ar viktiga att bevara.

Av detaljplanen och av det antikvariska utlatandet framgar det byggnaden har stort
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kulturhistoriskt varde och med byggnadens lage sa ar fasaderna mot norr och dster mer i
blickfanget mot Ingaredsgatan och besitter stor del av byggnadens karaktar.

Forslaget ar att langsidan at norr kommer enligt férslag att utformas sa att de befintliga
vardena bibehalls med vit puts och faluréd trapanel i ovankant av vaggpartiet. Den befintliga
portutformningen kommer att bibehallas med fasta och éppningsbara portblad med nya
fonsterpartier bakom vissa portar. Vid entrén kommer ett skarmtak att placeras samt befintlig
takkupa kommer att beklas med ett fonster till avsett kontor och 2 takfonster kommer att
placeras vid var sida av takkupan.

Gavelfasaden at 6ster med utformning av puts i entréplanet och med tre mindre symmetriskt
placerade fonster samt gavelspetsen med rédslammad trapanel och ett centrerat stérre
fonster har en specifik karaktar for byggnaden tillsammans med byggnadens langsida at norr
och dessa tva sidor far storst paverkan fér omgivningen.

Forslaget innebar att gavelfasad at 6ster kommer att i entréplan fa ett stort dorrparti med
dubbeldérrar till en uteplats och pa dvre plan blir ett stort dérrparti med tillhérande balkong
samt tva mindre fonster pa var sida om balkongen.

Dessa grava forandringar av gavelfasaden kommer att f& stor negativ inverkan pa
byggnadens karaktar som vetter mot Ingaredsgatan och kommer medféra att byggnaden blir
férvanskad.

Synpunkter har [amnats att det blir det omgjligt att uppna dagsljuskrav for den stora
lagenheten och att det kravs ganska stor inglasade yta for att belysa inte bara
vardagsrummet utan hela lagenheten. Detta ar ett rimligt pastaende fran byggherren och kan
komma att behdva hanteras som en avvikelse for dagsljuskravet enligt det tekniska
egenskapskravet for befintlig byggnad, men det finns mojlighet att omdisponera ytan pa
entréplanet sa att storre del av utrymmet far dagsljusinslapp fran balkongdérren at séder och
att dagsljuskravet darmed kan uppfyllas. Detta har byggherren blivit informerad om.

Gatan ar placerad ca 5 meter fran gavelns fasad och med avsedd uteplats som stracker sig
ca 2,5 meter ut fran fasaden kommer detta att bli ett patrangande utrymme i gaturummet.

Sokta férandringar av gavelfasad mot Ingaredsgatan kommer att fa ett starkt frammande
formsprak for denna kulturhistoriskt vardefulla byggnad och kommer innebara att byggnaden
blir férvanskad.

Atgarden beddms medféra att byggnaden blir férvanskad och uppfyller inte kraven enligt
Plan- och bygglagen (PBL) 8 kap. 13 § och kan inte heller ses som en sadan liten avvikelse
enligt PBL 9 kap. 31b §.

Med foljd av ovanstaende bor ansékan om bygglov for &ndrad anvandning avslas.

Beslut
Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
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Ansokan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 och 31b §§ Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift

Avgiften fér avslaget ar 23 369 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Om
byggnadsnamnden 6verskrider tidsfristen for handlaggningen av ett arende om lov,
forhandsbesked eller anmalan, ska avgiften for handlaggning, kungorelse, expediering och
andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked och arkivering
reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka som namnden
Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett for avslag 2022-11-25. Beslut
om lov fattades 2023-01-24. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen
pa 10 veckor inte har 6verskridits.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Komplettering, ritningsunderlag 2022-11-25
Nybyggnadskarta 2022-05-23

Bilaga, Antikvariskt utlatande 2022-06-30
Bilaga, Motesanteckningar 2022-10-04
Ansdkan 2022-05-23

Upplysningar
Beslutet om avslag och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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§ 8 2023.018 BMN

Kampeta 1:14, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2022-
0811)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-11-07 och avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten KAMPETA 1:14 (KAMPETAVAGEN 21).

Sokande har tidigare ansokt om bygglov fér nybyggnad av bostadshus i samma omrade som
denna ansokan, nu ar sékt byggnad placerad langre dsterut, narmare ett tradbevuxet
omrade.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltdnkta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 6100 m2.

Férutséttningar

Platsen utgors for narvarande dels av mark som tidigare aktivt har brukats som
jordbruksmark och nu har karaktaren av angsmark/betesmark och dels av mark inom ett
tradbevuxet omrade.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar redovisad markanvandning
och rekommendationer for tankt byggnadsplats, klassad som jordbruksmark samt inom
omrade med vardefulla kulturmiljoer och sammanhangande omrade med vardefull natur.

Platsbesok har genomforts (i tidigare arende ange 2022-390) och historiska flygfotografier
har gatts igenom. Historiska flygfoton sedan 1964 visar att marken pa den aktuella platsen
har brukats som akermark aven historiskt.

| narheten fér tankt byggnation och inom tankt tomtplats ar en Akerholme belégen.
Akerholmar ar biotopskyddade och atgard som paverkar dessa ar dispenspliktiga hos
Lansstyrelsen.

Halsoskyddsenheten har yttrat sig i &rendet och anfér att platsen utgérs av brukningsvard
jordbruksmark.

Omradet ingar som kulturmiljon 28. Rédene. Omradet visar tydligt valet av placeringen av
gravar under forhistorien, belagna pa moranasar i det 6ppna odlingslandskapet. Gardsmiljéer
fran 1800-talets slut som visar bebyggelselagen i dalgangen efter skiftena.

Bestémmelser
Enligt 9 kap 31 § Plan- och bygglagen (PBL) ska bygglov ges for en atgard utanfor ett
omrade med detaljplan, om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,
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2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap.2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har provats i omradesbestdmmelser.

Enligt 2 kap 2 § Plan- och bygglagen (PBL) ska prévningen i arenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de andamal som omradena ar mest lAmpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som fran allman synpunkt medfér en god
hushallning. Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap.1-8 §§miljobalken ska tillampas.

Enligt 3 kap 4 § Miljobalken, Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Vid bedédmning bér aven beaktas att jordbruksmark ar en begréansad resurs med avgdrande
betydelse for att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestammelsen var
att sakerstalla en langsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 s. 53).

Yttrande
D& samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning ar att positivt férhandsbesked inte kan
meddelas for atgarden, har berorda sakagare inte horts i arendet.

Halsoskyddsenheten har lamnat synpunkter i arendet:

” Brukningsvard jordbruksmark och akerholme. Det kravs dispens fran lansstyrelsen att gora
ingrepp i eller i narheten av en akerholme. Bestdmmelse i 3 kapitlet 4 § miljobalken (MB 3:4)
anger en mycket restriktiv hallning till att upplata jordbruksmark till bebyggelseandamal.
"Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak fér bebyggelse eller anlaggningar endast om
det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i
ansprak.” Finns giltigt motiv att bygga pa jordbruksmark i detta fall?”

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig och har inkommit med ett yttrande den 2022-11-21.
Sokande framfor bland annat att han inte anser marken vara brukningsbar jordbruksmark
samt att de tidigare fatt positivt féorhandsbesked for snarlik placering.

Sokande framhaller aven att han fatt radgivning fran Lansstyrelsen om att enstaka
byggnader borde kunna tillatas. Enligt beslut fran Lansstyrelsen om avisning gallande
nedlaggning av jordbruksmark, gallde fragestaliningen komplementbyggnader till befintlig
bebyggelse och inte uppférande av nytt bostadshus. Lansstyrelsen konstaterar att eftersom
fastigheten inte ar taxerad som jordbruksfastighet sa utgér marken darfor inte jordbruksmark
i den betydelse som avses i paragrafen 12 kapitlet 9 § miljé-balken (1998:808). Det har i flera
rattsfall avgjorts av Mark- och miljéverdomstolen (MOD) att fastighetstaxeringen inte &r
avgérande for bedémningen av brukningsvard jordbruksmark (jmfr. MOD 2020-06-09, mal nr
P 8347-19)
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Ovriga synpunkter géllande sakfragan, som framférs i yttrandet beméts i bedémningen
nedan. Ovriga synpunkter om handlaggare och handlaggning géller inte aktuellt &rende och
bemdéts ej. Konstaterats kan dock att yttrandet syftar till tva ansdkningar, som handlagts av
tva olika bygglovshandlaggare som har gjort samma beddémning om att marken ar att
betrakta som brukningsvard jordbruksmark.

Bedbémning

Proévningen vid en anstkan om férhandsbesked ska avse fragan om den sokta atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen och avgérande for den bedémningen ar om marken ar
ldmplig for atgarden (9 kap. 31 § och 2 kap. PBL). Vid prévningen ska miljdbalkens
hushallningsbestammelser tillampas (2 kap. 2 § PBL).

Vid en bedémning bér aven beaktas att jordbruksmark ar en begransad resurs med
avgorande betydelse fOr att trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med
bestammelsen var att sékerstalla en langsiktig hushallning (jfr prop. 1985/86:3 s. 53).

For att raknas som brukningsvard jordbruksmark enligt Miljdbalken sa behdver inte marken
aktivt brukas och ha hogt jordbruksvarde. Aven mark som tidigare varit jordbruksmark och
som utan storre insats kan anvandas som jordbruksmark i framtiden ses som brukningsvard
jordbruksmark enligt lagstiftningen. Jordbruksmark ar bade akermark, betesmark och
slatterangar.

Av kommunens oversiktsplan (antagen 2018) framgar det att kommunen ska ha ett restriktivt
synsatt till att ta jordbruksmark i ansprak fér bebyggelse och andra anlaggningar. Detta galler
all jordbruksmark men sarskilt den som har héga produktionsvarden eller héga landskapliga
och biologiska varden. Vid exploatering av jordbruksmark behéver kommunen motivera vilket
vasentligt samhallsintresse som avses samt vaga detta mot fortsatt framtida majlighet till
jordbruksdrift och préva alternativa lokaliseringar.

Den mark som ar tankt att tas i ansprak for nybyggnad av bostadshus ar brukningsvard
jordbruksmark, det ar klarlagt dels genom historiska flygfoton, kommunens kartunderlag,
besOk pa platsen, yttrande fran halsoskyddskontoret och rattspraxis. Marken har tidigare
brukats och ar fortsatt brukningsbar dven om den inte aktivt brukas for tillfallet. Marken har
tydligt karaktaren angsmark och med markens lage, dess beskaffenhet och 6vriga
omstandigheter, som narhet till en biotopskyddad &kerholme och att marken ar en del av ett
stérre sammanhangande brukat jordbrukslandskap, gor att marken anses uppfylla
definitionen av jordbruksmark (jmf. Mark- och miljééverdomstolen 2022-09-01, mal nr P 627-
21).

Sokande har i sitt yttrande framfort att omradet inte ar tillrackligt stort for att bedriva jordbruk
pa men for det allmanna intresset ska jordbruksmark ses i ett stérre sammanhang och inte
for enskilda fastighetsagares mojlighet att bedriva jordbruk.

Sokande framfor aven att de tidigare fatt positivt forhandsbesked pa fastigheten dar
bedémningen var att marken inte ansags vara brukningsvard jordbruksmark. Rattspraxis har
forandrats och betonar vikten av att bevara brukningsbar jordbruksmark for att trygga
framtida livsmedelsforsorjning i ett nationellt perspektiv. Mark som inte brukas pa grund av
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olénsamma forhallanden i dagslaget kan anda vara brukningsvard med hansyn till framtida
behov.

Sdékande framfor aven att det finns narliggande fastigheter dar férhandsbesked har getts for
uppférande av bostadshus. Att férhandsbesked beviljats pa narliggande fastigheter goér inte
att beddmningen blir en annan i detta arendet da férutsattningarna skiljer sig at. | ett av
arendena har bedémningen gjorts att marken har omvandlats till tomtmark i samband med
att fastigheten bebyggdes 2005.

Atgérden att uppféra ett bostadshus samt tillhérande tomtplats med tradgard kommer
inskranka pa jordbruksmarken och eventuellt aven akerholmen.

Det har i flera rattsfall avgjorts av Mark- och miljséverdomstolen (MOD) att ett enstaka eller
ett fatal bostadshus inte ar ett vasentligt samhallsintresse, bl.a. rattsfall med mal nr P 4087-
15 samt P 4848-16. Det allmanna intresset av att langsiktigt bevara brukningsvard
jordbruksmark far anses vaga tyngre an det enskilda intresset av att fa bygga pa den aktuella
platsen.

Forvaltningen bedémer darmed att det inte finns férutsattningar att bevilja férhandsbesked.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:
Ansokan om férhandsbesked avslas med stéd av 9 kap 17 § Plan- och bygglagen (PBL).

Avgift
Avgiften for avslag av férhandsbesked ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansodkan 2022-11-07
Situationsplan 2022-11-07
Fasadritningar 2022-11-07
Sektionsritning 2022-11-07
Yttrande fran sdkande 2022-11-21
Beslut om avvisning Lansstyrelsen 2022-12-21

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad
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§ 9 2023.016 BMN

Vasterbodarna 1:507, strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus
(2022-0821)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-11-10 och avser Strandskyddsdispens for tillbyggnad av fritidshus och
komplementbyggnader pa fastigheten VASTERBODARNA 1:507 (SOMMARROVAGEN 4).

Befintlig huvudbyggnad med en area pa ca 30m? byggs till med entréplan och loft samt ett
orangeri och far en ny yta pa ca 116m=2.

Befintlig komplementbyggnad med placering nordvast om huvudbyggnaden med en area pa
ca 16m? byggs till och far anvandningen gaststuga, arbetsrum, forrad och far en ny yta pa ca
34m?2,

Befintlig komplementbyggnad med placering séder om huvudbyggnaden med en area pa ca
6m? byggs till och har/far anvandningen verktygsbod och far en ny yta pa ca 13,5m2.

Befintlig komplementbyggnad i form av vaxthus med placering vaster om huvudbyggnaden
andras inte och bibehaller sin storlek pa ca 5m?2.

Sokandes skal for ansdkan ar att det aktuella omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt som
gor att det saknas betydelse for strandskyddets syften.

Férutséttningar
Den aktuella fastigheten ligger utanfér detaljplan och omradesbestammelser.
Fastighetens storlek ar 3 615 m2.

Avstandet fran atgarderna till vattnet, sjon Mjorn, ar ca 250. Strandskyddet for sjon Mjérn ar
300 meter.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger platsen inom ett omrade
med hdg skyddsniva for enskilda aviopp.

For orten Véastra Bodarna inklusive aktuell fastighet finns en fordjupad 6versiktsplan (FOP).
Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Vastra Bodarna i Alingsas kommun (antagen av
kommunfullmaktige 2014-03-26) ar inte platsen utpekad med nagon specifik anvandning
eller annan atgard.

Platsbesdk har genomforts och historiska flygfotografier har gatts igenom.

Av platsbesdk 2022-12-07 kan konstateras att marken som atgarden avser upplevs som
ianspraktagen mark runt de befintliga byggnaderna. Vid tidpunkten sa hade det lagt sig ett
tunt snétacke pa marken, men det begransade inte méjligheten till att kunna se hur marken
var ianspraktagen pa platsen.
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Pa grannfastigheten at vaster ar det jordbruksmark och langs med fastighetsgransen ligger
en stenmur.

Bedbémning
Bygglovsenheten beddmer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger.

Ytan runt huvudbyggnad och komplementbyggnader bedéms vara ianspraktagen med
etablerad tomtmark. Andringar med tillbyggnad bedéms inte paverka den etablerade
tomtmarken negativt. Atgdrden med tillbyggnader ryms inom den ianspraktagna tomtmarken
och beddms fa tas i ansprak som tomtplats.

Atgarderna ar inte av den omfattning att de kan fa nadgon betydande paverkan pa
omgivningen eller omgivande natur. De for atgarderna aktuella platserna bedéms inte besitta
nagra sarskilda naturvarden.

Allmanhetens tillgang till strandomradet bedéms inte férandras av de tankta atgarderna, da
den aktuella marken sedan lange bestar av etablerad tomtmark.

Aktuella bestdmmelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljdbalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljébalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljébalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,
2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
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fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Beslut

Arbetsutskottets forslag till beslut i bygg- och miljonamnden:

Strandskyddsdispens beviljas med stdd av 7 kap 18 ¢ § p1 miljobalken (MB). Sarskilt skal for
undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet redan har tagits i ansprak pa ett
satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

Markerat omrade kring huvudbyggnaden far tas i ansprak som tomtplats (hemfridszon). Se
bilagd karta med tomtplatsavgransning.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 11 592 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Situationsplan 2023-01-02

Planritning 2023-01-02

Fasadritning 2023-01-02

Ansokan 2022-11-10

Bilaga, tomtplatsavgransning 2023-01-02

Upplysningar
Besluten om strandskyddsdispens upphor att gélla om atgarden inte har pabdrjats inom tva
ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.
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Sokanden erinras om att Lansstyrelsen kan 6verprova beslut om strandskyddsdispens inom
tre veckor fran delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden; Lansstyrelsen

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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