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KOMMUN Protokoll
2024-10-22
Plats och tid Skraddaren Paragrafer §§87-98
kl. 14:00-16:45
Beslutande Lady France Mulumba (KD) (ordférande)

Ej tjanstgorande
ersattare

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och
tid

Sekreterare

Ordférande

Justerande

Camilla Stensson (S) (vice ordférande)

Johan Larsson Utter (S)

Dennis Alvdén (M)

David Jerrestrand (M)

David Skoog (KD)

Andreas Idén (L) §§87-90, §§92-98

Gunilla Gomér (SD)

Johan Fogelberg (C)

Therese Lund (V)

Anders Almén (S) ersatter Linda Jonasson (S)
Rasmus Eurenius (S) ersatter Karin Johansson (S)
Mikael Bjork (L) §91 ersatter Andreas Idén (L) pga jav
Emma Glynn (MP)

Lennart Anderberg (C)

Mikael Bjork (L) §§87-90, §§92-98
Peter Poniatowski (M)

Josephine Bruhn (V) §§87-89, §§91-98

Peter Porss (Sekreterare)

Jonas Sjolin (Férvaltningschef) §87

Anna Ebbesson (Avdelningschef Bygg och Miljo)
Ygor Geyer (Enhetschef)

Martin Frank Cederbom (Enhetschef)

Rebecca Tollemark (Utvecklingsledare) §87
Camilla Stensson (S)

Protokollet justeras pa distans.

Peter Porss

Lady France Mulunba (KD)

Camilla Stensson (S)

Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkannagivits pa Alingsas kommuns digitala anslagstavla.
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§ 87 Information och féredragningar
§ 88 Grundlaggande granskning 2024
§ 89 Sammantradestider 2025
§ 90 Fruktkorgen 19, startat utan startbesked enbostadshus ((2023-0276)
§ 91 Lo 1:9, olovlig andring anvandning komplementbyggnad (2020-0755)
§ 92 Tangon 1, Sanktionsavgift, krav pa underhall av enbostadshus samt
komplementbyggnad (2021-0425)
§93 Edshult 1:22, férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2024-0142)
§ 94 Saxebdacken 2:38, férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2021-
0388)
§ 95 Attholmen 1:37, strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad
(2024-0467)
§ 96 Vasterbodarna 1:492, strandskyddsdispens fér nybyggnad av enbostadshus
(2024-0526)
§ 97 Grafsnas 1:39, strandskyddsdispens for nybyggnad av bathus (2024-0540)
§ 98 Delegerade beslut 2024

Utdragsbestyrkande
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§ 87

Information och foredragningar

Information fran forvaltningen - Jonas Sjélin
Information fran avdelningen - Anna Ebbesson, Ygor Geyer, Martin Frank

Foredragning i arenden:

§88 - Rebecca Tollemark

§89 - Peter Porss

§§90-97 Martin Frank Cederbom

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 88 2024.078 BMN
Grundlaggande granskning 2024

Arendebeskrivning

Den kommunala revisionen ar ett lokalt kontrollinstrument med uppdrag att granska den
verksamhet som bedrivs i kommunen samt prova ansvarstagandet for styrelse och ndmnder.
Enligt kommunallagen granskar revisorerna arligen all verksamhet som bedrivs inom
namndernas verksamhetsomraden, i den omfattning som foljer av god revisionssed.
Revisorerna provar:

om verksamheten skots pa ett &ndamalsenligt satt

om verksamheten skots pa ett ekonomiskt tillfredsstallande satt
om rakenskaperna ar rattvisande, samt

om den interna kontrollen ar tillracklig

Revisorernas arliga granskning bestar av tre delar:

¢ Grundlaggande granskning
e Fordjupad granskning
e Granskning av delars- och helarsbokslut

Den arliga grundlaggande granskningen omfattar en 6versiktlig granskning av
maluppfyllelse, styrning och intern kontroll. Syftet med den grundlaggande granskningen ar
att se huruvida namnden har en tillracklig struktur fér styrning, uppféljning och kontroll av
verksamheten.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 71.

Beslut
Revisionsenkaten godkanns och éversands till revisorerna.

Expedieras till
viktoria.bernstam@kpmg.se

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljonamnden - Grundladggande granskning 2024

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



5

] TR
B Bygg- och miljonhamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2024-10-22

§ 89 2024.099 BMN
Sammantradestider 2025

Arendebeskrivning

Namnden och arbetsutskottet beslutar arligen om sammantradesdagar for sina respektive
sammantraden. Motesdagar for bade namnd och arbetsutskott ar tisdagar om inget annat
anges. Moten har i méjligaste man inte forlagts till skollov och inte dagen da
kommunstyrelsen har bokslutsdialog, tisdagen 23 september. Namnden och arbetsutskottet i
juli ar forlagd pa en torsdag, 24 juli, och som tidigare ar med arbetsutskottet pa férmiddagen
och namnden pa eftermiddagen.

Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 1 oktober lamnat féljande yttrande:
Forvaltningen lamnar féljande forslag:

Bygg- och miljonamndens arbetsutskott, tisdagar kI 14:00:
14 jan
4 feb
11 mars
8 april
13 maj
10 juni
24 juli (torsdag 09:00)
19 aug
16 sept
14 okt
11 nov
9 dec
Bygg- och miljdndmnden, tisdagar 14:00:
: 21 jan
18 feb
18 mars
23 april (onsdag)
20 maj
17 juni
24 juli (torsdag)
26 aug
24 sept (onsdag 13:00)
21 okt
18 nov
16 dec

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 72.

Beslut

Sammantradestiderna for bygg- och miljondmndens arbetsutskott och bygg- och
miljonamnden 2025 godkanns.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Sammantradestider 2025

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 90 2024.088 BMN
Fruktkorgen 19, startat utan startbesked enbostadshus ((2023-0276)

Arendebeskrivning

Tillsynsarendet for fastigheten FRUKTKORGEN 19 (STJARNGATAN 3) inleddes 2023-05-04
efter en anonym anmalan om byte av takmaterial och takfarg.

Vid utredning pa fastigheten konstaterade Samhallsbyggnadsforvaltningen att fasaden hade
andrats genom byte av taktackningsmaterial och kulér, fran roda tegelpannor till svarta
betongpannor. Atgarden bedémdes vara bygglovspliktig enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 ¢ i
Plan- och bygglagen (2010:900).

| lovférelaggandet, daterat 2023-08-16, beddmde Bygg- och miljdavdelningen det som
sannolikt att bygglov kunde beviljas i efterhand. Fastighetsdgaren uppmanades darfor att
sOka bygglov i efterhand for atgarden.

Lovforelaggande beslutades 2023-08-16 § D TFo6rl 2023—000866.

Bygglov beviljades 2024-01-09 § 126 2023.142 BMN och slutbesked utfardades 2024-02-12.

Forutséttningar

Fastigheten omfattas av detaljplan, A 445, Andring och utvidgning av stadsplanen fér
Alingsés, Korsningen Kungsgatan — Vanersborgsvagen mm, daterad 1978-02- 21.

Enligt stadsplanen for Alingsas stad, antagen 2023-06-14, ligger fastigheten inom ett omrade
som ar mycket kansligt for forandringar. Av stadsplanen framgar att denna typ av omrade har
mycket hoga eller hdga kulturmiljovarden och ett sammanhallet uttryck.

Omraden som ar sarskilt kansliga for férandringar ska utvecklas mycket varsamt. Alla
forandringar och tillagg i dessa omradet ska prévas mot Alingsas kommuns
kulturmiljéprogram, samt i férekommande fall riksintresset for kulturmiljovard.

Fastigheten ligger direkt angransande till riksintresset for kulturmiljévard, Alingsas innerstad.

Yttranden
Enligt 11 kap. 58 § Plan- och bygglagen (PBL) ska den som far anspraket riktat mot sig ges
tillfalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Fastighetsagaren har 2024-02-13 samt 2024-09-06 beretts maojlighet att yttra sig. | yttrandet
som inkom 2024-03-07 anger fastighetsagarna att infor bytet av taket varen 2021 var de i
kontakt med bygglovsenheten i syfte att reda ut om det behdvdes bygglov for att installera
svarta solcellspaneler pa taket pa bostadshuset. De fick svar att inget lov eller anmalan
behdvs. For att harmonisera battre med framtida solceller valde de svarta takpannor pa bade
bostadshus och garage.

Yttrandet i sin helhet bifogas till denna tjansteskrivelse.

Utdragsbestyrkande
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Enligt 11 kap. 58 § PBL far en byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att preskriptionstiden ej har intraffat da
fastighetsagaren har fatt tillfalle att yttra sig 2024, ca 3 ar efter 6vertradelsen.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningen bedémning

Enligt 9 kap. 2 § 3c p PBL, i ett omrade som omfattas av en detaljplan, kravs det bygglov for
annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden byter
farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevart
paverkas pa annat satt.

Aktuell detaljplan for omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for
byte av fasadfarg och takutformning. Det kravs darfér bygglov for en sadan andring endast
om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL).
Beddmningen av om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.

Samhallbyggnadsforvaltningen bedomer att bytet av taket har paverkat omradets karaktar
avsevart och ar darmed bygglovspliktig enligt 9 kap 2§ férsta stycke 3¢ § Plan- och
bygglagen (PBL). Bygglov har beviljats i efterhand.

Enligt yttrandet har fastighetsagarna i ett tidigt skede tagit kontakt med
Samhallsbyggnadsforvaltningen for att undvika att dvertradelse av gallande bestdmmelser
skulle intraffa. De fick svar att installation av solceller ar en bygglovsbefriad atgard.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att det inte finns nagon anledning att ifrdgasatta
fastighetsagarnas yttrande om den information de mottagit, men vill klargora att svaret avsag
installation av solceller och inte byte av takmaterial eller fasadfarg.

Enligt Boverket ar det byggnadens eller bebyggelseomradets varden som avgér om ett visst
objekt ar sarskilt vardefullt. Det behévs inget utpekande i férvag men for att underlatta for
bade enskilda och byggnadsnamndens handlaggare ar det dock Iampligt att kommunen tar
fram ett material som visar vilka byggnader och bebyggelseomraden som kommunen
bedomer ar sarskilt vardefulla. Detta material ar dock inte juridiskt bindande.
Byggnadsnamnden maste darfor i varje enskilt fall ta stallning till om en viss byggnad eller ett
visst omrade ar sarskilt vardefullt.

Aktuell detaljplan for omradet innehaller inte nagon bestammelse om att bygglov kravs for
byte av fasadfarg och takutformning. Det kravs darfor bygglov fér en sadan andring endast
om atgarden vasentligt andrar byggnadens eller omradets karaktar (se 9 kap. 5 § PBL).
Beddmningen av om bygglov kravs maste goras fran fall till fall.

Fastigheten ar inte inventerad for sitt kulturhistoriska varde och ligger inte inom
kulturhistoriskt vardefull miljd men byggnaden beddms inneha ett kulturhistoriskt varde da
den ar uppférd innan 1920.

Enligt 10 kap 3§ PBL far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmalan enligt
foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att 6évertradelse av PBL har skett da atgarden ar
slutférd utan varken bygglov eller startbesked och enligt det som ar forskrivet i 11 kap.5 §
finns férutsattningar for och behov av ingripande om paféljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Berédkning av sanktionsavgift
Beraknad sanktionsavgift ar 9 394 kr, enligt 9 Kap 10 § p1 Plan- och byggférordning
(2011:338). Beraknad sanktionsarea ar 77,9 m2.

Berakningen aterfinns i sin helhet som bilaga.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att évertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att det saknas skal for avgiftsbefrielse eller
nedsattning av avgiften samt att sanktionsavgiften star i rimlig proportion till dvertradelsen.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 73 och
beslutade att féresla namnden enligt forvaltningens forslag:

Med stéd av 11 kap 51§ PBL, paférs fastighetsdgarna Viktor Lindholm och Kristin Kullberg
pa fastigheten FRUKTKORGEN 19 (STJARNGATAN 3) en solidarisk sanktionsavgift p&
totalt 9 394 kronor for att ha utfért fasadéandring av enbostadshus utan beslut om
startbesked.

Forslag till beslut pa sammantradet
Andreas Idén (L) foreslar

o att avgiften satts ner till en fjardedel och
e att tilsammans med beslutet fortydliga att informationen om kommunens antagna
stadsplan inte ar relevant for beslutet om lagstadgad sanktionsavagift.

Camilla Stensson foreslar bifall till arbetsutskottets forslag.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordforanden staller Andreas Idéns forslag mot arbetsutskottets férslag och finner att
namnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Votering

Votering begéars och genomférs

Ja-rost for bifall till arbetsutskottets forslag
Nej-rost for bifall till Andreas Idéns (L) forslag

Ja Nej
Camilla Stensson (S) Lady France Mulumba (KD)
Anders Almén (S) Dennis Alvdén (M)
Rasmus Eurenius (S) David Jerrestrand (M)
Johan Larsson Utter (S) David Skoog (KD)
Therese Lund (V) Andreas Idén (L)
Emma Glynn (MP) Gunilla Gomér (SD)
Johan Fogelberg (C)

Med 7 nej-roster mot 6 ja-roster bifaller namnden Andreas Idéns (L) forslag

Beslut

Med st6d av 11 kap 51§ PBL, pafors fastighetsdgarna pa fastigheten FRUKTKORGEN 19
(STJARNGATAN 3) en solidarisk sanktionsavgift pa totalt 9 394 kronor for att ha utfort
fasadandring av enbostadshus utan beslut om startbesked.

Bygg- och miljdpnamnden beslutar att satta ner avgiften till en fjardedel, 2349 kr,
samt fortydligar att informationen om kommunens antagna stadsplan inte ar relevant fér
beslutet om lagstadgad sanktionsavagift.

Motivering

Overtradelsen som begatts beddms inte vara av en sadan allvarlig grad enligt 11 kap. 53 a §
PBL.

Da den lagstadgade sanktionsavgiften utgar ifrdn annan faktor &n den ndmnda stadsplanen

(som antogs efter dvertradelsen), ar informationen om stadsplanen inte relevant for beslutet

om sanktionsavgift.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man bverklagar”.

Utdragsbestyrkande
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Reservation
Camilla Stensson (S), Anders Almén (S), Rasmus Eurenius (S), Johan Larsson Utter (S) och
Therese Lund (V) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Jav
Josephine Bruhn anmaler jav och deltar inte i handlaggning och beslut i arendet.

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande 2024-03-07

Berakning av sanktioner 2024-02-12
Fotografier 2023-11-17

Fotografier 2023-06-30

Fotografier 2023-05-22

Protokoll 2023-05-22

Anmalan 2023-05-04

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Oavsett om en byggnad eller bebyggelse
kraver bygglov ska Iamplighet gallande bland annat utformning prévas med hansyn till och
for skydd av kulturvardena pa platsen, liksom intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt sa att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna fér och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens
tillAmpningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om overtradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fijardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts.

Utdragsbestyrkande
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Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid prévningen ska det sarskilt beaktas
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till éverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfélle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 60 § Om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Sanktionsavgift, startat utan startbesked
enbostadshus (2023-0276)
Foto
Foto
Bygglovskarta, 2019
Bygglovskarta 2021
Stadsplan for Alingsas stad antagen i kommunfullmaktige 14 juni 2023 § 109 2
Fruktkorgen 2022
Fruktkorgen 2019
Byggsanktionsavgift
Foto
Tillsynsrapport
Yttrande

Paragrafen ar justerad
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§ 91 2024.087 BMN
Lo 1:9, olovlig andring anvandning komplementbyggnad (2020-0755)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen upprattade 2020-09-25 ett tillsynsarende gallande olovlig
atgard pa fastigheten Lo 1:9 (Loo 522), efter ett platsbesok pa fastigheten i annat arende.
Den olovliga atgarden innefattar att byggnaden, vilken ar ett sagverk, tagits i bruk i vasentligt
annat andamal da lokalen har bérjat anvandas for utstallningar, forsaljning samt upplatelse
av lokal, utan bygglov och startbesked.

En ansékan om bygglov for andrad anvandning av industribyggnad inkom till
Samhallsbyggnadsforvaltningen 2019-05-17 (LOV 2019-000333), dar det i ansdkan anges
att avsikten ar att bedriva tillverkning av hantverk, utstallningar, evenemang, servering samt
viss rumsuthyrning for eventuella kontor och tillfallig dvernattning.

Samhallsbyggnadsforvaltningen tillsammans med kommunekologen utfér 2020-09- 17 ett
platsbesok pa fastigheten Lo 1:9, i arendena 2019-333 och 2020-387. Under besdket kunde
konstateras att byggnaden redan tagits i ansprak for de sdkta atgarderna med bland annat
en syverkstad.

2020-11-20 skickas en kommunicering ut till fastighetsagarna till fastigheten Lo 1:9, dar de
bereddes mgjlighet att inkomma med yttrande i arendet. Enligt skrivelsen informerades
fastighetsagarna till Lo 1:9, om att de har mgjlighet att utfora rattelse innan Bygg- och
miljonamnden sammantrader. Med rattelse innebar att sagverket aterstalls helt till sitt
ursprungliga anvandningssyfte, innan den aktuella andringen utférdes. Dvs att alla mdbler
och inventarier flyttas ut, eventuella byggnadsandringar och byggnationer, som kraver
bygglov, tas bort och aterstalls till sitt ursprungliga skick. Detta skall sedan intygas via
fotografier som lamnas in till Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Inga handlingar har inkommit till Samhallsbyggnadskontoret 2021-02-22, som styrker att
rattelse ar utford.

Bygglov for andrad anvandning av industribyggnad har beviljats 2022-06-22 via
delegationsbeslut Bygglov § D Bl 2022—000819 och slutbesked har medgetts 2023- 12-06.

Forutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser. Enligt Oversiktsplan, Alingsas kommun, beslutad av
kommunfullmaktige 2018-10-31 § 182, framgar att fastigheten ligger vid sjon Anten med
strandomraden, vilken ar av riksintresse fér naturvard och friluftsliv. Sammanhangande
omrade med vardefull natur.

Fastigheten ingar i ett kulturmiljbomrade, Lo (57), Alingsas kommuns kulturmiljéprogram,
antagen av kommunfullmaktige 2018-04-25, § 88.

Yttrande
Enligt inkommen yttrande fran fastighetsagaren 2020-12-09 framgar att
Samhallsbyggnadsnamndens ordférande, vice ordférande samt nagra évriga

Utdragsbestyrkande
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namndmedlemmar besokt platsen/byggnaden. Fastighetsagaren framfor i sitt yttrande att
arendet ar 6verlamnat till Samhallsbyggnadsnamnden och att de avvaktar beslut fran
Samhallsbyggnadsnamnden.

| den senaste inkommen yttrande inlamnat 2024-09-18 redogér fastighetsagarna om
processen samt framfoér deras synpunkter pa arendet.

Bada yttrandet i sin helhet bifogas denna tjansteskrivelse.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, en byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen. Overtradelsen
beddéms ha utférts ndgon gang mellan 2019-05-17 och 2020-09-17, med stéd av inkommen
ansOkan om bygglov fér &ndrad anvandning (LOV 2019-000333) och
Samhallsbyggnadsforvaltningens platsbesdk pa fastigheten som skedde i annat arende
(LOV 2020-000387).

Fastighetsdgarna till fastigheten Lo 1:9, har beretts tillfalle att inkomma med yttrande enligt
11 kap. 58 § PBL, 2020-11-20, fastighetsagarna har saledes getts tillfalle att yttra sig inom 5
ar fran det att 6vertradelsen begicks.

Beredning

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt 9 kap. 2 § p 3, PBL, ar en andring av en byggnads anvandning bygglovspliktig, om
andringen ar vasentlig. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att andring fran ett
sagverk, som ar en arbetslokal som hor till industriandamal, till en publik lokal av den art som
framgar enligt ovan anfért, ar en andring till ett vasentlig annat andamal, 1 kap. 4 §, PBL,
vilket ar bygglovspliktigt.

Att sagverket inte aktivt har anvants som sagverk den senaste tiden, féranleder ingen annan
beddmning, eftersom det enligt 9 kap. 2 § PBL framgar att det ska raknas fran det andamal
som byggnaden senast har anvants for, vilket ar sagverk.

Enligt 10 kap 3§ PBL far en atgard inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller rivningslov, eller en anmalan enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 8 §.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dvertradelse av PBL har skett da atgarden ar
slutférd utan varken bygglov eller startbesked och enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 §
finns forutsattningar for och behov av ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebéar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Berékning av sanktionsavgift

Enligt PBF 9 kap 1§ en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. plan- och bygglagen (2010:900)
ska tas ut for de dvertradelser och med det belopp som foljer av detta kapitel. Avgiften
faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om
avgiften fattas.

Avgiften har beraknat med tillampning av prisbasbelopp for ar 2024 (57 300 kr).

Utdragsbestyrkande
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Beraknad sanktionsarea ar 521,36—15 = 506,36 m2. Berakningen aterfinns i sin helhet som
bilaga.

Beraknad sanktionsavgift ar 195 679 kr, enligt 9 Kap 10 § p1 Plan- och byggférordning
(2011:338).

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att évertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen finner inte att det i det aktuella arendet foreligger sadana
omstandigheter som utgoér skal att satta ned byggsanktionsavgiften. Overtradelsen ar
omfattande och avgiften bedéms sta i rimlig proportion till den.

Det som fastighetsdgaren har angett i sin senaste yttrande beddms ej féranleda en annan
beddmning i arendet.

Att bygglov har beviljats i efterhand och att d& Samhallsbyggnadsnamndens ordférande, vice
ordférande samt andra namndeman fran Alingsds kommun, besokt den aktuella platsen,
andrar inte pa det faktum att en dvertradelse har begatts, vilket innebar att en
byggsanktionsavgift skall tas ut oavsett om bygglov har beviljats i efterhand.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 74 och
beslutade féresla namnden enligt férvaltningens forslag:

Med stéd av 11 kap 51§ PBL, paférs fastighetsédgarna till fastigheten Lo 1:9 en solidarisk
byggsanktionsavgift pa 195 679 kr for att ha pabérjat en bygglovspliktig atgérd utan
startbesked, genom att ha utfért en bygglovspliktig &ndring som medfér att ett sagverk pa
521,36 m2 bruttoarea, helt har inretts for ett annat &ndamal n det som byggnaden senast
har anvénts for.

Forslag till beslut pa sammantradet

Johan Fogelberg (C), Gunilla Gomér (SD) och Mikael Bjork (L) foreslar att avgiften satts ner
till en fjardedel.

Camilla Stensson (S) foreslar bifall till arbetsutskottets forslag.

Lady France Mulumba (KD), David Skoog (KD), Dennis Alvdén (M), David Jerrestrand (M)
foreslar bifall till arbetsutskottets forslag.

Emma Glynn (MP) féreslar bifall till arbetsutskottets forslag.

Utdragsbestyrkande
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Beslutsgang
Ordfoéranden staller arbetsutskottets férslag mot Johan Fogelbergs m fl férslag och finner att
namnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Votering

Votering begéars och genomférs

Ja-rést for arbetsutskottets forslag
Nej-rost for Johan Fogelbergs (C) forslag

Ja Nej

Lady France Mulumba (KD) Mikael Bjork (L)
Camilla Stensson (S) Gunilla Gomér (SD)
Anders Almén (S) Johan Fogelberg (C)

Rasmus Eurenius (S)

Johan Larsson Utter (S)

Dennis Alvdén (M)

David Jerrestrand (M)

David Skoog (KD)

Therese Lund (V)

Emma Glynn (MP)

Med 10 ja-roster mot 3 nej-réster beslutar namnden enligt arbetsutskottets forslag.

Beslut

Med stdd av 11 kap 51§ PBL, paférs fastighetsagarna till fastigheten Lo 1:9 en solidarisk
byggsanktionsavgift pa 195 679 kr for att ha pabdrjat en bygglovspliktig dtgard utan
startbesked, genom att ha utfort en bygglovspliktig andring som medfér att ett sagverk pa
521,36 m2 bruttoarea, helt har inretts for ett annat andamal an det som byggnaden senast
har anvants for.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Reservation

Utdragsbestyrkande
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Johan Fogelberg (C), Gunilla Gomér (SD) och Mikael Bjork (L) reserverar sig mot beslutet till
férman for eget forslag.

Jav
Andreas Idén (L) anmaler jav och deltar inte i handlaggning och beslut i arendet.

Handlingar som ingar i beslutet
Anmalan 2020-09-25

Fotomontage 2020-09-25

Yttrande 2020-12-09

Berakning av sanktioner 2024-08-30
Yttrande 2024-09-18

Lagrum Plan- och bygglagen

*Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa ett satt
som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Oavsett om en byggnad eller bebyggelse
kraver bygglov ska lamplighet gallande bland annat utformning prévas med hansyn till och
for skydd av kulturvardena pa platsen, liksom intresset av en god helhetsverkan.

Enligt 8 kap 14 § plan- och bygglagen (2010:900), ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick
och underhallas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i
huvudsak bevaras. Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdmassig och konstnarlig synpunkt.

Enligt 8 kap. 17 § PBL ska andringar i en byggnad utféras varsamt s& att hansyn tas till
byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljdmassiga och konstnarliga varden.

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnadmnden préva
forutsattningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hdgst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om 6vertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.
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Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om évertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverldggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap. 59 § ett beslut om att ta ut en byggsanktionsavgift ska delges den
avgiftsskyldige.

Enligt 11 kap. 60 § om tva eller flera ar avgiftsskyldiga for samma 6vertradelse, ar de
solidariskt ansvariga for betalningen.

Enligt 11 kap. 61 § en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §. Det galler dock inte,
om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en senare betalningsdag. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Sanktionsavgift, olovligt andrad anvandning av
sagverk (2020-755)
Anmalan om tillsyn
Byggsanktionsavgift
Yttrande
Kommunicering av forslag till beslut
Yttrande

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande



19

] TR
B Bygg- och miljonhamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2024-10-22

§ 92 2024.089 BMN

Tangon 1, Sanktionsavgift, krav pa underhall av enbostadshus samt
komplementbyggnad (2021-0425)

Arendebeskrivning

Bygg och miljonamnden startade 2021-05-12 ett tillsynsarende pa fastigheten TANGON 1
(HAMBOGATAN 2) efter inlamnad anmalan om bristande underhall av byggnaderna pa
fastigheten och det kulturmiljévarde som byggnaderna har, som riskerar att paverkas till foljd
av detta.

Enligt PBL 8 kap 13 § framgar att en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljdomassig eller konstnarlig synpunkt inte far forvanskas. Eftersom
byggnaderna har ett kulturhistoriskt varde och bedémdes ha forvanskats genom férsummat
underhall fick fastighetsagaren som agde fastigheten vid den tiden, méjlighet att inkomma
med en atgardsplan med en beskrivning av atgarder som skulle vidtas for att stalla
byggnaderna i ett vardat skick sa att byggnadernas sarskilda varden bevaras.

Fastigheten saldes sedan ar 2022.

Bygg- och miljéavdelningen utférde ett platsbestk 2023-10-17 och konstaterade att det
pagick ett renoveringsarbete pa huvudbyggnaden bade inne och pa utsidan. De aktuella
renoveringsarbetena bedémdes riskera att skada byggnaden i sddan omfattning att det
bedomdes motiverat att omedelbart utfarda forbud mot fortsatt arbete, for att minimera
skadan i sa hdg utstrackning som mojligt.

Beslut om omedelbart férbud mot fortsatt byggnadsarbete pa huvudbyggnaden pa
fastigheten TANGON 1 togs 2023-11-01 av Samhallsbyggnadsnamnden (Delegationsbeslut
§ D TF6rb 2023-001175). Forbudet gallde omedelbart och fram till att en atgardsplan ldamnas
in och eventuellt bygglov och startbesked beviljats for de aktuella atgarderna.

En atgardsplan lamnades 2023-11-06 av den nya fastighetségaren. Atgardsplanen
reviderades i samband med bebyggelseantikvaries synpunkter.

Bygglov med starbesked for fasadandring av enbostadshus i efterhand beviljades
2024-08-06 via delegationsbeslut Bygglov § D BISb 2024—-000612.

Forutséttningar

Fastigheten ligger inom detaljplan DP 24 (laga kraft 1991-04-25) och omradet ar reglerat

med bestammelsen J K1 f1. Detaljplanen visar att omradet ska anvandas till smaindustri,

kontor och hantverk med begransad yta for bostader samt att sarskild omsorg skall &gnas
utformningen av byggnadens yttre.

Enligt kulturmiljoprogram foér Alingsas kommun (antaget av Kommunfullméaktige 2018-04-25)
innehar tva av byggnaderna pa fastigheten, huvudbyggnaden och ett uthus/garage,
beteckningen C vilket innebar att byggnaderna bor underhallas med traditionella material och
metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Nagot skydd i detaljplan finns dock
inte i dagslaget.
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Yttranden

Enligt 11 kap. 58 § Plan- och bygglagen (PBL) ska den som far anspraket riktat mot sig ges
tillfalle att yttra sig innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.
Tjansteskrivelsen har 2024-08-06 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2024-08-16 framhaller fastighetsdgaren sammanfattningsvis att han
blev medveten om forelaggandet i ett senare skede och att beslutet fordrojdes pa grund av
lang handlaggningstid fran kommunens sida. Yttrandet bifogas i sin helhet till denna
tjansteskrivelse.

Beredning

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt 9 kap. 2 § 3p i plan- och bygglagen, PBL: inom ett omrade med detaljplan kravs det
bygglov for annan andring av en byggnad an tillbyggnad, om andringen innebar att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller byggnadens yttre
utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Enligt PBL 10 kap 3 § far en atgard som kraver bygglov inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked. Fastighetsagaren har pabdérjat atgarden utan
bygglov och startbesked.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att évertradelse av plan-- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om paféljd enligt samma kapitel. Overtradelsen innebér att byggsanktionsavgift
tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

En byggsanktionsavgift far tas ut om nagon bryter mot bestdmmelserna i 8-10 kap. PBL,
aven om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet (11 kap. 51 och 53 §§
PBL).

Berédkning av sanktionsavgift

Berakningen av byggsanktionsavgiften ska utga fran den specifika delen av byggprojektet
som berors av 6vertradelsen, och inte fran hela projektet. | det aktuella fallet har avgiften
baserats pa den del som avser en tvattstuga med en yta pa cirka 5,6 m?, dar
fastighetsagaren har paborjat fasadbytet.

Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som galler for det ar
som beslutet om byggsanktionsavgift fattas, och inte det ar atgarden utférdes. | detta fall
byggsanktionsavgiften har beraknat med prisbasbelopp for ar 2024 som ar 57 300 kr.

Beraknad sanktionsavgift ar 7 322 kr, enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 10 kap. 24
§ 6p.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?
Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjalv eller genom
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nagon annan fullgéra sin skyldighet, att dvertradelsen berott pa en omstandighet som den
avgiftsskyldige inte har kunnat férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har
gjort for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begatts. Vid proévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att sanktionsavgiften kan sattas till halften, med
hansyn till att den nya fastighetsagaren blev involverad i arendet i ett senare skede.
Dessutom har fastighetsagaren genom att uppratthalla regelbunden kontakt med kommunen
aktivt forsokt forhindra att en dvertradelse av gallande bestdmmelser skulle intraffa.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 75.

Beslut

Med stéd av 11 kap 51 § PBL, pafors fastighetsagaren pa fastigheten TANGON 1
(HAMBOGATAN 2) en sanktionsavgift pa totalt 7 322 kr for att fasadandring av
enbostadshus har pabdrjats utan startbesked.

Vid en halvering av sanktionsavgiften blir den totala summan 3 661 kr.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som ingar i beslutet
Yttrande 2024-09-16

Beslut 2024-08-06

Bilaga 2024-08-06

Ovrigt 2024-04-30

Lagrum Plan- och bygglagen

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska byggnadsnamnden préva férutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att nagon inte har foljt
en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i foreskrifter, domar eller andra beslut som har
meddelats med stéd av lagen eller i EU-férordningar som rér fragor inom lagens
tilampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2—10 §§ PBL eller mot en bestammelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavagift.
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Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts.
Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel. Vid provningen ska det sarskilt beaktas
om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av
andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som far anspraket riktat mot sig ges tillfalle att yttra sig
innan tillsynsmyndigheten beslutar om att ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap 61 § PBL ska en byggsanktionsavgift betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige.

Plan- och byggforordning (2011:338)

Enligt 9 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggsanktionsavgift
tas ut fér de o6vertradelser och med de belopp som féljer av forordningen. Avgiften faststalls
med tillampningen av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslutet om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hogst 50 prisbasbelopp.

Enligt Plan- och byggférordning (2011:338) 9 kap. 10 § 1 p, byggsanktionsavgiften for att
trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan
andring av en byggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2 § forsta stycket 3 c eller 8 § forsta
stycket 4, 6, 7 eller 9 plan- och bygglagen, eller en del av en sadan andring, och som avser
en byggnads yttre utseende, innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked som omfattar
atgarden eller delen av denna, eller innan den tidpunkt som byggnadsnamnden enligt 10
kap. 24 § 6 plan- och bygglagen i ett startbesked har angett att atgarden far pabdrjas ar:

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som andringen avser.

Expedieras till
Fastighetsagare del kv.

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljdnamnden - Sanktionsavgift, krav pa underhall av
enbostadshus samt komplementbyggnad (2021-0425)
Byggsanktionsavgift
Delegationsbeslut
Yttrande
Atgérdsplan

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 93 2024.096 BMN

Edshult 1:22, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2024-
0142)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus pé fastigheten
EDSHULT 1:22 (EDSHULTSVAGEN 13) i Alingsas kommun.

Atgarden avser nybyggnation av enbostadshus i ett plan med oinredd vind. Bostadshuset
planeras fa en byggnadsarea om ca 200 m2. Bostadshuset ar tankt att anslutas till enskild
anlaggning for vatten och avlopp. Vid positivt forhandsbesked styckas fastigheten av och far
en yta pa ca 3000 m2.

Forutséttningar

Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. Byggnadsplatsen utgérs for narvarande av
skogsmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Byggnadsplatsen ligger inom riksintresse for friluftsliv (Delsjon- Harskogenomradet FP 10).
| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med hog
skyddsniva for enskilda avlopp, yttre vattenskyddsomrade och inom vardefulla kulturmiljoer.

Byggplatsen ligger inom ett omrade som ingar i en bevarandeplan for odlingslandskapet.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ans6kan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna enligt tillhérande sandlista har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Edshult 1:30, Edshult 1:31 (2 fastighetsagare) och Edshult 4:10.

Fastighetsagare och boende for fastigheterna Edshult 1:3, Edshult 1:6, Edshult 1:9, Edshult
1:31 (1 boende), Hemsjo 3:2 och Hemsjo 5;5 har inte inkommit med nagra synpunkter och
beddms darmed inte ha nagot att invanda mot atgarden.

Arendet har remitterats till R&ddningstjansten som har 2024-08-06 inkommit med yttrande,
se bilaga 2.

Miljéenheten har 2024-03-22 inkommit med synpunkter och anfér foljande:

"Miljdenheten ser inga stérre hinder for att 16sa avlopp till fastigheten. Fastigheten ligger
inom normal skyddsniva, med avseende pa bade miljé- och halsoskydd enligt Havs- och
vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17. En avloppsanordning ska generellt satt placeras
minst 50 meter fran narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200
meter ar placerade uppstrdms avloppsanlaggningen.

Utdragsbestyrkande
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Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljoenheten. Da det
ar tunn jordman finns svarigheter att infiltrera i mark.

Svarigheter att I6sa dricksvatten inom tilltankt avstyckning utan att brunnen hamnar inom
spridningsomradet for avloppsanlaggningarna till Edshult 1:30 och Edshult 1:31.

Da det ar tunn jordman ar det viktigt att sakerstélla all dagvattnet kan tas om hand pa ett bra
satt for befintliga och tillkommande fastighet for att undvika olagenheter”.

Beredning

Bedbémning

For tillfart kommer ny vag att anlaggas over stamfastigheten. Servitut fér anvandning av
tillfartsvagen till den tankta tomten skall finnas infor ansdkan om bygglov, detta villkoras
darmed i beslutet.

Anlaggning for enskilt avlopp bedéms kunna anordnas pa fastigheten. Tillstand fér enskilt
avlopp ska vara beviljat innan startbesked kan ldmnas, detta villkoras darmed i beslutet.

Anlaggning av enskild anlaggning for dricksvatten bedéms vara svart att [6sa inom den
tilltankta fastigheten eftersom dricksvattenbrunnen hamnar inom spridningsomradet for
avloppsanlaggningarna till Edshult 1:30 och Edshult 1:31. Atgarden avseende
dricksvattenbrunn bedéms anda kunna anordnas i anknytning till den tilltankta fastigheten.
Det behdver darfor sakerstallas att tillrackligt skyddsavstand till planerad egen
avloppsanlaggning och till angransande avloppsanlaggningar erhalls. Placering for enskild
avloppsanlaggning ska redovisas och sakerstallas att anlaggningen inte riskerar att
kontamineras innan startbesked kan lamnas, detta villkoras darmed i beslutet.

Atgarden beddms inte strida mot riksintresset fér friluftsliv eller mot bevarandeplanen fér
odlingslandskapet, da den for atgarden aktuella platsen inte bedéms besitta nagra unika
varden for friluftslivet eller odlingslandskapet och att den nya byggnationen ar placerad i
anslutning till bebyggd tomt.

Fastigheten ligger inom en kulturhistoriskt vardefull miljé som omnamns

i Kulturmiljoprogrammet for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04—-25).
Miljé kring Edshult, Hulskog, Lida och Back. Enligt kulturmiljéprogrammet ar
rekommendationerna fér omradet att den befintliga bebyggelsen skall underhallas med
traditionella material och metoder som tar hansyn till det kulturhistoriska vardet. Den aktuella
fastigheten ar belagen langst séder i det aktuella kulturmiljdomradet och byggnader som ar
sarskilt utpekade ar belagna pa fastigheten Edshult 1:3, vilken ar belagna norr om den
aktuella fastigheten. Byggnaderna som ar utpekade anses vara byggnadshistoriskt vardefulla
och en av byggnaderna ar en valbevarad framkammarstuga som skiljer sig i utseende fran
andra i kommunen bland annat genom sin fonstersattning. | anslutning till tankt tomt finns tva
uppférda byggnader och en byggnad som har erhallit bygglov, vilka ar utformade med ett
traditionellt utseende. Eftersom detta ar en lokaliseringsprévning, sa gors inte nagon
bedémning for utformningen av byggnaden, den prévningen gors i kommande
bygglovsprovning.

Utdragsbestyrkande
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Raddningstjansten har lamnat remissvar och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
avseende framkomlighet av raddningsfordon ar att den ar tillgodosedd.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande oldgenhet for omgivningen. Atgérden beddms darfér inte strida mot
rekommendationerna i dversiktsplanen.

| omradet finns tva uppférda byggnader pa tva fastigheter samt ett givet bygglov for
uppférande av ytterligare ett enbostadshus. Tillsammans med sokt atgard sa kommer det att
innebara totalt 4 byggnader och bedéms vara ett omrade med sammanhallen bebyggelse.
Darmed behdver plankravet bedémas, enligt Plan- och bygglagen PBL 4 kap. 2 § forsta
stycket p. 1.

Kommunen ska med en detaljplan préva ett mark- eller vattenomrades lamplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning fér:

En ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med
hansyn till bebyggelsens karaktar, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i 6vrigt.

Dessa relativt nya byggnadsverk har en omfattning av en liten bebyggelse som har ett
traditionellt byggnadssatt och ar inte beldgna i nagon direkt anslutning till annan bebyggelse.
Den nya sammanhallna bebyggelsen upplevs inte heller fa nagon stérre inverkan pa
omgivningen eller nagot behov av samordning eller till férhallande i évrigt och bedéms
darmed inte ha nagot behov att regleras med detaljplan.

Samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid utveckling av
omradet med ytterligare ny bebyggelse sa kan en annan bedémning géras. Detta innebar att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 77.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked kan lamnas.

Utdragsbestyrkande
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Dricksvattentakt utan risk for kontaminering fran avloppsanlaggningar ska sakerstallas och
redovisas innan startbesked kan ldamnas.

Servitut behdver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver stamfastigheten.
Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-07-
03. Tidsfristen har forlangts en gang med 10 veckor. Beslut om férhandsbesked fattades
2024-10-22, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister pa 20 veckor for handlaggningen har
hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan 2024-07-03
Ansdkan 2024-03-07

Kartutdrag 2024-07-03
Kartutdrag 2024-07-03

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen provas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsagare (en delagare), Sakagare fk enl. sandlista, GIS fk,
Raddningstjansten tk, PolT

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljionamnden - Ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus (2024-0142)
Vaglutning
Vaglutning ny
Bilaga
Yttrande raddningstjansten

Paragrafen ar justerad
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§ 94 2024.094 BMN

Saxebacken 2:38, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(2021-0388)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus péa fastigheten
SAXEBACKEN 2:38 i Alingsas kommun.

Bostadshuset utformas i en vaning samt suterrangvaning. Huvudbyggnaden far en
byggnadsarea pa 50 m2. Komplementbyggnaden far en byggnadsarea pa 20 m2.

Infart till den tankta tomten sker fran Saxebacksvagen vaster om aktuell fastighet. Atgarden
ar tankt att anslutas till kommunal anlaggning for vatten och avlopp, samt anslutas till
kommunal avfallshantering.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 070 m2.

Forutsattningar

Forhandsbesked har tidigare beslutats p4 samma fastighet. Beslutet om férhandsbesked
Overklagades av en av grannarna till den aktuella fastigheten. | samband med
Overklagandeprocessen som féljde tog sdkande fram en geoteknisk undersékning utférd av
foretaget AWER. | beslutet fran Mark- och miljddomstolen sa konstaterade domstolen att
samtliga sakagare i arendet inte har haft méjlighet att ta del av utredningen, varfér arendet
forvisades tillbaka till kommunen for fortsatt handlaggning.

| efterféljande handlaggning skickades arendet ater ut pa sakagarutskick med den
geotekniska undersékningen bifogad. Darefter beviljades aterigen férhandsbesked pa
fastigheten, vilket pa nytt éverklagades av en granne. Lansstyrelsen beslutade da att
aterforvisa arendet till namnden igen da villkoren i beslutet uppfattades otydliga och
Lansstyrelsen gjorde beddmningen att arendet inte var tillrackligt utrett. Lansstyrelsen
konstaterade aven att omradesbestammelserna begransar bebyggelsen till en
huvudbyggnad per tomt och att Saxebacken 2:38 redan har en huvudbyggnad, vilket skulle
kunna ses som att den ansokta atgarden gar i strid med omradesbestammelserna.
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan. Platsen ligger inom omradesbestammelser, OB 16, Omradesbestammelser for
Saxebacken, laga kraft 1999-03-25.

Omradesbestammelserna reglerar, bland annat, att endast en huvudbyggnad far uppféras pa
varje tomt. Storsta tillatna bruttoarea respektive byggnadsarea inklusive bygglovspliktiga
komplementbyggnader ar 70 m? per tomt och darav 50 m? fér huvudbyggnaden.
Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade. Fastigheten ligger inom kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan har berérda sakdgare underrattats om ansdkan och getts tillfalle att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Saxebacken 2:22, Saxebacken
2:34, Saxebacken 2:35, Saxebacken 2:39 och Saxebacken 2:48 har bedomts vara berérda
sakagare.

De berdrda sakagarna har forst givits maojlighet att lamna yttrande, genom utskick daterat
2021-08-19. Ett nytt utskick gjordes 2023-03-17 for att samtliga sakagare skulle kunna ta del
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av utredningen om markférhallandena pa platsen och ha mojlighet att Iamna eventuella
synpunkter till arendet.

Saxebdacken 2:22 skrev i sitt yttrande i samband med det forsta utskicket:

”"Ingen som helst utfyllnad far géras pa Saxebacken 2:22. Viktigt ar att eventuell parkering
eller infart endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

Sokande gavs mojlighet att kommentera yttrandet, och skrev i sin kommentar:

"Forstar och skall sékra att ingen utfylinad sker pa tomt 2:22. Och att ev. parkering eller infart
endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

| det andra utskicket till sakdgarna sa har sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar
mot den ansdkta atgarden, inkommit fran en av fastighetsagarna till Saxebacken 2:22. En
annan av fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 skriver i sitt yttrande:

"Min asikt ar att en fortatning medfér en betydande férandring av naturen i omradet. Om nu
bebyggelse anda blir aktuellt ar jag helt emot att infarten och aven byggtrafik gar pa
Saxebacken 2:22.”

Ovriga tillfrdgade sakégare har inte lamnat nagot yttrande i &rendet.

Sokande har givits mdjlighet att kommentera det inkomna yttrandet, och skriver i sin
kommentar:

"Positivt att alla grannar utan en person nu var positiva. Vagen som gar fram till min tomt
langs backen vid tomten 2.22 ar den ursprungliga vagen foér min och mina narmaste
grannars tomter och ar den enda vag som fans och som anvandes tidigare. Man far inte
stycka upp tomter utan en lamplig vag, mina aldre grannar har visat ritningar och bilder pa
avstyckningen och hur det sag ut dd man styckade upp tomterna fran bérjan.

Den patankta bebyggelsen (delning av min befintliga tomt) andrar inte pa nagon av mina
grannars tomter, och ursprungsvagen kommer inte dndras den ar bra som den ar.
Kommunen har dragit fram vatten och avlopp via ursprungsvagen fram till den patankta
delningen av tomten och aven asfalterat viss del fram till min nya tomtdelning.

Den nya vagen som har tillkommit pa senare tid som gar uppe pa berget fram till min tomtdel
som ligger ca 13 meter upp fran den patankta delningen av tomten vid backen sa den gar
tyvarr inte att nyttja till den nya patankta tomten da lutningen/slanten ar mycket brant. Huset
som vi féreslar ar ett mindre suterranghus som skall smalta in i omgivningen (in i slanten) for
att passa in i miljon pa basta satt.

Belastningen pa vagen fér denna mindre villa ar mycket begransad och var den vag min tomt
och grannarna alltid anvande innan, och om nagot mot férmodan skulle ske vid en ev.
bebyggelse sa atgardar vi (fam. Frih) det omgaende. Lampligt/viktigt att vi (fam. Frih)
dokumenterar ursprungsvagens skick fére och efter en ev. byggnation for att férsakra att
ingen skada sker, och om skada sker att vi (fam. Frih) atgardar det omgaende.”

Ytterligare utskick till sakagare har inte gjorts da inga férandringar har gjorts och inga nya
utredningar har tillkommit efter att det andra utskicket gjordes.

Bedomning

Atgérden beddms férenlig med bestammelserna i omradesbestdmmelserna "OB 16”. D& en
ny fastighet planeras att styckas av vid beviljat forhandsbesked och som kommer att
bebyggas separerat fran befintlig byggnad pa Saxebacken 2:38 skapas aven en ny tomt.
Detta leder till att bestammelsen i omradesbestammelserna om endast en huvudbyggnad
per tomt foljs. Den nytillkommande tomten paverkar inte storleken eller utformningen av
befintlig tomt pa fastigheten.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olédgenhet fér omgivningen. Atgarden &r tankt att utféras inom
strandskyddat omrade. Strandskyddsdispens beddms kunna ges for atgarden da den ar val
avskild fran strandlinjen av befintlig bebyggelse med tillhérande tomtplatser, detta behéver
dock hanteras i en separat prévning av strandskyddsdispens och avgors inte i detta beslut.
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De marktekniska forutsattningarna pa platsen har utretts genom den geotekniska
undersdkningen som utforts av féretaget AWER. Undersdkningen kommer fram till att det
inte finns nagra marktekniska hinder till att genomféra den tankta atgarden. Platsens
geotekniska forutsattningar bedéms darfér Iampliga for tankt bebyggelse.

Den aktuella platsen har en mycket sluttande topografi. Detta medfér att omfattande
utfylinader/schaktarbeten riskerar att behdvas om tomten dnskas planas ut. Omfattande
utfylinader/schaktarbeten kommer sannolikt paverka landskapsbilden negativt, vilket medfort
att det ar av stor vikt att marknivaerna pa fastigheten hanteras varsamt.

Tillfartsvag till den tankta tomten beddms kunna anlaggas fran Saxebacksvagen. En av
fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 har motsatt sig den redovisade tillfartsvagen. Mark-
och miljddomstolen skriver i sitt domskal i den dom som tidigare har meddelats i arendet:
"Domstolen delar namndens bedémning att den planerade infartsvagen éver fastigheten
Saxebacken 2:22 inte utgor en betydande olagenhet i plan- och bygglagens mening. Fragor
om exempelvis servitut eller fastighetsreglering kan inte provas inom ramen for
forhandsbesked. Mark- och miljodomstolen beddomer darmed att den féreslagna I6sningen av
vag- och infartsfragan ar dversiktligt klarlagd och att det inte utgdr hinder for att meddela
positivt forhandsbesked.”

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Bygg- och miljonamnden bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Beslut

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Storsta mojliga bruttoarea for huvudbyggnaden ar 50 m?, i enlighet med
omradesbestdammelserna. Huvudbyggnaden maste utformas pa ett sadant satt att
bruttoarean inte 6verskrider 50 m>.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Avgift
Da beslut om férhandsbesked redan fattats i arendet en gang och fakturerats i samband med
detta, utgar ingen ny avgift for detta beslut.

Handlingar som ingar i beslutet
Benamning: Ankomststémplad:-
Geoteknisk undersdkning 2022-12-16
Geoteknisk undersdkning 2022-12-16
Ansdkan 2021-05-23

Situationsplan 2021-05-23

Upplysningar

Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Strandskyddsdispens behdver sdkas separat infor framtida byggnation pa fastigheten.
Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare fk, Sakagare fk (enl. séndlista), Sakagare delg. (enl. sandlista),
Kretsloppsavdelningen fk, VA-avdelningen fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Saxebacken 2:38, forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus (2021-0388)
e Tomt Saxebacken 2:38
e Markteknisk undersdkningsrapport - geoteknik med bilagor och ritningar
e PM geoteknik

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 95 2024.095 BMN

Attholmen 1:37, strandskyddsdispens for nybyggnad av
komplementbyggnad (2024-0467)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad pa
fastigheten ATTHOLMEN 1:37.

Atgéarden har en storlek pa ca 24 m2. Den ténkta byggnaden &r en vedbod som &r tankt att
placeras pa grasyta ca 11 meter fran huvudbyggnaden. Fastighetens areal ar 1 627 m?.
Avstandet mellan byggnaden och fastighetsgransen at norr &r ca 8 meter. Fran byggnaden
till stranden at séder ar det ca 21 meter.

Sokande har skickat in ett flygfoto/karta med placering for s6kt byggnad samt redovisad
tomtplatsavgransning, som ar tagen fran en tidigare beviljad strandskyddsdispens med
diarienummer LOV 2019-663.

Sokande har uppgett som sarskilt skal for dispensen, att omradet redan har tagits i ansprak
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forutséttningar

Den for atgarderna aktuella platsen ligger utanfor planlagt omrade och
omradesbestammelser och utanfér sammanhallen bebyggelse. Férutom strandskydd, sa
beroérs platsen inte av nagra andra riktlinjer, intressen eller andra skydd.

Den befintliga huvudbyggnaden uppférdes 1971 som ersattning for en tidigare stuga. For
avsedd tomt, men med annan fastighetsbeteckning finns en tidigare beviljad
strandskyddsdispens for en komplementbyggnad med beslutad tomtplatsavgransning, enligt
diarienummer LOV 2019-663. Lansstyrelsen har 2020-06-03 godkant det kommunala
beslutet. Enligt flygfoto fran 2023 ar inte komplementbyggnaden uppford.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade 100 meter.
Beredning

Bedbémning
Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger.

Den aktuella byggnaden ligger inom huvudbyggnadens hemfridszon som bestar av
ianspraktagen tomtmark. Komplementbyggnadens storlek och funktion som vedbod bedéms
inte ha en privatiserande effekt och anses inte avhallande for allmanheten.

Hemfridszonen bedéms inte utvidgas. Atgarden hindrar eller avhaller inte allmanheten fran
att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Platsen for byggnaden ar val
avgransad fran stranden pa grund av placeringen och allmanhetens tillgang till
strandomradet begransas inte.

Utdragsbestyrkande
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Byggnaden har i detta fall placerats inom etablerad tomtplats och det finns darfér ett sarskilt
skal for strandskyddsdispens. Eftersom platsen idag utgors av grasmatta i en tradgard
beddms dispensen ocksa forenlig med strandskyddets syften.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 79.

Beslut

Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av komplementbyggnad pa fastigheten Attholmen
1:37 vid sjon Hogsjon, i enlighet med karta, se bilaga 1.

Sarskilt skal for undantag fran strandskyddsbestammelserna ar att omradet redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Som
tomtplats far tas i ansprak det omrade som markeras pa karta.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Planritning 2024-09-02

Ansdkan 2024-08-06

Karta 2024-08-06

Fotografi 2024-08-06

Fotografi 2024-08-06

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att dverprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 m fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljébalken. Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2)
byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar

Utdragsbestyrkande
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utféras, om det hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars
skulle ha fatt fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for
byggnader, anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som
vasentligt forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljobalken finns bestammelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljébalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om prévningen galler en dispens for att uppféra enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppféras i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljébalken).

Expedieras till
Soékanden, Lansstyrelsen

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Ansdkan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad (2024-0467)
Placering av vedbod
Vedbod
Vedbod
Matt vedbod

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 96 2024.091 BMN

Vasterbodarna 1:492, strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus (2024-0526)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus pa
fastigheten VASTERBODARNA 1:492 (SOMMARROVAGEN 15).

Bostadshuset avses uppforas i tva vaningar med en byggnadsarea pa ca 107 m?, placeras 7
meter fran Sommarvagen och har FG + 78,5. Fastighetens areal ar 942 m?2,
Fran byggnaden till stranden ar det ca 160 meter.

Sokande avser att riva befintlig byggnad och gora plats fér en nybyggnation.
Bygglovsansokan for nybyggnation av enbostadshus hanteras under arendenummer LOV
2024-000479, rivningsanmalan hanteras under arendenummer LOV 2024-000528.

Vid prévning av ans6kan om dispens fran strandskyddsbestdmmelserna far endast de sex
sarskilda skal som anges i 7 kap. 18 § i miljdbalken beaktas. | detta fall aberopar sbkanden
dispensskal nr 1.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2024-09-18 och aktuell byggplats utgérs av
grasmatta i en tradgard och fastigheten ar till stor del ianspraktagen som tomtplats for
befintligt hus.

Férutséttningar
Fastigheten ligger inte inom detaljplanerat omrade eller omradesbestdammelser, men inom
sammanhallen bebyggelse.

Fastigheten ligger inom strandskyddat omrade utvidgat till 300 meter vid sjon Mjorn.

For fastigheten finns inga tidigare registrerade dispenser eller bygglov. Foér fastigheten finns
ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Enligt oversiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
omrade med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

For orten Vastra Bodarna inklusive aktuell fastighet galler en fordjupad 6versiktsplan
(antagen av kommunfullméaktige 2014-03-26). Enligt den fordjupade dversiktsplanen ligger
tomten inom omrade R, vilket innebar: "Omrade for i forsta hand bostader. Ny bebyggelse
prévas genom detaljplan och inte genom forhandsbesked eller bygglov fér enstaka
byggnader”. Samhallsbyggnadskontoret goér sedan tidigare tolkningen att detta innebar att
ingen tillkommande bebyggelse bor tilldtas, ersattningsbyggnader bedéms inte strida mot
den fordjupade Oversiktsplanens riktlinje.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljdprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Huvudbyggnaden fick
varderingen "mycket hogt k-varde”. Torpstugan ar den aldsta byggnaden i denna
bebyggelsemiljé som tillhér Sommarro, enligt utredningen.

Utdragsbestyrkande
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Beredning
Bedbmning

Bygg- och miljdavdelningen beddémer att dispensskal enligt punkt 1 féreligger dvs. den plats
dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.

Byggnaden har i detta fall placerats inom etablerad tomtplats och det finns darfér ett sarskilt
skal for strandskyddsdispens. Eftersom platsen idag utgors av grasmatta i en tradgard
beddms dispensen ocksa férenlig med strandskyddets syften.

Da byggnaden placeras inom ianspraktagen tomtplats bedéms inte byggnaden paverka
riksintresset for friluftsliv, paverkan av véxt- och djurliv bedéms inte férandras. Atgéarden
beddms inte heller paverka naturvardena i omradet negativt.

Fastigheten ar en mindre bostadsfastighet om 942 m? och hela fastigheten far darfor fortsatt
tas i ansprak som tomt (se bilaga dar fastighetens utbredning ar inritad).

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 80.

Beslut

Strandskyddsdispens ges for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten Vasterbodarna
1:492 vid sjon Mjorn, i enlighet med situationsplan/karta.

Den yta som far tas i ansprak som tomt ar fastighetens landareal.

Villkor
Den befintliga byggnaden ska rivas innan den nya uppfors.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Karta tomtplats 2024-09-23
Fotografier fran platsbesdk 2024-09-18
Fasadritning 2024-09-03

Planritning entréplan 2024-09-03
Planritning 6vreplan 2024-09-03
Markplaneritningsritning 2024-09-03
Situationsplan 2024-09-03

Fotografi 2024-09-03

Ansdkan 2024-09-03

Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphdr att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabdrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Utdragsbestyrkande
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Lansstyrelsen kan komma att dverpréva beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en férbudslagstiftning, syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken. Strandskyddet galler vid
havet, insjoar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken. Strandskyddet kan dock
vara upphavt eller utvidgat till maximalt 300 meter fran strandlinjen, 7 kap. 14 och 18 §§
miljobalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppforas, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar férenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch 18 h §§
miljdbalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljdbalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tilgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Om provningen galler en dispens for att uppfora enstaka en- eller tvabostadshus med
tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man i stallet beakta om huset eller
husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt bostadshus (7 kap. 18 d § miljobalken).

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag

Forslag till bygg- och miljonamnden - Ansékan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av enbostadshus (2024-0526)

Foto

Nybyggnadskarta

Karta

Bilder fran besodk

Ritningar

Paragrafen ar justerad
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§ 97 2024.092 BMN

Grafsnas 1:39, strandskyddsdispens for nybyggnad av bathus (2024-
0540)

Arendebeskrivning

Ansodkan avser strandskyddsdispens fér nybyggnad av bathus pa fastigheten GRAFSNAS
1:39 (SLOTTSPARKSVAGEN 16).

SOkt atgard har en storlek pa strax éver 20 m2 och ar placerad i syddstra delen av
fastigheten, ca 48 m fran huvudbyggnaden. Fastighetens areal ar 7 320 m2. Fran byggnaden
till vattnet, sjén Anten, ar det ca 8,0 m. Strandskyddet ar vid fastigheten 300 m.

Byggnaden ar tankt att ersatta ett befintligt bathus som, enligt uppgifter fran
fastighetsagaren, funnits pa platsen sedan 1900-talet. Den nya byggnadens placering,
konstruktion, utférande och anvandningssatt andras inte. Byggnaden kommer
fortsattningsvis vara i tra, malad i falu rédfarg, med svart tak, och dérrar med utférande
liknande det idag.

Nybyggnationen omfattar dock tva andringar i utformningen:

1. en takhdjning med ca 40 cm sa att ingangshojden (dérréppningen) blir hogre an dagens
hojd pa ca 160 cm;

2. insattning av fonster pa fasad mot 6ster for mer ljus.

Sokande har i ans6kan angett som sarskilt skal for dispens, att det aktuella omradet redan
tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Forutséttningar

Fastigheten ligger utanfor detaljplan och omradesbestammelser, men inom sammanhallen
bebyggelse. Den for atgarden aktuella platsen ligger inom riksintresse for naturvard (Anten —
Mjorn) samt inom riksintresse for kulturmiljévard (Antens vastra strand).

| versiktsplanen for Alingsas kommun (antagen 2018-10-31) ligger fastigheten inom ett
sammanhangande omrade med vardefull natur samt inom en vardefull kulturmiljé
(Kulturmiljéer i Bjarke, "60. Grafsnas samhalle, slottsruin och del av museijarnvagen”).
Fastigheten ligger aven inom ett omrade med hog skyddsniva for enskilda avlopp.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och omnamns i Kulturmiljdprogram
for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25). Fyra av byggnaderna pa
fastigheten fick varderingen B efter graden av bevarandevarde enligt skalan A-C. Detta
innebar att byggnaderna bér underhallas med traditionella material och metoder som tar
hansyn till det kulturhistoriska vardet.

For fastigheten finns tidigare registrerade dispenser och bygglov. Bygglov for nybyggnad av
uthus beviljades 1969-02-26 § BN 044. | samma beslut har dven dispens fran
strandskyddsbestammelserna beviljats. Ytan som fick tas i ansprak ar begransad till
byggnadens yta pa mark.

For fastigheten finns ingen tidigare beslutad tomtplatsavgransning.

Utdragsbestyrkande
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Beredning
Bedbmning

Enligt 7 kap. 16 § miljdbalken galler férbud mot att uppféra ny byggnad inom
strandskyddsomrade. For att fa dispens fran strandskyddsbestammelserna fordras enligt 7
kap. 18 § miljdbalken sarskilda skal. Enligt férarbetena till bestdmmelsen (prop. 1997/98:45,
del 2, sid 89) kan dispens ges for ersattningsbyggnad, férutsatt att den nya byggnaden skall
anvandas for samma andamal som den tidigare.

Den aktuella byggnaden placeras pa samma plats, ska ha samma byggnadsarea samt
samma anvandning. Den nya byggnaden avviker inte i fraga om storlek fran den gamla i
sadan utstrackning att det hindrar att den skall betraktas som en ersattningsbyggnad.

Med hansyn till att det sedan lang tid funnits ett bathus pa platsen och den ska omedelbart
ersattas med grunden och vaggar till ett nytt bathus anses den nya boden inte avhalla
allmanheten fran att betrada ett omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att dispensskal enligt punkt 1 foreligger. Den plats
som dispensen avser redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Byggnaden ar av sadan karaktar att den beddéms att inte i sig generera nagon hemfridszon.
Darav ar bedémningen att dispens for bathus inte far uppta mer yta an byggnaden utgoér pa
marken.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 15 oktober, § 81.

Beslut

1. Strandskyddsdispens ges fér nybyggnad av bathus pa fastigheten GRAFSNAS 1:39
vid sjon Anten, i enlighet med situationsplan, se bilaga 2.
2. Den yta som far tas i ansprak ar begransad till den aktuella byggnadens yta pa mark.

Villkor
Den befintliga byggnaden ska rivas innan den nya uppfors.

Avgift
Avgiften for strandskyddsdispensen ar 13 752 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Ansodkan 2024-09-09

Situationsplan 2024-09-09
Fotografier 2024-09-09
Fasad/plan/sektionsritning 2024-09-15

Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Beslut om strandskyddsdispens upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslut om strandskyddsdispens medfér inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
och startbesked utfardats.

Lansstyrelsen kan komma att 6verprova beslut om strandskyddsdispens inom tre veckor fran
delgivning.

Beslutet om strandskyddsdispens och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Aktuella bestammelser

Strandskyddet, som i grunden ar en forbudslagstiftning, syftar till att Iangsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten, 7 kap. 13 § miljébalken.

Strandskyddet galler vid havet, insjdar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden
intill 100 m fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand, 7 kap. 14 § miljébalken.
Strandskyddet kan dock vara upphéavt eller utvidgat till maximalt 300 m fran strandlinjen, 7
kap. 14 och 18 §§ miljdbalken.

Inom ett strandskyddsomrade far inte (1) nya byggnader uppféras, (2) byggnader eller
byggnaders anvandning andras eller andra anlaggningar eller anordningar utféras, om det
hindrar eller avhaller allmanheten fran att betrdda ett omrade dar den annars skulle ha fatt
fardas fritt, (3) gravningsarbeten eller andra férberedelsearbeten utféras for byggnader,
anlaggningar eller anordningar som avses i 1 och 2, eller (4) atgarder vidtas som vasentligt
forandrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter, 7 kap. 15 § miljobalken.

Om det finns sarskilda skal och om dispens ar forenlig med strandskyddets syften kan
strandskyddsdispens medges, 7 kap. 18 c-d och 26 §§ miljobalken. | 7 kap. 18 foch18 h §§
miljébalken finns bestdmmelser om fri passage for allmanheten, tomtplatsavgransning och
tidsbegransning av dispensen. Beslut om strandskyddsdispens far enligt 16 kap. 2 §
miljobalken férenas med villkor.

Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om dispens fran strandskyddet far man enligt
7 kap. 18 ¢ § miljobalken endast beakta om det omrade som dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Expedieras till
Sokanden, Lansstyrelsen

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Ansékan om strandskyddsdispens for
nybyggnad av bathus (2024-0540)
Foto
Foto bathus vy norr
Foto bathus strand
Foto bathus
Situationsplan
Bathus ritning nytt forslag

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 98 2024.003 BMN
Delegerade beslut 2024

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdd i ndmndens
delegationsordning.

Férvaltningschefsbeslut: Andring av attestrattighet fér Naemi Didriksson, Bjérn Hammar,
Fredrik Lidén och Asa Mondiet Lindstrand.

Bygglov: Beslut fattade i september - oktober 2024
Miljo: Beslut fattade i augusti - september 2024

Beslut
Bygg- och miljonamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna.

Beslutsunderlag

¢ Anmalan av delegerade beslut till BMN 2024-10-22
e Aterrapportering av delegerade beslut

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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