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§ 54

Information och foredragningar

Information
e Fran férvaltningen - Jonas Sjolin
e NKI - Anna Milsta
e Recipientkontroll - Sanna Olsson
e Fran avdelningen - Anna Ebbesson och Jenny Leonardsson

Foredragning i arenden
e §55 Susanna Adolfsson

e §56 Rebecca Tollemark
e §58-62 Patrik Martensson

Paragrafen ar justerad
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§ 55 2024.046 BMN
Behovsutredning 2025-2027

Arendebeskrivning

Miljétillsynsférordningen (2011:13) stéller krav pa att en tillsynsmyndighet ska ha en
utredning om tillsynsbehovet fér myndighetens hela ansvarsomrade enligt Miljobalken.
Behovsutredningen ska stracka sig éver tre ar och ses dver minst en gang varje

ar. Behovsutredningen ar en sammanstallning och analys av det arbete som behdéver
genomforas for att namnden ska klara sitt uppdrag enligt reglementet, bidra till maluppfyllelse
av kommunfullmaktiges mal, samt fér att kommunen ska kunna efterleva den lagstiftning
som styr verksamheten. Behovsutredning omfattar ocksa livsmedelskontrollen samt tillsyn
Over tobaksforsaljning och alkoholservering. Behovsutredningen bygger pa en gemensam
modell fér Vastra Goétalands lan och Hallands lan. Bygg- och miljonamnden har valt att
anvanda denna modell.

En myndighet som tilldelats tillsynsuppgifter ska avsatta resurser for arbetet med
tillsynsarbetet som i tillracklig grad motsvarar behovet av tillsyn samt ha personal med
tillracklig kompetens for tillsynsarbetet. Behovsutredningen ar bygg- och miljonamndens
underlag for sin planering, uppféljning och prioritering av tillsynsverksamheten.

Denna behovsutredning avser namndens ansvar enligt miljdbalken, livsmedel-, tobak- och
alkohollagen samt for kommunekologens uppdrag.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse 23 maj Idmnat féljande yttrande:

Behovsutredningen omfattar en period pa tre ar, aven om delar av tillsynen periodiseras éver
langre tid. En grov planering for 4-6 ars perspektiv finns darfér hos verksamheten.
Forvaltningen har under varen reviderat behovsutredningen och det nu redovisade materialet
omfattar perioden 2025-2027.

| férra behovsutredningen, som gjordes i slutet av 2023, lyftes ett antal omraden dar
forandringar pagar och som skapar viss osakerhet i planeringen av tillsyn och avgifter. Ett
sadant omrade var forandringar inom livsmedelskontrollen. Dar har alla verksamheter
tilldelats en ny klassning enligt Livsmedelsverkets metod "Risklassning 2024”. Férandringen
har visat sig ge farre timmar planerad kontroll jamfoért med tidigare klassning. Det finns &n sa
lange begransad erfarenhet av hur mycket uppféljande kontroll som kommer kravas.
Behovsutredningen for 2025 och framat har darfoér lagre timmar for livsmedelskontroll.
Omradet sma avlopp ska under 2025 bérja med digital rapportering till Havs- och
vattenmyndigheten. Alla sma avlopp ska ocksa risklassas. For att kunna genomféra
rapportering sa behover verksamheten registervarda aldre anlaggningar i vart
verksamhetssystem. Sammantaget har omradet sma avlopp ett 6kat behov pa 2320 timmar
for 2025 som inte kan finansieras med avgifter.

Annu en osékerhet i behovsredovisningen &r hur lagkonjunktur som svensk ekonomi
befinner sig i kommer att paverka inkommande handelsestyrda arenden.

Arets behovsutredning fér 2025-2027 visar pa ett samlat resursbehov for 2025 péa ca 32
arsarbetare och personaltiligang i budgetférslaget for 2025 ar ca 25 arsarbetare.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §42 och beslot
féljande:

Utdragsbestyrkande
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Behovsutredning 2025 - 2027 antas med tilldgg av férklarande text till tabellen pa sidan 3
samt punktlistan pa sidan 4 i behovsutredningen.

Beslut
Behovsutredning 2025 - 2027 antas.

Expedieras till
Avdelningschef Bygg- och miljdavdelningen

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljondmnden - Behovsutredning 2025-2027
e Behovsutredning 2025-2027 version efter AU

Paragrafen ar justerad
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§ 56 2024.049 BMN

Plan for hantering av samhallsstorningar och extraordinara handelser
SBF 2024

Arendebeskrivning

Under 2023 beslutade TEN och BMN om samhallsbyggnadsforvaltningens (SBF) forsta
gemensamma Lednings- och kommunikationsplan for samhallsstérningar och extra ordinara
handelser (TEN 2023-04-17 § 22, 2023.015 TEN respektive BMN 2023-04-18 § 45,
2023.004 BMN). Detta gjordes utifran att namndernas gemensamma forvaltning (SBF) har
samlade resurser for kris- och beredskapsarbetet och en gemensam ledningsgrupp.
Foreliggande "Plan for hantering av samhallsstérningar och extraordinara handelser SBF
2024" ersatter den tidigare lednings- och kommunikationsplanen och ar reviderad for att
stdmma 6verens med férvaltningens nu gallande organisation, samt justerad utifran lardomar
som dragits vid den krisévning som SBF genomférde under hésten 2023.

Planen ar aven uppdaterad utifran upprattande eller revidering av kommundévergripande
dokument, exempelvis Alingsas kommuns risk- och sarbarhetsanalys for 2023-2026 som
beslutades av kommunstyrelsen 2023-08-21.

Beredning

Férvaltningen har i skrivelse 21 maj ldmnat féljande yttrande:
Samhallsbyggnadsforvaltningen féreslar att bygg- och miljonamnden och tekniska namnden
godkanner den gemensamma planen for hantering av samhallsstérningar och extraordinara
handelser SBF 2024. Forvaltningen féreslar aven att bada namnderna i sina
beslutsformuleringar tar med en reservation kring att planen trader i kraft forst nar den
godkants i bada namnderna.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §43.

Beslut

Plan for hantering av samhallsstorningar och extraordinara handelser SBF 2024 godkanns
(planen trader i kraft forst nar den godkants i bade TEN och BMN).

Expedieras till
SBF ledningsgrupp

Beslutsunderlag

e Forslag till bygg- och miljonamnden - Plan for hantering av samhallsstérningar och
extraordindra handelser, Samhallsbyggnadsforvaltningen
e Plan for hantering av samhallsstorningar och extraordinara handelser SBF 2024

Paragrafen ar justerad
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§ 57 2024.050 BMN
Alingsas-Hulabick 2:20- Arendet utgar

Arendet utgar.
Paragrafen ar justerad
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§ 58 2024.055 BMN

Brogarde 2:1, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2023-
0431)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshuspa fastigheten BROGARDE
2:1i Alingsas kommun.

Atgarden avser nybyggnation av enbostadshus i ett plan med tillhérande garage.

Bostadshuset planeras fa en byggnadsarea om ca 200 m? med takvinklar pa 27° och 38°,
garage/forrad planeras fa en byggnadsarea om ca 70 m2.

Beviljat tillstand fér avloppsanlaggning finns.
Vid positivt férhandsbesked styckas fastigheten med en omfattning av ca 2 550m2.

Tillfartsvag anldggs med anslutning till enskild vag Ostra Antenvagen sydvast om tilltankt
fastighet.

En naturvardesinventeringhar inkommit fran sékanden.

Forutséttningar
Ansokan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av naturmark. Platsen ligger inom ett omrade med
normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
kulturmiljé Vanga by och ligger inom lévskogsinventering. Omradet ar aven utpekat som
riskomrade och med férhéjd skyddsniva for enskilda aviopp.

Vid planerad ny fastighet och éver tankt placering av bostadshus finns ett servitut 1489-
2018/26.1 till forman for Brogarde 2:33 med ratt att anlagga, underhalla och férnya
avloppsledning for utslapp av renat vatten. Enligt sokande och dennes kontakt med tidigare
agare och maklare har detta servitut inte nyttjats. Vid kommande fastighetsférattning
behdver detta servitiut hanteras, och villkoras darmed i beslutet.

Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 29 maj ldmnat f6ljande yttrande:

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen i Alingsas kommun som 2023-12-22 har
inkommit med yttrande utan erinran och har ldmnat féljande synpunkt: Miljdenheten har inget
att erinra mot planerad atgard avseende paverkan pa naturvarden. Se bilaga 2.

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om

Utdragsbestyrkande
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ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Brogarde 1:4, Brogarde 2:1, Brogarde 2:2, Brpgarde 2:6, Brogarde 2:9,
Brogéarde 2:10, Brogarde 2:13, Brogarde 2:14, Brogéarde 2:17, Brogarde 2:18,

Brogarde 2:19, Brogarde 2:20, Brogarde 2:21, Brogarde 2:23, Brogarde 2:24,

Brogarde 2:25, Brogarde 2:26, Brogarde 2:27, Brogarde 2:28, Brogarde 2:29,

Brogéarde 2:30, Brogarde 2:31, Brogarde 2:32, Brogarde 2:33, Aspenas 1:4, Aspenas 1:14,
Aspenas 1:15, Aspenas 1:25, Aspenas 1:27, Aspenas 1:30, Aspenas 1:39 och Aspenas 3:1
har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Brogarde 1:4, Brogarde 2:10, Brogarde 2:13 (en delagare), Brogarde 2:17, Brogarde 2:24
(en delagare), Brogarde 2:29 (en delégare), Brogarde 2:31 (en deldgare), Aspenés 1:4 och
Aspenas 1:30.

Berorda sakagare for fastigheterna Brogarde 2:1, Brogarde 2:2, Brogarde 2:6 (en delagare),
Brogarde 2:9, Brogarde 2:13 (en delagare), Brogarde 2:14 (en delagare), Brogarde 2:18,
Brogéarde 2:19, Brogarde 2:20, Brogarde 2:21, Brogarde 2:23, Brogarde 2:25,

Brogarde 2:26, Brogarde 2:27, Brogarde 2:28, Brogarde 2:30, Brogarde 2:31 (en delagare),
Brogéarde 2:32, Aspenas 1:14, Aspenas 1:15, Aspenas 1:27, Aspenas 1:39 Aspenéas 3:1 har
inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot
att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare och boende pa Brogarde 2:6 (en delagare),
Brogéarde 2:14 (en deladgare), Brogarde 2:24 (en deldgare), Brogarde 2:29 (en delagare) och
Brogarde 2:33, se bilaga 3.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-05-16 underrattats om de inkomna
synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Sokanden har 2024-05-17 bemétt de
inkomna synpunkterna, se bilaga 4.

Bedbémning

For att positivt férhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande

forutsattningarna for byggnation pa platsen vara atminstone éversiktligt klarlagda, bl.a.
avseende att det kan anses vara mgjligt att I6sa vatten och avlopp, att det ska framga vilken
typ av byggnad som avses samt mojligheterna att ordna vag och det har inte framkommit
annat an att det finns mdjligheter att I6sa ny vag med dragning dver stamfastigheten.

Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag éver annans
fastighet om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose fastighetens behov av vag.

Den nya tankta fastigheten bor ansluta sig till den vagférening som ar ansvarig for
vaghallningen fram till den statlig vagen.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten. Tillstdnd for att inratta avioppsanordning har 2024-04-02 beviljats av
Bygg- och miljénamnden.

For att anordna en tillfartsvag till planerad ny tomt sa avgransas det av ett avrinningsdike
som behoéver hanteras inféor kommande byggnation. Vi bedomer att det ar maijligt att anlagga
en begransad stracka som avser vag 6ver avrinningsdiket med kulvertering.

Utdragsbestyrkande
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Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden, vilket aven framgar av
yttrande fran kommunekologen.

Av inlamnad naturvardesinventering framgar i huvudsak att hela inventeringsomradet
beddms hysa laga naturvarden.

Av inkomna handlingar och vid platsbesok 2024-04-08 sa kan konstateras att marknivan for
tankt placering av garage/forrad ar drygt 7 meter lagre an marknivan for huvudbyggnad pa
Brogarde 2:24 och beddms inte innebara nagon oldgenhet avseende sjéutsikt fér grannen.

Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.

Befintligt servitut 1489-2018/26.1 avseende avloppsledning till forman for Brogarde 2:33
behover hanteras vid kommande fastighetsbildning, detta kan hanteras genom att
avloppsledningen far en ny strackning eller alternativt att befintlig strackning kulverteras, och
villkoras darmed i beslutet.

Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet for omgivningen. Platsen har karaktéren av en lucktomt och den
tankta bebyggelsen harmonierar med befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella omradet.
Atgarden beddms darfor inte strida mot rekommendationerna i dversiktsplanen.

Den tankta tomtens storlek bedoms lamplig och 6verensstammer med storleken pa dvriga
narliggande bostadstomter i omradet. En viss fortatning kan darmed forvantas i omradet.
Den aktuella bebyggelsen beddms inte paverka omradets karaktar i sadan utstrackning att
den ses som orimlig eller olamplig.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Den tilkommande bebyggelsen beddms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan beddéms darfor inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §46.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsbildning med redovisad avstyckning ska genomforas.

Servitut behéver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver stamfastigheten.

Utdragsbestyrkande
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Befintligt servitut 1489-2018/26.1 avseende avloppsledning till férman for Brogarde 2:33
behdver hanteras vid kommande fastighetsbildning.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tillganglig och anvandbara for
utryckningsfordon, slamtémningsfordon och fordon for avfallshantering.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-04-
16. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stdéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan2024-04-16
Naturvardesinventering2023-12-05

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS
fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Brogarde 2:1, Férhandsbesked fér nybyggnad
av enbostadshus (2023-431)
Naturvardesutlatande
Yttrande miljoskydd
Situationsplan
Forrattningskarta
Yttranden

Paragrafen ar justerad
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§ 59 2024.056 BMN

Djupevik 1:4, forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus
(2023-0256)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av 2 st enbostadshus pa fastigheten
DJUPEVIK 1:4 i Alingsas kommun.

Vid positivt férhandsbesked planeras tva nya fastigheter styckas av fran Djupevik 1:4 om
vardera ca 2000 m2. Pa dessa planeras tva enbostadshus med respektive
komplementbyggnad byggas om ca 102 + 50 m? byggnadsarea. Enbostadshusen planeras
uppféras i tva vaningar.

Tillfartsvag planeras anlaggas som fortsattning pa tillfartsvag till Djupevik 1:7.
Fastigheterna planeras fa varsin borrad brunn och en gemensam avloppsanlaggning i form
av ett minireningsverk med efterféljande stenkista. Dagvatten omhandertas lokalt (LOD).

Férutséttningar

AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utforas i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser. De tillkommande fastigheterna planeras styckas av
precis utanfér omradesbestammelse OB16 och berdrs sdledes inte av bestammelserna.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog. Platsen ligger inom ett omrade med normal
radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat med
forhojd skyddsniva for enskilda avliopp. | 6vrigt ar inga sarskilda intressen utpekade.

Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 29 maj ldmnat féljande yttrande:

Yttrande

Miljdenheten har 2023-09-29 lamnat foljande synpunkter:

"Halsoskyddsenheten ser inga stérre hinder for att 16sa vatten och aviopp. Eventuellt kan
vatten och/eller avlopp behdva placeras utanfor tilltdnkta tomter. Fastigheten ligger inom hdg
skyddsniva, med avseende pa miljoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad
2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta
dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstréms
avloppsanlaggningen.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport for genomford avioppsanlaggning ha granskats av
halsoskyddsenheten.”

Med anledning av att den anstkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om

Utdragsbestyrkande
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ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Bjorkekarr 2:3, Bjorkekarr 2:5, Bjorkekarr 3:4, Bjérkekarr 3:8, Bjorkekarr 6:1,
Bjorkekarr 7:2, Djupevik 1:2, Djupevik 1:5, Djupevik 1:6, Djupevik 1:7, Holmen 4:13 och
Stockslycke 6:1 har bedomts vara berorda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Bjorkekarr 2:3 (en delagare), Djupevik 1:2 (tva delagare) och Stockslycke 6:1( en delagare)

Berorda sakagare for fastigheterna Bjorkekarr 2:3 (en delagare, tva boende), Bjorkekarr 3:4,
Bjorkekarr 6:1, Bjorkekarr 7:2, Djupevik 1:7 (en delagare), Holmen 4:13 och

Stockslycke 6:1( en delagare) har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar
och beddéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare och boende pa Bjorkekarr 2:5, Bjorkekarr 3:8,
Djupevik 1:5, Djupevik 1:6, Djupevik 1:7 (en delagare), se bilaga 2.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-05-13 underrattats om de inkomna
synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Inga synpunkter har inkommit.

Bedbémning

Den aktuella byggnadsplatsen bedéms lamplig for bostadsbebyggelse och atgarden bedéms
darfér godtagbar. Den tankta atgarden bedéms inte medféra nagon betydande olagenhet for
omgivningen.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden eller varden for friluftslivet.
Den plats dar atgarden ar tankt att placeras har under senare ar skogsavverkning
genomforts.

Tillfart till de tankta fastigheterna ordnas éver stamfastigheten och infart fran
Simmenasvagen gar éver angransande fastigheter. Servitut for anvandning av tillfartsvagen
till de tankta tomterna skall finnas infor ansdkan om bygglov, och villkoras darmed i beslutet.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
de tankta fastigheterna. Tillstdnd for enskilt aviopp maste vara utfardat av Bygg- och
miljonamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning, och villkoras darmed i
beslutet.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller i en sédan
omfattning av en trafikbullerutredning behovs.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundldggande foérutsattningarna for
byggnation pa platsen vara atminstone oversiktligt klarlagda, bl.a. avseende mdjligheterna
att ordna vag och det har inte framkommit annat an att det finns majligheter att I6sa ny vag
med dragning for del av vag pa annan fastighet.

Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag éver annans
fastighet eller anvanda befintlig vdg om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose
fastighetens behov av vag.

Utdragsbestyrkande
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Den tilkommande bebyggelsen bedoms inte ha nagot behov av att regleras i ett storre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att féreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §47.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17, med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges i bygglovsskedet.

Servitut behdéver upprattas fér anvandning av tillfartsvag éver angransande fastighet och
Over stamfastigheten.

Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas enligt beslutade handlingar s& att den ar
tillganglig och anvandbara fér utryckningsfordon, slamtomningsfordon och fordon for
avfallshantering, och ska vara inmatt och redovisat infér kommande slutbesked i
bygglovsskedet.

Avgiften

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2024-02-
23. Beslut om forhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Marksektionsritning2024-02-23
Rev situationsplan 2023-09-07
Rev situationsplan 2023-09-07
Ansodkan 2023-04-26

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS fk, PolIT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Djupevik 1:4, Férhandsbesked fér nybyggnad
av 2 st enbostadshus (2023-256)
Situationsplan
Ny Sitplan utan saxebacken filter tillfartsvag
Sektion vag
Yttranden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 60 2024.052 BMN

Hasteryd 1:11, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2024-
0123)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
HASTERYD 1:11 (GAMLA KUNGSVAGEN 16) i Alingsas kommun.

AnsoOkan avser nybyggnad av tva enbostadshus med ett garage var pa tva tillkommande
fastigheter inom Hasteryd 1:11. Fastigheterna blir vid beviljat forhandsbesked avstyckade till
ca 1500 kvm vardera.

Enbostadshusen avses uppforas i tva vaningar, varav en vaning som souterrangvaning.
Byggnadsarean blir 260 kvm och boarea 180 kvm.

Fastigheterna planeras fa var sin bergborrad brunn for vatten och gemensamt
minireningsverk for enskilt aviopp.

Ny tillfartsvag planeras anlaggas 6ver Hasteryd 1:11 med anslutning till Hasterydsvagen.

Férutséattningar
Ansodkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av skog. Platsen ligger inom ett omrade med
lag/normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
tertiart vattenskyddsomrade for Fargensjoarna. | 6vrigt ar inga sarskilda intressen utpekade.

Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 29 maj ldmnat f6ljande yttrande:

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekolog som har inkommit 2024-05-02 med yttrande och
anfor féljande: Miljdenheten har inget att erinra mot planerad atgard avseende paverkan pa
naturvarden. Se bilaga 1.

Arendet har remitterats till Rdddningstjansten som har inkommit 2024-03-26 med yttrande
med synpunkter avseende vand och uppstallningsplats samt vagkurvors utformning.
Se bilaga 2.

Sokanden har underrattats om de inkomna synpunkterna fran Raddningstjansten och har
darefter 2024-04-03 inkommit med reviderad situationsplan med redovisning av vand- och
uppstallningsplats for raddningsfordon samt andrat vagkurvans utformning.

Miljdenheten har 2024-03-14 lamnat foljande synpunkter:

Utdragsbestyrkande
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"Fastigheten ligger i omradet kring E20. Kommer bullervardena klaras enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Fastigheten ligger inom tertiar skyddszon for Fargensjdéarnas vattenskyddsomrade.
Miljdenheten ser inga storre hinder fér att I16sa vatten och aviopp da det ar en sa

stor stamfastighet. Men det kan finnas svarigheter att |6sa bade vatten och aviopp

inom tilltdnkta avstyckningar. Fastigheten ligger inom normal skyddsniva med avseende pa
miljoskydd och hég skyddsniva med avseende pa halsoskydd enligt Havs-

och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17.

En avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran
narmsta dricksvattentakt, baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar
placerade uppstréms avloppsanlaggningen.

Tillstand fér avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges. Innan slutbesked ges ska
entreprendrsrapport fér genomford avloppsanlaggning ha granskats av miljdenheten.

D4 det ar en lang tillfartsvag ar det viktigt att en vandplats kan anlaggas
for slamtémningsfordon enligt utformning i Alingsas kommuns avfallsforeskrift.”

Sokanden har underrattats om de inkomna synpunkterna fran miljdenheten och har darefter
2024-04-03 inkommit med reviderad situationsplan med redovisning av andrat avstand
mellan borrade vattenbrunnar och minireningsverk samt redovisat méjlighet for
slamtomningsfordon att kunna vanda.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Hasteryd 1:2, Hasteryd 1:8, Hasteryd 1:11, Hasteryd 1:12, Hasteryd 1:57,
Hasteryd 1:71 och Hasteryd 1:72 har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansotkta atgarden, finns fran
Hasteryd 1:2 (2 fastighetsagare).

Berorda sakagare for fastigheterna Hasteryd 1:2 (2 fastighetsagare, 2 aktiebolag), Hasteryd
1:8, Hasteryd 1:11, Hasteryd 1:12, Hasteryd 1:57, och Hasteryd 1:72 har inte inkommit med
nagra synpunkter eller invandningar och bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot
atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetségare och boende pa Hasteryd 1:71, se bilaga 6.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-04-26 underrattats om de inkomna
synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig 6ver dem. Inga synpunkter har inkommit.

Bedbémning

Tillfart till de tankta fastigheterna ordnas fran angransande fastighet fran befintlig infart samt
Over stamfastigheten. Servitut fér anvandning av tillfartsvagen till de tankta tomterna skall
finnas infér ansékan om bygglov, och villkoras darmed i beslutet.

Utdragsbestyrkande
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Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
de tankta fastigheterna. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av Bygg- och
miljondmnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning, och villkoras darmed i
beslutet.

Miljdéenhetens kommunekolog har yttrat sig och har inget att erinra mot planerad atgard
avseende paverkan pa naturvarden.

Raddningstjansten har haft synpunkter i tidigare skede som sékanden har fatt maojlighet att
atgarda och darmed beddms det att det ar majligt for raddningsfordon, fordon fér
avfallshantering och slamtémningsfordon att ta sig till sokt plats for bostadshus. Det ar darfor
av storsta vikt att vagen utformas i enlighet med inlamnade handlingar och ska vara inmatt
och redovisat infér kommande slutbesked i bygglovsskedet, och villkoras darmed i beslutet.

Byggenheten bedomer darmed att det ar utrett att det ar mojligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering enligt 2 kap. 5 § PBL.

Den tankta atgarden ses som en lamplig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte
medféra nagon betydande olagenhet for omgivningen eller patagligt skada omradets natur-
och kulturvarden eller andra allmanna intressen.

Byggnadens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i senare bygglov.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundlaggande
forutsattningarna for byggnation pa platsen vara atminstone oversiktligt klarlagda, bl.a.
avseende mdjligheterna att ordna vag och det har inte framkommit annat an att det finns
mojligheter att I6sa ny vag med dragning for del av vag pa annan fastighet.

Enligt 49 § anlaggningslagen kan det upplatas ratt for fastighet att bygga vag dver annans
fastighet eller anvanda befintlig vag om det ar av vasentlig betydelse for att tillgodose
fastighetens behov av vag.

Placeringen av de tva bostadshusen ar belagna ca 400 meter fran statlig motorvag E20 och
ca 340 meter fran statlig vag med vagnummer 1750. Med grund av avstandet och att hela
fastigheten ar skogsbekladd samt att pa fastighetens 6stra del ar det kraftig lutning i
terrangen sa bedoms inte atgarden ligga pa en plats som ar utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberékning har darfor inte begarts in.

Avseende arbete med sprangning sa ligger det utanfor vart ansvarsomrade och ar ett ansvar
som aligger fastighetsagaren/byggherren och de entreprendrer som utfér sprangningsarbete
att se till att berérda fastigheter/byggnade besiktias fore och efter sprangning och minimera
att mojlighet till att skada kan uppkomma.

Bygg- och miljdavdelningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Vid storre eller mer
omfattande byggnation i anslutning till skt atgard kan detaljplan komma att kravas vid
framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna hantera bebyggelsen utifran ett stérre
perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och utformas pa ett lampligt satt.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foéreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §48.

Beslut

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17, med nedanstaende villkor.

Villkor
Tillstand for enskilt avlopp ska vara beviljat innan startbesked ges i bygglovsskedet.

Servitut behéver upprattas for anvandning av tillfartsvag éver angransande fastighet och
Over stamfastigheten.

Fastighetsreglering med redovisad avstyckning ska genomféras.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas enligt beslutade handlingar s& att den ar
tillganglig och anvandbara for utryckningsfordon, slamtomningsfordon och fordon for
avfallshantering. Vagen ska vara inmatt och redovisad infér kommande slutbesked i
bygglovsskedet.

Jav
David Jerrestrand (M) anmaler jav och deltar inte i beredning och beslut i arendet.

Avgift

Avgiften fér forhandsbeskedet ar 22 347 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I16pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2024-04-
26. Beslut om forhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan2024-04-03
Marksektionsritning 2024-03-20
Marksektionsritning 2024-03-20

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphdr forhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att paborja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprdvning.

Utdragsbestyrkande
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Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar’.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS
fk, PolT.

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Hasteryd 1:11 (Gamla Kungsvagen 16),
Férhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus (2024-123)
Sektion A
Gatuprofil
Yttrande Raddningstjansten
Exploateringsplan
Yttrande miljoskydd
Yttrande fastighetsdgarens skogskonsult
Yttrande i arende LOV 2024-000123 daterat 20240426
Yttranden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 61 2024.054 BMN

Maryd 2:28, forhandsbesked nybyggnad av tre enbostadshus med
garage (2023-0658)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus och garage pa
fastigheten MARYD 2:28 i Alingsas kommun.

Atgarden avser tre tilltdnkta fastigheter med var sitt enbostadshus samt garage.
Bostadshusen planeras uppféras som enplanshus med inredd vind och en byggnadsarea om
100-150 m? med garage om 30-50 m? byggnadsarea. Taklutning pa husen planeras bli 27-
38°.

Tva av fastigheterna far tillfartsvdg med gemensam anslutning till Kéllerydsvagen och den
sddra tilltankta fastigheten far tillfartsvag med egen anslutning till Kallerydsvagen.

Varje fastighet far varsin dricksvattenbrunn och har gemensam avloppsanlaggning i form av
ett minireningsverk i enlighet med beviljat avlioppstillstand. Dagvatten kommer fordréjas pa
respektive fastigheten med stenkistor.

Arendet har tidigare hanterats och da har tjanstemannaférslaget varit att meddela negativt
forhandsbesked med grunden att det ar brukningsvard jordbruksmark.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslutet att aterremittera arendet till férvaltningen for att
beredas for ett magjligt positivt férhandsbesked. Under @rendets gang sa pagick aven
provning for enskilt avlopp, nuvarande Bygg- och miljionamnen avvisade arendet med
grunden att det inte fanns tilirackligt med underlag for att fatta ett beslut. S6kanden valde da
att dra tillbaka ansdékan om férhandsbesked.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Fastighetens storlek ar 8 369 m2 och ar fér narvarande taxerad som "Smahusenhet,
tomtmark”.

Tillstand for att inratta avioppsanordning pa fastigheten Maryd 2:28 har 2024-04-02 beviljats
av Bygg- och miljonamnden.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av naturmark. Efter bedémning fran kommunekolog
ar fastigheten troligtvis inte att betrakta som brukningsvard jordbruksmark. Platsen ligger
inom ett omradde med normal radonrisk.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar omradet utpekat som
sekundart vattenskyddsomrade fér Fargen samt Ommern. Det &r dven utpekat som
riskomrade samt med férh6jd skyddsniva for enskilda avliopp. Omradet ligger dven inom en
bevarandeplan for odlingslandskapet ("Vardefulla odlingslandskap i Alvsborgs 1an, rapport
1994:5” 82-09, Maryd).

Utdragsbestyrkande
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Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 28 maj ldmnat foljande yttrande:

Yttranden

Arendet har remitterats till kommunekologen i Alingsas kommun som 2023-12-22 inkommit
med yttrande utan erinran och har Iamnat féljande synpunkt: Miljdenheten har inga
synpunkter gallande paverkan pa naturvarden. Se bilaga 2.

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansdkan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende pa
fastigheterna Maryd 2:9, Maryd 2:10, Maryd 2:23, Maryd 2:26, Maryd 2:31, Maryd 2:32,
Maryd 2:33 och Maryd 4:15 har bedémts vara berérda sakagare.

Bertrda sakagare for fastigheterna Maryd 2:9 (en deldgare), Maryd 2:10 (en delagare),
Maryd 2:23, Maryd 2:26 (en delagare), Maryd 2:31, Maryd 2:32, Maryd 2:33 (en delagare)
och Maryd 4:15 (en delagare) har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar
och beddms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsagare och boende pa Maryd 2:9 (en delagare),
Maryd 2:10 (en delagare), Maryd 2:26 (en deldgare), Maryd 2:33 (en delagare), och Maryd
4:15 (en delagare), se bilaga 3.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) 2024-05-08 och 2024-05-13 underrattats om de
inkomna synpunkterna och getts tillfalle att yttra sig dver dem. Sékanden har 2024-05-15
inkommit med synpunkter, se bilaga 4.

Bedbémning

Viktig fraga i detta arende ar om sokt plats ar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark
eller inte. Att fastigheten ar taxerad som tomtmark for smahusenhet har ingen betydelse for
beddémningen om det ar brukningsvard jordbruksmark.

Begreppet jordbruksmark har definierats som akermark och kultiverad betesmark av Mark-
och miljeéverdomstolen (MOD) i dom P 4087-15. Fér att jordbruksmarken ska anses vara
brukningsvard kravs att den med hansyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar
lampad for jordbruksproduktion.

Vid platsbesdk har konstaterats att den markytan som ar att betrakta som jordbruksmark har
forandrats och det ar tydligt att stora delar av fastigheten har bérjat vaxa igen med sly och
sma trad. Det framgar aven av flygfoto fran 2023, se bilaga 5.

Kommunekologen i Alingsas kommun har lamnat ett yttrande, avseende brukningsvard
jordbruksmark har hon fort fram foljande synpunkter:

Fastigheten ar troligtvis inte att betrakta som brukningsvard jordbruksmark da den aldrig varit
registrerad som detta samt ar relativt liten och delvis ligger avskild frdn annan jordbruksmark.
Den ligger aven mellan befintlig bebyggelse och gransar till bostadshus i tre vaderstreck.
Marken har dock troligtvis tidigare nyttjats till bete men har nu langsamt bérjat vaxa igen med
sly pa sidorna.

Forvaltningens beddmning till skillnad fran tidigare ar darmed att utifran markens
beskaffenhet och férhallandena pa platsen bedémer Bygg- och miljdonamnden att den
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aktuella marken inte utgér brukningsvard jordbruksmark. Bestammelsen i 3 kap. 4 § MB ska
darfér inte tillampas.

Fastigheten ligger inom en bevarandeplan for odlingslandskapet med beskrivning:

Maryd by ligger sydost om Alingsas i en 6ppen dalgang helt omsluten av skogsmark.
Namnet Maryd syftar pa de vidstrackta mader som tidigare praglade landskapet i detta
omrade. Byn bestar av 13 gardar, varav 7 ligger samlade utefter vagen pa norra sidan av
dalgangen. De 6ppna odlingsmarkerna utgors huvudsakligen av dker, men har finns ocksa
en liten hagmark samt I6vskogar med hagmarkskaraktar. Omradets varde motiveras bl.a.
genom att det utgor en levande odlingsbygd i ett for dvrigt skogbevuxet omrade.

Sokt fastighet beddms ligga i periferin av ett sddant omrade, se bilaga 6.
Var beddémning ar att atgarden inte far nagon stérre paverkan for detta omrade tillsammans
med beddmning att det inte utgor brukningsvard jordbruksmark.

For att positivt forhandsbesked ska kunna ges maste de grundldggande forutsattningarna for
byggnation pa platsen vara atminstone 6éversiktligt klarlagda, bl.a. avseende att det kan
anses vara mgjligt att 16sa vatten och avlopp och méjligheterna att ordna vag.

Vi bedomer att det ar klarlagt att det ar mgjligt att I6sa enskilt aviopp, da Bygg- och
miljdnamnden har fattat beslut om enskilt avlopp. Att det beslutet ar éverklagat andrar inte
varan uppfattning om att det ar maijligt att 16sa enskilt aviopp.

Tillfartsvag till de tankta tomterna bedéms kunna anlaggas fran Kallerydsvagen. Sen bor det
ligga i sbkandens intresse att vara delaktig i att vagen ar anpassad for att klara den
paverkan som blir vid byggnation och fér 6kad trafik.

Den aktuella platsen beddms inte besitta nagra unika naturvarden, vilket aven framgar av
yttrande fran kommunekologen.

Fragor rérande dagvatten hanteras i det tekniska samradet vid bygglovskedet.

Den tankta tomtens storlek bedoms lamplig och 6verensstammer med storleken pa ovriga
narliggande bostadstomter i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.
Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hdgt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, for att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett stdrre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett lampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §49.
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Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17, med nedanstaende villkor.

Villkor
Fastighetsbildning med redovisad avstyckning ska genomféras infor beslut om bygglov.

Servitut behéver upprattas fér den tilltankta mittersta fastigheten avseende anvandning av
tillfartsvag éver annan fastighet.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2024-04-
12. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-06-18, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan2024-04-12
Ansodkan 2023-11-06

Upplysningar
Forhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, héjdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om forhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista, Sakagare delg. enl. sandlista, GIS fk, PolIT.

Beslutsunderlag
e Fdrslag till bygg- och miljonamnden - Maryd 2:28, Férhandsbesked for nybyggnad av
tre enbostadshus och garage (2023-658)
e Yttrande miljéskydd
e Utdrag ut grundkarta
e Handlingar
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§ 62 2024.012 BMN

Vasterbodarna 1:215, forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus (2023-0666)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus pé fastigheten
VASTERBODARNA 1:215 (TROLLSJOVAGEN 3) i Alingsas kommun.

Arendet har tidigare varit uppe fér beslut 2024-03-19 i Bygg- och miljstndmnden med fattat
beslut att negativt férhandsbesked till bygglov meddelas. Sékanden har darefter éverklagat
beslutet till Lansstyrelsen som 2024-04-19 har upphavt det dverklagade beslutet och
aterforvisat arendet till namnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsen har lamnat féljande bedémning: "Namnden har beslutat att meddela ett
negativt forhandsbesked i arendet. Nagon motivering eller angivna skal till hur eller varfér
namnden kommit till en sddan slutsats presenteras dock inte i beslutet.

Eftersom det av rattssakerhetsskal ska ga att lasa ut av beslutet varfér det blev som det blev
— sarskilt nar det ar fragan om ett beslut som ar negativt fér nagon part — menar
Lansstyrelsen att nAmndens beslutsmotivering ar otillracklig och inte uppfyller kraven som
stalls i 32 § FL. Beslutet ska darfor upphavas och arendet visas ater till namnden for ny
handlaggning.”

Varje bostadshus ar tankt att utformas i en vaning utan inredd vind med en byggnadsarea
pa ca 160 m2 , garage ar planerad i kallaren, taket utformas som sadeltak.

Tillfart till den varje téankta bebyggelsen ordnas fran vag Furutjarnsvagen.
Bostadshusen ar tankta att anslutas till kommunal vatten och avlopp.

Fastigheten med en areal pa 9 320 m2 ar, vid positivt féorhandsbesked, tankt att styckas av
till tva nya fastigheter. De tilltdnkta fastigheterna far en féreslagen storlek pa ca 850 m2 och
1 030 m2.

En handlaggare har gjort syn pa plats.

Forutséttningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av
nagon detaljplan eller omradesbestammelser.

Platsen ligger inom en férdjupad 6versiktsplan, FOP Vastra bodarna. Enligt den
fordjupade Oversiktsplanen sa ar det aktuella omradet betecknat med R2 — Omrade
for i forsta hand bostader. Ny bebyggelse provas genom forhandsbesked, bygglov
eller detaljplan.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde och om omnamns i
Kulturmiljoprogram for Alingsas kommun (antaget av Kommunfullmaktige 2018-04-25).
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Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tomtmark. Genomslapplighet i marken ar
medelhog, jordart urberg. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk.

Beredning
Férvaltningen har i skrivelse 28 maj ldmnat féljande yttrande:

Yttranden

VA-avdelningen pa Alingsas kommun har lamnat ett yttrande i arendet:

"VA-ansokan ska lamnas in till VA-avdelningen sa att VAhuvudmannen kan géra en
beddémning om befintligt VA-system i omradet kan betjana en stérre belastning via
nybyggnation. Dag och dranvatten ska infiltreras eller férdréjas inom fastigheten, kommunen
har inget ansvar for dagvattenavlopp i omradet. Det skall sakerstallas att dagvattenhantering
kan ske utan risk fér 6versvamning i byggnader eller pa omgivande mark. VA-avdelningen
rekommenderar att anvanda 6ppna gréna I6sningar och att anvanda dagvatten som resurs
for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan hanteras finns pa kommunens hemsida
och i rad och anvisningar.”

Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Kontakt mellan s6kande och VA-avdelningen
hade pagatt. VA-avdelningen har meddelat att ledningsnat for dricksvatten och spillvatten har
fullgod kapacitet for tva fastigheter till i omradet. Se bilaga 2.

Med anledning av att fastigheten ar kulturhistoriskt inventerad har arendet remitterats {ill
Alingsas kommuns bebyggelseantikvarie. Remissvar fran bebyggelseantikvarie kom in 2024-
01-10. Se bilaga 3.

Sokanden fick ta del av inkomna synpunkter. Bemdétande fran sékande, av inkomna
synpunkter, kom in 2024-02-01. Se bilaga 4.

Med anledning av att den ansdkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare och boende av
fastigheterna Hemsj6 19:3, Vasterbodarna 1:151, 1:152, 1:195, 1:199, 1:258, 1:296, 1:308,
1:327, 1:38, 1:386, 1:388, 1:390, 1:453, 1:67, 1:83, 1:87 har bedomts vara berorda
sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
Vasterbodarna 1:151, Vasterbodarna 1:390, Vasterbodarna 1:87.

Synpunkter har inkommit fran Vasterbodarna 1:152, Vasterbodarna 1:195, Vasterbodarna
1:199, Vasterbodarna 1:388. Se bilaga 5. Synpunkter har inkommit angadende paverkan av
boendemiljd, insyn, dagvatten hantering, tillfartsvag, trafiksituation, placering i terrangen, VA-
situation.

Sakagarna som har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar bedéms darmed
inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig dver dem. Se bilaga 6.

Bedbémning
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Atgarden beddms férenlig med den férdjupade dversiktsplanen fér Vastra bodarna.
Atgéarden placeras inom ett omrade som &r avsett for bostéder. Ny bebyggelse kan enligt
den fordjupade dversiktsplanen prévas genom férhandsbesked. Atgarden ses som en
naturlig utveckling av det aktuella omradet. Den téankta tomtens storlek bedéms lamplig och
Overensstammer med storleken pa dvriga narliggande bostadstomter i omradet. Omradet ar
attraktivt och ligger strategiskt nara kommunikation, skola och annan service. En viss
fortatning kan darmed forvantas i omradet. Den aktuella bebyggelsen bedéms inte paverka
omradets karaktar i sadan utstrackning att den ses som orimlig eller olamplig.

Fastigheten ar inventerad for sitt kulturhistoriska varde; placeringen av de tva tankta
fastigheterna pa sydostra sidan (baksidan) av fastigheten beddms inte forstéra
helhetsintrycket av fastigheten.

Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller i en sadan
omfattning av en trafikbullerutredning behdvs.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt 1amplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta tva tomter bedéms kunna anlaggas
fran Furutjarnsvagen.

Vatten och avlopp bedéms kunna ordnas for den aktuella atgarden. Kommunala ledningar
for vatten och avlopp finns i omradet, ledningsnat fér dricksvatten och spillvatten har fullgod
kapacitet for tva fastigheter till i omradet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen gér bedémningen att de aktuella atgarderna kan beviljas via
forhandsbesked, utan att en detaljplan behdver upprattas i detta skede. Den aktuella platsen
ligger dock inom ett omrade med férhallandevis hogt bebyggelsetryck, vilket gor att
detaljplan kan komma att kravas vid framtida ytterligare bebyggelse i omrade, fér att kunna
hantera bebyggelsen utifran ett storre perspektiv och sakerstalla att omradet utvecklas och
utformas pa ett [ampligt satt.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Forvaltningens forslag till beslut med villkor:
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdéd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17.

Villkor
Utformning av bostadshusen ska vara anpassad till fastighetens kulturhistoriska varde.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 11 juni, §50 och beslot enligt
forvaltningen att foresla namnden besluta om positivt férhandsbesked till bygglov med stéd
av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17 men med fdljande villkor:

Villkor

Utformningen av de tva bostadshusen ska reflekteras i en mer nyklassicistisk eller
nationalromantisk stil, an vad som idag foreslas, for att bevara bebyggelseomradets
kulturhistoriska miljé (1 kap. 1 § KML) samt (8 kap. 13 § 4 st. PBL.)
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Forslag till beslut pa sammantradet
Therese Lund (V) foreslar att negativt forhandsbesked meddelas.

Beslutsgang
Ordfoéranden staller arbetsutskottets férslag mot Therese Lunds forslag och finner att bygg-
och miljdBndmnden beslutar enligt arbetsutskottets forslag.

Beslut
Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen
9 kap. § 17.

Villkor

Utformningen av de tva bostadshusen ska reflekteras i en mer nyklassicistisk eller
nationalromantisk stil, &n vad som idag foreslas, for att bevara bebyggelseomradets
kulturhistoriska miljo (1 kap. 1 § KML) samt (8 kap. 13 § 4 st. PBL.)

Motivering

Namnden anser att den nuvarande utformning av bostadshusen pa det kulturhistoriska
bebyggelseomradet innebar en stor forvanskning av den befintliga kulturmiljon och omradet
enligt 8 kap. 13 § 4st. PBL. Likaledes ar den féreslagna utformningen av bostadshusen inte
anpassade till varsamhetskravet, da utformningen enligt var asikt inte tar hansyn till
bebyggelsens historiska och kulturhistoriska varden enligt 8 kap. 17 § PBL.

Med hansyn till féljande lydelse fran det antikvariska utlatandet: "Bebyggelsen pa
Vasterbodarna 1:215 har ett hégt kulturhistoriskt varde. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader
och miljéer utgor en del av vart kulturarv och for att bevara det finns det skydd fér dem i olika
lagar. | Kulturmiljolagens portalparagraf (kap 1. §1 KML) pekas kulturarvet ut som en
nationell angelagenhet som alla har ansvar for att visa hansyn och aktsamhet’, anser vi att
den exteridra utformningen pé de tilltankta bostédderna inte kan ses som en naturlig
utveckling av det aktuella omradet, samt ej samspelar med den befintliga arkitektoniska miljo
som idag finns pa fastigheten Vasterbodarna 1:215.

Reservation
Therese Lund (V) reserverar sig mot beslutet till férman for eget forslag.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 20 475 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade |6pa da anstkan aterférvisades av Lansstyrelsen for
fortsatt handlaggning 2024-04-19, vilket medfor att sista datum for nytt beslut ar 2024-06-28,
med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 27 b. Beslut om férhandsbesked fattades 2024-
06-18. Detta innebar att lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har hallits, Avgiften har
inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a §och 9 kap. 27 b §

plan- och bygglagen (2010:900).

Avgiften tas inte ut i detta skede eftersom avgift har erlagts i tidigare beslut 2024-03-19.
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Handlingar som ingar i beslutet
Ansdkan om forhandsbesked 2023-11-12
Situationsplan 2023-11-12
Fasadritningar NV, férslag 2023-11-12
Sektionsritningar, forslag 2023-11-12
Planritningar, forslag 2023-11-12

Upplysningar
Férhandsbeskedet galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansdkan om bygglov inte
inldAmnats inom denna tid upphdr férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfér inte ratt att pabdrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare, Vastrabodarna vagforening fk, Sakagare fk enl. sandlista,
Sakagare delg. enl. sandlista, Kretsloppsavdelningen fk, PolT

Beslutsunderlag
e Forslag till bygg- och miljondmnden - Vasterbodarna 1:215, Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus (2023-666)
Ritning
Ritning
Ritning
Ritning
Karta
Antikvariskt utlatande
Yttrande VA-enheten
Yttranden

Paragrafen ar justerad
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§ 63 2024.003 BMN
Delegerade beslut 2024

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdd i ndmndens
delegationsordning.

Forvaltningschefsbeslut: Andring av attestrattighet for Martin Frank Cederbom.
Fullmakt att féra namndens talan infor Mark- och miljigdomstolen.

Fullmakt att féra ndmndens talan infor Mark- och miljdomstolen.

Ekonomi: -

Bygglov: Beslut fattade i maj - juni 2024

Miljo: -

Beslut
Bygg- och miljonamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna

Beslutsunderlag

e Anmalan av delegerade beslut till BMN 2024-06-18
e Aterrapportering av delegerade beslut
e Ordférandebeslut

Paragrafen ar justerad
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§ 64 2024.002 BMN

Meddelanden 2024

o §92 2024.207 KS Revidering turordning for ersattares inkallande i styrelser och
namnder 2023-2026

o §99 2024.235 KS Avsagelse av uppdrag som ersattare i bygg- och miljonamnden-
Emily Munter (V)

o §60 2024.018 KS Arsredovisning 2023 foér Alingsas kommun

e §103 2024.211 KS Uppfdljning av Alingsas kommuns riktlinjer for tjansteresor ar
2022-2023

Beslutsunderlag
o Aterrapportering av inkomna skrivelser - juni 2024

Paragrafen ar justerad
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