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§ 60 Ingared 5:26, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2022-0632)

Olstorp 1:7, férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage
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Saxebacken 2:38, férhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus (2021-
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§ 54

Information och foredragningar

e Information fran forvaltningschef Jonas Sjolin
o Personal, organisation
o Gothia cup V29
¢ Information fran Pulsmatning — Eva Karin Bjérkdahl, HR
e Overklagandeprocessen- Sophia Cohen, bygglovschef
o Aterkoppling éverklagade &renden
¢ Information/Uppdatering av arenden, Helena Ingvarsson, avdelningschef halsoskydd.

Foredragning i arendena §§ 55-62
§ 55 Martin Wollhag

§§ 56-57 Sophia Cohen

§ 58 Anna-Catalina Sidea

§ 59 Henrik Wust

§ 60 Sophia Cohen

§ 61 Sophia Cohen

§ 62 Martin Frank Cederbom

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 55 2023.049 BMN
Fordjupad manadsuppfoéljning 2023

Arendebeskrivning

Enligt Alingsas kommuns styrmodell ska I6pande uppféljning ske av ndmndens ekonomi.
Bygg- och miljdnamnden prognostiserar ett resultat enligt budget. Ekonomisk drifttabell med
forklaringar till storre avvikelser pa radniva presenteras i bifogad bilaga.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 9 maj, § 39 men lamnade
inget forslag till beslut eftersom handlingarna ej var klara.

Beslut
Den fordjupade manadsuppféljningen godkanns.

Bilaga: Fordjupad manadsuppfdljning BMN april 2023

Expedieras till
KS

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 56 2023.057 BMN
Sorhaga 2:1, tillsyn olovligt byggande grillhus (2023-0140)

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsférvaltningen uppréttade ett tillsynséarende pa fastigheten SORHAGA 2:1
for att nybyggnad av komplementbyggnad (grillhus) har pabdrjats utan startbesked.

Bygglov for nybyggnad av grillhus (tak dver befintlig grillplats i Nolhagavikens naturreservat)
inom fastigheten Sorhaga 2:1 har beviljats 2018-11-19 via ndmndens beslut 2018 (§ 200
2018. 187 SBN).

| beslutet upplystes byggherren att atgarden inte far pabdrjas férran byggnadsnamnden har
lamnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och att namnden ar skyldig att paféra byggherren
en byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan startbesked givits enligt 11 kap. 51
§ PBL.

Inget startbesked har utfardats och vid platsbestk konstateras att grillhuset ar klart. Vid
kontroll mot vara kartor kan ses att byggnaden star pa plats sedan 2020.

Forutséttningar

Byggnadsplatsen ligger utanfér detaljplanerat omrade men inom strandskyddsomrade,
Nolhagavikens naturreservat, Natura 2000-omrade och omrade av riksintresse for
naturvarden. Lansstyrelsen har 2017-12-07 givit strandskyddsdispens och dispens fran
foreskrifterna for Nolhagavikens naturreservat for uppférande av byggnaden/anordningen
samt for schaktning, utfyllning och for att framféra motordrivet fordon.

Samhaéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 10 kap 3 §: En atgard far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Av det som framgar av arendet kan konstateras att byggherren har pabdrjat atgarden utan
att startbesked har utfardats och har darmed brutit mot Plan- och bygglagen (2010:900) 10
kap 3 §.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelsen innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Sanktionsavgiften halveras i enlighet med PBF 9 kap 3a § eftersom ett beviljat bygglov fanns
innan atgarden pabdrjades.
Finns det skal for avgiftsbefrielse eller nedsattning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan fullgéra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den

Utdragsbestyrkande
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avgiftsskyldige inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den
avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

I 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Vid prévningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att byggherren har informerats i ett tidigt skede om
vad som galler. Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.

Samhallsbyggnadsférvaltningen beddmer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion
till dvertradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.

Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan nybyggnad som kraver lov enligt 9 kap. 2§ ar 0,25
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens
sanktionsarea.

Beraknad sanktionsavgift ar 6 562 kr. Berakning av avgiften i sin helhet bifogas.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-04-03 skickats till byggherren for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2023-04-17 anger byggherren att skrivelsen har lasts och har inget
att yttra sig.

Arbetsutskottet har behandlat drendet under sitt sammantrade 9 maj, § 40.

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) pafors Alingsas kommun, org. nr.
16212000-1553 i egenskap av byggherre, en byggsanktionsavgift om 6 562 kr for att
atgarden har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsas kommun inom tvd manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.

Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man 6verklagar”.

Handlingar som tillhor beslutet
Anmalan 2023-03-07
Kartutdrag 2023-03-07

Utdragsbestyrkande
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Berakning av sanktionsavgift 2023-04-03
Foto 2023-04-03

Bygglov for nybyggnad av grillhus 2018-11-19
Yttrande 2023-04-17

Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova

forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har fljt en bestdmmelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen eller i EU-

forordningar som roér fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdammelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till 6vertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a PBL far en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall sattas ned till halften eller
en fjardedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som har begatts. Vid
provningen ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap 54 § PBL en byggsanktionsavgift ska inte tas ut om rattelse sker innan fragan
om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp till dverlaggning vid ett
sammantrade med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar dvertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av 6vertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft.

Utdragsbestyrkande
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Anteckning

Hela bygg- och miljdndmnden Iamnar foljande protokollsanteckning:

Bygg- och miljonamnden 6nskar att det i framtiden sker en forbattrad kommunikation mellan
kommunens namnder och bolag.

Det ar av yttersta vikt att Alingsds kommun och dess dotterbolag foljer samtliga regler och
praxis om PBL, samt att kommunen har en konstruktiv och positiv kommunikation i
framtiden.

Expedieras till
Byggherre, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 57 2023.056 BMN
Sorhaga 2:1, tillsyn olovligt byggande markatgéarder (2022-0774)

Arendebeskrivning

| samband med ansdkan om slutbesked fér markarbete vid Sdvean kom det fram att
markarbetet paborjades fore att startbeskedet hade utfardats. Ett tillsynsarende upprattades
och information om startat tillsynsarende skickades till byggherren.

Marklov for héjning av mark pa fastigheterna SORHAGA 1:7 och SORHAGA 2:1 har beviljats
2020-09-30 och startbesked 2022-02-14. Markatgarden utfordes i stabilitetsforbattrande syfte
och avsag erosionsskydd langs med Lovekullevagen. Tva tryckbanker anlagges for
geoteknisk stabilisering av omradet och stérsta markhojningen skulle utféras under
vattenytan.

| beslutet om marklov upplystes byggherren att atgarden inte far pabdrjas forran
byggnadsnamnden har lamnat startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL och att namnden ar
skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om byggnationen pabdrjas innan
startbesked givits enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ansdkan om slutbesked inkom till Samhallsbyggnadsforvaltningen 2022-10-06.

Som underlag till ansékan om slutbesked Id&mnades aven bilagor "Uppfdljning av
kontrollprogram for stabilitetsatgarder i Savean vid Lovekullevagen” som daterar fran 2021-
06-18 och bilagan "Utlatande éver slutbesiktning”.

Av den forsta handlingen konstateras att arbetet har pabérjats 22 februari 2021.

Aven av bilagan "Utlatande dver slutbesiktning” kan konstateras att besiktningen som daterar
fran 2021-05-12, har utforts nastan 9 manader fore startbeskedet.

Slutbesked for markarbetet har medgivits 2022-10-20.

Forutséttningar

For fastigheten Sérhaga 1:32 samt storre delen av fastigheten Sérhaga 1:7 galler detaljplan
"Dp 38, Detaljplan for Alingsas Mjoérnvallen" (1993-03-19). Omradet anges som mark for
allmant andamal samt naturmark, marken far ej bebyggas.

Vattenomradet anges dels som 6ppet vattenomrade, dels som omrade dar fortéjningsplatser
tillats utmed ena sidan eller bada sidor. Mindre del av fastigheten Alingsas Sérhaga 1:7 samt
1:17 vid uppstroms (Ostligt) planerat erosionsskydd berérs av "Dp 48 Detaljplan for Alingsas
Vastra Sérhaga" (1995-06-07).

Samhéllsbyggnadsférvaltningens bedémning

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §: Inom ett omrade med detaljplan kravs det
marklov fér schaktning eller fylining som avsevart andrar hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allman plats.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §: Inom ett omrade med detaljplan kravs det
marklov fér schaktning eller fylining som avsevart andrar hojdlaget inom en tomt eller for
mark inom en allman plats.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 10 kap 3 §: En atgard far inte paborjas innan
byggnadsnamnden har gett ett startbesked, om atgarden kraver bygglov, marklov eller
rivningslov.

Av det som framgar av arendet kan konstateras att byggherren har pabdérjat atgarden utan
att startbesked har utfardats och har darmed brutit mot Plan-och bygglag (2010:900) 10 kap

38.

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att 6vertradelse av plan- och bygglagen har skett
enligt det som ar forskrivet i 11 kap. 5 § och att det finns férutsattningar for och behov av
ingripande om pafdljd enligt samma kapitel.

Overtradelse innebar att byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. 51 § PBL.

Finns det skél for avgiftsbefrielse eller nedséttning av byggsanktionsavgiften?

Enligt 11 kap. 53 § PBL behdver en byggsanktionsavgift inte tas ut om det ar oskaligt med
hansyn till att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjalv eller genom
nagon annan

fullgdra sin skyldighet, att 6vertradelsen berott pa en omstandighet som den avgiftsskyldige
inte har kunnat eller bort férutse eller kunnat paverka, eller vad den avgiftsskyldige har gjort
for att undvika att en dvertradelse skulle intraffa.

| 11 kap. 53 a § PBL stadgas vidare att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far sattas ned
till halften eller en fjardedel, om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som
har begatts. Vid provningen av om avgiften bor sattas ned ska sarskilt beaktas om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Samhallsbyggnadsférvaltningen anser att byggherren har informerats i ett tidigt skede om
vad som galler. Det anses darmed inte oskaligt att en byggsanktionsavgift skall tas ut.
Samhallsbyggnadsforvaltningen beddémer att sanktionsavgiften star i rimlig proportion

till dvertradelsen och bor darfor inte sattas ned, enligt 11 kap. 53 a § PBL.
Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 eller 3 a § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdrja en sadan atgard som kraver marklov ar 0,05 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,02 prisbasbelopp per kvadratmeter av sanktionsarean for schaktning eller fyllning
inom allman plats.

Sanktionsarea i detta fall utgoér den del av mark som har hdjs mer an 0,5 m. Arean har
beraknas till 168 m>2.

Beraknat sanktionsavgift ar 20 265 kr. Berakning av avgiften i sin helhet bifogas.

Yttrande

Enligt PBL 11 kap 58 §: Innan byggnadsnamnden beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

Tjansteskrivelsen har 2023-03-07 skickats till fastighetsagaren for yttrande.

| sitt yttrande som inkom 2023-04-03 anger fastighetsagaren att forklaringen till det intraffade
ar att ansvaret for byggprojektet flyttades mellan medarbetare i samband med langre
franvaro. Av olika anledningar har kommunikationen brustit mellan berérda parter inom
projektet, vilket har lett till att man har missat att invanta byggnadsnamndens startbesked.
Det ar darmed ett korrekt forfarande att nu ta ut foreslagen byggsanktionsavgift.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 9 maj, § 41.

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900) paférs Alingsas kommun, org. nr.
16212000-1553 i egenskap av byggherre, en byggsanktionsavgift om 20 265 kr for att
markarbetet har pabdrjats innan byggnadsnamnden har gett ett startbesked.

Avgiften ska betalas till Alingsds kommun inom tva manader efter att beslutet har delgetts de
avgiftsskyldiga.
Beslutet kan dverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.

Utdragsbestyrkande
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Handlingar som tillhor beslutet

Anmalan om tillsyn 2022-10-20
Beslut om marklov 2020-09-30
Situationsplan 2020-07-01
Startbesked 2022-02-14
Utlatande 6ver slutbesiktning 2022-06-23
Uppfdljning kontrollprogram 2022-06-23
Kartutdrag 2023-04-17
Berakning av sanktioner 2023-03-07
Yttrande 2023-04-03
Lagrum

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL ska byggnadsnamnden prova
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det

finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagen, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stéd av lagen eller i EU-
férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska tillsynsmyndigheten, om nagon bryter mot en bestdammelse i 8—
10 kap. PBL eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stdéd av nagon av
bestammelserna i

16 kap. 2-10 §§ PBL eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om krav pa byggnadsverk
eller byggprodukter, ta ut en byggsanktionsavgift.

Enligt 11 kap. 52 § PBL byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de foéreskrifter som
regeringen har meddelat med stdd av 16 kap. 12 §. Avgiften far uppga till hogst 50
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken. Nar regeringen meddelar
foreskrifter om avgiftens storlek, ska hansyn tas till dvertradelsens allvar och betydelsen av
den bestammelse som Overtradelsen avser.

Enligt 11 kap 53 § PBL en byggsanktionsavgift ska tas ut aven om évertradelsen inte har
skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53 a en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sdttas ned om avgiften inte star
i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till halften
eller en fjardedel. Vid provningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertradelsen av andra
skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som nar 6vertradelsen
begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som dvertradelsen avser, den som
begick dvertradelsen eller den som fatt fordel av évertradelsen.

Enligt 11 kap. 58 § PBL, innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift
ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte
beslutas, om den som anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtradelsen.

Enligt 11 kap 61 § PBL en byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige. Ett beslut om
byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas som en dom som har vunnit
laga kraft

Anteckning
Hela bygg- och miljondmnden lamnar féljande protokollsanteckning:

Utdragsbestyrkande
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Bygg- och miljonamnden 6nskar att det i framtiden sker en férbattrad kommunikation mellan

kommunens namnder och bolag.

Det ar av yttersta vikt att Alingsds kommun och dess dotterbolag foljer samtliga regler och
praxis om PBL, samt att kommunen har en konstruktiv och positiv kommunikation i
framtiden.

Expedieras till
fastighetsagare, del kv.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 58 2023.061 BMN

Centrum 1:10, bygglov for nybyggnad av transformatorstation (2022-
0865)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2022-11-28 och avser Bygglov fér nybyggnad av transformatorstation pa
fastigheten CENTRUM 1:10 (GAMLA VANERSBORGSVAGEN 3B).

Transformatorstationen kommer ersatta gamla pumphusets transformatorstation och avses
uppféras med en byggnadsarea pa 30,40 kvm (7,60X4,00), totalhdjd éver mark 2,84 m,
fasad- och takmaterial betong i réd respektive svart farg NCS-kod S6030-Y80R, S9000-N.

Forutséttningar )
Den féreslagna byggnadsplatsen berdrs av detaljplan DP 27, Andring och utvidgning av
detaljplaner fér Alingsas Brunnsparken m.m. lagakraft 20 januari 1992.

Bestammelserna som galler inom berért omrade avser att marken far anvandas for
rekreation, lek och idrott (N1) samt att grasyta ej far bebyggas (n4).

Det finns ett omrade i omedelbar narhet som ar avsett for pumpstation, plantering (E2, n2).

Yttranden

2022-12-13 skickades till sbkanden en bedémning av arendet med information om
forutsattningarna pa plats samt att bygglov ej kan beviljas. S6kanden har meddelats att med
nuvarande placering kommer arendet att Iamnas till Samhallsbyggnadsndmnden med forslag
till avslag och faktureras enligt gallande taxa. S6kanden blev informerad om méjligheten att
godkanna byggnationen genom att andra placeringen sa att detaljplanen bestammelser foljs.
Bilaga 2.

Park- och naturenheten (landskapsarkitekt) har lamnat in synpunkter angaende placering,
"byggnaden ser ut utslangd pa ytan, den skulle placeras narmare befintliga byggnader”.
Bilaga 3

Arendet hade remitterats till Park- och naturenheten. Svar har inkommit 2023-03-09. Berérd
yta ingar i ett omrade som det finns arrendeavtal for; upplatare av marken ar Alingsas
kommun genom dess tekniska namnd och arrendator ar kultur och fritid. Arrendestallet far
anvandas endast till lek och idrott och rekreationsandamal. Pa arrendestallet far ej bedrivas
verksamhet som strider mot det angivna andamalet. (arrendetiden ar 3 ar, galler fr.o.m.
2007-07-01 och férlangs med 3 ar i sdnder om uppsagning ej sker senast 9 manader férre
den |I6pande arrendetidens slut).

Dessutom informerar Park-enheten att pa ytan satt angsfréblandning for biologisk mangfald.
Bilaga 4

Arendet hade remitterats till VA-enheten. Svar har kommit in 2023-03-07.

Mellan VA-enheten och s6kanden hade pagatt ett samarbete avseende placering av
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transformatorstation. VA-enheten har varit behjalplig endast med att anvisa plats dar en
nybyggnation inte kolliderar med deras ledningsnat. VA-enheten har informerat om att
befintlig byggnad, gamla pumphuset, kommer att rivas. Bilaga 5.

2023-03-15 skickades en kommunicering till sbkanden angaende svaret fran VA-enheten.
Sokanden informerats om mdjlighet att placera nya transformatorstationen pa den platsen
som befrias genom rivning och pa det sattet 6verensstammer placeringen med detaljplanen.
Sokanden informeras ocksa att med nuvarande placering kommer arendet att [amnas till
Samhallsbyggnadsnamnden med forslag till avslag samt att de har méjlighet att aterta
ansokan.

Soékanden aterkommer med svar som 6nskar meddelas till Samhallsbyggnadsnamnden:
sOkanden "undrar hur samtliga fastigheter ska stromforsorjas nar befintlig station rivs! D.v.s.
stromavbrott pa ca 1 manad kommer behdvas. Detta far enligt ellagen inte goras (langre
stromavbrott an 24h)”.

Dialog med s6kanden har fortsatt angaende fragan om modjlighet till att anvanda
"mobilldsning” under perioden nar gamla pumphuset skulle rivas, sékanden pastar att det
inte ar aktuellt. Bilaga 6.

Arendet hade remitterats till exploateringsenheten, svar har ej inkommit.

Ansokt atgard innebar en avvikelse fran gallande detaljplan dock har berérda sakagare ej
underrattats eftersom positivt beslut inte ar aktuellt.

Bedbmning
Atgéarden strider mot detaljplanens bestdmmelser och innebér ingen liten avvikelse fran
detaljplanens bestammelser, 9 kap. 31 b§ plan- och bygglagen (PBL).

Onskad placering berér omrade som enligt gallande detaljplan &r avsett for rekreation, lek
och idrott, grasyta far ej bebyggas.

Omradet, Kvarnlyckan (Savannen), beskrivs i detaljplanen att det ar en flitigt anvand resurs
for olika fritidsaktiviteter centralt i staden, planens syfte ar att trygga den anvandningen.

Planerad byggnad kommer att paverka genom sin storlek och placering méjligheterna att
anvanda marken for det avsedda a&ndamalet.

| en dom prévade Mark- och miljdéverdomstolen, MOD, bygglov fér nybyggnad av
tryckdkningsstation som skulle placeras pa allman platsmark avsedd for park eller plantering.

MOD konstaterade att atgarden inte stamde dverens med planens anvandningsbestammelse
men ansag att en tryckdkningsstation ar en allmannyttig atgard.

MOD anséag att byggnaden genom sin storlek och placering skulle bli val synlig i
omgivningen. Domstolen ansag aven att den genom sin storlek skulle paverka mojligheterna
att anvanda marken for det avsedda andamalet i en omfattning som inte var obetydlig.

Atgarden var darfér inte en liten avvikelse som kunde godtas. Att marken inte hade
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ianspraktagits fér nagon parkanlaggning eller liknande paverkade inte bedémningen. (MOD
2013-11-22 mal nr P 6078-13).

Arbetsutskottet har behandlat drendet under sitt sammantrade 9 maj, § 42.

Beslut
Ansodkan avslas med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (PBL).

Avgift
Avgiften for avslag ar 3 246 kr, i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2023-02-03.
Byggnadsnamnden far besluta att foérlanga tidsfristen for att avgoéra ett arende om lov eller
forhandsbesked om det ar nédvandigt pa grund av handlaggningen eller utredningen i
arendet. Tidsfristen far dock bara férlangas en gang, med tio veckor. Beslut om férlangd
handlaggningstid har fattats, § D Férlhand 2023—-000391. Beslut om lov som fattas senast
2023-06-23 innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen har inte overskridits.

Faktura sands separat.

Upplysningar
Beslutet och/eller avgift kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar’.

Handlingar som tillhor beslutet
Benamning Ankomststamplad
Markplaneringsritning 2023-02-03

Fasad-, plan- och sektionsritning 2022-11-28
Ansokan 2022-11-28

Situationsplan 2022-11-28

Bilagor

Bilaga 1-Ritningar och ev. évriga handlingar som ingar i beslutet

Bilaga 2-Beddmning av arendet, 2022-12-13

Bilaga 3-Yttrande Park- och naturenheten (landskapsarkitekt), 2022-12-21
Bilaga 4-Yttrande Park- och naturenheten, 2023-03-09

Bilaga 5-Yttrande VA-enheten, 2023-03-07

Bilaga 6-Komunisering med sdkanden

Bilaga 7-Hur man 6verklagar

Anteckning

Hela bygg- och miljondmnden Iamnar féljande protokollsanteckning:

Bygg- och miljonamnden 6nskar att det i framtiden sker en férbattrad kommunikation mellan
kommunens namnder och bolag.

Det ar av yttersta vikt att Alingsas kommun och dess dotterbolag foljer samtliga regler och
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praxis om PBL, samt att kommunen har en konstruktiv och positiv kommunikation i
framtiden.

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 59 2023.060 BMN

Vasterbodarna 1:48, bygglov for ombyggnad och @ndrad anvandning av
ecklesiastikbyggnad (2020-0670)

Arendebeskrivning

Ansokan inkom 2020-08-27 och avser bygglov fér ombyggnad och andrad anvandning av
ecklesiastikbyggnad péa fastigheten VASTERBODARNA 1:119 och VASTERBODARNA 1:48
(GRASKARRSVAGEN 7).

Ansokan galler andrad anvandning fran ecklesiastikbyggnad till bostadsbyggnad med
verksamhetslokaler. Sokande vill inreda en lagenhet med en bruttoarea pa 35 kvm pa andra
vaningen i f.d. Equmeniakyrkans lokaler i Vastra bodarna. | samband med detta vill man
andra anvandningen for resterande yta till lokaler for kontor, showroom, galleri féreningslokal
etc. Pa utsidan tillkommer en trappa till andra vaningen pa dstra gaveln och en dorr satts
aven in dar. Tva stycken takfonster tillkommer pa det sddra takfallet pa byggnaden.

En bullerskarm med en hdjd mellan 2,1-3,4 meter och en langd pa 27 meter placeras pa
norra sidan av byggnaden mot jarnvagen. Ytterligare en bullerskdrm placeras pa sddra sidan
av byggnaden mot Graskarrsvagen. Den blir 2,2 meter hog och ca 6 meter lang.
Bullerskarmarna far staende panel med locklackt och krons med svart aluminiumplat.

Forutséttningar

Den for atgarden aktuella platsen ligger utanfér planlagt omrade och omradesbestammelser
men enligt férdjupad 6versiktsplan for Vastra Bodarna i Alingsas kommun (Antagen av
kommunfullmaktige 2014-03-26) ligger foreslagen plats inom omrade R2, vilket innebar:
Omrade for i forsta hand bostader. Ny bebyggelse provas genom férhandsbesked, bygglov
eller detaljplan.

Atgéarden ligger ca 15 meter fran narmsta spar till jarnvag Véastra stambanan som utgor
riksintresse enligt miljébalken 3 kap 8 § och ar utpekad led for farligt gods och omfattas av
krav pa buller fran spartrafik. Ansdkan innefattar en riskanalys for farligt gods och en
trafikbullerutredning.

Byggnaden ligger inom strandskydd for sjon Mjorn. Strandskyddet for Mjorn ar utvidgat
till 300 meter.

Byggnaden har i Byggnadsinventering i Alingsas kommun bedémts ha hogt kulturhistoriskt
varde (B) och hansyn ska tas till utformning vid andringar av byggnaden, bade ut- och
invandigt.

Plan- och bygglagen 2 kap.

e 6 § Bebyggelse och byggnadsverk, vid planlaggning, i arenden om bygglov och vid
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till

e 6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

Plan- och bygglagen 8 kap.

Utdragsbestyrkande
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e 9§ En obebyggd tomt som ska bebyggas ordnas pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till stads- och landskapsbilden och till natur- och kulturvardena pa platsen.
Tomten ska ordnas sa att

o 1. naturférutsattningarna sa langt mgjligt tas till vara,

o 2. betydande olagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,

o 3. det finns en lampligt belagen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet fér utryckningsfordon,

o 4. det pa tomten eller i narheten av den i skalig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

o 5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn
till terrangen och férhallandena i dvrigt inte ar orimligt, och

o 6. risken for olycksfall begransas.

Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostader eller
lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten
eller i narheten av den finnas tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om
det inte finns tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering enligt forsta stycket
4, ska man i forsta hand ordna friyta.

10 § Det som galler i fraga om utrymme for parkering, lastning och lossning och om friyta i 9
§ forsta stycket 4 och andra stycket ska i skalig utstrackning ocksa tillampas om tomten ar
bebyggd.

Yttrande
Sokande har 2022-12-20 inkommit med en skrivelse, se bilaga.

Sokande har den 2023-01-02 fatt ta del av tjansteskrivelsen. Sékande har inte inkommit med
nagot yttrande om tjansteskrivelsen.

Trafikverket har 2023-02-14 inkommit med ett yttrande:
Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for yttrande. Arendet berér jarnvag

Vastra stambanan, som utgér riksintresse enligt miljébalken 3 kap 8 § och ar utpekad led for
farligt gods. Byggnaden ligger cirka 15 meter fran narmsta spar.

Synpunkter och upplysningar
Avstand

Generellt bor ny bebyggelse inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, raknat
fran sparmitt pa narmaste spar. Verksamhet som inte ar stérningskanslig och dar manniskor
endast tillfalligtvis vistas, till exempel parkering, garage och férrad, kan dock finnas inom 30
meter fran sparmitt.

Buller
Vid ny-, om- eller tillbyggnad ar det kommunen som ansvarar for att riktvardena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte dverskrids. Trafikverket
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bekostar inga nédvandiga bullerskyddsatgarder som kan komma att kravas. Trafikverket
anser att bullerutredningen som utgér underlag fér bygglovet ar otillracklig.

Utredningen behdver revideras enligt trafikuppgifter i den senast utgivna bullerprognosen.
Notera ocksa att tagtyp EC250 ar ett snabbtdg som med andra ord far passera i hogsta
tillatna hastighet. Underlag till bullerutredningen kan hittas pa Trafikverkets hemsida:

http://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-och-utreda/Planerings--och-
analysmetoder/Samhallsekonomiskanalys-och-trafikanalys/Kort-om-trafikprognoser/.

Under rubriken Ovriga resultat- och indatasammanstéliningar finns aktuell bullerprognos;
https://bransch.trafikverket.se/contentassets/d35960ef2b154974bcff77e61dd17cc3/jvgtrafik_f
or_buller_t22 o _prognos-2040_ny.xlsx

| skisser med redovisning av ljudutbredning ar frifaltsvarden enbart redovisat for vaning 1 for
den sida av byggnaden som vetter mot jarnvagen. Bostaden ska enligt handlingarna
inrymmas pa vaning 2, under snedtaket. Trafikverket anser att taket utgér fasad i det har
fallet. Vidare vill Trafikverket papeka att tanken med foérordningen ar att bostaden ska ha en
tyst sida som understiger 55 dBA.

Innan bygglovet beviljas ska Trafikverket aterigen ges mdjlighet att ta del av utredningen.

Vibrationer
Vid byggnation i narheten av vag och jarnvag ar det viktigt att tillse att riktvarden for
vibrationer inte 6verskrids.

Trafikverket anser att vibrationsnivan i vardlokaler och bostader vid ny-, om eller tillbyggnad
inte ska overskrida 0,4 mm/s vagd RMS vid fler an fem tillfallen per natt under ett
trafikarsmedel (ADT).

Farligt gods

Trafikverket vill framhalla att Vastra stambanan ar transportled for farligt gods. Enligt
Lansstyrelsens policy skall risker fran farligt gods beaktas for exploateringar inom 150 meter
fran strdk med farligt gods. Trafikverket har gatt igenom den riskanalys som finns bifogad i
arendet. Utifran de slutsatser som gors i denna, vill Trafikverket poangtera att det inte finns
nagot generellt stod for att ny bebyggelse i form bostader accepteras fran 40 m avstand fran
jarnvagen. En riskanalys maste alltid géras som visar pa riskniva och skyddsatgarder for den
specifika etableringen och platsen, oavsett om det géller en ny bostadsbyggnad eller andrat
andamal till bostad i befintlig byggnad.

Riskanalysen foreslar tre skyddsatgarder for att den befintliga bebyggelsen ska kunna
anvandas som bostad. Trafikverket anser att samtliga SKA utféras som krav for att bygglov
for bostad ska kunna medges. Ett av ska-kraven ar bullerskarmar utférda i brandklass EI30.
Det behover fortydligas i bullerskarmsritningen att den uppfyller det.

Trafikverket rekommenderar aven kommunen att inhdmta och beakta Raddningstjanstens
eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av byggnaden.

Trafikverkets sammantagna bedémning
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Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras enligt ovan och innan bygglovet beviljas
ska Trafikverket ges méjlighet att ta del av utredningen.

Trafik och planering vid Samhallsbyggnadsforvaltningen har 2023-02-13 inkommit med ett
yttrande. De namner att de generella riktlinjerna som finns vad galler god sikt vid utfarter for
god trafiksakerhet. Staket, bullerskarmar, hackar eller dylikt bor ej ha en hdjd som ar hégre
an max 80 cm inom en sikttriangel om 2,5 meter vid en utfart. Foreslagen héjd om 2,2 meter
vid utfart bér darmed ej tillatas. Se bilaga.

Sokande har den 2023-02-16 fatt ta del av yttrandena fran Trafikverket och Trafik och
planering. Sékande har inte inkommit med nagot yttrande.

Raddningstjansten har 2023-04-17 inkommit med ett yttrande. Raddningstjansten gor
féljande beddmning: Ny bebyggelse bor inte tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran
jarnvagen, raknat fran mitten pa narmaste spar.

D4 det beddms att bygglov inte kan ges for atgarden har inga sakagare horts eller ytterligare
remissinstanser remitterats.

Bedbémning
Forandringen fran ecklesiastikverksamhet till de redovisade verksamheterna bedéms inte
vara en sadan forandring som kraver bygglov.

Atgarderna beddms inte vara sddan som kraver strandskyddsdispens fran forbuden i
Miljdbalken 7 kap. 15 §.

Atgarderna bedéms inte paverka byggnadens kulturhistoriska varde negativt, varken in- eller
utvandigt.

Da byggnaden ar tankt att bade innehalla bostad och verksamhetslokaler bedéms det kravas
minst tre stycken parkeringsplatser. Dessa har redovisats pa den sydoéstra ytan mellan
byggnaden och Graskarsvagen.

Ytan for utevistelse och lek redovisas mellan byggnaden och Graskarrsvagen vid ingangen
till verksamhetslokalerna, delvis pa samma yta som redovisas for parkering. Trots den
redovisade bullerskyddsskarmen uppfyller platsen for lek och utevistelse inte kraven pa
skydd mot buller.

Ytan dar bullernivaer inte vasentligt éverstiger gransvardet bedéms olamplig da den ar ytterst
begransad och ar precis vid ingangen till verksamhetslokalerna.

Utformningen av bullerskyddsskarmen med placering direkt vid vagen gor att sikten vid utfart
fran parkeringsplatserna begransas och inte uppfyller kraven att risken for olycksfall
begransas och betydande olagenheter inte uppkommer fér omgivningen och trafiken. Plank,
staket eller vaxlighet bor inte vara hdgre an 80 cm &éver gatunivan i en sikttriangel som
stracker sig minst 2,5 m at vardera hall.

De platser som foreslagits for utevistelse och som klarar kraven pa skydd mot buller ligger
inte i bostadens narhet.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen gor bedémningen att den yta for lek och utevistelse som
redovisas, vilket ar en vasentlig funktion for en bostad, inte ar lamplig for andamalet.

Trafiken pa Graskarrsvagen kommer att paverkas negativt av bullerskyddsskarmen da sikten
redan idag ar begransad.

Da bullerutredningen ar otillracklig finns inte stod for att kraven pa skydd mot buller for en
bostad uppfylls.

Bade i Trafikverkets och i Raddningstjanstens yttranden papekas att ny bebyggelse generellt
inte bor tillatas inom ett omrade pa 30 meter fran jarnvagen, raknat fran sparmitt pa
narmaste spar. Att inreda en lagenhet i byggnaden raknas som ny bebyggelse och bedéms
darmed olamplig.

Da forutsattningar saknas for att meddela bygglov for sokt atgard ska ansékan om bygglov
avslas.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 9 maj, § 43.

Beslut
Ansokan om bygglov avslas med stdéd av 9 kap 30 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avgift

Avgiften fér avslag av bygglovet ar 5 743 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Om byggnadsnamnden dverskrider tidsfristen for handlaggningen av ett
arende om lov, férhandsbesked eller anmalan, ska avgiften fér handlaggning, kungérelse,
expediering och andra tids- och kostnadskravande atgarder reduceras. Avgift for startbesked
och arkivering reduceras inte. Avgiften ska reduceras med en femtedel per pabdrjad vecka
som namnden Overskrider tidsfristen, enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidsfristen borjade 16pa da ansdékan bedémdes vara komplett 2022-12-20. Beslut om
forlangd handlaggningstid tog 2023-01-19. Beslut om avslag av bygglov fattades 2023-05-
16. Detta innebar att den lagstadgade tidsfristen for handlaggningen pa 10 + 10 veckor har
Overskridits med 1 vecka.

Reduktionen blir 3 916/5 x 1= 783kr.

Avqift for arkivering tas ut med 1305 kr (reduceras ej enligt 12 kap. 8 a § PBL).

Avqift efter reduktion, med kostnad for arkivering: 4 438 kr. Faktura sénds separat.

Upplysningar
Beslutet kan éverklagas. Se bilaga "Hur man éverklagar”.
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Situationsplan 2020-08-27

Fasad- och sektionsritning plank 2020-08-27
Plan- fasad- och sektionsritningar befintligt 2020-08-27
Riskanalys 2020-08-27

Bullerutredning 2020-08-27

Fasadritning 2020-09-25

Fasadritning 2021-03-23

Planritning 2021-05-10

Situationsplaner med bullernivaer 2022-03-02
Sokandes skrivelse till SBN 2022-12-20
Yttrande fran Trafik och planering 2023-02-13
Yttrande fran Trafikverket 2023-02-14
Yttrande fran Raddningstjansten 2023-04-17

Expedieras till
Sokanden

Paragrafen ar justerad

23

Bygg- och miljonamnden
Protokoll

2023-05-16

Utdragsbestyrkande



24

] TR
B Bygg- och miljonhamnden
G ALIKIO\lg\SAS Protokoll

2023-05-16

§ 60 2023.059 BMN

Ingared 5:26, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus (2022-
0632)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus samt garage pa
fastigheten Ingared 5:26 i Alingsas kommun.

Bostadshusen ar tankt att utformas i en vaning med en byggnadsarea pa ca 140 m2.

Tillfart till den tankta bebyggelsen ordnas fran Sandviksvagen. Bostadshusen ar tankta att
anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den norra
tilltankta fastigheten far en féreslagen storlek pa ca 1000 m2 och den sédra tilltankta
tomten far en féreslagen storlek pa ca 1600 m2.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2023-03-17 och noterade da féljande
om lokaliseringen:
e P& platsen finns ett aldre fritidshus med sma komplementbyggnader
e Tradgardstomt med klippt grasmatta
¢ Marken pa fastigheten slutar svagt ner mot vattendraget dster om fastigheten
e Omradet karakteriseras mestadels av bostadsbebyggelse uppfort fran ca 1950-talet
och framat

Férutséattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgors for narvarande av tradgardsmark. Platsen ligger inom ett omrade
med lag/normal radonrisk. Tillkommande byggnader ska anslutas till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. Genomslapplighet i marken ar lag - hég och jordarten ar glacial lera och
postglacial sand.

Enligt kommunens 6versvamningskartering ligger fastigheten inom ett omrade som riskerar
att dversvammas, samt inom omrade for skredrisk. Av éversiktsplanen framgar att bostader
endast bor lokaliseras till omraden utan éversvamningsrisk, i annat fall maste sarskild
utredning forega lokalisering och atgarder vidtas. S6kande har tagit fram en geoteknisk
utredning (2022-12-19 av féretaget GEO-gruppen) samt en dversvamning- och
skyfallsutredning (2023-02-22 av foretaget vadPro).

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utféras i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL).

Utdragsbestyrkande
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Agare och boende av fastigheterna Ingared 5:7, 5:6, 5:27, 5:25, 5:234 och 5:114 har
beddémts vara berdrda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansdkta atgarden, finns fran
Ingared 5:7.

Ingared 5:114, 5:234, 5:6 har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och
bedéms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:25 dar de framfér att det
ar viktigt att de bibehaller utsikt ner mot sjon, samt att vagens placering gar pa vastra sidan
av tomterna, alltsa intill infartsvagen for Sandviksvagen 8.

Sakagarintyg med erinran har inkommit fran fastigheten Ingared 5:27 dar de anser att det
sodra huset placering borde forskjutas séderut for att minska insyn mellan husen och till
deras 6vervaning.

Sokanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna

och getts tillfalle att yttra sig dver dem. Sékanden har 2022-09-26 inkommit med yttrande,
sammanfattningsvis anger sékande att Vattenfall har en befintlig infrastruktur som kan
forsvara mojligheten att anlagga en tillfartsvag séder om fastigheten. Skande anger vidare
att byggnadernas placering ar satta utefter dversvamningskarteringen fran MSB
(myndigheten for samhallsskydd och beredskap).” Se bilaga.

Bedbmning

Bebyggelse och byggnadsverk ska enligt 2 kap 5 § PBL lokaliseras till mark som ar lampad
for andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet, jord, berg- och
vattenférhallandena, mdjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning,

avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation samt samhallsservice i dvrigt,
mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstorningar och risken for
olyckor, dversvamning och erosion.

Markforhallandena pa framférallt den sddra tomten ar enligt kommunens

oversvamningskartering inom ett omrade som riskeras att 6versvammas. Sokande har darfor
tagit fram en geoteknisk utredning samt en dversvamning- och skyfallsutredning.
Utredningarna visar att de tankta atgarderna med viss anpassning uppfyller kraven foér en
lamplig lokalisering enligt Plan- och bygglagen. Detta forutsatter dock att bostadshusen och
tomterna infor bygglovet utformas utifran de férutsattningar som beskrivs i utredningarna,
detta villkoras darfér i detta féorhandsbesked. Hantering av dagvatten behdver hanteras i den
kommande ansékan om bygglov och det tekniska samradet sa att det inte far en negativ
inverkan pa grannars fastigheter.

Den avsedda marklokaliseringen ar ur vag, kommunikations och servicesynpunkt lamplig for
nybyggnation av enbostadshus. Tillfartsvag till de tankta byggnadsplatserna bedéms kunna
anordnas ifran Sandviksvagen. Det ar viktigt att vagen utformas pa ett sadant satt att
framkomligheten till omradet blir godtagbar fér exempelvis raddningstjanstens brandbil,
slamtémningsbil och motsvarande fordon.

Utdragsbestyrkande
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Platsen beddms inte ha nagra sarskilda naturvarden, da den bestar av tradgard utan nagon
sarskilt vardefull vegetation eller unika livsmiljder for djur- eller vaxtlivet. Atgarden bedéms
inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En trafikbullerberakning har darfor
inte begarts in.

Atgéarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och atgarden beddms inte
innebara en sadan betydande olagenhet for grannar att tankt bebyggelse inte kan tillatas.
Platsen har karaktaren av en trddgardstomt och den tankta bebyggelsen harmonierar med
befintlig bebyggelsestruktur i det aktuella omradet. Befintliga bostadshus ligger placerade
utefter Sandviksvagen och omradet ar relativt tatbebyggt. Den tankta bebyggelsen bedéms
dverensstamma med befintlig bebyggelsestruktur. Atgarden bedoms darfor inte strida mot
rekommendationerna i dversiktsplanen.

Den tillkommande bebyggelsen beddéms inte ha nagot behov av att regleras i ett stérre
sammanhang. Detaljplan bedéms darfér inte behdva upprattas utifran bestammelserna i
Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) 4 kap. § 2.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestdmmelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 9 maj, § 44.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Placering av byggnaderna samt hantering av dagvatten pa tomterna ska goéras i enlighet
med de slutsatser som framkommer i den geotekniska utredningen samt éversvamning- och
skyfallsutredningen. Fardigt golv pa planerad bebyggelse bor placeras med en lagsta niva
om +55,8 m.o.h.

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 17 678kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen borjade I6pa da ansdkan bedémdes vara komplett 2023-02-
22. Beslut om forhandsbesked fattades 2022-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stoéd av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Benamning: Ankomststamplad:

Utdragsbestyrkande
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Ansokan 2022-08-25

Situationsplan 2023-03-22

Oversvamning- och skyfallsutredning 2023-02-22
Geotekniskutredning 2022-12-19

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om ansékan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Infor bygglov ska VA-ansdkan ska lamnas in till VA-avdelningen.
Ny forbindelsepunkt for avstyckad fastighet behéver upprattas.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprovning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan éverklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Geoteknisk utredning

Bilaga 3 - Oversvamning- och skyfallsutredning

Bilaga 4 - Yttrande fran berérda

Bilaga 5 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Sakagare fk enl. sandlista (som ej svarat eller e haft erinran), Sakagare delg. enl.
sandlista (som haft erinran som gj blivit tillgodosedd), VA-avdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 61 2023.058 BMN

Olstorp 1:7, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och garage
(2022-0712)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus och garage péa fastigheten
Olstorp 1:7 (Olstorpsvagen 21).

Bostadshuset avses uppforas i en vaning med en byggnadsarea pa ca 200 kvm samt garage
om ca 70 kvm. Tomten avses fastighetsregleras med tankt avstyckning pa ca 2500kvm.
Bostadshuset ar tankt att anslutas till anlaggning for enskilt vatten och avlopp. Dagvatten tas
omhand lokalt (LOD). Tillfartsvag till tomten avses ske fran Olstorpsvagen.

Handlaggaren har gjort syn pa plats den 2022-12-12 och noterade da foljande
om lokaliseringen:
e Nuvarande markanvandning ar obebyggd, stérre akerholme bevuxen mestadels med
ek, tall, gran och bjérk, omgardad av jordbruksmark.
e Akerholmen &r kuperad.
¢ Bebyggelsemodnster i omradet ar spridd bebyggelse langs skogsbryn i landsbygd.
o Tillfartsférhallanden, traktorvag via Olstorpsvagen.

Ursprungligen ansokte sbkande om en annan lokalisering pa akerholmen men efter
kommunicering om att vald plats innebar att tillfartsvag kan komma att paverka en
skyddsvard ek (jattetrad) andrades placeringen till annan del av akerholmen.

Férutséattningar
AnsoOkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan eller omradesbestammelser.

Byggnadsplatsen utgoérs for narvarande av naturmark pa storre akerholme i narheten av
jordbruksmark. Platsen ligger inom ett omrade med normal radonrisk. Byggnadsplatsens
jordart bestar av urberg med medelhég genomslapplighet i marken.

Byggnadsplatsens naturvarden har inventerats i en utredning med férslag pa
kompensationsatgarder, se bilaga.

| 6versiktsplanen for Alingsas kommun (laga kraft 2018-11-22) ar tankt byggnadsplats inom
utpekat omrade langs E20 och Vastra Stambanan och nara Alingsas stad, ar efterfragan pa
mark stor.

Har ska ny bebyggelse i forsta hand tillkomma pa ett planerat och sammanhallet satt och
spridd bebyggelse undvikas.

Yttranden
Arendet har remitterats till kommunekolog pga. av byggnadsplatsens naturvarden. Yttrande
inkom 2022-11-18. Kommunekologen gor beddmningen att platsen har héga naturvarden

Utdragsbestyrkande
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och att

bebyggelse har bér avstyrkas. De héga naturvardena utgors av ekskog, bland annat
aterfinns en sarskilt skyddsvard ek s.k. jattetrad pa norddstra delen av holmen, flera arter av
vedsvamp som ar goda miljdindikatorer da de ar beroende av speciella substratkvaliteter
samt en stabil miljo med langvarig skogskontinuitet samt narhet till ett naturvardesomrade for
faglar. Se bilaga.

Med anledning av kommunekologens yttrande valde s6kande att ta fram en egen férdjupad
naturvardesinventering, utférd av Naturcentrum AB (2023-03-16, reviderad version) se
bilaga.

Sammanfattat gérs bedémningen att "Utifran de varden som noterats i omradet hade
undertecknad

vid en standardiserad naturvardesinventering klassat omradet som patagligt naturvarde,
klass 3. En klassning av planerad tomtmark dar ingen av naturvardsarterna noterats och det
ar mycket begransat med doéd ved hade klassningen blivit visst naturvarde, klass 4.”

Samt att kompensationsatgarder rekommenderades:

"For att minska den potentiella paverkan som kan ske genom en exploatering foreslas har ett
par atgarder som kan bidra till en 6kad biologisk mangfald.

* En faktor som saknas i omradet ar grovre dod ved. Darfor féreslas att en faunadepa skapas
pa dar for lamplig plats i omradet. Har sparas 10—-20% av dod ved fran avverkningar pa
potentiell tomtmark.

» Tomten forskjuts vasterut. Detta minskar antalet ekar som skulle behéva avverkas vid en
exploatering.

 Vagen forlaggs pa nordvastra delen av akerholmen. Det minskar ocksa antalet trad som
behdver avverkas.

« Ett par trad pa akerholmen fristalls och topphuggs for att skapa efterféljare till den stora
grova eken i nordvast.

* Veteranisering skulle kunna utféras pa enstaka ekar. Detta kan skapa livsférutsattningar for
djur, svampar och vaxter som annars inte skulle skapas naturligt férran om cirka 200 ar.”

Synpunkter fran halsoskyddsenheten har inkommit (2022-09-29) dar de framfér att de inte
ser nagra storre hinder for att I6sa vatten och avlopp. Fastigheten ligger inom hdg
skyddsniva, med avseende

pa miljoskydd enligt Havs- och vattenmyndighetens allmanna rad 2016:17. En
avloppsanordning ska generellt satt placeras minst 50 meter fran narmsta dricksvattentakt,
baserat pa att dricksvattentakter inom 200 meter ar placerade uppstroms
avloppsanlaggningen.

Utdragsbestyrkande
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Med anledning av att den ansoOkta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan eller omradesbestammelser har berérda sakagare underrattats om
ansokan och getts tillfalle att yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Fastighetsagare, boende och
hyresgaster pa fastigheterna Balinge-Nygard 1:18, 1:3, Olstorp 1:11, 1:13, 1:16, 1:2, 1:22,
1:23, 1:26, 1:27, 1:32, 1:37, 1:38, 1:39, 1.7 och 1:8 har bedémts vara berérda sakagare.

Sakagarintyg, utan synpunkter eller invandningar mot den ansokta atgarden, finns fran
boende pa Olstorp 1:2, 1:39, 1:26, 1:37, 1:27, 1:22, 1:32.

Synpunkter har inkommit fran Alingsas ryttarférening pa Balinge-Nygard 1:18, se bilaga. De
framfor att det pa anlaggningen finns ca 60 hastar med verksamhet 7 dagar i veckan.
Storningar fran hasthallningen kan forekomma med till exempel damm, lukt och buller.
Fastigheten Olstorp 1:7 gransar till Ryttarsallskapets hagar dar hastar gar.

Soékanden har (enligt 9 kap. 26 § PBL) underrattats om de inkomna synpunkterna och getts
tillfalle att yttra sig 6ver dem. Inget yttrande har inkommit.

Ovriga tillfragade sakégare har inte inkommit med nagra synpunkter eller invandningar och
beddms darmed inte ha nagot att erinra mot atgarden.

Bedbémning

Enligt plan- och bygglagens 2 kap. ska en lamplighetsprévning géras i samband med
prévning i arenden om lov eller férhandsbesked. Detta for att sakerstalla att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Samhallsbyggnadsforvaltningen anser att vardena i landskapsbilden ar hoga. Omradet
praglas av 6ppet jordbrukslandskap och skogsbryn. Inom omradet finns en ridanlaggning,
hastgardar och andra mindre jordbruksanlaggningar. Den aktuella platsen har en varierad
topografi. Detta medfor att en for hog och utmarkande byggnad riskerar att dominera
landskapsbilden dven omfattande utfylinader riskerar att behévas om tomten dnskas planas
ut. Ett villkor tillférs darfor beslutet, for att sakerstalla

att sarskild hansyn tas till de befintliga variationerna i terrangen och for att undvika
omfattande uppfylinader, utdver vad som presenterats i marksektionsritningarna, vilka skulle
kunna skada landskapsbilden pa platsen. Byggnadens exakta utformning och placering
provas inte i forhandsbeskedet men i framtida bygglovsprévning.

Efter att en férdjupad utredningen av platsens naturvarden genomférts (se bilaga utférd av
Naturvardscentrum AB) gér Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémningen att platsen ar
lamplig att bebygga utifrdn de rekommendationer som framférs i utredningen.

Narheten till hasthage och stall bedoms inte utgora ett hinder for byggnation av platsen.
Enligt vagledning pa Boverket (Boverket (2023). Kan man bygga nara haststallet?
https://www.boverket.se/sv/isamhallsplanering/sa-planeras-
sverige/planeringsfragor/djurhallning/ Hamtad 2023-04-12.) sprids allergenerna framst inom
50-100 meter fran platsen dar hastarna vistas. Da tomten ligger ca 120 meter fran narmsta
hasthage samt da det ar hojdskillnader i landskapet sa blir spridningen mindre. P&
landsbygden boér aven djurhalining och dess paverkan pa omgivningen kunna accepteras i
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hogre grad. Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att byggnadsplatsens narhet Hill
ridanlaggningen pa Balinge-Nygard 1:18 inte utgor ett hinder for byggnation.

Enligt miljobalken 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse.

Forvaltningen beddmer att endast en marginell del av akermarken behdver tas i ansprak for
att maojliggodra en tillfartsvag till byggnadsplatsen och det bedéms darmed inte komma i
konflikt med bestammelserna i miljdbalken.

Tillfartsvag till den tankta fastigheten ordnas fran befintlig infart via stamfastigheten. Det ar
viktigt att vagen utformas pa ett sadant satt att framkomligheten till omradet blir godtagbar for
exempelvis brandbil, slamtémningsbil och motsvarande fordon.

Enskilda anlaggningar for vatten och avlopp bedéms kunna anordnas pa eller i anknytning till
den tankta fastigheten. Tillstand for enskilt avlopp maste vara utfardat av
Miljdskyddsnamnden innan startbesked kan ges i framtida bygglovsprévning.

Atgarden beddms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt for trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfér inte begarts in.

Den tankta tomtens storlek bedéms lamplig och 6éverensstammer med storleken pa dvriga
narliggande bostadstomter i omradet. Samhallsbyggnadsférvaltningen gér bedémningen att
de aktuella atgarderna kan beviljas via forhandsbesked, utan att en detaljplan behéver
upprattas i detta skede.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att foéreslagen atgard uppfyller tillampliga
bestammelser i 2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat drendet under sitt sammantrade 9 maj, § 45.

Beslut

Positivt férhandsbesked till bygglov meddelas, med stéd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor
e byggnader ska placeras sa att varje byggnad anpassas efter tomtens topografi och
forutsattningar, for att undvika omfattande uppfylinader eller sprangningar.
e placering av bostadsbyggnaden ska géras med hansyn till de slutsatser som
presenteras i naturvardesutredningen (2023-03-20).

Avgift

Avgiften for forhandsbeskedet ar 21 155 kr, i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige. Tidsfristen bérjade I6pa da anstkan bedémdes vara komplett 2023-03-
21. Beslut om forhandsbesked fattades 2023-05-16, vilket innebar att lagstadgade tidsfrister
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for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan-
och bygglagen (2010:900).

Faktura sands separat.

Handlingar som tillhor beslutet
Ansdkan 2022-09-25
Situationsplan 2023-03-20
Marksektionsritningar 2023-03-20
Markplaneringsritning 2023-03-20
lllustration byggnad 2023-02-28
Naturvardesinventering 2023-03-20

Upplysningar
Beslut om positivt forhandsbesked galler i tva ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om
bygglov inte inlamnats inom denna tid upphor beslutet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrjas byggnadsarbetet innan bygglov
erhallits.

Bebyggelsens utformning och anpassning till omgivningen prévas i
framtida bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
Overklagar”.

Bilagor

Bilaga 1 - Ritningar och ev. dvriga handlingar som ingar i beslutet
Bilaga 2 - Remissyttrande fran kommunekolog.

Bilaga 3 - Yttrande fran Naturvardscentrum

Bilaga 4 - Hur man 6verklagar

Expedieras till

Sokanden, Fastighetsdgare (om annan an sékanden), Sakagare fk enl. sandlista (som gj
svarat eller ej haft erinran), Sakagare delg. enl. sandlista (som haft erinran som ej blivit
tillgodosedd), PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 62 2023.055 BMN

Saxebacken 2:38, forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(2021-0388)

Arendebeskrivning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus samt
komplementbyggnad pa fastigheten Saxebacken 2:38 i Alingsas kommun.

Bostadshuset utformas i en vaning och suterrangvaning. Huvudbyggnaden far en
byggnadsarea pa 50 m2. Komplementbyggnaden far en byggnadsarea pa 20 m2.

Infart till den tankta tomten sker fran Saxebacksvagen. Atgarden ar ténkt att anslutas till
kommunal anldggning fér vatten och avlopp, samt anslutas till kommunal avfallshantering.
Fastigheten ar, vid positivt forhandsbesked, tankt att styckas av. Den tilltankta fastigheten far
en foreslagen storlek pa ca 1 070 m2.

Férutséttningar

Forhandsbesked har tidigare beslutats p4 samma fastighet. Beslutet om férhandsbesked
Overklagades av en av grannarna till den aktuella fastigheten. | samband med den
overklagandeprocess som foljde sa tog sékande fram en markteknisk undersékning utférd

av foretaget AWER. | beslutet fran Mark- och miljdodomstolen sa konstaterade domstolen att
samtliga sakagare i arendet inte har haft méjlighet att ta del av utredningen, varfér arendet
forvisades tillbaka till kommunen for fortsatt handlaggning.

Ansodkan avser en atgard som ar tankt att utféras i ett omrade som inte omfattas av nagon
detaljplan. Platsen ligger inom omradesbestammelser, OB 16, Omradesbestammelser for
Saxebacken, laga kraft 1999-03-25.

Omradesbestammelserna reglerar, bland annat, att endast en huvudbyggnad far uppféras pa
varje tomt. Storsta tillatna bruttoarea respektive byggnadsarea inkl bygglovspliktiga
komplementbyggnader ar 70 m? per tomt och darav 50 m? fér huvudbyggnaden.

Fastigheten ligger inte inom strandskyddat omrade. Strandskyddet har aldrig intratt pa
fastigheten da den omfattades av en detaljplan (byggnadsplan) nar strandskyddet inférdes.
Fastigheten ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Platsen ligger
inom ett omrade med normal radonrisk.

En detaljplan haller pa att tas fram for det aktuella omradet, men ar vid tiden for detta
forhandsbesked inte antagen.

Yttranden

Med anledning av att den ansokta atgarden ar tankt att utforas i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan har berérda sakagare underrattats om ansdkan och getts tillfalle att
yttra sig (enligt 9 kap. 25 § PBL). Agare av fastigheterna Saxebacken 2:22, Saxeb&cken
2:34, Saxebacken 2:35, Saxebacken 2:39 och Saxebacken 2:48 har bedomts vara berorda
sakagare.

De berdrda sakagarna har tidigare givits mojlighet att lAmna yttrande, genom utskick daterat
2021-08-19. Ett nytt utskick har nu gjorts for att samtliga sakagare ska kunna ta del av
utredningen om markférhallandena pa platsen och ha majlighet att lamna eventuella
synpunkter till arendet.

Saxebacken 2:22 skrev i sitt yttrande i samband med det forsta utskicket:

"Ingen som helst utfylinad far géras pa Saxebacken 2:22. Viktigt ar att eventuell parkering
eller infart endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

Utdragsbestyrkande
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Sokande gavs mojlighet att kommentera yttrandet, och skrev i sin kommentar:
"Forstar och skall sdkra att ingen utfylinad sker pa tomt 2:22. Och att ev. parkering eller infart
endast paverkar "tomt 1" och inte drabbar 2:22.”

| det nu aktuella utskicket till sakdgarna sa har sakagarintyg, utan synpunkter eller
invandningar mot den ansotkta atgarden, inkommit fran en av fastighetsagarna till
Saxebacken 2:22. En annan av fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 skriver i sitt yttrande:
"Min asikt ar att en fortatning medfér en betydande férandring av naturen i omradet. Om nu
bebyggelse anda blir aktuellt ar jag helt emot att infarten och aven byggtrafik gar pa
Saxebacken 2:22.”

Ovriga tillfragade sakagare har inte lamnat nagot yttrande i drendet.

Sokande har givits mdjlighet att kommentera det nu inkomna yttrandet, och skriver i sin
kommentar:

"Positivt att alla grannar utan en person nu var positiva. Vagen som gar fram till min tomt
langs backen vid tomten 2.22 ar den ursprungliga vagen for min och mina ndrmaste
grannars tomter och ar den enda vag som fans och som anvandes tidigare. Man far inte
stycka upp tomter utan en lamplig vag, mina aldre grannar har visat ritningar och bilder pa
avstyckningen och hur det sag ut da man styckade upp tomterna fran bérjan.

Den patankta bebyggelsen (delning av min befintliga tomt) andrar inte pa nagon av mina
grannars tomter, och ursprungsvagen kommer inte andras den ar bra som den ar.
Kommunen har dragit fram vatten och avlopp via ursprungsvagen fram till den patankta
delningen av tomten och aven asfalterat viss del fram till min nya tomtdelning.

Den nya vagen som har tillkommit pa senare tid som gar uppe pa berget fram till min tomtdel
som ligger ca 13 meter upp fran den patankta delningen av tomten vid backen sa den gar
tyvarr inte att nyttja till den nya patankta tomten da lutningen/slanten ar mycket brant. Huset
som vi féreslar ar ett mindre suterranghus som skall smalta in i omgivningen (in i slanten) for
att passa in i miljon pa basta satt.

Belastningen pa vagen for denna mindre villa &r mycket begransad och var den vag min tomt
och grannarna alltid anvande innan, och om nagot mot férmodan skulle ske vid en ev.
bebyggelse s& atgardar vi (fam. Frih) det omgaende. Lampligt/viktigt att vi (fam. Frih)
dokumenterar ursprungsvagens skick fére och efter en ev. byggnation for att férsakra att
ingen skada sker, och om skada sker att vi (fam. Frih) atgardar det omgaende.”

Bedbémning

Atgéarden beddms férenlig med bestdmmelserna i omradesbestammelserna "OB 16”.
Atgarden ses som en naturlig utveckling av det aktuella omradet och bedéms inte medféra
nagon betydande olagenhet fér omgivningen.

De marktekniska forutsattningarna pa platsen har utretts genom den marktekniska
undersdkningen som utforts av foretaget AWER. Undersdkningen kommer fram till att det
inte finns nagra

marktekniska hinder till att genomféra den ténkta atgarden. De rekommendationer som
framgar av PM Geoteknik fran AWER daterat 2022-12-06 ska beaktas vid genomférandet av
byggnationen.

Den aktuella platsen har en mycket sluttande topografi. Detta medfér att omfattande
utfylinader/schaktarbeten riskerar att behdvas om tomten dnskas planas ut. Ett villkor tillférs
darfor beslutet, for att sakerstalla att sarskild hansyn tas till de befintliga variationerna i
terrangen och for att undvika omfattande utfylinader eller schaktarbeten, vilka skulle kunna
skada landskapsbilden pa platsen.

Utdragsbestyrkande
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Tillfartsvag till den tankta tomten bedéms kunna anldggas frdn Saxebacksvagen. En av
fastighetsagarna till Saxebacken 2:22 har motsatt sig den redovisade tillfartsvagen. Mark-
och miljddomstolen skriver i sitt domskal i den dom som tidigare har meddelats i arendet:
"Domstolen delar namndens bedémning att den planerade infartsvagen over fastigheten
Saxebacken 2:22 inte utgor en betydande olagenhet i plan- och bygglagens mening. Fragor
om exempelvis

servitut eller fastighetsreglering kan inte prévas inom ramen fér forhandsbesked. Mark- och
miljdodomstolen bedémer darmed att den foreslagna l16sningen av vag- och infartsfragan ar
Oversiktligt klarlagd och att det inte utgér hinder for att meddela positivt férhandsbesked.”
Atgarden beddéms inte ligga inom ett omrade som &r utsatt fér trafikbuller. En
trafikbullerberakning har darfoér inte begarts in.

En detaljplan haller pa att tas fram for det aktuella omradet. Den ansékta atgarden bedéms
kunna genomfdras oavsett om detaljplanen antas eller inte. Forhandsbeskedet bedéms
darfor kunna ges oavsett utgangen av planarbetet.

Bygg- och miljonamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Arbetsutskottet har behandlat arendet under sitt sammantrade 9 maj, § 46.

Beslut

Positivt forhandsbesked till bygglov meddelas, med stdd av Plan- och bygglagen 9 kap. § 17,
med nedanstaende villkor.

Villkor

Storsta maojliga bruttoarea fér huvudbyggnaden ar 50 m2, i enlighet med
omradesbestammelserna. Huvudbyggnaden maste utformas pa ett sadant satt att
bruttoarean inte dverskrider 50 m2.

De rekommendationer som framgar av PM Geoteknik fran AWER daterat 2022-12-06 ska
beaktas vid genomférandet av byggnationen.

Tillfartsvag till byggnadsplatsen ska utformas sa att den ar tiliganglig for slamtomningsbil
samt utryckningsfordon, sdsom ambulans och brandbil.

Sarskild hansyn ska tas till byggnadernas anpassning till befintlig terrang och topografi.
Markutfyllnader ska undvikas i sa stor utstrackning som mgjligt.

Avgift
Da beslut om forhandsbesked redan fattats i arendet en gang och fakturerats i samband med
detta, utgar ingen ny avgift for detta beslut.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansdkan om férhandsbesked 2021-05-23
Situationsplan 2021-05-23
Markteknisk undersdkningsrapport 2022-12-06
PM Geoteknik 2022-12-06

Upplysningar

Utdragsbestyrkande
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Forhandsbeskedet galler i tvd ar fran laga kraftdatum. Om anstkan om bygglov inte
inlamnats inom denna tid upphér férhandsbeskedet att galla.

Beslut om férhandsbesked medfor inte ratt att pabodrja byggnadsarbetet innan bygglov och
startbesked erhallits.

Bebyggelsens utformning, hojdlage och anpassning till omgivningen prévas i framtida
bygglovsprévning.

Beslutet om férhandsbesked och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar”.

Expedieras till
Sokanden, Fastighetsagare fk, Sakagare fk (enligt sandlista), Sakagare delg (enligt
sandlista), VA-avdelningen fk, PolT.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 63 2023.021 BMN
Delegerade beslut 2023

Arendebeskrivning

Genom sammanstallning anmals féljande beslut fattade med stdd i ndmndens
delegationsordning.

Férvaltningschefsbeslut: Andring av attestréattighet for Anna Ebbesson
Ekonomi: -

Bygglov: Beslut fattade i mars - maj 2023

Miljo: Beslut fattade i mars — april 2023

Beslut
Bygg- och miljionamnden tar del av redovisningen och lagger den till handlingarna

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 64 2023.040 BMN
Meddelanden 2023

Beslutsunderlag
o Aterrapportering av inkomna skrivelser - maj 2023

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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§ 65
Extra arende - delegering till ordféranden

Den 11 maj 2023 skickade tillvaxtavdelningen ut Detaljplan fér Alingsas, Industri vid
Sévelundsgatan, Bulten 1 for granskning.

Detaljplanen galler utokat forfarande och det ar planerat antagande i KF den 14 juni, 2023.
Synpunkterna ska vara kommunledningskontoret tillhanda senast 2023-06-04 och férslag ar
att namnden uppdrar at ordféranden i bygg- och miljonamnden att fatta beslut i arendet
eftersom varken arbetsutskottet eller nAmnden sammantrader innan detta datum.

Beslut

Namnden uppdrar at ordféranden i bygg- och miljdnamnden, Lady France Mulumba (KD), att
ldamna yttrande & namndens vagnar i arendet Granskningsyttrande - Detaljplan fér Alingsas,
Industri vid Sdvelundsgatan, Bulten 1.

Paragrafen ar justerad

Utdragsbestyrkande
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