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KOMMUN

Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade 2022-02-08, § 9 om planprioritering vilket i detta fall innebar
uppdraget att uppratta detaljplan for Stadsskogen 1:1. Detaljplanen handlaggs med ett uto-
kat forfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebar att planen kan
antas forst efter att samrad och granskning genomforts.

Syftet med detaljplanen ar att bidra till fortsatt stadsutveckling inom Stadsskogen genom
att maojliggdra byggnation av bostader. Tillkommande bebyggelse ska uppféras med hdg
arkitektonisk kvalitet och anpassas till befintlig terrang.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, férvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 2021-10-08 — 2021-10-31 och detaljplanen fanns da kungjord pa kom-
munens digitala anslagstavla, pa samhallsbyggnadsférvaltningen, Sveagatan 12 och aven
pa kommunens hemsida. Under samradet inkom totalt 36 yttranden, vilka sammanstalls i
en samradsredogorelse enligt 5 kap. § 17 plan- och bygglagen.

Inkomna synpunkter ledde till férandringar av planférslaget och planférslaget fanns till-
gangligt for granskning under perioden 14 december 2023 — 25 januari 2024. Férlangd
svarstid medgavs for bygg- och miljdavdelningen. Under granskningen inkom totalt 15 ytt-
randen, vilka sammanstalls i ett granskningsutlatande.
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Sammanfattning av andringar

me AT INGSAS

KOMMUN

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskning

Plankarta:

- Utdkad naturmark mot fastigheten Trollskogen 1

- Andrad placering E-omrade

- Andrad utformningsbestammelse for takvinkel skola

- Andrad omfattning park
- Minskad kvartersmark sydvast

Planbeskrivning:

- Fortydligad beskrivning kring belysning invid allman plats

Inkomna yttranden

Myndigheter, namnder m fl

Raddningstjansten
Polismyndigheten
Lansstyrelsen

Trafikverket
Skogsstyrelsen
Lantmateriet

Bygg- och miljdavdelningen

Noohwd=

Sakagare
1. Privatperson
Ovriga

Postnord

Alingsashem

Vasttrafik

Vastra gotalandsregionen,
kulturférvaltningen
Vattenfall eldistribution AB
Brf Lodge

Brf H6jdpunkten

N =

No o

2023-12-15
2023-12-19
2024-01-24
2024-01-25
2024-01-25
2024-01-25
2024-02-22

2024-01-25

2023-12-14
2024-01-09
2024-01-11

2024-01-12
2024-01-18
2024-01-22
2024-01-25

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna foljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet. Inkomna yttranden ar
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sammanfattningar, men for att ta del va yttrandena i sin helhet kan dessa begaras ut som
allman handling fran kommunen.

Inkomna yttranden myndigheter, namnder
m.fl.

1. Raddningstjansten

Raddningstjansten framfér att de sedan maj 2023 har ny placering av brandstationen
tva kilometer langre norrut fran Alingsas tatort, vilket medfor langre insatstider. Radd-
ningstjansten kan darfér inte vara behjalplig vid stegutrymning varken med utskjuts-
stege eller hojdfordon pa grund av langa insatstider till tankt bebyggelse. Detta innebar
att utrymningssakerheten far I6sas pa annat byggnadstekniskt vis. Ett alternativ ar att
byggnaderna utférs med trapphus enligt Tr2 utférande.

Planenhetens svar:
1. Synpunkten noteras och hanteras genom kommande bygglovsprévning.

2. Polismyndigheten
Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget eller 6vrig information.

3. Lansstyrelsen

Myndigheten framfér att, med hansyn till ingripandegrunderna enligt 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden, planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas
av Lansstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen framfor dock radgivande synpunkter kring hur artskydd hanteras i kom-
mande genomfdrande av detaljplan:

1. Konsekvenser fér groddjur

De vagar som anlaggs inom planomradet som kan innebéara en fragmentisering av gro-
dornas livsmiljé samt paverkan pa grodors rérelsemonster namns inte i planbeskriv-
ning eller utredningar. Vagarna utgor inte nédvandigtvis definitiva barriarer for groddjur,
men de kan eventuellt leda till 6kad trafikddd.

2. Vidare framgar att belysning i planomradet behdver planeras pa ett satt att det inte
stor fladdermdss. Exakt vad detta innebar och hur det ska sakerstallas framgar dock
inte. Lansstyrelsen anser att det boér framga tydligare hur kommunen avser sakerstalla
att belysningen inte férsvarar for fladdermdss att aven fortsattningsvis nyttja hela
Stadsskogen. Det bor finnas tillrackligt mérka omraden som binder samman planomra-
det med 6vriga delar av Stadsskogen, annars ar risken att vissa populationers hemom-
raden fragmenteras.
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Planenhetens svar:

1. | samband med detaljprojektering ses fragan éver och vid genomférande av detalj-
plan sékerstalls de atgarder som kravs for att inte utlysa artskyddsférordningen.

2. Inom allman plats natur dar gangstrak planeras avser kommunen att anldgga nedat-
riktad belysning som ar relastyrd, vilket bedéms ge minst paverkan for fladdermaoss. |
de passager dar gata planeras behdver belysning ses éver sa att belysning bidrar till
trafiksékerhet samtidigt som fladdermdssens kontinuerliga ekologiska funktion inte ska
paverkas negativt och denna fraga hanteras i genomférandet av detaljplanen.

For kvartersmark kan belysning hanteras i markanvisning dar belysning kan kravstallas
och hanteras i samband med bygglovsprévning,

4. Trafikverket

Myndigheten har inget att erinra mot planférslaget for Stadsskogen etapp 4. Trafikver-
ket framfor dock vikten av férnyade analyser av framférallt fragor kring skyfallsavled-
ning och paverkan Vastra stambanan samt trafikkapacitet vid Hedvigsbergs-kors-
ningen E20, infor planlaggningen av Stadsskogen etapp 5.

Planenhetens svar:
1. Planenheten noterar synpunkten och beaktar myndighetens fragestallningar infor
etapp 5.

5. Skogsstyrelsen

1. Myndigheten framfor att tatortsnara skog och narskog tas i ansprak for byggnation.
Narskogen har stor betydelse fér manniskors livsmiljo, lekmiljo och naturvistelse.
Att kunna ga in i en skog dagligen eller se en skog genom fénster och fran uteplat-
ser ar upplevda varden som bidrar positivt till hdlsa och valbefinnande. Narskogen
ar sarskilt betydelsefull for barn, aldre och andra som inte tar sig sa langt fran be-
byggelsen. Dess varden ar ofta lokalt unika eftersom likvardiga miljder med mot-
svarande tillganglighet ofta saknas. | narskogar ar uppehallsplatser, stigar och le-
der viktiga komponenter. Hansyn behdéver tas till de narboendes tillganglighet till
skog.

2. Bebyggelse eller vagbyggnation pa vardefulla naturomraden inom omradet bor i
férsta hand undvikas. Om ingrepp i vardefulla naturomraden blir aktuella kan kom-
pensationsatgarder utforas for att stdrka de naturvarden som finns i anslutning till
omrédet. Aven déar skogen inte har nagra hégre naturvarden innebar exploatering
av skogsmark generellt en negativ paverkan pa olika naturvardskvaliteter som finns
i den brukade skogen samt att en fragmentering av skogen kan ge barriareffekter.

Planenhetens svar:

1. Tatortsnara skog kommer i planforslaget att bebyggas med bostader och infrastruk-
tur, men planférslaget mojliggdr en stor andel sammanhangande natur dar befintliga
stigar bevaras samt att nya stigar etableras.

2. Kommunen avser i skotselplan fér allman plats natur utveckla biotoper samt eko-
systemtjanster for att kompensera den skog som ianspraktas.
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6. Lantmateriet
1. Myndigheten framfér att planbestdmmelsen om nockhdjd ar felaktig.
2. Planbeskrivningens del om markanvisning behéver fortydligas

Planenhetens svar:

1. Detaljplanen reglerar tva olika nockhojder, en nockhojd éver nollplan samt en nock-
hojd angiven i meter.

2. Planbeskrivning uppdateras med synpunkter enligt Lantmateriets yttrande.

7. Bygg- och miljonamnden

Namnden framfor:

1. Synpunkter om att planbestammelsen 200 kvm/enhet ar otydlig i avseende av hur
enhet ska tolkas

2. Nockhdjd 6ver gata behover fortydligas sa att planbestdmmelsen blir mer precis

3. Niva pa fardigt golv behover fortydligas i det sydvastra kvarteret

4. Dagvatten fran planomradet foreslas avledas till befintlig dagvattendamm trots att
den férdjupade artskyddsutredningen inte rekommenderar detta da befintlig damm an-
vands som fortplantningsmiljo. Miljidenheten anser inte att dagvattenutredningen pa ett
tillfredsstallande satt visar att groddjuren inte riskerar att paverkas negativt.

5. En bedémning kring den kumulativa effekten for faglar och fladdermaéss livsmiljo
saknas.

Planenhetens svar:

1. Planbestammelsen korrigeras.

2. Planbestammelsen korrigeras.

3. Planbestammelsen korrigeras.

4. | samband med detaljprojektering ses fragan éver hur dagvatten hanteras inom
planomradet och de atgarder som rekommenderas i gallande dagvattenutredning ses
over.

5. Synpunkten noteras och ses dver i planbeskrivning.

Inkomna yttranden fran sakagare
1. Sakagare 1

1. Synpunkter framférs kring den del av Stadsskogen som i dagslaget bebyggts och
att bebyggelsen ar for omfattande samt att naturvarden inte tagits tillvara. Den miljé
som tillkommit i Stadsskogen ar inte kvalitativ.

2. Synpunkter framférs om att tidigare dialog med narboende innan etapperna plane-
ras efterfragas.

3. Rekreationsvarden inom Stadsskogen tillvaratas inte om det standigt byggs mer
och mer. Narboende upplever sig lurade av hur omradet har utvecklats.

4. Synpunkter framférs kring behov av ny skola da Stadsskogens befintliga skola har
full kapacitet.
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5. Trafik i Stadsskogen upplevs som problematisk med mycket trafik och farliga trafik-
incidenter. Synpunkter framférs aven kring cirkulationsplatserna vid Mellersta
Stadsskogsgatan och de sddra tillfartsvagarna.

6. Synpunkter framférs om att kommunen bér omvardera planférslaget for att battre
bevara Alingsas sjal. Maximalt tva vaningar bor tillatas samt att utrymme ges for
grénska mellan husen. Aven tomterna maste utékas och sammanfattningsvis fram-
fors synpunkten om att Alingsas inte ar forort eller storstad och darfor ska staden
inte bebyggas utifran dessa parametrar.

Planenhetens svar:

1. Vad som tidigare bebyggts inom Stadsskogen kan denna detaljplan dessvarre
inte ta hansyn till, utan planavdelningen kan i dagslaget endast paverka det som
planlaggs och pagaende planférslag. Planférslaget har setts 6ver infor granskning
for att sakerstalla en storre andel sammanhangande naturmark samt passager.
Aven andelen bebyggelse har minskats genom lagre exploateringsgrad.

2. Synpunkten noteras.

3. Planprogram for Sédra Stadsskogen ar inte langre aktuellt och plankartan har
uppdaterats sa att tillfartsvagar séderdver inte langre ar majligt. Dock uppdateras
inte alla gamla utredningar, sa aldre skisser och underlag kan dessvarre forvirra.
Planavdelningen har inom etapp 4 ut6ékat andelen naturmark och vid genomfé-
rande av detaljplan avser kommunen sakerstalla rekreationsvarden samt nya var-
den sasom lekplats, utdkad tillganglighet till stignat samt forbattrade ekosystem-
tjanster. Dock kommer etapp 4 innebara en stor férandring mot hur det ser ut i
dagslaget, vilket planavdelningen ar medveten.

4. Planforslaget mojliggor en skola (S) i planomradets norra del.

5. Mellersta Stadsskogsgatan kommer da den byggs ut kunna avlasta Stadsskogs-
gatan. Vad galler aldre illustrationsmaterial sa ar cirkulationsplatser samt tillfartsva-
gar soderut inte Iangre aktuellt och plankartan reglerar inga cirkulationsplatser eller
"skaft” s6derdver

6. Det planforslag som tagits fram utgar ifran planomradets befintliga forutsatt-
ningar och férandringar har gjorts sedan samrad for att battre tillvarata Stadssko-
gens befintliga kvaliteter. Den exploateringsgrad som tillats inom etapp 4 anses
som val avvagd for att mojliggdéra en kombination av ny bebyggelse och bevarad
grénska. Dock férstar planavdelningen att ny bebyggelse i ett obebyggt omrade
kommer uppfattas negativt, men de planbestammelser som gjorts i etapp 4 gal-
lande nockhdjd och takvinkel méjliggors flerbostadshus i som hdgst 3,5 plan.

Ovriga inkomna yttranden

1. Postnord

Instansen framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden pla-
ceras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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Planenhetens svar:
Informationen noteras.

2. Alingsashem

Framfoér synpunkten att takvinkel om 42 grader for skolan medfér att vindsvolymen inte
blir optimal for skolverksamheten och foreslar att takvinkeln bor minskas i syfte att opti-
mera utrymmet och resurserna pa ett mer andamalsenligt satt.

Planenhetens svar:
Planenheten noterar inkommen synpunkt och ser dver fragan infér antagande.

3. Vasttrafik

Instansen har inga synpunkter pa planférslaget utan framfor att utveckling enligt plan-
forslag ar positivt for hallbart resande.

Kommunen och Vasttrafik har haft dialog om kollektivtrafik och inriktning ar att ingen
linje trafikerar det nya planerade omradet, utan att linjetrafik fortsatt trafikerar langs
Stadsskogsgatan.

Planenhetens svar:
Informationen noteras.

4. Vastra gotalandsregionen, kulturforvaltningen

Instansen framfor information om Stadsskogens historik och att Stadsskogen fick sitt
namn under 1800-talet da omradet bérjade anvandas av stadens borgerskap for att
hamta ved, och i viss man, sten. Skogen delades upp i mindre omraden och i dagsla-
get finns ett storre antal gransmarkeringar bevarade fran den tidigare historiska upp-
delningen. Kulturférvaltningen vill framhalla vikten av att vid exploatering bevara och ta
hansyn till dessa historiska spar.

Planenhetens svar:
Vid detaljplanens genomférande avses befintliga stenbrott tas tillvara samt tillganglig-
goras sa att omradets historik bevaras.

5. Vattenfall eldistribution AB

Framfor synpunkter om att kommunen behéver hantera Vattenfalls riktlinjer som de
framfért i samrad.

Planenhetens svar:

Den ledningsratt som planomradet berérs av kommer till viss del beréras. Vattenfall
kommer kontaktas i samband med projektering for att godkdnna kommunens fére-
slagna atgarder.
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6. Bostadsrattsforening Lodge

1. Stérre avstand behdver mojliggoras mellan bostadsrattsféreningen fastighetsgrans
till ny planerad bebyggelse i norr. Det korta avstandet omajliggor en avskarmande
tradrida mellan befintlig och planerad bebyggelse och énskemalet ar att ny bebyg-
gelse placeras minst 100 meter fran fastighetsgrans mot bostadsrattsféreningen.

2. Synpunkter framfors om att hastighetshinder bor uppféras pa Trollskogsgatan for
norrgaende trafik da bostadsrattsforeningens utfart ar skymd

3. Kommunen ska av trafiksdkerhetsmassiga skal bekosta och mgjliggéra utfart fran
parkering mellan Stadsskogsgatan 45 och 47 ut mot Stadsskogsgatan.

Planenhetens svar:

1. Fran fastigheten Trollskogen 1 till kvartersmark for ny bostadsbebyggelse ar avstan-
det 15 meter. Avstandet maojliggor for avskarmande trad, men det utdkade avstandet
tillmotesgar inte vad bostadsrattsféreningen kravstaller.

2. Synpunkten noteras.

3. Den bebyggelse som uppférts inom brf. Lodges fastighet ar uppférd enligt detaljplan
och utfart ska enligt detaljplan inte méjliggéras mellan Stadsskogsgatan 45 och 47.

7. Bostadsrattsforening Hojdpunkten

1. Den 6kade hardgdring som planférslaget innebar i form av gator och ny bebyg-
gelse behdver ta hansyn till mojligheten for avrinning av nederbérd och smaltvat-
ten, sa att all avrinning inte sker vid lagre belagen byggnation.

2. Distans mellan bebyggelse och genomfartsstrak bor beaktas for att bibehalla natu-
rens mojlighet att fortsatta vaxa

3. En storre permanent tillfartsvag via nuvarande arbetsvag behdver méjliggoéras for
att avlasta Stadsskogsgatan.

Planenhetens svar:

1. Den dagvattenutredning som genomférts visar pa att dagvatten kan omhandertas
utan risk for att paverka nedstréms liggande omraden. | samband med att kommu-
nen detaljprojekterar ses fragan dver.

Synpunkten noteras.

Arbetsvagen kommer da detaljplanen genomférs mojliggora foér genomfart med bil,
cykel samt for gaende.

wnN

Ej tilgodosedda synpunkter

Bostadsrattsforening Lodge

For planenheten

Asa Jénsson Emelie Spreizer-Aspeheim
Planchef Planarkitekt
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