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Bakgrund

Inom staden finns verksamhetsomradena Lyckan, Bolltorp, Savelund, Kristineholm,
Borgen, Tokebacka och Charlottenberg. Omradena har olika karaktar och till viss del
specifika inriktningar.

Balinge foretagspark tillkommer som ett nytt verksamhetsomrade och ett komplement till
befintliga verksamhetsomraden. Bélinge foretagspark omfattar olika delomraden som har
olika inriktningar, vilket mojliggor for omlokaliseringar och nyetableringar.

Markanvisning ar ett verktyg fér kommunen att styra utvecklingen av kommunalt planerad
kvartersmark, utan att sjalv vara byggherre. Markanvisningen férutsatter att kommunens
arkitektoniska idé foér omradet ar tydlig, val underbyggd och genomférbar. For Balinge
foretagspark har omradets dvergripande och initiala arkitektoniska idé férklarats genom
dokumentet Gestaltningsprogram, Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 (Balinge 6:16 m.fl.),
som en del i arbetet med att férverkliga kommunens idé.

Urvalsprocessen vid tilldelningen av mark, har som fokus att hitta aktérer som kan
presentera en dvergripande projektidé som 6verensstammer med kommunens malbild och
arkitektoniska idé.

Eftersom detaljplanearbetet fortfarande pagar vid tidpunkten for beslut av
marktilldelningsstrategin, innebar det att forandringar kan komma att ske i befintligt
planférslag. Stallningstaganden i marktilldelningsstrategin kan darmed behéva omprévas
och eventuellt justeras nar detaljplanen fatt laga kraft.

Balinge foretagspark

Utvecklingen av Balinge féretagspark bidrar till en planberedskap om cirka 80 hektar
industri- och verksamhetsmark. Foretagsparken tillhandahaller fastigheter och byggratter
som svarar mot olika intressenters behov vad géller fastighetsstorlek, byggnadsvolym och
narhet till andra verksamheter. Omradet for Balinge foretagspark bedéms genera upp till
1500 arbetstillfallen.

Visionen for omradet ar att Balinge foretagspark ska vara Vastsveriges attraktivaste
verksamhetsomrade och entré till Alingsas. Ett hallbart verksamhetsomrade med bevarad
natur och kulturmiljé, dar vackra miljéer uppmuntrar till experimentlust och skapar
forutsattningar till hallbar utveckling, dar man vagar tanka nytt.

Balinge foretagspark ar med sitt geografiska lage intill E20 ett attraktivt omrade for foretag
och verksamheter som vill etablera sig i kommunen. | samarbete med Alingsas Energi
skapas forutsattningar for att féretag ska kunna etablera sig med gréna energilésningar.

Balinge foretagspark ar ocksa attraktivt for arbetstagare. Det kommer finnas méjlighet att
aka kollektivt och cykla till omradet som ligger cirka 5 km fran Alingsas station. De
allmanna ytorna ska kunna nyttjas under raster och éppna dagvattenlésningar bidrar till
trivsel och bra arbetsmiljé.
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Markanvandning i Balinge foretagspark

Balinge foretagspark riktar sig framst till féretag som ar verksamma inom lager, logistik och
smaindustri. Féretagsparken majliggor nyetablering, omlokalisering och expansion.
Etableringar av verksamheter inom detaljhandel, kontor utan kopplad verksamhet och
drivmedelsférsaljning ska undvikas. Anvandningsbestdmmelserna i detaljplanen
presenteras mer ingaende nedan.

Med industri avses mer stérande, miljéfarlig eller omgivningspaverkande industri, framst
genom hantering av varor och industriella produktion av olika slag. Anvandningen medger
aven etablering av transportintensiva verksamheter. Det kan exempelvis omfatta lager,
logistik, produktion och partihandel.

Med verksamheter avses olika typer av ytkravande verksamheter som har en begransad
omgivningspaverkan. Dar ingar lokaler for serviceverksamheter, lager, verkstader,
tillverkning med tillhérande forsaljning av varor som produceras inom omradet.

Aven om kontor tillats i omradet, ar syftet med denna bestammelse att mojliggéra kontor
till de etableringar vars huvudkontor utgdr den huvudsakliga anvandningen, med
tillhdrande lager eller verksamhet. Inom anvandningen avses omraden for
tjansteverksamhet samt annan jamférlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering.

Centrumverksamhet ar en anvandning som tilldts inom kvarter beldgna intill huvudstrak
och déar det finns behov av att tillhandahalla service for det resterande
verksamhetsomradet i form av t.ex. restauranger, gym och samlingslokaler.

Marktilldelningsstrategi Balinge féretagspark
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Markanvisningar i Balinge
Grundlaggande forutsattningar

Markinnehav i Balinge foretagspark

Kartan nedan visar markinnehavet i omradet. Fargerna i kartan visar i vilken ordning
markomradena i kommunal regi planeras bli tillgdngliga och i vilken ordning gatorna i
omradet planeras att byggas ut i. Omraden markerade med svart ar fastigheter som ags
av privata fastighetsagare.

MELLAN
STORSKALIGT

STORSKALIGT

ETAPP 1

MELLAN
SMASKALIGT

'SMASKALIGT
\
= l E

1:10 000

Grént visar utbyggnadsetapp 1, gult utbyggnadsetapp 2 och rétt utbyggnadsetapp 3. Det blaa
omréadet i séder ar beroende av att rondellen pa védg 1900 (gamla E20) byggs ut av Trafikverket och
darfér ar tidplanen fér utbyggnad av infrastruktur i det omradet oséker.
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Kommunal mark

Kommunen ager mark inom fem olika delomraden (delomrade A-E enligt kartbild ovan)
inom detaljplanen, som i sin tur har olika karaktar. Inom dessa omraden finns det plats for
totalt cirka 10—20 féretagsetableringar, beroende pa hur ytkravande verksamheterna ar.

Anvandning i Beskrivning av verksamhet

detaljplan

A JKCZ 20m hdgt, Omrade for mer storskaliga verksamheter i direkt
exploateringsgrad 60% anslutning till Rolfs kulle vagen.

Lampligt for storre lager- och logistikverksamheter.

B JKZ 16m hogt, Omrade for medelstora verksamheter.
exploateringsgrad 60%
Lampligt for ytkravande industri och
lagerverksamhet.

C JKZ 12m hogt, Omrade for smaskalig verksamhet nara E20 mitt
exploateringsgrad 60% emot Balinge kyrka med hdgre gestaltningskrav.

Lampligt for verkstad, restaurang, smaindustri,
kontor.

D JKZC 12m hogt, Omrade for smaskaliga verksamheter mellan
exploateringsgrad 60% Toresgarden och Domarberget.

Lampar sig for restauranger och service for
omradet.

E JKZ 12m hogt, Omrade for smaskaliga verksamheter.
exploateringsgrad 60%
Verksamheter kan vara mer stérande an i omradet
vid Balinge kyrka da det ar belaget i narheten av
AvcC.

5 Marktilldelningsstrategi Balinge féretagspark
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Attraktion for verksamheter

Alla verksamheter har olika inriktning och platsspecifika skillnader kan vara avgdrande for
hur attraktivt omradet ar for etableringar. Balinge foretagspark ar inriktat mot smaindustri
samt lager- och logistikverksamheter. Férutsattningarna fér den typen av verksamheter ar
goda i och med majligheten till stora etableringsytor och tillganglighet till E20.

Verksamheter ’ Attraktivitet

Smaindustri Omréaden fér smaindustri ska vara
tillgangliga for transporter. De far garna
vara uppdelade med olika verksamheter
som kan dra nytta av varandra. Vissa
etableringar kraver ocksa storre ytor.
Parkeringsplatser och majlighet till
narliggande restauranger ar énskvart.

Lager och logistik Kraver bra anslutningar till storre
transportstrak och tar stora ytor i ansprak.
Ligger garna grupperade med andra
logistikverksamheter for méjligheten till
samtransporter med andra foretag.

Centrumverksamhet Centrumverksamhet ska vara enkelt att ta
sig till och ligga centralt i omradet. Det
handlar om service for Balinge
féretagspark och ar i forsta hand inte
tankt att generera besok utifran.

Kontor Kontorsetableringar ar ofta
personalintensiva och placeras med
fordel centralt i omradet.

Langsiktigt hallbara I6sningar for forsorjning av el, varme och fiber

Alingsas kommun arbetar for att géra Balinge foretagspark till ett hallbart
verksamhetsomrade dar miljovanliga lI6sningar ar lattillgangliga for foretag. En viktig aktor i
detta arbete ar Alingsas Energi, som forser omradet med el, varme och fiber, vilket innebar
att varje fastighet enkelt kan anslutas i takt med féretagens etablering.

Alingsas Energi levererar tjanster inom fjarrvarme, fiber, elnat, men ocksa elhandel och
elproduktion och blir darigenom en viktig samarbetspart for féretagen som etablerar sig i
omradet.

Med visionen "2030 har vi tillsammans skapat ett tryggt, smart och hallbart Alingsas”
betonar Alingsas Energi fyra vardeord: tillsammans, tryggt, smart och hallbart.
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Alingsas Energi tillhandahaller lokalproducerad fjarrvarme, huvudsakligen fran biobransle,
vilket ar ett stabilt och hallbart uppvarmningsalternativ som dessutom avlastar elsystemet.
For bade el och fiber finns majlighet till redundans, nagot som manga verksamheter
efterfragar och vardesatter idag, som en del av Alingsas Energis trygga och smarta I16sning
i Balinge foretagspark.

Krav pa deltagande aktor

Under urvalsprocessen kommer en undersokning av tankt avtalspart genomféras.
Undersokningen syftar till att motverka valfardsbrott och sakerstélla att aktdéren har sunda
agarforhallanden och en trygg ekonomisk stallning.

Aktoren ska inte ha nagot ej genomfort projekt for verksamheter/industri i sin portfélj, som
har markanvisats av Alingsas kommun. Med ej genomfért projekt menas att bygglov for
hela byggnationen inom det markanvisade omradet inte har erhallits, eller att
markanvisningsavtalet inte har ersatts med ett kdpeavtal, till féljd av passivitet fran
aktorens sida. Detta behdver inte utesluta att aktéren har flera pagaende markanvisningar
samtidigt, men i sadana fall blir framdrift och genomférande extra viktigt for aktdren att
pavisa for kommunen.

Marktilldelning

Direkttilldelning kommer tillampas for att tilldela mark i omradet. Markanvisningsavtal
kommer att upprattas for att knyta en aktor till ett specifikt markomrade i foretagsparken.
Nar kraven i markanvisningsavtalet har uppfyllts, dverlats fastigheten genom ett kdpeavtal.
| undantagsfall kan annan tilldelningsmetod tillampas, exempelvis markanvisningstavling.

Eftersom markanvisningsavtal kan komma att tecknas innan detaljplanen har fatt laga
kraft, behdver avtalen innehalla en option, att avtalet upphér att galla i sin helhet, utan ratt
till ersattning, om detaljplanen inte antas. Optionen kommer att galla i langst tva ar.
Markanvisningsavtalet upphor att galla i det fall detaljplanen inte fatt laga kraft inom den
angivna tidsramen. Kommunen kan medge en férlangning av markanvisningsavtalet, om
framtagandet av detaljplanen har blivit férsenad.

Markanvisningsavtal som tecknas i tidigt skede inom etapp 1, kan innehalla kortare
tidsfrister i de fall férsaljning och tilltrade kan ske kort efter att detaljplanen fatt laga kraft. |
de fall markanvisningen ar beroende av utbyggnaden av allman plats, som ligger langre
fram i tid, kan markanvisningsavtalen som tecknas i tidigt skede innehalla langre tidsfrister.
Eftersom markanvisningsavtal troligtvis kommer tecknas I6pande under flera ar, galler
denna princip aven for markanvisningsavtal som tecknas for exempelvis etapp 2, 3 och 4.
Markanvisningsavtalen kan saledes skrivas med kortare eller langre tidsfrister, beroende
pa hur lang tid innan férsaljning kommunen anser att marken kan reserveras.

| det fall tidsfristen i ett markanvisningsavtal foérlangs, kommer en 6éversyn av markpriset
goras och priset kan komma att justeras efter radande forutsattningar.

Marktilldelningsstrategi Balinge féretagspark
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| Balinge foretagspark ska kontakt vid direkttilldelning ske direkt med foretaget som ska
etablera sig och inte via mellanhander. Foretag har méjlighet att ta med sig byggbolag eller
fastighetsforvaltare i kontakten med kommunen, om de onskar hyra lokaler i framtiden.

Kommunen har kriterier for tilldelning av verksamhetsmark som utvecklats utifran Riktlinjer
for markanvisning antagna av KF den 30 september 2020, § 116. Kriterierna
sammanfattats under nasta rubrik.

Kriterierna anvands vid utvardering av féretag som 6nskar etablera sig i Balinge
foretagspark och varje etablering utvarderas individuellt. Féretagen behdver inte kvalificera
sig hogt inom samtliga beddomningskriterier, om andra egenskaper vager over till férdel for
féretaget vid urvalsprocessen.

Kriterier vid utvardering

Balinge foretagspark ska bidra till malet i kommunens naringslivsstrategiska program om
att 3700 nya arbetstillfallen tillskapas i Alingsas kommun till 2035. Vid marktilldelning i
Balinge foretagspark kommer féretagsetableringar utvarderas utifran kriterier med olika
prioritet.

Intresseanmalningar fran lokala foretag med expansionsbehov, som passar in i Balinge
foretagspark och tillskapar eller bibehaller arbetstillfallen i kommunen, kommer att vara
hdgt prioriterade vid utvarderingen. Aven féretag som inte finns etablerade i Alingsas idag
och som tillskapar arbetstillfallen i kommunen, kommer att vara hdgt prioriterade.

Ager foéretaget en fastighet i ett omrdde som kommunen har intresse av att utveckla, finns
det mdjlighet att erbjuda ett markbyte. Framst ska detta tilldmpas nar fastigheten ar
obebyggd och da markanvandningen i framtiden ska andras genom detaljplan. Undantag
kan ske om det ar en strategiskt viktig flytt att fa till stand, fér saval foretaget som for
kommunen. En marktilldelning till en verksamhet som &ger sin egen fastighet idag, kan
aven innebéra en naturlig omflyttning, om ett annat féretag far méjlighet att férvarva den
fastigheten.

Kommunen kommer vid utvardering av marktilldelning i Balinge féretagspark ocksa att
beddéma féretagets varumarke. Syftet ar att skapa dragningskraft for andra etableringar,
undersdka majligheten till om féretaget kan bidra till fler verksamheter, i form av
underleverantérer och om foéretaget kan attrahera liknande féretag, for
samordningsfordelar.

Prissattning i Balinge foretagspark

Alingsas kommun ar beroende av intakter for att kunna finansiera planeringen och
utvecklingen av kommunal mark. Vid markférsaljning maste kommunen beakta EU:s
statstddsegler, kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning och férbud att gynna
enskilda naringsidkare. Det innebar att forsaljning i princip ska ske till marknadspris, men
olika faktorer som paverkar marknadsvardet kan vagas in i bedémningen.
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Alingsas kommun har en tydlig ambition att samhallsutvecklingen ska ske med hdg
kvalitet, ndgot som galler saval allmanna ytor som bebyggelse pa kvartersmark. For att
mojliggora for en kvalitativ utveckling av bebyggelse pa kvartersmark, har markpriset
anpassats efter de forutsattningar som galler for platsen och de krav som kommunen
staller i samband med markanvisning och foérsaljning.

Efter utférda marknadsanalyser och omvarldsbevakning i Balinge, har kommunen
genomfoért en utvardering av vilket markpris som ar rimligt i omradet.

Markpriset i Balinge foretagspark ar 650 kr/lkvm (2025 ars niva). Kommunen kommer gora
I6pande Gversyner av markpriset och kan justera markpriset om férutsattningarna andras.

| det fall ett markanvisningsavtal stracker sig langre an tva ar, kommer avtalet att innehalla
en option om att markpriset kan justeras fram tills datum for undertecknande av képeavtal.

Marken saljs utan markberedning och anslutningsavgifter for el, fiber, fijarrvarme och VA
tillkommer utover kopeskillingen. Kommunen star for lantmaterikostnaderna for att fa
tomterna avstyckade utifran dverenskommelse i kopeavtal.

Villkor och krav
Fjarrvarme

Nya fastigheter i Balinge féretagspark ska anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet, vilket
bade ar en mojlighet och en forutsattning for att fa en markanvisning i omradet. Anslutning
ska ske enlighet med de krav och tekniska specifikationer som den lokala
fijarrvarmeleverantoren, Alingsas Energi, faststaller. Féretaget forbinder sig att anséka om
anslutning till fjarrvarmenatet. Kostnader for anslutningen ska baras av bolaget. Féretaget
atar sig att teckna erforderliga avtal med Alingsas Energi AB.

Gestaltning

Markanvisningsavtalen och kdpeavtalen kommer att innehalla krav pa gestaltning hamtade
fran Gestaltningsprogram, Verksamhetsomrade Norr, etapp 2 (Bélinge 6:16 m.fl.). Kraven
kommer omfatta mer generella gestaltningskrav som galler fér hela omradet, men aven
omradesspecifika gestaltningskrav som ar anpassade till olika delar av omradet.
Gestaltningsprogrammet kommer att ligga som bilaga till markanvisningsavtalen och
kbpeavtalen.

Hyresgastupplagg

| det fall ett féretag presenterar ett forslag med en okand hyresgast, som férvantas nyttja
storre delar av fastigheten som marktilldelning 6nskas pa, ska foretaget uppvisa ett giltigt
intentionsavtal eller liknande med den tankta hyresgasten vid datum for undertecknande
av markanvisningsavtalet. Vid datum fér undertecknande av képehandlingar ska féretaget
uppvisa giltigt hyresavtal med tidigare presenterade hyresgast.

Byggnation

Marktilldelningsstrategi Balinge féretagspark
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Kopeavtalen kommer att innehalla villkor om att byggnation ska pabdérjas inom 18

manader, tillsammans med ett forbehall om att fastigheten inte far saljas innan slutbesked

for byggnationen erhallits.

Processen

Tabellen nedan beskriver stegen i marktilldelningsprocessen i det fall markanvisningsavtal

och képeavtal tecknas.

Hantering av intresseanmalningar

Intresseanmalan inkommer

Intresseanmalan skickas in via
kommunens e-tjanst. Den ska innehalla
foretagsbeskrivning, markbehov, tankt
byggnadsstorlek, antal nya arbetstillfallen
och tidsplan. Ar féretaget lokalt kommer
ocksa en tankt anvandning av befintlig
fastighet att efterfragas.

Utvardering

En utvardering av det inkomna forslaget
genomfors.

Aterkoppling och férhandling

Foretaget far aterkoppling pa sin
intresseanmalan inom tre manader.

Ar foretaget intressant utifran
kommunens perspektiv och passar in i
Balinge foretagspark gar processen
vidare.

Tilldelning

Forslaget bereds i kommunen och en
motpartsgranskning genomfors.
Markanvisningsavtal férhandlas innan
arendet tas upp for politiskt beslut.

Fastigheten markanvisas till foretaget

eller fastighetsbolaget (vid hyresupplagg).

En avgift tas ut vid tecknande av
markanvisningsavtal enligt Alingsas
kommuns riktlinjer fér markanvisning.

Kdpeavtal upprattas nar villkor i
markanvisningsavtalet ar uppfyllda och
Detaljplan for Alingsas,
Verksamhetsomrade Norr, Balinge 6:16

10



mﬁ A
&ALINGSAS

KOMMUN

m.fl. fatt laga kraft. Kdpeavtal féregas av
lagakraftvunnet bygglov. Képebrev
upprattas for att kvittera att kdpeskillingen
ar erlagd.

Lantmateriférrattning Kopeavtalet och képebrevet laggs till
grund for eventuell erforderlig
lantmateriforrattning och fastigheten
styckas av efter foretagets behov (yttre
fastighetsgrans).

Byggprocessen Foretaget har fran kdpeavtalets ingéende
18 manader pa sig att pabdrja
byggnation. Nar det ar uppfyllt slapps
villkoret om pabdrjad byggnation och
foretaget far full lagfart.

Inflytt Nar byggnaden &r pa plats och har fatt
slutbesked slapper kommunen villkoren
om dverlatelseférbud.

Tilldelningsordning

Nedan presenteras en mdjlig ordning for hur den kommunala kvartersmarken i omradet
kan tilldelas efter utbyggnad av allmanna anlaggningar.

Omradena kan delas upp i mindre fastigheter eller slas ihop till stérre fastigheter, beroende
pa vilken etablering som ar aktuell, vilket i sin tur kan komma att paverka
tilldelningsordningen. Marken kommer att tilldelas i etapper allt eftersom de allmanna
anlaggningarna fardigstalls. Tilldelning i etapp 3 och 4 har sarskilt osakra tidplaner och
darfor kan ordningen for nar dessa tilldelningar sker, komma att forandras. All mark
behover inte tilldelas i varje omgang, innan tilldelning i nasta omrade pabdrjas, eftersom
det ar viktigare for kommunen att fa ratt etablering pa ratt plats.

Omraden i etapp 1 kan overlatas nar detaljplanen fatt laga kraft, da dessa ligger i
anslutning till befintlig infrastruktur.

Omraden i etapp 2 kan overlatas nar forsta etappen av gatuutbyggnad har skett, vilket
beraknas till cirka 1,5 ar efter planens laga kraft datum.

Etapp 3 blir mdjlig att tilldela nar de allmanna anlaggningarna i anslutning till omradet ar
utbyggda, vilket preliminart beraknas vara ar 2028.

Etapp 4 ar beroende av att rondellen kommer pa plats, som Trafikverket ansvarar for
utbyggnaden av. Eventuellt kan tillfallig vag I6sa atkomst till omradet tidigare. Tidplanen for
detta omrade ar darmed oséaker.

11 Marktilldelningsstrategi Balinge féretagspark



Markering i karta

Tilldelning omgang

Storlek, kvm

nedan (ca)

Gront Etapp 1 83 600
Gult Etapp 2 77 100
Rott Etapp 3 48 700
Blatt Etapp 4 62 900

STORSKALIGT

SMASKALIGT

1:10 000
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Groént visar utbyggnadsetapp 1, gult utbyggnadsetapp 2 och rétt utbyggnadsetapp 3. Det blada
omradet i sbéder &ar beroende av att rondellen pé védg 1900 (gamla E20) byggs ut av Trafikverket och

déarfor &r tidplanen for utbyggnad av infrastruktur i det omradet osdker
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