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Andring nr 6 av detaljplan A70 inom fastigheten Tjadern 3 e AT ING SAS

KOMMUN

Arendets handlaggning

Kommunstyrelsen beslutade om planprioritering 2024-02-05 § 19. Uppdraget att uppratta
denna detaljplan ingar i den beslutade planprioriteringen for 2024-2025. Detaljplanen fore-
slogs handlaggas med ett begransat standardférfarande enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900), men da berdrda sakagare framfort synpunkter handlaggs detaljplanen med ett
standard forfarande.

Syftet med andring nr 6 av stadsplan for Alingsas ar att maojliggora for bostadsandamal och
vindsinredning inom fastigheten Tjadern 3. Gallande stadsplan har en begransning i att
endast 1/3 av vindens yta far bebyggas for bostadsandamal och for att utnyttja vindsutrym-
met effektivare gors darfor en andring av detaljplanen. Befintlig byggnad som omfattas av
planandringen besitter stora kulturhistoriska varden och i samband med andring av detalj-
plan avses de kulturhistoriska vardena sakerstallas i detaljplan.

Detaljplanen fanns tillganglig for samrad med sakagare, férvaltningar, myndigheter med
fler under perioden 2024-06-07 — 2024-06-27 och detaljplanen fanns d& kungjord pa sam-
hallsbyggnadsférvaltningen Sveagatan 12 och pa kommunens hemsida. Under samradet
inkom totalt 13 yttranden, vilka sammanstalls i en samradsredogorelse.

Detaljplanen fanns tillganglig for granskning med sakagare, forvaltningar, myndigheter
med fler under perioden 2024-10-07 — 2024-10-21 och detaljplanen fanns da kungjord pa
samhallsbyggnadsfoérvaltningen Sveagatan 12 och pa kommunens hemsida. Under
granskningen inkom totalt 9 yttranden, vilka sammanstalls i ett granskningsutlatande. |
granskningsutlatandet redogérs for inkomna synpunkter, hur de beaktats i planarbetet
samt vilka synpunkter som ej tillgodosetts.

GRANSKNINGSUTLATANDE ANTAGANDEHANDLING 2
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Sammanfattning av andringar

Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter samradet:

Planbeskrivning:
Fortydliganden av redaktionell karaktar har gjorts.

Inkomna yttranden samrad
Yttrande fran Ankomstdatum sida

Myndigheter, namnder m fi

1. Lantmateriet 2024-10-10 sid. 3

2. Trafikverket 2024-10-10 sid. 4

3. Bygg- och miljdnamnden 2024-10-14 sid. 4

4. Polismyndigheten 2024-10-15 sid. 4

5. R&ddningstjansten 2024-10-15 sid. 4

6. Lansstyrelsen 2024-10-21 sid. 4
Sakagare

1. Sakagare 1 2024-10-16 sid. 5

2. Sakagare 2 2024-10-21 sid. 10
Ovriga

1. Postnord 2024-10-09 sid. 12

Pa foljande sidor redovisa de inkomna synpunkterna féljt av kommunens svar pa hur syn-
punkterna beaktas i den fortsatta hanteringen av planarendet. Inkomna yttranden ar sam-
manfattningar, men for att ta del av yttrandena i sin helhet kan dessa begaras ut som all-
man handling fran kommunen.

Inkomna yttranden myndigheter, namnder m.fl

1. Lantmateriet
Myndigheten framfor att fastighetsbeteckningen Tjadern 3 saknas pa plankartan.

Planenhetens svar:
Planenheten noterar synpunkten och reviderar plankartan infér antagande.
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2. Trafikverket

Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

3. Bygg- och miljonamnden

Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.

4. Polismyndigheten

Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.

5. Alingsas - Vargarda Raddningstjanstforbund
Myndigheten har inga synpunkter pa planférslaget.

6. Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan

Myndigheten har inga synpunkter pa planforslaget.
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Inkomna yttranden fran sakagare
1. Sakagare 1

Sakagaren framfér féljande synpunkter:

Enligt samrédsredogtrelsens (upprattad 24-09-21) beskrivning inkom 13 yitranden i drendet
under samridsperioden 7-27 juni 2024. Inkomna yttranden frén sakdgare 2 och 4 &r nu
behandlade och kommenterade av planenheten i samridsredogdrelsen. En granskningsperiod
mellan 7-21 oktober har dven meddelats. Samridsredogorelsen och Planenhetens svar dr nu
granskade och kommenterade enligt nedan. Sakéigare 2 inkom den 13/6 med ett forsta
yttrande nch yrkande med motivering enligt bilaga A. DA sakfigare 4 inte givit ndgot enskilt
yttrande och yrkande med motivering, utan gemensamt med sakégare 2 daterat den 26/6
(bilaga B) samt den 27/6 (bilaga C) #r samrédsredogtirelsen felaktig. Alla yttranden hénvisar
till yrkandet:

Att foreslagen andring av nuvarande detaljplan A70 for fastigheten TJADERN 3 avslés.

Virt yrkande kvarstir att fireslagen findring av nuvarande detaljplan A70 fir
fastigheten TJADERN 3 avslis. Inliimnade yttranden och yrkanden har inte tolkats och
privats av opartisk instans. Vid eventuellt bifall av Kommunstyrelsen (KS) till
fireslagen indring, kommer vi att dverklaga.

Granskning av planhandlingama och med hinvisning till tidigare inskickade yttrande och
yrkanden (handlingar bilagor A-C inskickade under samradsperioden) ldmnar vi féljande
synpunkter/kommentarer med hénvisning till samradsredogiirelsen.

Yttrande frin sakiigare 2 (Bilaga A, inlimnat den 13/6-24):

D4 planenhetens tolkning av yttrande och yrkande inte till fullo &terspeglar inskickat material
utan reducerar detta till 4 punkter finns det skil att préiva planenhetens svar.

FPlanenhetens svar:

1. En detaljplan galler tills den upphivs, erséitts eller andras. En dndring av en detalj-
plan kan anvindas for att anpassa planen till nya firhallanden, men for att en dndring
ska vara mojlig krévs att dndringen dr firenlig med géllande detalfplans syfte, med dv-
riga planbestdmmelser och i dvrigt inte innebdr ndgra oldgenheter. Gillande detalf-
plans syfte mojliggor bostéder och dé pagdende markanvindning inte dndras anses en
dndring av detaljplan vara mojlig. Bebyggelsen inom fastigheten uppkom innan stads-
plan A70 ér 1938 antogs och planforfattaren till wrsprunglig stadsplan insdg aldrig dr
1938 vad eit plansiridigt utgdngslige skulle innebdra enligt rdttspraxis.

2. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) reglerar i 5 kap. § 2 att pd begdiran av nagon

som avser ait vidta en dtgédrd som kan forutsdtta att en detaljplan antas, dndras eller
upphivs eller att omrédesbestdmmelser dndras eller upphdvs, ska kommunen i ett
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planbesked redovisa sin avsikt | frdgan om att inleda en sadan planldggning. Fastig-
hetsdgaren till Tiadern 3 har utnyttjat denna majlighet att anséka om planbesked enligt
5 kap. § 2 plan- och bygglagen. Positivi planbesked gavs av Kommunstyrelsen med
syfte att dndra geillande stadsplan och kommunen gir § detta planarbete en limplig-
hetsprévning av att dndra gillande detaljplan.

3. bebyggelsen inom fastigheten besitter higa kulturhistoriska varden och som eit led i
att skydda dessa vérden sikerstdller plankartan kulturhistoriskt skydd, rivaingsforbud
samt varsamhetsbestdmmelser.

4. En detaljplan gdller tills den upphdvs, ersdtts eller dndras. En dndring av en detalj-
plan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhallanden och da det passerat mer
dn 80 ar sedan stadsplanen uppkom dndras stadsplanen for att korrigera felaktigheter
sami fiir att utika antalet bostdder pd vindsvdningen. Till dndringen infogas dessutom
elt starkare kulturhistoriskt skydd for byggnaden, vilket i dagsliget inte regleras.

Sak#garens kommentarer:

I. Dainférandet av gillande detaljplanen A70 som antogs 1938 kunde avsteg for
fastigheten redan identifieras utan krav pa stérre firdndringar. Att utdka eller fériindra
dessa avsteg utan en riittslig provning vore fel dirav kommer KS beslut att &verklagas.

2. Atten limplighetsprovning att &ndra detaljplanen av kommunen som &r jivig (séiljare
av fastigheten till stkande) dé positivt besked meddelats vid planansdkan bér prévas
déirav kommer KS beslut au dverklagas.

3. Specifika fastighetsrelaterade skyddsitgsirder finns och géller fér hgt kulturhistoriskt
klassade fastigheter i allménhet. Den kulturhistoriska utredningen som genomfirts har
styrts och begréinsats till tva alternativa ldsningar for vindsinredning utan att fa gehor
fi5r lampligheten att prioritera alternativet att inte genomfiira vindsinredningen pa
grund av fastighetens och den kulturhistoriska miljons paverka. Brist pa hinsyn till
kommentarer och begrinsningar i den kulturhistoriska utredningen medfor att
underlaget fiir sikerhetstillandet av kulturhistoriskt skydd i den féreslagna
detaljplanen dr bristfiillig och bér prijvas. Beslut av KS kommer att dverklagas.

4. En frimérkslésning fiir en enskild fastighet ligger inte i en omridesorienterad
detaljplans syfte och att méjliggdra bostider pa vindsvéningen med tillhtrande
kravhild strider mot omradets och detaljplanens grundldggande karaktér och
bevarande av den kulturhistoriska miljon. K8 beslut kommer att préivas genom
diverklagande.

Yttrande frin sakiigare 4 och sakiigare 2 (Bilaga B, inliimnat den 26/6):
Notera: Inlimnade yttrande och yrkande stir bida sakéigarna fior och ddrmed &r samrads-
redogdrelsen felaktig.

D4 planenhetens tolkning av yttrande och yrkande inte till fullo dterspeglar inskickat material
med hiinvisning till réttspraxis finns det skil att priva planenhetens svar.

Planenhetens svar:

1. Tre parkeringsplatser har beviljats i samband med bygglov fir de sex ldgenheterna
fastighetsdgaren tidigare ansokt om. Det beslutet har vunnit laga kraft sedan dverkla-
pande och nu aterstdr det for fastighetsigare att genomfora bygglovet enligr laga krafi
viernet beslut.

Fér plandndringen och de tva ligenheter som detta drende nu avser gdller ny parke-
ringsnorm beslutad av kommunfullmaitige den 2024-06-12, & 110. Fiir de tvd nytill-
kommande ldgenheterna kravs ett parkeringstal pa 1,2 plaiser. Kommunens parke-
ringsnorm medger dven parkeringskop, vilket detaljplanen anvdnder sig wtav. I kom-
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mande bygglov kommer fragan om ytterligare parkeringar samt avtal beslutas.

2. Enligt Boverket rekommenderas inte reglering med vaningsantal di planbestimmel-
sen tolkning inte dr rdttssdiker.,

3. Detaljplanens syfte ar fortsatt att tilldta bostdder samt sakerstilla byggnadens kultur-
historiska viirde. En dndring av en detaljplan kan anvdndas for att anpassa planen till
nya forhallanden, men for att en dndring ska vara mijlig krdvs att dndringen ar forenlig
med gallande detaljplans syfte, med dvriga planbestammelser och i ovrigt inte innebdr
nagra oldgenheter. Gdllande detaljplans syfte mojliggor bostdder och dd pagdende
markanvdndning inte dndras anses en dndring av detaliplan vara majlig.

Sak#gamnas kommentarer:

1. Dé parkeringbehovet fiir fastigheten skall ses som en helhet och att detta inte uppfyller
kraven samt att tilltdnkta parkeringskép bor prévas med hinvisning till réttspraxis
(tidigare fall beskrivet i yttrandet, bilaga B) kommer K5 beslut att dverklagas.

2. Foreslagen dndring av detaljplan utan hinsyn till klarliggande om hur man skall
uppfylla kravet fér antalet parkeringsplatser for flerbostadshus (som uttkas vid
inredda vindsligenheter) bir priivas och KS beslut kommer att dverklagas.

3. Ursprungliga syftet med gillande detaljplan och dess lamplighet att fiiriindras uppfylls
inte di man reducerar (sdsom exempelvis vindsinredningars begrinsning och minskad
grinyta pé bekostnad av parkeringsplatser) regleringen genom “frimérkslosningar™
vilket riskerar att bli riittspraxis/prejudiserande. Detta férfarande bdr prévas genom
dverklagan av KS beslut.

Gemensamma yttrande friin sakiigare 2 och 4 (Bilaga C, inlimnat den 27/6):

Dé planenhetens tolkning av yttrande och yrkande inte till fullo éterspeglar inskickat material
med hinvisning finns det skél att priiva planenhetens svar.

Planenhets svar:
1 -3. Synpunkten noteras och kommunens bygglovsenhet dr upplysta om detta. Ett till-
synsdirende har inletts,

Sakiigarnas kommentarer:

Hanteringen av &rendet har &nnu ej resulterat i ngon atgdrd (sdsom rivningsforelaggande/
aterstillande/utseende och omplacering) eller vitesfireléggande. Hanteringen av &rendet och
underlaget fiir fireslagen detaljplan &r en del i beslutsunderlaget och dess prévning. Dérav
kommer ett K5 beslut att Gverklagas.

Planenhetens svar:

Planenheten ber om ursakt for den otydliga informationen som sammanstalits i sam-
radsredogorelsen. For att inte fler missuppfattningar ska goéras har sakagarens ytt-
rande fran granskning kopierats in i granskningsutlatandet. Planenheten beméter syn-
punkterna pa nytt i detta granskningsutlatande och planenhetens bemdétande redovisas
i kursiv text.
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e Andring av detaljplanen ska avslas. Inlamnade yttranden och yrkanden samt de av-
steg detaljplanen medger har inte tolkats och prévats av opartisk instans.
Enligt plan- och bygglagen séa géller att den som senast under granskningsproces-
sen av detaljplan framfért synpunkter som kommunen inte tillgodosett har rétten att
Overklaga en detaljplan. Sakdgaren framférde synpunkter som inte tillgodosetts un-
der samradet, men inkommer i granskningsskede med fértydligat yttrande.

Kommunen bedémer att en &ndring av detaljplan ar lamplig utifrén de utredningar
som gjorts samt att en dndring av detaljplan kan géras da den &r férenlig med gél-
lande plans syfte och markanvéndning for bostéder. | det samradsyttrande sakéga-
ren Ildmnade in finns synpunkter kring tidigare bygglov och bedémningen av denna
samt att planédndringen ar en bestéllning for att méjliggbéra kommande bygglov.
Sakégaren har éverklagat bygglovet och éverprévande instans har avvisat éverkla-
gandet och atgérder enligt bygglov kan dérfér pabérjas. Inredandet av ldagenheter
kunde dock inte méjliggéras sett till att detaljplan endast mojliggor att 1/3 av vin-
dens yta far inredas, varfor fastighetségaren ansékte om planbesked for att &ndra
géllande detaljplan. Fastighetségaren har en lagstadgad rétt att anséka om planbe-
sked enligt plan- och bygglagen och kommunen handldgger ans6kan utifran vad
som é&r lampligt. | det fall sakdgaren bverklagar detaljplanen far éverprévande in-
stans dels bedéma klagorétt och vid rétt att 6verklaga, dels préva grunderna i kla-
gandet.

e Javsfragan
Synpunkten noteras.

e Brister i kulturhistorisk utredning
Synpunkter framférs pa utredningens omfattning och att ett nollalternativ inte un-
dersokts. Den kulturhistoriska utredning som gjorts &r utférd av sakkunnig med
kompetens inom antikvariska konsekvensbedémningar och det finns inga skél till
att ifragasétta certifierad kompetens samt dennes slutsatser. | det fall detaljplanen
Overklagas far 6verprévande instans bedéma klagorétt och vid rétt att 6verklaga,
préva grunderna i klagandet. Planenheten ser dock positivt pa fortydligad rétts-
praxis for fragan.

e Andring av detaljplan och helhetsverkan inom omradet
Andringen av detaljplan sker fér en specifik fastighet men omrédets évergripande
struktur och helhetsverkan beddéms inte paverkas negativt utifrén de dndringar som
gors i detaljplanen. De utredningar som ligger till grund fér planédndringen visar pa
att andringen éar ldamplig. Planenheten vill ocksa fértydliga att ldmplighetsprév-
ningen sker i varje specifikt &rende och att kommunen genom sitt planmonopol styr
6ver omradets helhetsverkan. Vid en odnskvérd utveckling av omréadet kommer
kommunen inte bevilja positiva planbesked.

e Parkering
De parkeringsplatser som beviljats i samband med bygglov fér anordnande av Ia-
genheter sékerstéller tre parkeringsplatser som uppfyller Boverkets byggregler. Fbr
de ytterligare parkeringar som krévs for de nya ldgenheterna i vindsplan kommer
s6kanden behbéva redovisa hur parkering omhéndertas utanfér fastigheten samt
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hur parkering langsiktigt sékerstélls i samband med att nytt bygglov séks. Inom de-
taljplanen har utredning samt avstdmning skett med berérda for att sékerstélla att
det finns godtagbara I6sningar utanfor fastigheten for att sékerstélla kommande
parkeringskdp. Processen kring parkeringskép samt avtal sker dock i en separat
process i samband med bygglov.

Vid ett 6verklagande av detaljplanen far 6verprévande instans bedéma klagorétt
och vid rétt att 6verklaga, préva grunderna i klagandet. Planenheten ser dock posi-
tivt pa fortydligad réttspraxis for fragan.

e Tillsynsarende, lov 2024-000445
| samband med att detaljplanen fanns tillgénglig féor samrad inkom sakdgaren med
yttrande (i granskningsutlatande benémnt som bilaga C) dér denne klagade pa in-
stallation av takfbnster och att takfénster inte stdmde éverens med beviljat bygglov.
Kommunens bygglovsenhet inledde ett tillsynsérende, dér sakdgaren 6verklagade
tillsynsbeslutet 2024-10-27 till ldnsstyrelsen i Vastra Gétalands ldn. Sakégaren
Overklagar att tillsynsérendet avslutats utan atgérd och begér inhibition av beslutet
samt inhibition av pagaende planéndring. Lansstyrelsen i Véstra Gétaland ar éver-
prévande myndighet for bygglov och tillsyn och fragan hanteras av dessa. Sakéga-
rens yrkande om att inhibera detaljplanen har stémts av med lénsstyrelsen och
Lénsstyrelsens bedémning &r att kommunen med dess planmonopol har rétten att
avgéra fragan om huruvida planarbetet skall fortsétta.
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2. Sakagare 2
Sakagaren framfér féljande synpunkter:
Som tidigare framfort, men som inte med dnskvard tydlighet framgdr av kommunens granskning daterad 3 okt 2024.

“fiyrkar i f8rsta hand att:

a) Andring nummer 6 avslis mot bakgrund av andringen inte ryms inom syftet for den ursprungliga
detaljplanen.

b} Andring nummer 6 avslds mot bakgrund av dndringen inte uppfyller Plan- och bygglagens, PBL, krav pa
tydlighet.

¢) Andring nummer 6 avslds mot bakgrund av bed&mningen som framférs i delegationsheslut Dnr 2023.547 KS
daterad 2024-06-03 av planchef Asa Jénsson, ndmligen att "ett genomfiérande av detaljplanen bidrar till ett
tillskatt av ny bebyggelse som féljer versiktsplanens riktlinjer” ir felaktigt. Andring nummer 6 skulle inte
innebara ndgon ny bebyggelse enligt Plan- och bygglagen. Inredning av vind utgor ingen ny bebyggelse. Det
foreligger inget legitimt skél for andringen.

d) Andring nummer 6 avslis mot bakgrund av att den foreslagna &ndringen redan har varit féremal fér avslag
vid bygglovsansdkan for fastigheten Tjddern 3, och en &ndring inte ska anvindas som verktyg fér att
legalisera avvikelser for byggnadsatgirder pd enstaka fastigheter. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/andring-av-detaljplan/for-vad-kan-en-detaljplan-andras/

Viyrkar i andra hand att:

Andring nummer 6 ska gilla for alla fastigheter som omfattas av planen. Hogsta nockhdjd om 78,5 meter dver
angivet nollplan, takterrass i visterldge och vindsldgenheter ar garanterat av intresse fir flera fastighetsdgare inom
—aetaljplan A70.

Vidare: Kommunens granskning daterad 3 okt 2024 beskriver citat: "detaljplanen (dndring nr 6 for Tjadern 3) beddms
dverensstamma med oversiktsplanen och ett genomférande av detaljplanen {@ndring nr 6 Tjadern 3) bidrar till ett

_ liskott av ny bebyggelse som foljer Gversiktsplanens riktlinjer”. Det &r inget mindre dn cerhdrt, att precis alla andra
fastigheters vindar inom stadsplan A70 inte anses bidra till stadsplanen pa samma sdtt, och att en eventuell dndring
gors for hela stadsplan A70. Istdllet verkar kommunen, rakt motsatt till Boverkets riktlinjer, vilja anvnda 3ndring av
detaljplanen som verktyg for att legalisera avvikelser for byggnadsatgirder pa enstaka fastighet.

Det féranleder fragan: varfér denna frimarkesldsning for den 933 m2 stora fastigheten Tjadern 37 En fastighet som
hadndelsevis salts av just kommunen genom kommunigda Alingsdshem. Envisa rykten pastar att kommunen vid
férsiljningen lovat méjligheten att exploatera vinden, fér att p& s3 vis fa mest méjligt betalt. Rykten ska tasmed en
nypa salt, men det gar fort att rikna ut att I6nsamheten i fastighetsutvecklingen &r kraftigt beroende av séljaren,
kommunen, sdkerstiller en frimdrkesldsning for Tjadern 3, att detaljplanen dndras exklusivt fér denna fastighet.

| ljuset av ovan anférda, och givet den flagranta nonchalansen infér tidigare inlimnad samradsskrivelse, 8nskar vi
tydliggbra att vi forbehaller oss ratten till framtida dverklagande. Med firdel bar saken genomlysas av tredje part.

Planenhetens svar:
Planenheten beméter inkomna synpunkter med kursiv text nedan.

1. | yttrandet framkommer att fastighetsagarna i férsta hand yrkar att detaljplanen ska
avslas da andringen inte ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen.
En detaljplan géller tills den upphévs, ersétts eller &ndras. En &ndring av en detalj-
plan kan anvéndas fér att anpassa planen till nya férhallanden, men fér att en &nd-
ring ska vara maojlig krévs att andringen &r férenlig med géllande detaljplans syfte,
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med 6vriga planbestdmmelser och i évrigt inte innebér nagra oldgenheter. Gél-
lande detaljplans syfte mdjliggér bostdder och da pdgaende markanvéndning inte
adndras anses en andring av detaljplan vara maojlig.

2. Andringen av detaljplanen ska avslas da andringen inte uppfyller plan- och byggla-
gens krav pa tydlighet.

Plan- och bygglagens tydlighetskrav innebér enligt 4 kapitlet § 32 bland annat att
regleringen av bebyggelsen, byggnadsverk och miljén i évrigt tydligt ska framgéa av
planen. Samma paragraf reglerar dven att en detaljplan far inte vara mer reglerad
&n vad som krévs till detaljplanens syfte.

Tydlighetskravet innebér att planbestdmmelser ska formuleras tydligt sa att det
framgar vad planbestdmmelserna reglerar samt att berérda maste kunna férsta de-
taljplanens reglering och hur den paverkar dem.

Planenheten har stadmt av planbestdmmelserna med berdérda férvaltningar och inga
synpunkter har framkommit angaende otydlighet. Planbestdmmelserna &r manga
sett till de rekommendationer som den antikvariska konsekvensbedémningen gjort
och planbestédmmelserna fyller sitt syfte i att sdkerstélla den kulturhistoriskt varde-
fulla bebyggelsen.

3. Detaljplanen ska avslas med hansyn till den beddmning som gjorts i avseende av
bebyggelse dar inredandet av vind inte innebar ny bebyggelse enligt plan- och

bygglagen.

Plan- och bygglagen redogér i 1 kapitlet, § 4 kring definitioner enligt:

bebyggelse: en samling av byggnadsverk som inte enbart bestar av andra anldgg-
ningar &n byggnader

byggnadsverk: en byggnad eller annan anldggning

byggnad: en varaktig konstruktion som bestar av tak eller av tak och vdggar och
som &r varaktigt placerad pa mark eller helt eller delvis under mark eller ar varaktigt
placerad pa en viss plats i vatten samt &r avsedd att vara konstruerad sé att ménni-
skor kan uppehalla sig i den

Tolkningen av bebyggelse enligt plan- och bygglagen innefattar bade byggnads-
verk och byggnader vilket plandndringen innebér, ett ytterligare inredande av la-
genheter inom befintlig byggnad.

4. Detaljplanen ska avslas da planandring inte ska anvandas som verktyg for att lega-
lisera avvikelser for byggnadsatgarder pa enstaka fastigheter.
Planenheten héanvisar igen till att stadsplanen fran ar 1938 gjordes med ett planstri-
digt utgangslédge och att planférfattarna bakom stadsplanen inte skulle inse vidden
av ett planstridigt utgangsléage enligt modern réttspraxis. De bygglov som medgetts
pa senare ar inom fastigheten Tjadern 3 innebér ingen legalisering av avvikna
byggnadsatgérder pa fastigheten da de bygglov som medgivits bedémts som plan-
enliga.

5. Fastighetsagaren yrkar i andra hand att om andringen gors sa ska andringen galla
for alla fastigheter som omfattas av planen. / detta fallet har fastighetsdgaren till
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Tjadern 3 ansékt om planbesked, vilket &r en mdjlighet som erbjuds enligt plan-
och bygglagen. Lagstiftaren har gett denna mdjlighet for enskilda fastighetsédgare
att utveckla fastigheter och kommunen gér dérefter en lamplighetsprévning enligt
plan- och bygglagen. | detta fallet &r kommunens bedémning att en &ndring av pla-
nen kan géras da den &r férenlig med géllande plans syfte och markanvéandning for
bostéder.

De planbestdmmelser som géller inom Tjadern 3 ar konstruerade utifran fastighet-
ens specifika varden, sasom det enskilda husets héjd. Fér en annan fastighet kan
andra vérden rada och Tjadern 3:s planbestdmmelser kan inte gélla for alla fastig-
heter som detaljplanen berér. Kommunen férstar dock synpunkten som framférs,
men om fastighetsédgaren vill ha samma mdjlighet att anordna ny bebyggelse sa
finns mojligheten att anséka om planbesked.

Ovriga inkomna yttranden

1. Postnord

Instansen framfor att vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden pla-
ceras postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerffamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Planenhetens svar:
Informationen noteras.

Ej tillgodosedda synpunkter:

Kommunen gér beddmningen att sakagare 1 och sakagare 2 inte fatt sina synpunkter till-
godosedda under samrad eller granskning.

For planenheten

Asa Jénsson Emelie Spreizer-Aspeheim
Planchef Planarkitekt
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