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Arendets handlaggning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-15 § 152 att ge positivt planbesked till att
inleda planlaggningsarbete for fastigheterna Afzeliiskolan 2 och 3. Kommunstyrelsen
beslutade 2025-03-03 § 26 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som
ska pabdrjas och uppdraget att uppratta denna detaljplan ingéar i prioriteringslistan.

Detaljplanen syftar till att mojliggéra for den befintliga kyrkoverksamheten pa Afzeliiskolan 3
att utvecklas genom uppférande av en ny kyrkobyggnad som aven ges mojlighet att
innehalla centrumverksamhet, bostader och kontor. Planférslaget innebar ocksa att ett nytt
bostadskvarter kan uppforas pa Afzeliiskolan 2 intill Prastgardsvagen/Brunnsgatan. Planen
medger aven centrumverksamhet, kontor samt parkering i underjordiskt garage. Kvarterets
exponerade lage med narhet till stadskarnan innebar att férandringar ska ske med hansyn
till stadsbild och kulturvarden i syfte att minska negativ paverkan pa stadsbild och
kulturmilj6, saval pa langt hall som pa nara hall. Stor vikt laggs pa kvarterets gestaltning,
hoég arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.

Detaljplanen handldggs med utdkat férfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen
(2010:900), vilket innebar att planen kan antas forst efter genomfért samrad och
granskning.

Samrad har agt rum under tiden 2024-03-18 — 2024-04-07 genom att information om
planforslaget och kallelse till samradsmote utsants till berérda sakagare, forvaltningar,
myndigheter m.fl. Ett samradsmote holls i Pingstkyrkan den 27 mars 2024. Under
samradstiden har handlingarna stallts ut i Samhallsbyggnadsférvaltningens lokaler pa
Sveagatan 12 i Alingsas och aven funnits tillgangliga pa kommunens hemsida. Granskning
har agt rum mellan 2024-11-29 till 2023-12-20. Planhandlingarna har stallts ut i
kommunhuset under samrads- och granskningstiden och funnits tillgangliga p4 kommunens
hemsida.

Synpunkter fran samradet har sammanstallts i Samradsredogorelse, daterad 2024-11-04. |
detta granskningsutlatande redovisas inkomna yttranden under granskningen. Vilka
sakagare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda redovisas ocksa.
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Sammanfattning av andringar
Nedan sammanfattas de andringar som har gjorts i planhandlingarna efter granskningen.
PLANKARTA

- U-omrade har lagts till inom omrade for befintlig ledningsratt.
PLANBESKRIVNING

- Information och slutsats fran genomférd komplettering av geoteknisk undersékning
har lagts till.

- Avsnittet om genomférande har kompletterats avseende u-omrade for ledningsratt
samt foérandringar i servitutsavtal.

- Text om tillatna anvandningar i detaljplanen har fortydligats.

For ovrigt har endast redaktionella andringar gjorts i handlingarna.

Granskningsutlatande Antagandehandling
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Inkomna yttranden

Under granskningen inkom 8 skriftliga yttranden. Yttrandena finns tillgangliga hos
planenheten.

Yttrande fran Ankomstdatum

Myndigheter, namnder m. fl.

1. Lansstyrelsen 2024-12-19, 2025-02-07 sid 5
2. Lantmateriet 2024-12-18 sid 6
3. Polismyndigheten 2024-12-03 sid 7
4. Trafikverket 2024-12-19 sid 8
5. SGI 2025-01-29, 25-03-28 sid 8
Sakégare
6. Halsan 4 2024-12-19 sid 9
7. Afzeliiskolan 2 2024-12-20 sid 11
8. Afzeliiskolan 4 2024-12-20 sid 11

Granskningsutlatande Antagandehandling
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Pa foljande sidor redovisas de inkomna synpunkterna fran granskningen.
Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer och forslag till atgarder redovisas ocksa.

1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda férhallanden att planen kan komma att prévas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)
Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB 7 kap.)
Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn fill
manniskors halsa och sakerhet eller till risken for olyckor, éversvamning.

Lansstyrelsen kan i detta skede dock inte utesluta att féreslagen exploatering blir
olamplig sett utifran risken for skred.

Stabilitet

SGl och Lansstyrelsen saknade i samradskedet en bedémning om stabiliteten inom
planomradet var tillfredstallande fér planerade forhallanden. Lansstyrelsen invantar
SGl:s synpunkter pa den kompletterande geotekniska utredningen som kommunen nu
tagit fram under granskningsskedet och aterkommer till kommunen med ett
kompletterande yttrande i januari 2025 avseende om stabilitetsfragorna omhandertagits
korrekt.

Synpunkter pa granskningshandlingen

MKN vatten

Kommunen har pa ett tillrackligt satt visat att man klarar av att rena och fordréja
dagvatten fran planomradet. Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter pa
planhandlingarna.

Risk for 6versvamning
Lansstyrelsen anser att fragan om risker kopplat till 6versvamning har utretts och
hanterats tillrackligt for aktuell detaljplan.

Komplettering avseende stabilitet

Pa norra sidan av Savean har extrem kvicklera patraffats, vilket aktualiserar fragan om
sekundarskred. | en reviderad version av bedéms stabiliteten fér planomradet vara

Granskningsutlatande Antagandehandling
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tillfredsstallande fér saval befintliga som planerade forhallanden. Sekundarskredsfragan
vid Saveans gamla afara, som SGl lyfte i tidigare yttrande, redovisas inte och det
saknas underlag som redovisar stabiliteten for primara glidytor (dvs sakerheten mot
initialskred). Bedomningen kan darfor ses som oversiktlig. | Swecos Oversiktliga
stabilitetskartering i Alingsas (2004) markeras omradet vid Saveans gamla afara som
"omrade som oversikiligt ej kan klassas som tillfredsstallande stabilt eller otillrackligt
utrett. Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas”. Det finns saledes motstridiga
(6versiktliga) stabilitetsbedémningar féor samma slant och olika beddomningar avseende
erforderlig utredningsniva. SGI kvarhaller darfér synpunkterna fran det tidigare yttrandet
och anser att fortydliganden behoéver goras. Se SGl:s yttrande, daterat 2025-01-29.

Planenhetens svar:

Kommunen noterar att Lansstyrelsen inte har nagra synpunkter avseende MKN vatten
och dversvamning.

Infér antagandet har det geotekniska underlaget kompletterats och dar gors
beddémningen att det inte langre féreligger nagon skredrisk sdsom utpekas i Swecos
oversiktliga stabilitetsutredning fran 2004. Arkivinventering och detaljerad
stabilitetsutredning har nu utforts for att verifiera Norconsults tidigare utférda
beddémningar for aktuellt planomrade. Det bedoms inte foreligga nagra
stabilitetsproblem for vare sig befintliga eller planerade forhallanden.

Planenheten noterar att SGI inte har nagra ytterligare synpunkter pa den
kompletterande bedémningen. Se yttrande i punkt 5 nedan.

2. Lantmateriet
For plangenomfoérandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

Belastande ledningsratt inom kvartersmark pa
omrade som kan bebyggas

| fastighetsregistret belastas Afzeliiskolan 3 av en —
ledningsratt med beteckning 1489-662.1, se kartklipp

gL —— wo ‘
i‘ : == Brunnsgatan

nedan. | planbeskrivningen ser inte Lantmateriet att &
. AFZELIISKOLAN 3 (1) | S

kommunen har hanterat vad som ska handa med : : g
ledningsratten. ‘g.;
©

-

Ledningen ligger inom ett omrade som enligt planforslaget

ar mojligt att bebygga. Normalt sett innehaller OLAN
ledningsrattsbeslutet ett férbud mot att uppféra — ol |
bebyggelse inom ledningsomradet. Detta innebar i | “3“‘{ A

praktiken ett byggnadsférbud inom ledningsrattsomradet. 7 St ||
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Om ledningen ska tas bort eller flyttas behéver kommunen:
* Redovisa detta i planbeskrivningens genomférandedel.

* | de fall dar det inte finns nagon dverenskommelse med ledningshavaren kan det kan
vara lampligt att skapa en fastighetsindelningsbestdmmelse om att andra eller upphava
ledningsratten. | s& fall ska kommunen préva 6§ ledningsrattslagen.

Tag garna hjalp av fastighetsrattslig kompetens vid utformningen och prévningen av
bestdmmelsen.

Rattigheter

Lantmateriet dnskar en beskrivning av hur servitutet fér gangvag inom Afzeliiskolan 3
ska hanteras. Ar avsikten att ansdka om andring av servitutsbelastningen? Vilka
konsekvenser far det?

Fran planbeskrivningen:

Inom Afzeliiskolan 3 samt inom fastigheten Afzeliiskolan 4, séder om planomradet, finns
ett servitut till forman fér kommunen (2007.13016). Servitutet anger att interngatan inom
Afzeliiskolan 4 ska nyttjas for allmdn gang- och cykeltrafik, fér passage mellan
Landskyrkoallén och Préastgardsvégen.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
Avgransning av parkering
Enligt de allmanna raden i BFS 2020:6 avsnitt 3.5 kan vertikal avgransning anvandas for

planbestdmmelser. Beteckningen P skulle kunna redovisas inom parentes for att gora
det tydligt att parkering endast ska géras under mark.

Planenhetens svar:

Kommunen har ansokt till Fastighetsinskrivningen om en begransning av
avtalsservitutet eftersom kommunen inte genomfoért eller planerar att genomféra de
delar av servitutet som ligger inom planomradet. Fastighetsinskrivningen beviljade
ansoOkan vilket innebar att avtalsservitutet inte langre belastar Afzeliiskolan 3.

Befintlig ledningsratt for VA-ledningar (1489-662.1) kommer att fortsatta galla inom
planomradet. Ett u-omrade har lagts till i plankartan.

Plankartan har justerats sa att anvandningen P redovisas inom parentes.

3. Polismyndigheten

Vi har tagit del av aktuella planer och har inget att erinra mot dem.

Granskningsutlatande Antagandehandling
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4. Trafikverket

Trafikverkets anlaggningar eller intressen berors inte av detaljplanen och Trafikverket
har darmed ingen erinran.

5. SGI
Yttrande vid granskning, 250129

Underlag:

1. Plankarta, 2024-11-04.

2. Planbeskrivning, 2024-11-04.

3. PM Geoteknik, Norconsult, 2023-10-30, rev 2024-06-28.

4. Markteknisk undersdkningsrapport MUR Geoteknik, Norconsult, 2023-10-30.

SGl:s synpunkter

Samradet efterfragade SGI en stabilitetsbeddémning for planerade forhallanden. Om det
inte klart och entydigt kan uteslutas stabilitetsrisker behover en stabilitetsutredning
utféras i som lagst detaljerad utredningsniva enligt kriterier i IEG rapport 4:2010. Pa
norra sidan av Sdvean har extrem kvicklera patraffats, vilket aktualiserar fragan om
sekundarskred. | en reviderad version av [3] bedoms stabiliteten for planomradet vara
tillfredsstallande for saval befintliga som planerade forhallanden.

Sekundarskredsfragan vid Saveans gamla afara, som SGl lyfte i tidigare yttrande,
redovisas inte och det saknas underlag som redovisar stabiliteten for primara glidytor
(dvs sakerheten mot initialskred). Bedoémningen kan darfér ses som oversiktlig. |
Swecos oversiktliga stabilitetskartering i Alingsas (2004) markeras omradet vid Saveans
gamla afara som "omrade som oOversiktligt ej kan klassas som tillfredsstallande stabilt
eller ofillrackligt utrett. Detaljerad stabilitetsutredning rekommenderas”. Det finns
saledes motstridiga (6versiktliga) stabilitetsbedémningar for samma slant och olika
bedémningar avseende erforderlig utredningsniva. SGI kvarhaller darfér synpunkterna
fran det tidigare yttrandet och anser att fértydliganden behoéver goras.

Yttrande infor antagande, 250328

Underlag:

1. Plankarta, 2024-11-04.

2. Planbeskrivning, 2024-11-04.

3. PM Geoteknik, Norconsult, 2023-10-30, rev 2025-03-10.

4. Markteknisk undersokningsrapport MUR Geoteknik, Norconsult, 2023-10-30, rev
2025-03-10.

SGl:s synpunkter

| senaste yttrandet framforde SGI att det saknas redovisning av stabiliteten for
planomradet med hansyn till risken for primar- och sekundarskred fran Saveans gamla

Granskningsutlatande Antagandehandling
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afara. | reviderad version av PM Geoteknik [3] redovisas kompletterande
stabilitetsberakningar och tidigare utférda geotekniska utredningar i omradet har aven
bifogats. Baserat pa det sammanstallda underlaget fran tidigare utredningar och
resultaten fran berakningarna bedéms i [3] att stabiliteten for planomradet ar
tillfredsstallande. SGI har inga synpunkter pa denna bedémning.

Planenhetens svar:

Detaljerad stabilitetsutredning och férstarkningsatgarder har utforts for omradet och det
foreligger darmed inte langre skredrisk sdsom utpekas i Swecos 6versiktliga

stabilitetsutredning fran 2004. Arkivinventering och detaljerad stabilitetsutredning har nu
utforts for att verifiera Norconsults tidigare utférda bedémningar for aktuellt planomrade.

Kommunen noterar att SGI inte har nagra ytterligare synpunkter pa den senaste
beddmning som gjorts i komplettering av det geotekniska underlaget, daterat 2025-03-
10.

6. Halsan 4

Bilparkeringar
Det rader nagon form av balans idag, men redan en marginell 6kning av fordon kommer
att medfora parkeringsbrist for oss som bor i omradet.

Tre befintliga parkeringar forsvinner. Kan man ersatta med utékning Halsogatan?

De P-platser som tillskapas i ny bebyggelse férmodas medféra hyreskostnad, som val
dock inte kan vara tvingande for inflyttande hyresgaster? Om man som inflyttande
hyresgast valjer bort P-platser i respektive fastighet, forutspar vi risk att de P-platser
som vi befintliga bostadsfastigheter har tiligang till idag, inte kommer att racka till.
(Brunnsgatan, Halsogatan och Savannen)

Begreppet "centrumverksamhet”

Vi undrar 6ver anvant begrepp "centrumverksamhet”, i granskningshandlingarna, och
om det kommer att finnas direktiv och restriktioner kring det? Oppettider och
tidsrestriktioner for ljud som vi som kringboende kan uppleva som stérande?

Kyrkans ungdomsverksamhet

Kyrkans ungdomsverksamhet idag upplever vi narboende som endast marginellt
stérande. Stérning upplevs oftast i samband med avslut pa kvallar, innan deltagande
ungdomar har skingrats och lamnat entréomradet som vetter mot Brunnsgatan.

Granskningsutlatande Antagandehandling
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Om kyrkan planerar att utéka denna verksamhet med fler kvallar an nu, énskar vi att
man placerar entréer for verksamheten mot Landskyrkoallén, dar inga narliggande
bostader finns.

Insyn fran nya fastigheten Afzeliiskolan 3 mot Brunnsgatan

Vi ser risker for att var tvaplans fastighet med flertal fénster som vetter ut mot
Brunnsgatan blir starkt exponerade foér insyn fran den nya fastigheten, i synnerhet fran
plan 3 och 4. Vi forutsatter att man tar ansvar fér att minimera denna tillkommande
olagenhet for oss.

Planenhetens svar:

Bilparkeringar

Nar nya bostader och verksamheter uppférs inom planomradet kommer de att behdva
ordna parkeringsplatser i enlighet med Alingsas kommuns parkeringsnorm. Detta
innebar att tillrackligt manga parkeringsplatser maste skapas for att undvika att belasta
de allmanna parkeringsytorna. Genom denna reglering sakerstalls att
parkeringsbehovet som uppstar tillgodoses pa ett hallbart satt. Dessutom forvantas det
bli mer fordelaktigt for de boende att anvanda de parkeringsplatser som anlaggs inom
fastigheten, i direkt anslutning till bostaderna, snarare an att forlita sig pa allmanna
parkeringsplatser i omradet. Kommunen bedémer aven att det fortsatt kommer att finnas
tillrackligt med allmanna parkeringsplatser for de befintliga bostaderna, bade pa de
omkringliggande gatorna och pa parkeringsplatsen vid Savannen.

Begreppet "centrumverksamhet”

Syftet med anvandningen "centrumverksamhet” ar framst att ge majlighet att inrymma
samlingslokaler for religidsa andamal men aven att maojliggéra en flexibel mix av andra
verksamheter, sdsom exempelvis handel, service, restauranger, caféer, kontor och
lattare former av vard. Dessa typer av verksamheter ar sddana som naturligt hor
hemma i en central stadsdel och som bor vara lattillgangliga for allménheten.
Detaljplanen reglerar dock inte exakt vilka verksamheter som far etableras eller hur stor
del av fastigheterna som far anvandas fér dessa andamal. Eftersom planomradet ligger i
centrala Alingsas beddmer kommunen att det ar rimligt att tilldta en flexibel utveckling av
fastigheterna i takt med att olika behov uppstar.

Begransning av stéorningar

| en detaljplan ar det inte mgjligt att reglera verksamheters dppettider eller ljudnivaer. En
viss niva av ljud och aktivitet fran centrumverksamheter far darfér foérvantas i ett
stadsomrade. Om ni i framtiden upplever stérningar kan dessa anmalas till kommunen,
som utreder arendet utifran gallande regler. Livsmedel- och halsaenheten ansvarar for
att hantera klagomal och vidta atgarder vid eventuella olagenheter.

Enligt nuvarande skissunderlag ar avsikten att kyrkans huvudentré ska placeras i
riktning mot Landskyrkoallén.

Granskningsutlatande Antagandehandling 10
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Insyn

Vi forstar att den nya byggnaden pa Afzeliiskolan 3 kan innebara en 6kad insyn i era
bostader. For att minimera denna paverkan reglerar detaljplanen att byggnaden inte far
placeras narmare an fyra meter fran fastighetsgransen, vilket motsvarar det avstand
som den befintliga kyrkobyggnaden har och det ger ett totalt avstand pa 13 meter
mellan er byggnad och den nya.

Viss insyn mellan bostader pa motsatta sidor av en lokalgata ar en naturlig del av
stadsbebyggelse, och kommunen bedémer att insynen fran den nya byggnaden inte
kommer att utgéra en betydande olagenhet.

7. Afzeliiskolan 2

Vi noterar att vara synpunkter i samradet inte fatt gehér. Det ar olyckligt att
konsekvenserna inte har beaktats.

Planenhetens svar:

Yttrandet noteras, men kommunen vidhaller sin tidigare bedémning enligt den
motivering som presenterades i samradsredogorelsen.

8. Afzeliiskolan 4

Bostadsrattsforeningen Afzelii i Alingsas ("Féreningen”), vill harmed framféra synpunkter
och invandningar mot den foreslagna detaljplanen for Afzeliiskolan 2. Féreningen anser
att planen, i dess nuvarande form, inte fullt ut tar hansyn till omradets karaktar och de
boendes intressen. Féreningens synpunkter baseras pa Plan- och bygglagen
(2010:900) (PBL) samt kommunens egna riktlinjer for stadsutveckling.

Ho6jd och skala pa bebyggelse

Foreningen noterar att den foreslagna medelhdga bebyggelsen inte harmoniserar med
den befintliga bebyggelsens karaktar i omradet. Enligt PBL 2 kap. 6 § ska hansyn tas till
stads- och landskapsbilden samt till kulturvarden. Féreningen foreslar darav att
byggnadshojden justeras for att battre passa in i den befintliga miljén.

Kulturmiljé och estetik

Afzeliiskolan 2 ligger inom ett omrade med betydande kulturhistoriskt varde. Enligt PBL
8 kap. 13 § ska byggnader anpassas till omgivningens karaktar. Féreningen anser att
den foreslagna arkitekturen inte tillrackligt beaktar detta och féreslar en revidering av
designen for att battre reflektera omradets kulturhistoriska varden.

Avstand till tomtgrans och grannmedgivande
Det har framkommit att den féreslagna bebyggelsen inte uppfyller kraven pa avstand till
tomtgrans enligt PBL 9 kap. 4 §. Foreningen efterfragar darav en forklaring fran

Granskningsutlatande Antagandehandling 11
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kommunen om hur dessa avstand har berdknats och om grannmedgivande har
inhamtats dar sa kravs.

Korrekthet i planhandlingar

Foreningen har identifierat flera felaktigheter i de nuvarande planhandlingarna, vilket
kan paverka beslutets laglighet. Féreningen begar att dessa felaktigheter rattas till och
att en reviderad version av planhandlingarna gors tillganglig for allmanheten.

Trafiklésningar och servitut

Foreningen ar bekymrad dver de foreslagna trafikldsningarna och hur dessa kan
paverka tillgangligheten och sakerheten i omradet. Féreningen foreslar att kommunen
genomfor en ytterligare trafikstudie for att sékerstalla att de féreslagna I6sningarna ar
héllbara och séakra.

Fortydligande av synpunkter

Kanslig utveckling och byggnadshdjd

Omradet dar detaljplanen foreslas ar identifierat som ett kansligt utvecklingsomrade,
vilket enligt tidigare riktlinjer ska utvecklas varsamt med Iag till medelhég bebyggelse.
Att fokusera pa medelhdg bebyggelse strider mot detta och uppfattas som olampligt av
manga Alingsasbor. Dartill foreslas att byggnadernas hojd harmoniserar med befintlig
lag trabebyggelse i omradet, som exempelvis den byggnad i "Tornstaden" som gransar
till kulturmiljdomradet.

Gronstruktur och smaskalighet

Omradet karaktariseras av en grén framtoning med vaga gransdragningar mot
angransande gronomraden och en kansla av smaskalighet. Féreslagen medelhdg
bebyggelse motverkar dessa egenskaper.

Trad och tradalléer bér planeras i vast, syd och norr om Afzeliiskolan 2 for att skapa en
mer gron och 6ppen miljé som knyter an till det historiska landskapet.

Siktlinjer och kulturhistoriska varden

Den foreslagna bebyggelsen nar riksintresset paverkar omradets skala och siktlinjer.
Medelhog bebyggelse skulle kraftigt férandra dessa. Darfor anses lag bebyggelse vara
mer lamplig, sarskilt inom och i direkt anslutning till omraden som omfattas av
kulturmiljobestammelser.

Avvikelser fran Plan- och bygglagen (2010:900) (PBL)
Synpunkter framférs angaende brister i detaljplanens foérenlighet med PBL enligt nedan.

e Foreslagen bebyggelse placeras narmare an 4,5 meter fran tomtgrans utan att
grannmedgivande finns, vilket strider mot PBL.
¢ lllustrationskarta och detaljplanens beskrivningar bor justeras for att tydligt
redovisa avstand mellan byggnader och tomtgranser. Exempel:
o Avstandet mellan Afzelii 3 och 4 anges som endast 1,45 meter, vilket inte
ar férenligt med PBL.

Granskningsutlatande Antagandehandling 12
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o Avstandet mellan Afzelii 2 och 4 saknar redovisning men verkar vara
narmare an 4,5 meter, vilket krdver grannmedgivande enligt PBL.
o Planbeskrivningen bor justeras for att sakerstalla att detaljplanens utformning
och regler harmoniserar med lagens krav.

Tidigare detaljplans intentioner

Den stadsplanen andrad ar 2017 angav att ingen 6kning av byggnadsarea eller hojd
skulle ske, annat an tillagg for att bevara befintliga byggnader. Forslaget ar saledes inte
forenligt mot dessa intentioner genom en kraftig utékning av byggnadsyta och hojd.

Behov av korrekt och tydlig planredovisning

Kommunens planhandlingar méaste vara korrekta och tydligt beskriva férutsattningar.
Felaktiga avstandsangivelser och oklarheter i detaljplanen riskerar att skapa
missforstand och férseningar.

Avgransning av omradet
Foreningen onskar framfora en begaran om att satta upp ett staket framfor féreningens
bilparkering som tydligt avgransar omradet mot Afzelii 2 och 3.

Bakgrund till begaran:
o Ett staket skulle bidra till en tydlig avgransning mellan parkeringen och
grannfastigheterna, vilket framjar ett mer organiserat intryck.
e Det kan aven forbattra sakerheten och férhindra obehdrig atkomst eller felaktig
parkering.

Digitala modeller

Den digitala 3D-modellen som tagits fram ar informativ och tydliggér detaljplanens
innebord. Samtidigt visar modellen att de féreslagna byggnaderna ar betydligt stérre an
vad tidigare detaljplaner foreskrivit, vilket inte harmonierar med omradets miljé och
karaktar.

Gang- och cykeltrafik

o Det ar positivt att avfallshantering for Afzeliiskolan 2 och 3 kommer att hanteras
inom respektive fastighet samt att angéringsgatan inom Afzeliiskolan 4 inte
kommer att nyttjas under byggtiden.

e Synpunkter framférs att det ar olampligt att benamnda en interngata som
gangbana eller cykelvag eftersom det kan foérvaxlas med allmanna trafikytor.

e Foreningen ar medveten om att fastighetsagare ansvarar for snéréjning och
halkbekampning av gangbanor i anslutning till sin fastighet | Alingsas kommun.

¢ Kommunen beskriver emellertid att gang- och cykeltrafikanter nyttjar interngata
(X) vilken ar definierad som en "interngata”. Om cykel- och gangtrafikanter
hanvisas dit s& ar det ingen gangbana i anslutning till foreningens fastighet.
Servitut XY,Z (se nedan).
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¢ Upphavning av servitut foreslas om gangtrafiken kan ledas via andra vagar.
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lllustrationskarta och byggnadsférdelning

lllustrationskartan anger att Afzelii 3 huvudsakligen ar kyrkoverksamhet, men det ar
oklart om mer @n 50 % av total byggnadsarea ar avsatt for detta. Klargérande bér
inkluderas for transparens och korrekt redovisning.

Aandskyrkoalién

| TECKENFORKLARING

o Ny bebyggelse for i huvud
sak bostadsandamal

i Ny bebyggelse for i huvud
sak kyrkoverksamhet

] Terass

m Gronytor

AFZEITISKOLAN 4>1

Foreningen ser fram emot ett konstruktivt samarbete for att sékerstalla en hallbar och
valfungerande utveckling av omradet med hopp om en forbattrad detaljplan som gynnar
saval kommunen som dess invanare.

Planenhetens svar:

Bebyggelsen hojd, skala och estetik samt hansyn till kulturmiljon

Kommunen beddmer att detaljplanens reglering av byggnaders hdjd och gestaltning har
utformats med omsorg for att harmoniera med den omgivande bebyggelsen och
omradets kulturmiljovarden. Den nya bebyggelsen planeras att vara nagot lagre an de
hdgsta delarna av intilliggande bostader (Tornstaden och gamla Afzeliiskolan) och
trappas successivt ner mot de lagre bostadshusen i norr. Skalan anpassas darmed for
att smalta in i omgivningen.
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Planforslaget har inspirerats av kvartersstaden vad galler bebyggelsens struktur och
volym samt av tradgardsstaden och den agrara miljon vad galler siktlinjer och
utformning. Plankartan innehaller flera utformningsbestammelser for att sakerstalla en
god arkitektonisk kvalitet. Sammantaget bedéms planforslagets paverkan pa
kulturmiljon vara mattlig.

Trad som bidrar med vardeskapande gronska och karaktar at omradet finns bl.a. langs
Landskyrkoallén och de kommer att bevaras. Mot Prastgardsvagen ges den nya
bebyggelsen en grénskande inramning da de nedtagna lonnarna ska ersattas med nya
trad.

Avstand till tomtgrans, grannemedgivande och avvikelser fran Plan- och
bygglagen (PBL)

I 9 kap. 4 § i Plan- och bygglagen (2010:900) finns undantagsregler fér en- och
tvabostadshus, inklusive bygglovsbefriade komplementbyggnader som friggebodar och
attefallshus. Dessa far inte placeras narmare an 4,5 meter fran tomtgrans. Vid
framtagandet av en ny detaljplan finns dock inga generella krav pa detta avstand.
Istallet kan kommunen, enligt 4 kap. 16 § PBL, reglera byggnaders placering,
utformning och utférande i detaljplanen och bedémningen av avstand sker darfor fran
fall till fall. Planforslaget bedéms vara férenligt med PBL och reglerna om avstand enligt
9 kap. 4 § arinte tillampliga.

Grannemedgivande inhamtas endast vid bygglovsprévning om en planerad atgard
avviker fran detaljplanens bestdmmelser. Exempelvis, om en detaljplan tillater en
byggnad 1,5 meter fran tomtgrans, kravs inget grannemedgivande sa lange avstandet
foljs. Vid avstand kortare an 1,5 meter kravs dock grannemedgivande vid
bygglovsprovningen. | en detaljplaneprocess, som vi nu befinner oss i, inhamtas inte
grannemedgivande; istallet inbjuds boende att lamna synpunkter genom samrad och
granskning.

Den gallande stadsplanen fran 1972, som @ndrades 2017, innehaller andra
begransningar an det nu aktuella planfoérslaget. | den nya detaljplanen prévas
lampligheten i att mojliggdra byggnationer med annan placering, hojd och storlek an vad
den tidigare stadsplanen medger och intentionerna i den gamla planen behdéver inte
féljas i den nya. Lamplighetsprévningen nar en ny detaljplan tas fram gors enligt PBL
och planlaggningen ska alltid syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade fér med hansyn till dess beskaffenhet,
lage och behov.

Trafiksakerhet

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte kommer att paverka
tillganglighet eller sakerhet negativt. En ytterligare trafikstudie bedéms inte vara
nédvandig.
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Behov av korrekt och tydlig planredovisning
For att fortydliga planforslagets innebdrd och minimera missférstand har sektionerna i
planbeskrivningen kompletterats med avstandsangivelser.

Avgransning av omradet

Det finns maojlighet att uppféra staket mellan befintliga parkeringar och den nya
bebyggelsen i framtiden. Den befintliga hacken och intilliggande staket kan bevaras om
sa Onskas, men detta regleras inte i detaljplanen. Kommunen har framfort dnskemalet
till fastighetsagarna och rekommenderar att berérda parter fér en dialog om
avgransningen.

Gang- och cykeltrafik

Interngatan inom er fastighet har en intilliggande gangbana och benamns darmed sa i
planbeskrivningen. Aven om den ligger inom er fastighet ska den enligt servitutet vara
tillganglig for allman gang- och cykeltrafik och dadrmed kan den betraktas som allman.
Enligt markeringen i kartan ar det interngatan som far nyttjas, dvs. sjalva kérbanan.
Kommunen beddémer dock att den nuvarande utformningen framst lampar sig for
gangtrafik och att gadende bor vistas pa trottoaren snarare an kérbanan. Cykeltrafik
rekommenderas i forsta hand ta andra cykelvagar. Kommunen bedémer att forbindelsen
for gadende mellan Landskyrkoallén och Prastgardsvagen ar viktig och ser inget behov
av att upphava servitutet.

| kommunens svar i Samradsredogdrelsen uppgavs att fastighetsagare ansvarar for
snordjning och halkbekampning av gangbanor i anslutning till sin fastighet. Det stammer
att den aktuella interngatan med intilliggande gangbana ar belagen inom er fastighet
och inte i anslutning till. Dock galler anda att ni som fastighetsagare ansvarar for
snorojning och halkbekampning. Servitutet paverkar inte detta.

lllustrationskarta och byggnadsférdelning

lllustrationskartan och dess teckenforklaring har fortydligats for att klargora att
detaljplanen inte reglerar huvudsaklig anvandning av olika omraden.
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Ej tillgodosedda synpunkter

For att ha ratt att 6verklaga en plan ska man som sakagare ha lamnat skriftliga
synpunkter antingen i samradet eller i granskningen. Sakagarna listade nedan har
lamnat sadana synpunkter som inte tillgodosetts. De som kommunen anser har
tilgodosedda synpunkter ar inte medraknade nedan och kommer inte att sandas en
besvarshanvisning som forklarar hur man éverklagar.

Synpunkter fran sakagare

Foljande sakagare har kvarstaende synpunkter fran samrad och/eller granskning som
inte tillgodosetts fullt ut enligt framforda dnskemal. Féljande sakagare ar darmed
besvarsberattigade och kommer att skickas besvarshanvisning:

e Agare till Afzeliiskolan 2
e Agare till Afzeliiskolan 4
e Agare till Halsan 4

Planenheten

Asa Jénsson Kristine Bayard
Planchef Planarkitekt
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