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Beskrivning

Syftet med detaljplanen ar att skapa ca 175 nya bostader samt mdjliggora for centrumverksamhet. Syftet ar
ocksa att mojliggora for kommunal service i form av en forskola for ca 120 barn. Bostaderna planeras
uppféras i form av flerbostadshus i 3 till 4 vaningar.

Planomrade
Planomradet ligger i Bolltorp och omgardas av Kungegardsgatan i vaster, Bolltorpsvagen i dster och
Smalandsgatan i séder. Planomradet ar ca 25 000 kvm.

Fastigheten Férmannen 2 utgér planomradet och bestar idag av verksamhetsmark med ett antal mindre
verksamheter i 1-2 vaningar, bl a bilverkstad. Ytorna &r i h6g grad hardgjorda och det finns fa inslag av
icke-hardgjord yta.

Forfarande
Planen tas fram med utdkat forfarande eftersom planen bedéms vara av betydande intresse for
allmanheten och i dvrigt av stor betydelse fér. Kommunstyrelsen ar beredande namnd.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram:
e Miljoteknisk markundersokning (Relement Miljé Vast AB, 2021-10-25)
Bullerutredning (Sweco, 2022-07-14)
PM barnkonsekvensanalys (Alingsas kommun, 2022-11-22)
Dagvatten- och skyfallsutredning (Cowi, 2022-12-14)
Trafikutredning, trafikutformning (Sweco, 2023-07-04)
Geoteknisk utredning (Tyréns, 2023-09-14)
Gestaltningsprinciper (Liljewall arkitekter 2023-06-27, reviderad 2023-09-26)

Trafikutredning, trafikanalys (Sweco, 2023-09-29)
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Detaljplanens karaktar

Planen medger Nej |Kanske Ja Kommentar

Anvandning som kraver tillstand enligt Férordningen om X

miljéfarlig verksamhet & halsoskydd 5 §.

Planen medger en anvandning av planomradet for X

verksamheter som finns angivna i PBL 4 kap 34 §.*

Mark- eller vattenanvandning som ar tillstandspliktig enligt X

bilaga till Miljdbedémningsférordningen (2017:966).

Planen har betydelse for X

andra planers miljopaverkan.

Planen har betydelse fér genomférande av EU:s X

miljélagstiftning (galler t.ex. vattendirektivet)

Risk att projektet astadkommer effekter som motverkar X Nationella miljmalen risk luft och god

nationella miljéomal bebyggd miljé kan paverkas gallande lokal
paverkan av luftkvalitet, samt hogre
bullernivaer pga av mer trafik till omradet.
Dock forvantas buller och luftutslapp
forsvinna fran befintliga verksamheter.
Ny exploatering ersatter befintlig med
mojlighet till mindre hardgjorda ytor.

Strider projektet mot regionala miljomal (ex X Regionala miljdmalet frisk luft (partiklar

Lansstyrelsens) PM2,5 och PM10) paverkas genom 6kning av
trafik i omradet, som i sin tur kan leda till
Okade utslapp av partiklar. Regionala
miljdmalet God bebyggd miljé berdknas
paverkas positivt da industri omgiven av
bostadsbebyggelse flyttas och ersatts av
bostader och férskola. Byggandet av férskola
kan minska transportbehovet med bil i
omradet.

Strider projektet mot kommunens arbete med Agenda X Projektet bedéms inte strida mot Agenda

2030 eller policy om miljdanpassat byggande 2030. Syftet med planen ar att majliggora for
forskola och bostéader. Inom omradet
planeras det for en offentlig plats/torg vilket ar
positivt for inkludering. Ny exploatering
ersatter befintlig och krav kommer att stéllas
pa mindre hardgjorda ytor. Dagvatten- och
skyfallsutredning har tagits fram for att sékra
detta.

* Se lista i bilaga och vad som menas med detaljplanens karaktdr och paverkan enligt MKB-férordningen.

Platsens forutsattningar

Planomradet berors av Nej Kanske Ja Kommentar

Internationella konventioner (Natura 2000, Unescos X

varldsarv etc)

Riksintressen och sarskilda hushallningsbestammelser X

enl. 3-4 kap MB

Byggnadsminne, fornminne X

Skyddad natur enligt 7 kap MB (tex natur- eller X En biotopskyddad allé finns langs

kulturreservat, strandskydd, biotop, vattenskydd, Bolltorpsvagen. Den ligger dock utanfor

naturminne etc) planomradet och det gar en asfalterad GC-
vag mellan planomradet och allén.

Hoga naturvarden (regionalt eller kommunalt utpekat i tex X

naturvardsprogram)

Ekologiskt sarskilt kansligt omrade (tex utpekat i OP) X

Viktigt rekreationsomrade (tex utpekat i OP) X

Omradet ar redan hogt exploaterat X Omradet ar idag helt exploaterat. Ny
exploatering ersatter befintlig med majlighet
till mindre hardgjorda ytor.
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Kanske

Ja

Kommentar

Markféroreningar (tidigare anvands som tipp,
utfyllnadsplats etc)

X

Miljéteknisk markundersdkning har utforts
med inriktning pa klorerade l6sningsmedel da
det funnits farhagor om att marken kontami-
nerats av dessa amnen. Resultaten indikerar
att marken fororenats i mycket liten omfatt-
ning av klorerade lI6sningsmedel. | de flesta
medier har inga klorerade I6sningsmedel ens
detekterats. Endast lokalt i lokalen dar 16s-
ningsmedel anvandes har spar i inomhusluft
och i porluft under betongplattan pavisats. De
uppmatta halterna ar dock sa laga att ris-
kerna fér manniskors halsa och miljon vid nu-
varande och vid en eventuell framtida kanslig
markanvandning bedéms vara obetydliga
och acceptabla. Alingsas kommuns Miljéen-
het har meddelat att de inte ser behov av yt-
terligare undersokningar i detta skede. Ytterli-
gare undersokningar/saneringsatgarder kan
bli aktuella i rivningsskedet.

Ovrig risk fér miljéfarliga verksamheter i
naromradet finns nedstréms och bor darfor
inte paverka planomradet. Det finns inte
heller nagra uppgifter om halogenerade eller
klorerade l6sningsmedel pa dessa
fastigheter, som kan ha lite mer oberakneliga
spridningsvagar.

Geologiskt instabila grundférhallandena (risk for skred,
ras etc)

Omradet bestar av fastare lera med cirka 12—
30 meter djup till berg. Geoteknisk utredning
har tagits fram som bl a visar féljande:

e  Pagrund av att omradet ar plant forelig-
ger, enligt utredning, ingen risk for ras
eller skred for befintliga eller planerade
forhallanden. Det foreligger inte heller
nagon risk for erosion som paverkar ris-
ken for ras eller skred.

. | genomférd geoteknisk utredning har
beddémningen gjorts att det idag inte pa-
gar nagra sattningar i undergrunden.

. Utférda stabilitetsberakningar uppnar er-
forderlig sékerhetsfaktor och visar att
omradet inte har nagra stabilitetspro-
blem &ven om ett 5-vaningshus grund-
laggs pa samsta majliga placering utan
forstarkningsatgarder. Stabilitetsforhal-
landena utanfor aktuellt planomrade pa-
verkas inte av planerad byggnation.

e  Omréadet beddms, ur ett geotekniskt
perspektiv, vara lampligt for planerad
bebyggelse. Inga restriktioner kopplade
till geoteknik behdvs pa plankartan. Det
finns inget som hindrar att man bygger
kéllare under vissa hus eller att bosta-
der byggs ovanpa garage som anlaggs
under mark.

Radon

Omradet ar lagriskomrade for radon.

Luft

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Obehaglig lukt

Overskridna miljdkvalitetsnormer

Luften provtas inte pa platsen da
Miljéskyddskontoret enbart mater stadens
mest utsatta platser, vilket inte &r har.

Vatten

Nej

Kanske

Ja

Kommentar

Overskridna miljékvalitetsnormer

Recipient for ny bebyggelse blir Sdvean, som
ar en kanslig recipient. Det finns ett Natura
2000-omrade i Nolhagaviken dar Savean
mynnar. VA-kapaciteten vid planomradet ar
god och planprojektet kommer innebéara att
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stérre andel genomslappliga ytor skapas,
vilket gor att vatten fran planomradet i hogre
grad an i nulaget kommer att fordréjas och
renas, vilket ar positivt for MKN vatten.

Oversvamningsrisk X En dagvatten- och skyfallsutredning har
tagits fram och efter exploatering forvantas
andelen hardgjord yta att minska och
avrinningsvagar i och runt planomradet
kommer att férandras. Bestammelse i
plankarta har lagts till som anger att 50 % av
kvartersmarken ska vara genomslapplig.
Biofilteranlaggningar anldggs pa allman

plats.

Viktig grund/vattenresurs X

Vegetation och djurliv Nej Kanske Ja Kommentar

Sallsynt eller hotad art/samhalle X

Exponering av stérande ljussken X Ljus i staden i allménhet kan ge stérningar pa
vegetation och djurliv.

Storningar/Héalsa och sakerhet Nej Kanske Ja Kommentar

Lokalisering inom skyddsavstand for stérande X

verksamhet/farligt gods etc

Exponering av ljudnivaer 6ver riktvarden X Bullerutredning har tagits fram och resultatet
visar att planerad bebyggelse uppfyller
riktvarden for ljudniva vid fasad och
uteplatser fran bade trafikbuller och externt
verksamhetsbuller fran Alingsas
yrkesgymnasium. Den planerade
forskolegarden klarar riktvardena pa de ytor
som ar amnade for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Inga bullerddmpande atgarder
har varit nédvandiga.

Exponering av stralning/magnetfalt X

Exponering av stérande ljussken X Ingen stdrning idag med hansyn till
verksamheterna som finns pa platsen idag.

Detaljplanens paverkan

V|Ik.en paverkan innebar Betyd- Viss Ingen | Positiv Myc!( ?t Kommentar

projektet ? ande positiv

lanspraktagande av nagon ej

férnyelsebar naturresurs (grus-, X

bergtakt, dricksvatten,

hdgklassik akermark etc)

Mark Kommentar

Markféroreningar X En miljéteknisk markundersokning har utforts
(se platsens forutsattningar — mark).
Byggnader kommer att saneras vid rivning.

Geologisk instabilitet X En geoteknisk utredning har genomférts och
omradet bedéms, ur ett geotekniskt
perspektiv, vara lampligt for planerad
bebyggelse. Inga restriktioner kopplade till
geoteknik behdvs pa plankartan

Séttningar X | genomférd geoteknisk utredning har be-
démningen gjorts att det idag inte pagar
nagra sattningar i undergrunden.

Ras/skred X Pa grund av att omradet ar plant foreligger,
enligt utredning, ingen risk for ras eller skred
for befintliga eller planerade forhallanden.
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Det foreligger inte heller nagon risk for eros-
ion som paverkar risken for ras eller skred.

Erosion Omradet ligger €j i narheten av nagot
vattendrag.
Vibrationer Omradet ligger €] i narheten av jarnvag eller

storre vag.

Skada/férandra vardefull
geologisk formation

Luft

Kommentar

Vasentliga luftutslapp eller
férsamring av luftkvaliteten

Tillkommande bostader och férskola alstrar
biltrafik.

Obehaglig lukt

Andrade vindrérelser,
temperatur etc

Ny bebyggelse paverkar vindrorelser da
befintlig bebyggelse ar 1-2 van hég och
planerad bebyggelse &r ca 4 van hdg.
Temperaturen kan paverkas men kan
forbattras till folid av mer vegetation och
mindre hardgjorda ytor jamfoért med
situationen idag.

Vatten

Kommentar

Férandringar av
grundvattenkvaliteten

Planerat parkeringsgarage paverkar troligen
grundvattnet. Geoteknisk utredning far utvisa
paverkan.

Férandringar av flédesriktning
for grundvattnet

Enligt den geotekniska utredningen finns det
inget som hindrar att man bygger kallare
under vissa hus eller att bostader byggs
ovanpa garage som anlaggs under mark.

Férandring av ytvattenkvaliteten
(bakteriologisk eller kemisk,
temperatur och omblandning)

Minskning av vattentillgangen i
nagon yt- eller grundvattentakt

Forandrat flode eller riktning i
stromférhallandena i nagot
vattendrag eller sjo

Férandrade
infiltrationsférhallanden,
avrinning eller
draneringsmonster (med risk for
Oversvamningsrisk eller
uttorkning)

Berorande pa utformning kan det bli positiv
eller mycket positiv férandring. Kommunen
staller genom sin dagvattenstrategi krav pa
minst 12 mm foérdréjning och 6ppen och grén
dagvattenhantering féresprakas.

Svarighet att lokalt omhanderta
dagvatten

Berorande pa utformning kan det bli positiv
eller mycket positiv paverkan. Kommunen
staller genom sin dagvattenstrategi krav pa
minst 12 mm foérdréjning och 6ppen och grén
dagvattenhantering foresprakas.

Svarighet att ta hand om
slackvatten

Berdr ingen miljéfarlig verksamhet.

Vattendom kravs

Vegetation och djurliv

Kommentar

Betydande férandringar i
antalet/sammansattningen av
arter

Viss positiv paverkan beroende pa
utformning av grénytorna.

Minskning av unik, sallsynt eller
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Inférande av ny vaxtart

Ja i och med nyplantering inom grénytor.

Inférande av ny djurart, utgora
barriar for djurens
forflyttningsmonster/rorelser

Skada fortplantningsomraden
eller viloplatser for fridlysta djur

Férsamring fér 6verlevnad (tex
fédosdksomraden)

Halsa och sakerhet

Kommentar

Okning av nuvarande ljudniva

Syftet med planen ar att méjliggora for
forskola och bostader vilket genererar buller,
men samtidigt férsvinner trafik/leverans till
och fran de verksamheter som finns pa
platsen idag.

Orsaka nya ljussken som kan
vara stérande

Ja till f6ljd av biltrafik och ev mer
gatubelysning.

Orsaka skuggningar

Hogre byggnader an idag planeras

Risk for utslapp av miljo- och
héalsofarliga @mnen (tex vid
handelse av olycka)

Verksamheter pa platsen idag férsvinner.

Transporter Kommentar

Betydande 6kning av Viss 6kning av fordonstrafik.
fordonstrafik

Andrade Viss 6kning av fordonstrafik (tillsammans

trafikférhallanden/paverkan pa
trafiksituationen utanféor omradet

med annan exploatering i ndromradet)
medfor att ny cirkulationsplats i korsningen
Bolltorpsvagen/vag 180 kan behdvas.

Okning av antalet

Verksamheter pa platsen idag férsvinner.

varutransporter Dock kan forskola och ev nagon mindre
verksamhet generera varutransporter i
framtiden.

Energi Kommentar

Okad anvéndning av icke
férnybar energi

Kan ej styras i detaljplanen.

Motverkar kommunens
energiplan

Landskapsbild/stadsbild

Kommentar

Forsdmra vardefull
landskaps/stadsbild

Paverkan pa (siktlinjer, utblickar,
landmarken etc)

Utgodra en barriareffekt

Omradet bjuder idag inte in till nagon
vistelse. Intentionen ar att Verkstadsgatan
som |6per genom fastigheten efter
férandringarna ska bjuda in till vistelse och
Oppna upp tydligare for allmanheten.

Rekreation, rorligt friluftsliv Kommentar
Foérsamra forutsattningarna for
rekreation eller vistelse i natur
Kulturminnesvard Kommentar
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Forandra eller skada nagon X
kulturhistorisk vardefull miljo

Kommer projektet att innebara Kommentar
paverkan pa:

Natura 2000-omrade

Riksintresse for kommunikation

Riksintresse for naturvard

Riksintressen for kulturmiljo

Byggnadsminne, fornminne

X | X | X | X | X | X

Skyddad natur enligt 7 kap MB En biotopskyddad allé finns l&ngs

(tex natur- eller kulturreservat, Bolltorpsvagen. Den ligger dock utanfor
strandskydd, biotop, planomradet och det gar en asfalterad GC-
vattenskydd, naturminne etc) vag mellan planomradet och allén.

Hbéga naturvarden (regionalt X
eller kommunalt utpekat i tex
naturvardsprogram)

Ekologiskt sarskilt kansligt X
omrade (tex utpekat i OP)

Viktigt rekreationsomrade (tex X
utpekat i OP)
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Slutsats
Planens karaktar Nej Kanske Ja Kommentar
Planens karaktéristiska egenskaper stéller krav pa X
MKB
Planen medger Kommentar

Planen medger forskola, centrum och bostader
samt tillhérande parkeringsgarage.

Planen kraver ej tillstand enligt Férordningen om miljéfarlig verksamhet & halso-
skydd 5 §. Planen medger ej nagon anvandning for verksamheter som finns an-
givna i PBL 4 kap 34 §, och inte heller nAgon mark- eller vattenanvandning som &r
tillstandspliktig enligt bilaga till Miljdbeddmningsférordningen (2017:966).

Platsen Nej Kanske Ja Kommentar
Platsens forutsattningar ar sadana att MKB kravs X
Planomradet berérs av Kommentar

Platsen bestar idag av ett verksamhetsomrade
med mycket hardgjorda ytor. Jordlagren bestar av
glacial lera.

Planer berér ej internationella konventioner, riksintressen, byggnadsminnen, forn-
minnen eller skyddad natur.

En miljéteknisk markundersokning har utforts dar resultaten indikerar att marken
férorenats i mycket liten omfattning av klorerade I6sningsmedel. | de flesta medier
har inga klorerade |6sningsmedel ens detekterats. Endast lokalt i lokalen dar |6s-
ningsmedel anvandes har spar i inomhusluft och i porluft under betongplattan pa-
visats. De uppmatta halterna ar dock sa laga att riskerna for manniskors halsa och
miljén vid nuvarande och vid en eventuell framtida kanslig markanvandning be-
doéms vara obetydliga och acceptabla. Alingsas kommuns Miljéskyddskontor har
meddelat att de inte ser behov av ytterligare undersékningar i detta skede. Ytterli-
gare undersokningar/saneringsatgarder kan bli aktuella i rivningsskedet.

En kompletterande geoteknisk utredning har tagits fram och omradet bedéms, ur
ett geotekniskt perspektiv, vara [ampligt for planerad bebyggelse. Inga restriktioner
kopplade till geoteknik behdvs pa plankartan.

Utford dagvatten- och skyfallsutredning har medfért att kvartersmark regleras till
att vara 50% genomslapplig. Biofilteranlaggningar anlaggs pa allman plats.

Paverkan

Nej Kanske Ja Kommentar

Har projektet effekter som var for sig ar
begransande men tillsammans kan vara
betydande

Har projektet miljdeffekter som kan skada
manniskors halsa, direkt eller indirekt

Planen innebar paverkan pa

Kommentar

. Markféroreningar
. Luftkvaliteten

e  Svarighet att lokalt omhanderta
dagvatten

. Betydande férandringar i
antalet/sammanséattningen av arter

. Inférande av ny vaxtart

e  Okning av nuvarande ljudniva

. Orsaka nya ljussken som kan vara
stérande

. Orsaka skuggningar

. Risk for utslapp av miljé- och
héalsofarliga @mnen (tex vid handelse av
olycka)

e Andrade trafikférhallanden/paverkan pa

Byggnader kommer att saneras vid rivning vilket blir en positiv effekt.

Tillkommande bostader och forskola alstrar biltrafik vilket i sig paverkar
luftkvaliteten.

Omradet ar till stor del hardgjord idag och ny detaljplan kommer innebéara positiva
férandringar genom mer genomslapplig yta och mer vaxtlighet. En skyfalls- och
dagvattenutredning har tagits fram for att bl a sakerstalla att minst 12 mm kan tas
om hand samt att dagvattenhantering i férsta hand sker genom 6ppna och gréna
I6sningar. Nyplantering av vaxter och trad planeras.

En bullerutredning kommer att tas fram. Okad trafik blir en féljd av planerad
forskola och nya bostader.

Hoégre bebyggelse kommer att orsaka mer skuggningar.

Risker minskar da dagens verksamheter forsvinner.

Viss 6kning av fordonstrafik (tillsammans med annan exploatering i nAromradet)
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trafiksituationen utanfér omradet

. Utgodra en barriareffekt

Checkilista - Unders6kning av betydande miljépaverkan

medfor att ny cirkulationsplats i korsningen Bolltorpsvagen/vag 180 kan behdvas.

Omradets barriareffekter bedéms minska genom att omradet omvandlas till

bostadsomrade med en offentlig samlingsplats i mitten av fastigheten, langs

Verkstadsgatan.

Stallningstagande inte medfor betydande

miljdpaverkan

medfor viss paverkan men inte
betydande

medfér betydande
miljépaverkan

Kommunen bedémer att detaljplanen

X

Motivering

Detaljplanen beddms medfor viss
paverkan i enstaka delar. Planfor-
slaget bedéms innebara positiv
paverkan gallande bl a infiltrat-
ionsfoérhallanden och minskad
barridreffekt. Nagon betydande
negativ paverkan bedéms inte
medféras.




