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Sammanfattning

Syftet med planen ar att utveckla ett nytt bostadskvarter i centrala Alingsas. Inom bottenvaning mot
Hiradsvigen skapas maojligheter till att komplettera bostiderna med centrumanvindning. Haradsvigen far
en ny utformning som anpassas till att vigen ska fungera som lokalgata bade till centrumverksamheten (t ex
detaljhandel, kulturverksamheter, etc.) och bostiderna. For att skapa en trevligare gatumiljé och forstarka
entrén till Hjortmarka naturreservat planeras ett nytt gangstrik med en dubbelsidig allé huvudsakligen
inom planomradet. Kvarterets lage med narhet till stadskdrnan och E20 gor att stor vikt liggs pa kvarterets
gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsds byggnadstradition.

Forslaget mojliggor upp mot cirka 150 bostider fordelade 1 bade flerbostadshus upp till 5 vaningar och
radhus/parhus. Detaljplanen ir i linje med kommunens 6versiktsplan.
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Figur 1 - Oversiktskarta med planomridet utpekat.
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1. Inledning 4 7. Konsekvenser 35
2. Bebyggelse 6 8. Planbestammelser 41
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6. Risker och stoérningar pa platsen 32

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. Denna detaljplan tas fram
enligt utékat forfarande.

Samréad

Kommunen ska samrida detaljplaneforslaget med bland andra linsstyrelsen, lantmiaterimyndigheten, kinda
sakdgare och boende som ber6rs. Samradets syfte ér att samla in information, 6nskemal och synpunkter som
beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet. Nir samradet genomforts kan planforslaget justeras
utifrin de synpunkter som kommit in for att battre anpassa forslaget till forutsattningarna pa platsen.

Synpunkterna frin samradet redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning

Nir ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget vara tillgangligt for granskning under tva veckor. Infor granskningen ska kommunen underritta
dem som berérs av forslaget, till exempel sakigare, boende och 6vriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan.

Synpunkter fran granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

Detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Efter antagandet har de som yttrat sig nagon giang under
remisstiderna under tre veckors tid méjlighet att 6verklaga detaljplanen. Darefter vinner planen laga kraft om
den inte 6verklagas.

SAMRAD ANTAGANDE LAGA KRAFT
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Planbeskrivning

1. Inledning

Planens syfte

Syftet med planen ir att utveckla ett nytt bostadskvarter i centrala Alingsas genom att omvandla ett befintligt
verksamhetsomrade. Inom bottenvianing mot Haradsvigen skapas mojligheter till att komplettera bostiderna
med centrumanvindning (t ex detaljhandel, kulturverksamheter, gym, féreningsliv, mm). Hiradsvigen far

en ny utformning som anpassas till att vigen ska fungera som lokalgata bade till centrumverksamheten och
bostiderna. For att skapa en trevligare gatumiljé och forstarka entrén till Hjortmarka naturreservat planeras
ett nytt gangstrak med en dubbelsidig allé huvudsakligen inom planomradet. Kvarterets lige med nirhet

till stadskarnan och E20 gor att stor vikt laggs pa kvarterets gestaltning, hog arkitektonisk kvalitet och
anpassning till Alingsds byggnadstradition.

Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar plankarta med bestimmelser. Till detaljplanen fogas en Planbeskrivning
och en Illustrationskarta. Dessa har ingen rittsverkan utan ska underlitta forstaelsen av planen och vara
vigledande vid tolkningen av den.

Efter samradsskedet har en Samradsredogérelse med samtliga skriftliga synpunkter pa forslaget upprattats.
Efter ett skede med granskning av planen upprittas ocksa ett Granskningsutlatande. En 6vrig handling dr en
Fastighetsforteckning.

Uppdrag
Beslut om positivt planbesked togs av Samhallsbyggnadsnamnden 2016-05-16 med motivering och férbehall
enligt nedan:

Fragan om plantiggning av kv Rddstugan foreslas privas i program for E20 och A+omridet. En detaljplan tillsammans med E20 och
A-+omridet beriknas att antas ca 2019-2020. En forutsattning for detta dr att sokanden skrivit under ett planavtal om finansiering av
Planarbetet. Sambdllsbyggnadsnamnden framboll dessutom tveksambet infor att det ska inga handel i planomradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-03-06 §11 om planprioritering. Uppdraget att uppritta denna detaljplan
ingar i prioriteringslistan.

Géllande detaljplan

For omradet giller en detaljplan. Forslag till andring av stadsplanen for Alingsas (Gétaplan m.fl))
faststilld som stadsplan 1985-02-22. Inom aktuellt omrade anger gillande detaljplan byggnadskvarter for
smaindustriandamal. Byggnader tillits med en byggnadshojd pa 8 meter med bestimmelser som anger att
marken inte far bebyggas 1 kvarterets ytterkanter samt inom utrymmet f6r Haradsvigen.

Genomférandetiden f6r ovan nimnda detaljplan har gatt ut. Den nya detaljplanen ersitter den ildre planen
inom berord del.

Planomrade

Omradet ligger utmed Borasvigen och avgrinsas i norr av Kristineholmsvigen och i soder av Tingsvigen.
I 6ster gransar omradet till Harsberget och Hjortmarka naturreservat. Parallellt med Bordsvigen vister om
planomradet, 16per Hiradsvigen inom planomradet. Planomradets storlek ar cirka 15 000 kvadratmeter.
Fastigheterna Radstugan 1 och Radstugan 2 ingar som helhet i planomradet. Mindre del av fastigheten
Kristineholm 1:24 ingar. Marken i omradet 4gs av Radstugan 2 AB och Alingsas kommun.
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Figur 2 - Galllande detaljplan.

Planprogram

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 10 § kan kommunen, om man bedémer att det behdvs for att underlitta
detaljplanearbetet, ange planens utgangspunkter och mal i ett sirskilt program. Aktuellt omrade ingick i
planprogrammet f6r Genomfart Alingsas och Lyckan antaget av kommunfullmiktige 14e juni 2017. § 143.
Planprogrammets syfte var att utreda hur ombyggnationen av E20 kan bidra till att staden utvecklas pa ett
lingsiktigt hallbart sitt. Programmet ska féresld en framtida utveckling av staden utefter E20, fran Vardsjon
till Kristineholm samt f6r omrade Lyckan och kvarteret Radstugan.

Planprogrammet grundar sig pa fem strategier som ska sikerstilla viktiga kvaliteter med minniskan i
centrum. Dessa strategier ar foljande:

e Skapa attraktiva strak

e Ge plats for liv

*  Stirk identiteten

e Skapa stadsmissig entré frain E20

e Forstirk bla och grona virden

Specifikt for Radstugan foreslar programmet en utveckling som innebdr att en ny entréplats till
naturreservatet tillskapas och att trafikstrukturen ses 6ver. Bebyggelsen foreslas placeras i gatuliv lings
vig 180 for att skapa ett ytterligare gaturum med stadsmaissig karaktir. Aktiva bottenvaningar med lokaler
f6r handel och verksamheter mot gatan bidrar till kdnslan av stad. Aktuellt planférslag bygger vidare pa
planprogrammets strategier och principer.

RADSTUGAN 1-2



Oversiktsplan

Oversiktsplanen antogs av Kommunfullmiktige den 31 oktober 2018 och aktuellt omrade ligger inom
Staden Alingsas. Strategierna hir handlar om att staden byggs titt och smaskaligt, huvudsakligen inom 3
kilometer fran stationslaget. Dessutom ska staden byggas sammanhingande dir sj0ar, vattendrag, parker
och skogsdungar bildar sammanhingande gronomraden. Slutligen ska boendeservice och arbetsplatser
vara smaskaligt blandade. Oversiktsplanen rekommenderar enstaka hus upp till 7 viningar samt indragen
takvaning, dir det kan motiveras. Det ska visas sirskild omsorg till arkitektonisk gestaltning,.

Planférslaget 6verensstimmer med Gversiktsplanen.

Figur 3 - Planomridet redovisas dversiktligt med riidstreckad linje.

2. Bebyggelse
Befintlig bebyggelsestruktur

Idag finns byggnader pa platsen som vittnar om den verksamhet som tidigare bedrivits pa platsen. Fram tills
november 2020 bedrev Preem en drivmedelsanliggning inom omradet. Andra delar av omradet har inhyst
diverse verksamheter sisom forsiljning och reparation av bilar och lastbilar samt kontorsverksamhet med
tillhérande lunchrestaurang. Idag anvinds delar av omradet for batforvaring. Aven norr och sydvist om
omradet bedrivs verksamheter idag.

Ingen bostadsbebyggelse finns inom omradet. Pa vistra sidan av Borasvigen finns flerbostadshus i tre
vaningar med langsidan mot gatan. Direkt s6der om planomradet finns villabebyggelse.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Ingen byggnad inom planomradet har utpekats som kulturhistoriskt virdefull byggnad enligt kommunens
Kulturmiljoprogram fér Alingsias kommun fran 2018. I kvarterets nirhet aterfinns Kvarteret Vimpeln dir en
tegelbyggnad fran 1905-1906 bedéms ha hégt kulturhistoriskt virde ddr karaktiren av en ildre fabrik uppférd
med gedigna material dr viktig att bevara. I kvarteret aterfinns ocksa tre putsade arbetarbostider som utgor en
viktig del i helhetsmiljon.
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Riksintresse kulturmiljo

Planomradet ligger drygt 300 meter fran riksintresse
for kulturmiljévarden. Da omradet enbart kommer
ha viss synlighet fran specifika punkter inom
ytterkanten pa riksintressant omrade utifran
kulturmiljévard (se Figur 7) ir bedomningen att
planférslaget inte innebdr nagon risk for pataglig
skada pa riksintresset.

Arbetsplatser

Planomridet har anvants for ett flertal olika
verksamheter under aren men i dagsliget ar det
mesta nedlagt. I omradets nirhet finns bland annat
en tridgardshandelsbutik och ett handelsomrade.

Figur 4 - Befintlig bebyggelse inom planomridet.

Befintlig service

Vimpelns handelsomrade ligger i anslutning till
kvarteret och erbjuder bland annat apotek, mataffir,
detaljhandel och gym. Alingsas stadskdrna ligger
dessutom inom 500 meter frin omradet. Narmaste
forskola och skola finns inom 500 meter.

Ny bebyggelse
Detaljplanen innebir att kvarteret kan bebyggas
f6r huvudsakligen bostadsindamal. For att skapa
en blandning av funktioner i omradet tillats
iven centrumverksambhet (t ex detaljhandel,
kulturverksamheter, gym, foéreningsliv, mm) i
bottenvaning mot nya lokalgatan. Bostdderna bestar
. av frimst ligenheter i flerbostadshus men i kvarteret
Fignr 5 - 3-viningshus pa andra sidan Borisvégen/Hdiradsvéigen. planeras dven for radhus/parhus. Planomridet

kan med férdel inrymma boendeformer sia som
LSS-boende (bostider till personer med sirskilda behov). Plats f6r ny transformatorstation har efter dialog
med Alingsas energi lokaliserats till omradets nordostra hérn, atkomligt via ny mindre infartsvig fran
Kristineholmsvigen.

Bebyggelsens hojd varierar mellan 2—-5 vaningar och kvarteret gestaltas kring en stor gemensam gardsmiljo,
delvis ovanpa ett storre parkeringsgarage. Inom planomradet kan det komma att krivas skyddsrum som

med fordel placeras i bostadshusens botten-/killarplan alternativt i anslutning till garaget under den
gemensamma garden. I planomridet skapas samtidigt plats for ett utvecklat gangstrik med en dubbelsidig
allé lings Kristineholmsvigen som bildar ett viktigt gronstrak i staden samt forstirker entrén till Hjortmarka
naturreservat.

Stadsbild

Kvarteret dr utpekat i Alingsas Hoga hus-policy som ett strategiskt lige vilket betyder att kvarteret har goda
forutsittningar att utformas som en entré till centrum soderifran och ar vil synligt fran E20 genom staden.
Kvarteret blir ett tillskott som anpassas till den befintliga bebyggelsen i de centrala delarna av staden.

Stadsplanen for Alingsas titort har antagits 1 juni 2023 och principerna i den har tagits i beaktande vid
framtagande av aktuellt detaljplaneférslag. Stadsplanen syftar till att konkretisera gillande 6versiktsplan

med inriktning och vigledning f6r stadens gestaltande livsmilj6 och dess utveckling samt att ange en tydlig
inriktning f6r var och nir stadens utvecklingsomraden bér planeras och genomféras. Kvarteret ingar i ett av
titortens omvandlingsomraden pa sikt dir malbilden ir att dven ndrliggande kvarter kan utvecklas Gver lingre
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tid. Kvarteret blir siledes en markor
tor stadsomvandlingen 1 omradet.
Stor vikt har lagts vid omradets
gestaltning och att det nya kvarteret
himtar inspiration fran Alingsas
byggnadstradition.

Typologin i Alingsas centrala delar
karaktiriseras av kvartersstaden
vilket utgor en stor del av Alingsas
arkitektoniska identitet och karaktar.
Det nya bostadskvarteret bygger
vidare pa denna utformningsprincip
som en grundliggande parameter.

I kvartersstadsprincipen ingar en
fasadvariation i uppbrutna fasader
och varierade héjder samt material.
Aktuellt kvarter har en variation i
héjd mellan 2-5 vaningar dar de
Figur 6 - Forslag till majlig exploatering inom planomridet, illustration frin hégsta byggnaderna placeras mot
gestaltningsprogram (Krooke> Tjdder, 2023-08-31) nordést och vetter mot Hirsberget.

Storleken pa detta kvarter ér storre dn de traditionella innerstadskvarteren vilket gor att det krivs ett fokus
pa variation for att inte fa kvarteret att uppfattas alltfor storskaligt. I aktuellt forslag finns en variation i bade
kul6rsittning och material likvil som 1 detaljrikedom, sockelvaningar och byggnadshéjder. Gestaltningens
variation har ansetts viktig att reglera med hjilp av planbestimmelser f6r att kvarteret inte ska upplevas

for storskaligt i forhéllande till sin omgivning och for att sakerstilla kommunens ambition med omradets
omvandling pa lang sikt.

Kvartersstrukturen med en stor gemensam gard gor att byggnaderna lings Hiradsvigen och
Kristineholmsvigen fungerar som ett bullerskydd mot garden. For att samtidigt Sppna upp garden nagot fér
att moéta kringliggande gator har plankartan utformats sa att det finns plats f6r minst tvd Oppningar mot gata;
en inorr och en i séder.

Utnyttjandegrad

Utformningen av bebyggelsen regleras till viss del i planbestimmelserna for att uppfylla detaljplanens syfte
med hog arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsés byggnadstradition. Enbart de delar av bebyggelsen
som blir synliga fran gatuniva utanfor kvarteret dr forsedda med sirskilda bestimmelser som reglerar bland
annat balkonger och kul6rsittning. In mot garden finns en storre arkitektonisk frihet. Till denna detaljplan har
ett separat gestaltningsprogram tagits fram (Krook & Tjader, 2023-08-31). Dir vidareutvecklas och preciseras
hur omradet skulle kunna gestaltas. Det dr dock enbart de planbestimmelser som dterfinns i plankartan som
ir bindande.

Maximal tillaten héjd pa bebyggelsen regleras sa att den relaterar till kringliggande bebyggelse samt bidrar

till ett varierat uttryck. De hogsta byggnaderna tillats 1 kvarterets horn som vetter mot Hirsberget och
centrum, men hogsta hojden ir ligre dn bergets hogsta hojd. Rad-/parhusens hojd och placering relaterar till
villabebyggelsen direkt séder om planomradet. Nockhdjderna regleras i relation till grundkartans nollplan och
varierar mellan + 78,5 meter och + 93,5 meter. Da kvarterets struktur bildar en stor gird skapas majligheter
att uppfora ett mindre bostadshus pa garden, i nuvarande gestaltningsforslag utformat som ett sa kallat
fyrbohus i tva vaningar dir alla ligenheter har entré direkt utifran.

For att skapa goda forutsittningar for att etablera verksamheter som ryms inom centruméndamal i
bottenviningen infors en planbestimmelse som sdger att den invindiga vaningshdjden pa bottenvaningen
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Uy fran Mantalsvéigen

Figur 7 - Fotomontage (5 st.) frin strategiskt valda punkter i staden
(Krook>1jider, 2023-08-31).)
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Figur 8 - Llustration frin gestaltningsprogram (Krook>Tjider, 2023-08-31).
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ska vara minst 3,6 meter mot Hiradsvigen.
Detta giller da oavsett markanvindning.
Avsikten med bestimmelsen ar att f6érenkla
eventuell framtida omvandling fran

bostads- till centrumindamal dir kravet pa
rumshojd for verksamheter dr minst 2,7 meter.
Bestimmelsen har dock enbart placerats inom
norra delen av byggritten mot Haradsvigen.
Detta da marknivaskillnaderna mellan

gata och gard inom den del som inte har
parkeringsgarage gor att en saidan bestimmelse
begrinsar utnyttjandet av ytan i de fall som
den ska anvindas for bostadsindamal. Darfor
ir inte 3,5 meter takho6jd ett krav i detaljplanen
inom s6dra delen.

Fasadutformning

For att uppna en stadsmissig fasad begrinsas

- ) balkonger mot Haradsvigen och delar av

Figur 9 - Fortydligande av vilka fasader och takfall som vetter mot vilka Kristineholmsvigen till maximalt 30% av

gator. fasadens lingd med en max djup pé 1,6 meter
fran huvudfasaden och minst 3,5 meter Gver

underliggande mark. Dirutéver far bursprak och frontespiser uppforas pa 40% av fasadens lingd med ett max

djup pé 1,3 meter och max lingd pa 7,5 meter. Anvindningen av franska balkonger begrinsas inte. Fasader

som ir allra ndrmast den planerade allén samt befintligt trid (utanfér omradet) med krontak inom omradet

tillats inte ha utstickande balkonger di de hamnar f6r nira triden.
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Figur 10 - Sektioner som visar hur foreslagen bebyggelse forhdller sig till omgivande bebyggelse samt berget i dster. Sektioner frin
gestaltningsprogrammet (Krook&> Ljdder, 2023-08-31).
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Vidare regleras fasadernas kulorsittning utifran
principen att skapa variation. En viktig komponent
for att skapa ett balanserat uttryck och minska

den storskaliga upplevelsen dr sockelvaningen.
Sockelvaningen ska i detta fall utformas avvikande
mot 6vrig fasad men exakt hur detta gors regleras inte.
Ut6ver sockelvaningens markering i fasaden regleras

Mansardtak/valmat tak
att fasadernas kulor ska vara varierad. Valet av kulor

regleras inte men det kravs en variation inom kvarteret.

Taklandskap

Utformningen av taklandskapen har studerats noga da
kvarteret kommer bli h6gre in omgivande bebyggelse
och framforallt taken kommer vara synliga fran avstand.
Traditionellt 1 Alingsas dominerar roda taklandskap

vilket dr ndgot som fors vidare till aktuellt kvarter Sadeltak

genom planbestimmelse om att minst 75 procent av

taken pa byggnaderna som vetter mot gatumiljon ska Figur 11 - Fortydligande takintningar mot Héradsvigen,
vara r6da. Resterande 25 procent tillats ha en valfri Kristineholmsvéiigen och Tingsvégen.

kul6r. Bestimmelsen giller inte komplementbyggnader
och bostadshus pa innergarden da bedomningen ir att dessa inte ér lika synliga pa avstand. Oavsett val av
takfirg behover bada sidor av takfallet ha samma kulor.

Taken ska vara av plat eller takpannor av tegel eller betong. Takmaterial far inte vara av zink eller koppar.
Detta med hinsyn till dels omradets karaktir och for att inte behéva rena takdagvatten. Eftersom det saknas
utrymme att rena takdagvatten kommer det 1 byggskedet stillas krav pa att takbeliggningen inte bidrar till en
okad fororeningsbelastning. Det innebar att de takbeldggningar som kan bidra till 6kad féroreningsbelastning
inte kommer att vara méjliga att anvinda. I Alingsas dr plattaken traditionellt r6da och de kulorer som
torekommer pa tak ar generellt tegelrod (R AL-nummer 3009 motsvarande NCS S 5040-Y80R) eller morkrod,
s.k. goteborgsrod (RAL-nummer 8004 motsvarande NCS S 6030-Y80R) vilket bor anvindas som inspiration
och utgangspunkt for taken inom planomradet.

Figur 12 - "Tva kulorer som dr vanligt forekommande
pa tak i Alingsds. Kuloren till vinster kallas vanligen
tegelrod (NCS S 5040-YE0R) och kuliren till higer
visar en morkare variant kallad goteborgsrod (NCS S
6030-YSOR).

Upplevelsen av kvarterets storlek och arkitektur paverkas mycket av takets utformning. En taklutning krivs
for att fasader mot gata inte ska upplevas allt f6r h6ga men det finns flera maojligheter att utforma denna
lutning for att mojliggora varierat uttryck. Syftet dr att moéjliggora bade sadeltak, mansardtak och valmat tak.
Detta gor att flera olika taklutningsbestimmelser inforts. Forst och framst tillats en takvinkel mot gata, en
annan mot innergarden och en tredje for bostadshuset pa garden, anpassat utifran dess synlighet fran gatan.
Minsta taklutning f6r byggnaden pa garden sitts till 25 grader. Det dr viktigt att sikerstilla att taket har en
lutning for att sikerstilla att byggnaden inte hindrar att innergarden far tillrackligt med solljus.

En annan faktor som paverkar upplevelsen av bebyggelsens héjd dr anvindningen av takkupor, dir méinga
och stora takkupor riskerar att fa bebyggelsen att upplevas hogre. Dirfor begransas takkuporna som vetter
mot Hiradsvagen, Kristineholmsvigen och Tingsvagen till att maximalt uppta 50 procent av takets lingd och
respektive kupa far vara maximalt 4 meter bred. Slutligen regleras dven takkupor ska placeras och utformas si
att takfoten 4r obruten, for att markera brytningen mellan fasad och tak. Frontespiser tillats bryta takfoten.
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Placeringen av tekniska installationer pa taken far stor paverkan pa upplevelsen av taklandskapen
varfor inga tekniska installationer férutom solenergianliggningar tillats pa taklandskap som vetter
mot Kristineholmsvagen, Haradsvigen och Tingsvagen. Tekniska installationer sa som hisschakt eller
fliktutrymmen far 1 stillet placeras i och pa takfallen som vetter in mot garden.

Kommunen ir generellt positiv till nyttjandet av solenergi for virme och/eller elektricitet d det dr

en viktig del 1 ett hallbart och fossilfritt energisystem. Tekniken gar snabbt framat och nya sitt att

integrera solenergianldggningar (solceller och solpaneler) i bebyggelse utvecklas hela tiden. Darfér finns i
detaljplanen inget férbud mot solenergianliggningar men, med hanvisning till planens syfte, har det inforts
en planbestimmelse som siger att det krivs bygglov for solenergianldggningar pa tak som vetter mot
Hiradsvigen, Kristineholmsvigen och Tingsvigen. Grundregeln ar att bygglov krivs inom detaljplanerat
omrade for att byta taktickningsmaterial eller fasadbeklidnad, eller for andra utvandiga andringar av en
byggnad som avsevirt paverkar dess yttre utseende. Det finns dock undantag fran denna regel dir det enbart
krivs en anmalan (flerbostadshus) eller ar bygglovsbefriat (en- och tviabostadshus). Dessa undantag giller inte 1
denna detaljplan inom de omraden dir bestimmelsen om utokad bygglovsplikt giller.

Placering och utformning av solenergianlidggningar pa tak kan fa stor paverkan pa upplevelsen av omradet.
Placeras exempelvis stora omriaden med svarta anliggningar ovanpa ett tak som har réda pannor finns det stor
risk att taket upplevs som svart. I aktuellt omrade har det ansetts viktigt att det réda taklandskapet dominerar
upplevelsen av taklandskapet med hinsyn till Alingsas bebyggelsetradition. Ska solceller placeras pa tak mot
gata behover de harmoniera med takets 6vriga utformning och kul6rval.

Gaturum

I aktuell detaljplan utgors allman plats av olika typer av gaturum. Hiradsvigen kommer framéver bli

en kommunal lokalgata dir ang6ring sker till parkeringsgaraget samt till de verksamheter som tillats i
bottenvaningen mot vagen. En mindre yta mellan gatan och byggnaderna bildar en halvoffentlig zon som
ocksa tar upp hojdskillnaderna mellan gatan och innergarden. Lings Hiradsvigen gar ocksd en separat ging-
och cykelbana som norrut leder mot stadskdrnan och séderut fortsitter som en del 1 lokalgatan Mantalsvigen.
Husen lings Haradsvigen har entréer som kan nas fran gatan, allt for att 6ka andelen minniskor som ror sig
lings gatan. Lings Borasvigen finns ocksa en busshallplats.

Befintliga Kristineholmsvigen ingar inte i planomradet da gatan redan ar planlagd som allmin plats med
kommunalt huvudmannaskap. Da kommunen har f6r avsikt att utoka gaturummet med ett gangstrak pa sodra
delen av vigen ingir denna yta i detaljplanen. Géingstraket omgirdas av en dubbelsidig allé vilken ocksa bidrar
till att tydliggdra gransen mellan det offentliga striket och kvarteret séderut.

Kvartersstrukturen bidrar till att skapa en gardsyta f6r de boende som upplevs privat och inrymmer
mojligheter till boendegemensamma utrymmen och funktioner.

Bostader

Planforslaget ger mojlighet att uppfora ett nytt bostadskvarter 1 centrala Alingsas. Antalet nya ligenheter vid
maximalt utnyttjande av detaljplanens byggritt beridknas bli cirka 140—150 stycken. Antalet ligenheter regleras
dock inte i planen, ddremot regleras storsta tillatna byggnadsarea och hogsta tillitna nockhdjd f6r bebyggelsen.
Beroende pai vilka ligenhetsstorlekar som slutgiltig viljs kan dirfor det totala antalet komma att variera.
Upplatelseform kan inte heller regleras i detaljplanen vilket innebar att olika former av dgande som bostads-
eller hyresritt kan bli aktuellt. Byte av upplételseform kan ocksa komma att ske senare.

Inom anvindningsomridet Bostider ryms aven olika former av bostader, vilket innebir att detaljplanen dven
mojliggdr t6r exempelvis LSS-boende, seniorbostider och gruppbostidder. Boende med stort vardinslag ingér
inte 1 anvindningsomradet. Bostiderna ska vara av varaktig karaktir och inte for tillfillig vistelse.
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Till bostiderna behé&vs flera olika typer av komplementbyggnader. Dessa byggnader tillats till en total yta av
225 m? didr varje enskild byggnad fir maximalt utgéra 75 m*. Maximal nockhéjd f6r komplementbyggnader ar

5 meter. Om komplementbyggnaderna placeras ovanpa garagets bjilklag riknas nockhdjden fran marknivan
pa garden ovan garaget.

Terranganpassning

Marken inom planomradet lutar flackt at vister mot Haradsvigen vars ungefarliga niva dr +65 meter. Direkt
Oster om planomradet finns Harsberget vars hogsta punkt ligger pa cirka +110 meter. Planforslaget innebar
att hojderna inom omradet kommer justeras nagot jamfoért med dagens nivaer. Garaget som hamnar under
delar av innergarden innebir ett schakt pa cirka 1-3 meter och att innergarden behéver planeras i tva nivéer.
Nivaskillnaderna inom omradet har gjort det svart att ordna portiker mot Hiradsvigen och att vissa entréer
mot Hiradsvigen kommer kriva en mindre trappa for att kunna nas fran gatan.

Tillganglighet
For nybyggnad av bostader foreskriver gallande lag att alla ligenheter beligna hogre upp dn tva vaningsplan

skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid vara tillgangliga f6r rorelsehindrade. Markplaneringen skall utféras

sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga kan na malpunkter som entréer med mera utan
problem.

For att skapa maximal rorelse lings Hiradsviagen kommer entréer planeras fran Hiradsvigen. Dessa kan vara
svart att utforma tillgaingligt pa grund av hojdskillnader. I dessa fall kan en extra tillginglig entré anordnas

fran innergarden som da ocksa ligger i nirmare anslutning till parkering for rorelsenedsatta. Féreskrifter kring
detta finns i Boverkets Byggregler, BBR.

3. Gator och trafik
Befintligt gatunat

Planomradet ligger i direkt anslutning till vig 180/Bordsvigen vilken i sin tur kopplar till den nitliggande
motorvigen E20. Omgivande gator dr Kristineholmsvigen i norr, Hiaradsvigen i vaster samt Tingsvigen i

soder.
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Hiradsvagen dr idag planlagd som kvartersmark f6r smaindustri och fungerar idag som tillfartsvag till
befintliga och tidigare verksamheter pé platsen. Lings gatan finns idag cirka 30-40 besoksparkeringar till
verksamheterna. Gatan kommer att behéva byggas om for att sikerstilla bra anslutning till angrinsande gator.
Kristineholmsvigens korbana dr 7 meter bred men smalnar av nagot efter busshéllplatsen strax nordést om
planomradet. Tingsvigen dr en 9 meter bred (inkl. mindre trottoar) dtervindsgata till ett fatal villatomter
direkt s6der om planomradet.

Lings Haradsvigen gar idag en gang- och cykelbana som norrut leder mot stadskarnan och séderut fortsitter
som en del av lokalgatan Mantalsvigen. Kristineholmsvagen har en nyligen anlagd gang- och cykelbana pa
norra delen och nordést om planomradet. I anslutning till planomradet finns 1 nuldget tva passager over
Borasvigen, den norra dr endast ett slipp genom refugerna och ej en skyltad passage medan den sédra ar ett
overgangsstille i anslutning till cirkulationsplatsen vid korsningen Bordsvigen/Hemvigen/Tingsvigen. Norr
om planomradet finns 6vergangsstille dir gaende och cyklister kan korsa Kristineholmsvigen.

Under 2018 togs Atgirdsvalsstudie (AVS) “E20 genom Alingsés, delen Sveaplan- Gotaplan” fram av Trafikverket
i samarbete med Alingsis kommun. Planomridet ligger inom AVS:ens studerade omride varvid atgirder

1 studien behover beaktas 1 planarbetet och foreslagen gatuutformning. Syftet med atgiardsvalsstudien var
att studera och foresla trafiksikerhets-, funktions- och framkomlighetshéjande atgirder f6r vigtrafiken i
korsningarna vid Sveaplan och Gotaplan samt for strickan didremellan. Studien féreslar atgirder som kan
genomforas pa kort sikt (ar 2019-2023), medellang sikt (ar 2024—-2029) eller ling sikt (efter ar 2029).

Pi kort sikt (2019-2023) féreslds i AVS:en bland annat Gétaplan byggas om till en tvifilig cirkulationsplats
med fria hégersvingar. Korsningen mellan Borasviagen och Kristineholmsvigen byggs om pa kort sikt enligt
principen “héger-in-héger-ut”, vilket ger 6kad framkomlighet och 6kad trafiksdkerhet pa framfor allt tillfarten
men dven pa utfarten ur korsningen vid Gétaplan. Dessutom foreslas standarden f6r gang- och cykelpassagen
over Borasvigen och tvirs Kristineholmsvagen (vid planomradets nordvastra horn) hojas. Inga av ovan
nimnda atgirder pa kort sikt har annu genomforts.

Pi medelling sikt foreslds i AVS:en istillet bland annat att korsningen mellan Borasvigen och Kristineholms-
viagen ska stangas helt och en ny lokalvig ska anliggas parallellt med Borasvigen (Haradsvigen). Denna
atgird forvintas bidra till 6kad framkomlighet och trafiksikerhet for vigtrafiken. Atgirden kriver en ny
detaljplan inom Radstugan.

Nya gator

For att klargora de trafikala forutsittningarna samt dess konsekvenser gillande bland annat parkering och
mobilitet, angoring, gatuutformning samt trafikanalys har en trafikutredning tagits fram av Sweco (Sweco,
2023-08-31). I trafikutredningen redovisas tinkt gatuutformning f6r Hiradsvigen som mojliggor identifierade
behov f6r detaljplanen men dven kommande utveckling av gatumiljon i nirliggande projekt. Nedan redovisas
valda delar fran trafikutredningen.

Genomférande av planforslaget innebar ombyggnad av befintligt trafiknit bade inom och 1 direkt anslutning
till planomradet. Haradsvigen byggs om till en kommunal lokalgata med korsningspunkter som anpassas efter
framtida beridknad trafik. Detta innebér exempelvis att korsningarna i norr och sdder planeras som upphdéjda
korsningar for att ge trafiksikra korsningar for oskyddade trafikanter. Vigen anpassas utifran den typ av
fordon som behovs till bostadskvarteret och de centrumverksamheter som tillats 1 bottenvaning (normalstora
lastbilar, Lbn). Vigen dimensioneras dock inte for att kunna anvindas som ersittningsvig for att kunna stinga
korsningen mellan Kristineholmsvigen och Borasvigen (itgird pa medelling sikt enligt AVS). Utrymmet
finns 1 plankartan men bedémningen ir att en sidan 16sning ar olimplig da bland annat utformningen tar stor
yta i ansprak. Genomford trafikanalys visar dessutom att framkomligheten ar 2040 ir tillricklig dven med en
“hogerin-hoger-ut” 16sning f6r befintlig korsning. Darfor foreslas ytan disponeras enligt Ilustrationsplanen.

Infart till parkeringshus, markparkering samt angéring pa garden sker i forsta hand fran Hiradsvigen. detta
da kommunen vill minska antalet fordon som korsar det framtida gangstraket soder om Kristineholmsvigen.
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Detta regleras i plankartan genom inférandet av infartsforbud 1 de ligen det inte anses limpligt. Endast en
mindre infart f6r transformatorstation och sophimtning far finnas i planomradets nordéstra horn.

Kristineholmsvigen och Tingsvigen ar i dagsliget planlagda for gatuindamal och behéver dirfor

inte inga 1 den nya detaljplanen. Dock planeras ett nytt gangstrak med plats f6r dubbelsidig allé langs
Kristineholmsvigens sodra sida och i samband med detta har Kristineholmsvagens bredd studerats och
bedémningen ir att korbanans bredd kan minskas en halvmeter till fordel for gangstraket. Ytan som
gangstraket kriver ingar 1 aktuellt planomrade och planliggs som gingvig. En avsmalning av Tingsvigens
korbaneyta har studerats men kommer 1 sidana fall genomféras genom en inbordes omprioritering mellan
trafikslagens ytor, inte genom att kvartersmarken for bostadsindamal utokas séderut.

Eventuell framtida ombyggnad av Borasviagen kommer kriva att Trafikverket tar fram en vigplan och

darfor har inte utformningen av nimnda vig studerats i detalj i denna detaljplan. En del av den yta som

ingar i Trafikverkets vigomrade tas dock med 1 aktuell plan da ytan idag dr planlagd som park. I stallet
planliggs ytan som gata enligt forslaget, vilket skapar storre friheter for Trafikverket i framtida vigplanering.
Detaljplaneforslaget hindrar inte genomférandet av AVS:ens féreslagna atgird pa kort sikt att hoja standarden
pa passagen Over Bordsvigen. Planférslaget hindrar inte heller en eventuell framtida standardhojning av
befintlig kollektivtrafikhallplats [7zmpeln 1 direkt anslutning till plangrinsen.

En trafikanalys har genomférts som en del i trafikutredningen (Sweco, 2023-08-31) dar tillkommande
trafikalstring samt framkomlighet pa vignitet ar 2040 vid full utbyggnad har bedomts. Trafikanalyserna
genomfordes utifran ett tidigt planférslag som dé innefattade en hégre exploateringsgrad dn nuvarande
samradsforslag. Resultatet fran trafikanalysen representerar darfor ett “virre scenario” dn nuvarande
planforslag tillater.

Trafikverket miter trafiken pa det statliga vignitet 1 omradet kring Radstugan och kommunen har en
mitpunkt pa Kristineholmsvigen. Trafikverket har utfért matning av trafiken pa Borasvigen och E20 ar 2017
respektive 2019. Kommunen genomférde trafikmitning pa Kristineholmsvigen under ar 2018. Trafikverket
har ocksa tagit fram prognoser for hur personbils- och lastbilstrafiken kommer att férandras fram till ar 2040
respektive ar 2065 pa det statliga vignitet fordelat pa geografiska omraden. Ar 2040 nyttjas som prognosar
inom detta arbete. Fér kommunala vigar finns inte motsvarande siffror. Fér den kommunala mitningen pa
Kristineholmsvigen har istallet trafikflodet hamtats frin kommunens strategiska trafikmodell f6r prognosar
2040. Den sammanlagda dygnstrafiken for prognosar 2040 redovisas 1 Figur 14. Den bedémda trafiken

pa norra delen av Borasvigen varierar dock beroende pa vilken reglering som framéver rader i korsningen
Borasvigen-Kristineholmsvigen. Regleras korsningen enligt principen hoger in/ut/ okar fldet till 23 770 och
tillats enbart hoger in blir flodet 24 540, 1 stillet f6r det som redovisas 1 bilden.

Trafikalstringen som blir fran fullt utbyggt planomrade (och mer dartill da analysen gjordes pa ett tidigt
torslag med hogre exploateringsgrad) har beraknats i trafikanalysen och bedémningen ir att trafikalstringen
ar 2040 da blir enligt Figur 15.

En mikrosimulering har genomforts utifran féljande tre scenarion:

*  Trafikir 2040 exklusive Radstugan med korsningen Bordsvigen-Kristincholmsvigen reglerad héger in/
hoger ut for samtliga.

. Trafikdr 2040 inklusive Radstugan med korsningen Bordsvigen-Kristineholmsvigen reglerad héger in/
héger ut for samtliga.

e Trafikar 2040 inklusive Radstugan med korsningen Borasviagen-Kristineholmsvigen reglerad hoger in
for samtliga och hoger ut endast for kollektivtrafik /tung transport.

Resultatet frin denna visar att inférs hdger in/ut i ett scenario med trafikfléden motsvarande dr 2040 noteras
1 huvudsak endast lagre hastigheter i anslutning till korsningarna. Alstrad trafik fran planomradet utgér 0—1,9
procent av vardagsdygnstrafiken respektive 3 % av den totala trafiken i modellen under maxtimmen pa de
olika vigarna i nairomradet.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelnitet i anslutning till planomradet har 1 dagsliget goda forutsittningar att tillgodose gaende
och cyklisters behov f6r att kunna na stadens olika malpunkter. Speciellt intressant dr det nord-sydliga
pendlingsstraket som planskilt passerar E20 och som l6per lings med planomradets vistra del utmed
Hiradsvigen. Séderut fortsitter dock gang- och cykelstriket som en del 1 lokalgatan Mantalsvigen, dir

det i dagsliget enbart finns en trottoar. S6der om Mantalsvigen fortsitter gang- och cykelbana som binder
samman omradet med omradet vister om vig 180. Trafikmingden pé gatan begrinsad. Pa Borasvigens vistra
sida finns séderut en separat gang- och cykelvig,

Planforslaget innebir att befintligt gang- och cykelstrak lings Haradsvagen blir kvar, men det byggs om nagot
for att anpassas till férbattrade korsningspunkter i norr och séder. Passager f6r gang- och cykeltrafikanter
6ver Borasvigen dr inget som regleras i detaljplanen men ingar som en atgird i den édtgirdsvalsstudie som
Trafikverket gjort f6r denna del av Bordsvigen och detaljplanen méjliggdr en forstirkning av passagerna.
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En del av detaljplanens syfte ar att planliagga ett nytt gingstrak med dubbelsidig allé lings
Kristineholmsvigens sodra sida. Syftet med straket ar flera saker. Dels handlar straket om att skapa ett nytt
gronstrak, vilket beskrivs mer ingaende i kapitel 4, rubrik ”Natur och vegetation”. Utifran gangperspektivet
bidrar straket till att skapa en trevligare vig mot bade naturreservatet- och till busshallplatsen Hirsbergsvigen.

For att genomfora gangstraket kommer Kristineholmsvagens korbana minskas med cirka en halvmeter

och de allminna ledningar som idag ér placerade lings gatans sodra sida flyttas nagot for att skapa plats

tor tridplantering. Utokning av gatumiljon kommer krivas vilket sker inom fastigheterna Radstugan 1 och
Radstugan 2. Straket planlaggs med plats for en tradrad med storre krontak 1 norr, en tre meter bred gangyta

1 mitten och plats f6r en tridrad med mindre trdd i soder. Allmin plats har avgransats sa att tridens framtida
kronor hamnar inom allmin plats. Byggritt inom kvartersmark har darefter avgrinsats sa att tillrackligt
avstand mellan trad och fasad finns. En avvigning har gjorts som resulterar i att fasad tillats sa nira triden att
det inte dr limpligt med utstickande balkonger. En del av gangstrakets utbyggnad gors utanfér planomradet,
med stéd av gillande detaljplan.

Kollektivtrafik

Omradet ligger pa bekvima gang- och cykelavstind fran stadens tagstation och bussterminal. Dessutom
trafikeras omradet av nio busslinjer med varierande tithet 6ver ett vardagsdygn. De primira hallplatserna

ir Hiradsvigen, Vimpeln samt Goétaplan och stadsbuss 2 mellan Angabo - Terminalen — Bolltorp 4r den
viktigaste linjen med en turtithet pa 3 ger/timme under hogtrafik. Kompletterat av 6vriga linjer kan dock 10
minuters trafik frin Vimpeln mot Terminalen/centrum erbjudas i hogtrafik.

Parkering for bilar

Idag dr storre delen av ytan asfalterad och tillganglig for parkering. En rad med uppritade parkeringsplatser
finns lings befintliga Hiradsvigen. Inhignade omraden har anvints for parkering av bilar tillhérande den
tidigare bilforsiljningen som skedde inom omradet. Ytan har dven anvints for lastbilsuppstillning.

Behovet av nya parkeringsplatser regleras av Alingsas kommuns parkeringsnorm antagen 2016.
Parkeringstalen édr en vigledning for att bedéma om limpligt utrymme for parkering finns vid genomforandet
av detaljplanen. Det ir vid bygglovsprévningen som aktuellt behov faststills och det avgdrs om tillrackligt
med parkeringsplatser kan skapas vid byggandet.

Funktion Parkeringstal Lgh/BTA Parkeringsbehov
Enbostadshus 1,5 bpl/bostad 8 (1200) 12
Flerbostadshus-boende 6 bpl/1000 kvm BTA T 97
Flerbostadshus-besok 1 bpl/1000 kvm BTA 14
Handel 30 bpl/1000 kvm BTA 650 20

143

Figur 18 - Alingsds kommuns parkeringstal for bil. Tabell frin trafikutredningen (Sweco, 2023-08-31)

Enligt gillande parkeringsnorm ligger aktuellt omrade inom zon 2 men inte lingt frin zon 1. Enligt
berakningar i trafikutredningen innebar 140—160 bostader samt 650 kvadratmeter BTA verksamheter lings
Hiradsvagen efter reducerande atgirder (bland annat férslag pa bilpool, 6vriga mobilitetsatgirder och
samutnyttjande mellan boende/centrumverksambhet) ett slutligt totalbehov av cirka 99 nya parkeringsplatser
(Sweco, 2023-08-31). Detaljplanen mojligeor tillriackligt med yta for parkering dven om inte alla
reduktionsatgirder genomfors (130 parkeringsplatser) men férhoppningen ér att det ska kridvas nagot mindre
antal parkeringsplatser. Parkeringsplatserna fordelas mellan ett delvis underjordiskt parkeringsgarage under
garden samt markparkering i omradets sodra del. Parkeringsplatser mojliggors i anslutning till en stor ek (se
mer info om skyddsvirda trid pa sida 21. Om inte all yta krivs for parkeringsplatser ska 1 férsta hand ytan
niarmast tradet inte anvindas for parkering.
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Parkering for cyklar

Ett lokalt trafikmal 4r att utveckla cykeltrafiken. For att gora cykling attraktivt behover cykelparkeringar
finnas. Tillrickligt med cykelparkering ska redovisas vid bygglovsprovning och normen 3 patkeringsplatser/
bostad foreslas. Platserna ska vara bekvimt beldgna nira entréer, tillrickligt stora samt sikra. De kan utformas
som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under skarmtak med t.ex. kablar for fastlasning,

Skolvagar (arskurs 1-6)

Elever i arskurs F-6 hemmahorande i planomradet hor till Lendahlsskolans upptagningsomrade. Avstandet till
skolan dr ca 600 meter och for att ta sig till skolan maste eleverna korsa Kristineholmsvigen for att direfter ta
sig under E20 via en gangtunnel och direfter korsa vig 180 innan gangvigen leder fram till skolan.

Funktion Parkeringstal Lgh/BTA Parkeringsbehov
En-/Flerbostadshus 3 cpl/bostad 160 480
Handel 11 cpl/1000 kvm BTA 650 7

487

Figur 19 - Alingsds kommmuns parkeringstal for cykel. Tabell frin trafikutredningen (Sweco, 2023-08-31)

Raddningsvagar

Ett brandkrav vid utrymningshoéjder hégre dn 9 meter ir att tillrickligt breda riddningsvagar eller
uppstallningsplatser anordnas for bilburen maskinstege (avstandet giller fran fonsterunderkant eller
balkongrickes 6verkant till underliggande mark). Ett alternativ ar att byggnaderna utférs med trapphus
enligt Tr2 utférande. Tr2-trapphus dr en typ av trapphus som utférs sd att brand- och brandgasspridning till
trapphuset begrinsas. Slidckbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa byggnad dir insats kan behova
goras. For gruppbostider krivs tva av varandra oberoende utrymningsvigar.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet ir beldget nira E20 som ar av riksintresse for kommunikationer. Bedémningen ar att
detaljplanen inte innebir pataglig negativ skada pa riksintresset.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Idag ér i princip hela planomradet hardgjort och bestir av stora 6ppna asfalterade ytor. Omradet grinsar dock
till ett hogre tradbeklitt berg i Oster dar viss vegetation stracker sig in ndgot inom planomradets 6stra grins.
Mindre buskage finns pa vissa stillen inom omradet pa grund av bristande underhall (inte planterad). Narmast
vigarna som omger planomradet finns mestadels klippta grasytor med inslag av tridd av varierad art. Strax
utanfor planomradet i sydost finns en storre ek.

Lings Borasvigen finns en tridallé med pelarek vilken ar ett viktigt inslag i trafikmiljén som i Ovrigt

bestar av lite vegetation. Dirfor inférs en planbestimmelse om att en tridrad ska finnas inom omradet dir
triden star idag. Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av minst fem trad lings en vig
omfattas av biotopskydd. Bedémningen ir att de atgirder som planeras pa Hiradsvigen samt foreslagen
bostadsexploatering inte riskerar att skada naturmiljon i biotopen. Om det finns risk for att naturmiljon skadas
ska dispens fran biotopskyddsbestimmelserna sokas hos Lansstyrelsen.

Ett genomférande av planforslaget innebir att andelen hardgjord yta i omradet minskar jamfoért med nulaget.
Det anses vara av stor betydelse for att skapa en trevlig bostadsmiljo att gardsmiljon inte blir enbart hardgjord,
att inte en betydande del parkeringar placeras pa innergarden och att det finns goda foérutsittningar for
plantering pa garden. Detta regleras med planbestimmelser som reglerar markens utnyttjande och utférande.
Utbredningen av bestimmelsen som begrinsar majligheten till markparkering ovan mark (garage) har
anpassats for att mojliggora parkeringsplatser for rorelsehindrade 1 anslutning till entré.
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Skyddad natur

Pa grund av avsaknaden av befintlig vegetation inom planomradet har ingen naturvirdesinventering gjorts for
aktuell detaljplan, diremot har en tridinventering och en solstudie genomférts.

Planomradet grinsar till det kommunalt inrittade Hjortmarka naturreservat som bildades 2010. I beslutet
om att bilda naturreservatet gar att lisa att syftet med naturreservatet dr att bevara och utveckla omradets
rekreations- och naturvirden. Omradet dr titortsnira och det dr sarskilt viktigt att bibehélla och utveckla
omradets virden som ett attraktivt rekreationsomrade for boende i titorten. Vidare dr syftet att bevara och
utveckla vixt- och djurlivet knutet till framf6r allt omradets skog med varierat tridbestand.

Hjortmarka naturreservat beskrivs som ett populirt friluftsomrade beliget i ett centralt lige som utgér en

kil in mot staden fran skogsomradena i 6ster. Delarna ndrmast staden kdnnetecknas av mogna till dldre
ekbestand, pa hojderna med 6kade inslag av tall. Ekskogen dr mestadels av hedskogskaraktir, genomsiktlig
och littstrévad, med blabir dominerande i faltskiktet. I nedre delen av sluttningarna 6vergar hedekskogen ofta
i artrikare ek- och hasselbestind med inslag av andra ddellovtrad.

Hjortmarkaomradet anges som ett virdefullt titortsndra naturomrade i kommunens naturvardsprogram fér
2020-2025. Omradet ingar ocksa i det program for skydd av titortsnira naturomraden som linsstyrelsen
redovisade i november 2003.

Figur 20 - Karta pa Hjortmarka naturreservat i forhallande till planomridet.
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Skyddsvarda trad

I samband med planarbetet har en tridinventering genomforts dar trad, bade inom och strax utanfor
naturreservatet studerats nirmare. Illustrationen nedan visar de inventerade triden som har artbestimts samt
fatt sin stamdiameter och position inmitt. Inventeringen innehaller totalt 20 trad dér 14 av tridens zoner
hamnar innanfor plangrinsen.

En bedémning av triden med avseende pa sirskilt skyddsvirde har gjorts av Ornborg Kyrkander (2023-
07-11). Vid filtbesok den 2 mars 2023 inventerades totalt 20 trad av tridslagen ek, vartbjork, tall, asp, gran
och vide. Traden stir i kanten av en storre skog med angrinsning mot en asfalterad yta. Utifran tridens
placering samt omgivande landskap bedoms triden inte vara del av en allé. Av inventerade trid uppnar inget
av triden kriterierna for att klassas som jittetrid eller haltrad. Aldersbestimning av triden har gjorts genom
att undersoka befintligt kartmaterial samt genom okuldr besiktning. Av historiska kartor samt Skogsstyrelsens
tridhojdsdata kan det konstateras att triden funnits pa platsen sen atminstone 1960-talet. Av den okuldra
besiktningen framgar att traden inte visar nagra tecken pa mycket hog dlder med avseende pa barkdjup,
artforekomst samt grovhet. De anses inte heller vara av sirskilt virde som boendeplats for rodlistade arter
eller utgora annat kulturmiljovirde.

/ N Teckenfdrklaring trid
’ @ Betula

@ Quercus

@ Pinus

@ Populus

@ salix

@ Picea

Figur 21 - Llustration som visar resultat frin tridinventering — Figur 22 - Bilden visar befintlig byggnad intill fastighetsgrinsen dt ister
genomford i december 2022. samt kanten pa Hjortmarka naturreservat som gransar till planomrédet.

Sammanfattningsvis uppfyller inget av triden kriterierna for att klassas som jittetrad, mycket gamla trad
eller grova haltrad. Att triden bor beaktas som sirskilt skyddsvirda eller allétrid kan darmed uteslutas. Trad
numrerade som 4, 16 och 20 (se figur 21) pavisar dock forutsittningar for att klassas som eftertridare med
en omkrets pa 264 cm, 288 cm samt 290 cm (diameter om minst 80 cm). Vid dessa trid bor arbeten, som
kan komma att paverka tridens vitalitet, undvikas. For att undvika skada pa tridens rotsystem ska arbeten
inte ske inom en radie om 2 meter fran tridkronans ytterkant eller foretridesvis inom en radie om 15 gianger
stammens diameter. Detta motsvarar ca 13 meter {6r trad 4 respektive 14 meter for trid 16 och 20.
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Skyddsatgarder

All bebyggelse placeras pa tillrickligt avstind fran tridens skyddsavstaind. En zon med ett avstand frin triden
pé 15 ganger stamdiametern har markerats ut dir uppférande av byggnad/anordning eller grivarbeten ska
undvikas.

Nirmast traden kommer, enligt detaljplaneforslaget, ett dagvattendike samt markparkering med tillhérande
dagvattenhantering (biofilter eller makadamm) att anliggas. Anliggandet av dagvattendiket riskerar att
paverka tridens rotter om det hamnar for nira. Darfor har omradet dar diket far lov att anlidggas avgrinsats
pa plankartan. Diket placeras pa ett sitt sa att schaktning undviks inom alla skyddszoner for de trid som star
inom naturreservatet. Med hinsyn till de trid som star strax utanfér plangrinsen i soder avslutas diket innan
markparkeringen 1 soder och 6vergar darefter till en underjordisk ledning under parkeringsytan som ansluts
till befintligt dagvattennit i Tingsvagen. For ytan mellan diket och naturreservatet inférs planbestimmelser
som anger att det krivs marklov for all typ av schaktning. Den generella rekommendationen ar att sa langt det
ar mojligt undvika att schakta nira skyddsvarda trad och naturreservat.

Dock kan det krivas viss schaktning for att ta bort befintlig asfalt 1 omradet och ersitta med exempelvis gris-

eller angsfroer eller ordna en plantering. For att ytterligare begrinsa markarbeten (dven framtida) i nirheten av
reservatet infors en bestimmelse som sdger att marken inte far hardgoras, den giller aven inom yta avsedd for

dagvattendike. Befintlig asfalterad yta far alltsa tas bort men ingen ny asfalt far tillkomma inom omradet.

Foljande forsiktighetsatgarder ska foljas for att skydda triden 1 omradet:

¢ Korplatar eller annan avlastande markbeldggning anvinds 1 de fall dir kérning inom tridens skyddszon ar
nédvandig,

e Vid risk for pakorningsskador ska triden bridas in.

*  Upplag av massor ska undvikas inom skyddszonen da det ar viktigt att férhindra ytterligare kompaktering.
Detta giller aven uppstillning av byggbodar och maskiner.

* Borttagande av asfalt i nirheten av tridd ske med stor forsiktighet for att undvika paverkan pa ytliga rétter
som kan patriffas direkt under den asfalterade ytan. Rotter som frildggs ska hallas fuktiga och tickas for
att undvika uttorkning,

Forutom skyddszoner inom planomradet har triden, specifikt de storre ekarna, krontak som stracker sig inom
planomradet. Den storre eken 1 norra delen har ett kronéverhiang pa cirka 6-7 meter i pa planomradet. Det ar
inte tillatet att exempelvis beskdra dessa trad, det kravs tillstaind for detta och gors restriktivt. Da utstickande
balkonger nira tridens krontak utgor en potentiell framtida konfliktyta begransas méjligheten till detta inom
den zon dir bebyggelse tillats enbart nagra meter fran befintligt krontak pa skyddad ek.

I direkt anslutning till inventeringens storsta inmatta ek star idag en befintlig dldre férradsbyggnad.
Byggnaden star inom planomradet pa den privatigda fastigheten Radstugan 2. Byggnaden ar enligt gillande
detaljplan placerad pa mark som inte far bebyggas och star dven i ett lige som inte lampar sig for byggnad
enligt planférslaget. Eken star utanfér planomradet pa mark som enligt gillande detaljplan dr planlagd som
allmin plats — park, med kommunalt huvudmannaskap.

Forradsbyggnaden planeras att rivas och ersittas av markparkeringar for att ticka parkeringsbehovet f6r
kommande bostadsomrade. I plankartan finns en administrativ bestimmelse som anger att det krévs
marklov for schaktning inom den del av parkeringen som 4r narmast tradet. Planbestimmelsens motiv
anges i planbeskrivningens avsnitt 8 for att sikerstilla att bestimmelsen innebord ér tydlig vid kommande
handliggning av lovirenden. Bade rivningen och ersittningen med parkeringsplatser ska genomforas med
storsta hansyn till eken och i enlighet med de ovan naimnda skyddsatgarder som krivs. Avsikten ar att eken
ska std kvar i omradet da den bidrar med manga ekosystemtjianster till omradet och dr virdefull f6r biologisk
mangfald.
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Figur 23 - Befintlig ek strax utanfir Figur 24 - Planomridet med befintlig byggnad i forgrunden och Hjortmarka
Planomriadet i sider, direkt dster om Tingsvégen. naturreservat i bakgrunden.

Batkom tridet syns befintlig forradsbyggnad inom

planomradet som ska rivas.

Skuggpaverkan

En solstudie har ocksa genomforts f6r att studera eventuell paverkan pa triden inom naturreservatet pa grund
av skuggbildning (Krook & Tjider, 2023-01-19). Solstudien visar att skuggbildningen inom naturreservatet
okar efter full utbyggnad enligt planférslaget. Bedomningen dr dock att minskningen av solljus inte innebir
nagon betydande risk for negativ paverkan pa tridbestandet. Kinsligast f6r den 6kade skuggningen bedoms
en stérre inventerad ek vara. Flertalet planbestimmelser inférs dock som reglerar bebyggelsen och markens
anordnande med hénsyn till eken och 6vriga inventerade trid inom naturreservatet.

21/3 kI. 12.00 21/3 k. 15.00 21/3 kI. 1700

21/6 kl. 12.00 21/6 k. 16.00 21/6 k. 18.00 21/6 kl. 20.00

Figur 25 - Solstudie som dr genomford med huvudsyfte att redovisa skuggbildning dver Hjortmarka naturreservat dster om planomradet
(Krook>Ljider, 2023-08-31).
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Ny dubbelsidig allé och gangstrak

En del i planférslaget innebir att anldgga ett nytt gangstrak som omgirdas av en dubbelsidig allé lings
Kristineholmsvigen. Detta med syfte att skapa en trevligare gatumiljo, skapa en tydligare entré till
Hjortmarka naturreservat och dven bygga vidare pa ett befintligt gronstrak som l6per séder om E20 fran
Lillan.

Det finns flera entréer till naturreservatet men entrén som dr beligen strax nordost om planomradet

ir den mest centrala. I dagsliget utgdrs entrépunkten av en asfalterad yta som nyttjas som vindyta och
parkeringsplatser. Vigen in i naturreservatet hérifran dr asfalterad och leder till en f6rskola och vidare till
vandringsleder uppe pa berget. Ett nytt gangstrak som leder direkt till naturreservatet pa vigens sodra sida
bidrar till att 6ka reservatets synlighet och tillginglighet. Den dubbelsidiga allén férvintas bidra till att locka
besokare att ga in i Hjortmarka. Pa sikt kan gangstraket vara en del i en stérre kommunal satsning pa att
tillgdngligedra entrén.

Den dubbelsidiga allén bidrar dven till att skapa
mer gronska pa en plats som idag domineras av
hardgjorda trafikytor. Triden bidrar bade till

en trevligare trafikmilj6 att vistas i och blir en
tillgang bade for folk som passerar omradet och
for de framtida boende i omradet.

For att bade skapa kinslan av ett krontak

6ver gangstraket men samtidigt ta sa lite

yta som mojligt i ansprak av planomradet
planeras allén att anliggas med tva olika typer
av trid. Ett trdd med storre krona niarmast
Kristineholmsvigen och ett med mindre

krona nirmast bebyggelsen. I planteringszonen
finns plats for dagvattenanliggning i form av
skelettjordar som férdréjer och renar dagvatten

Figur 26 - Kristineholmsviigen med entrén till naturreservatet fran Kristineholmsvigen. For mer ingaende
i bakgrunden. Bilden visar gang- och cykelvigen lings beskrivning av gangstriket hanvisas till kapitel 3
Kristineholmsvégens norra sida samt trottoaren pa vigens sodra sida. och rubrik ”Géng- och cykeltrafik”.

SN | S| m A L

Figur 27 - Utsnitt ut planens illustrationsplan som visar tridplanteringen i dubbla rader pa Kristineholmsvéigens sidra sida.
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Vatten

Idag finns inget Oppet rinnande vatten inom planomradet och omradet omfattas inte av strandskydd.
Dagvattnet fran omradet rinner till sjon Gerdsken som ar forsta recipient. Sjon ar for liten for att klassas som
en vattenférekomst och tillhér dirmed kategorin ”Ovrigt vatten” (WA25472156). Sién har inte fatt nagon
statusklassning eller miljokvalitetsnormer.

Gerdsken mynnar till vattenférekomsten Lillan, vilken stricker sig fran Forsan till mynningen 1 Sdvean

och dirmed 4ven innefattar Gerdsken. An har ett hégt rekreationsvirde och stor betydelse fér stadsbilden

1 Alingsas kommun. Avledningen av dagvatten fran stora exploaterade ytor till Lillan, tillsammans med ett
relativt lagt medelflode (1,2 m’/s, uppmiitt vid Stampen ar 2008) i Lillin, gor att vattendraget dr hogt belastat
av fororeningar. Halterna av flera metaller i ans vatten 6verskrider normala bakgrundsvarden. Kommunens
bedémning ir att fororeningsbelastningen till Lillan 4r i behov av att minskas for att skapa bittre
torutsittningar for god biologisk mangfald. Lillan har historiskt dven visat pa dalig bottenfauna (undersékning
aren 1997 och 2010), vilket troligen beror pa férekomst av férorenade sediment och att sanering har
genomforts successivt.

Vattendraget Lillan tillh6r vattenforekomsten ”Forsdan- mynningen i Sdvedn till Stora Firgens utlopp” (WA39347642).
Vattenforekomsten dr 6 km lang och mynnar i Savein. Den ekologiska statusen i vattenférekomsten dr klassad
som mattlig (2019-08-27, forvaltningscykel 3 2017-2021). Utslagsgivande f6r bedémningen dr kvalitetsfaktorn
Fisk, vilken har bedomts till mattlig status pa grund av att hinder i vattendraget gor att fiskar inte kan vandra
naturligt. Detta gor att dven kvalitetsfaktorn Konnektivitet 1 vattendrag klassas som dalig status (2019-06-

03). Avsaknaden av naturliga livsmiljoer f6r vattenlevande vaxter och djur i vattendragets niromrade och
svamplan, féranleder mattlig status (2019-06-03) for kvalitetsfaktorn Morfologiskt tillstand i vattendrag.

Vattenforekomsten uppnar inte god kemisk ytvattenstatus enligt senaste statusklassning (2020-03-27,
forvaltningscykel 3 2017-2021). Till grund f6r bedomningen ligger data for halter 6verskridande grinsvirden
tor kvicksilver och polybromerad difenyletrar (PBDE). Grinsvirden for kvicksilver och PBDE 6verskrids

1 samtliga av Sveriges undersokta vattenforekomster pa grund av luftburen spridning och atmosfirisk
deposition.

God ekologisk status skall uppnas 2039 enligt miljokvalitetsnorm (MKN) beslutad 2021-12-20
(forvaltningscykel 3 2017-2021). Tidsangivelse saknas for nir god kemisk ytvattenstatus ska uppnas. Undantag
giller t6r de 6verallt 6verskridande @mnena kvicksilver och PBDE pa grund av det bedéms vara av sadan
omfattning att det saknas tekniska férutsittningar att atgirda.

Exploateringen innebir en forbattring av féroreningssituationen i dagvattnet. Lds mer om foreslagna
dagvattenanliaggningar i ’5. Teknisk f6rsérjning” pa sida 29 samt paverkan pa miljokvalitetsnormer for
vatten 1 7. Konsekvenser” pa sida 38.

Risk for dversvamning

Planomrédet ligger pa drygt 200 meters avstind fran sjon Gerdsken. Omrédet ligger 6ver berdknade
vattennivder vid 100- och 200-drsfléden samt beridknat hogsta flode (BHF) 1 Sivedn enligt berikningar gjorda
av MSB (2019-02-15). Planomradets ligsta omrade ligger idag pa ca +64 m (hojdsystem RH2000), vilket ar
over beriknade vattennivier vid Gerdskens utlopp (+63,8) vid ett klimatanpassat 100-arsflode (klimatfaktor
1,6) i Lillin (Sweco 2009-12-30).

Kommunen har tagit fram skyfallskarteringar f6r samtliga titorter med en hydraulisk markavrinningsmodell.
Modellen beriknar maximalt vattendjup och maximalt ytvattenflode som intriffar under simuleringen for ett
100-arsregn med klimatfaktor 1,35. Ytlig avrinning till omradet sker fran Hirsberget 1 6ster dar vattnet sedan
rinner vidare bade norr- och séderut pa grund av befintlig h6jdsittning 1 omradet. Fastigheten har historiskt
oversvaimmats vid skyfall, med vatten staende i lagpunkterna.
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Befintligt bostadsomrade sdder om planomradet utgdr en storre ligpunkt dir flera fastigheter riskerar att
oversvaimmas vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor 1,35. Gang- och cykeltunneln norr om planomradet
har ocksa historiskt 6versvaimmats vid skyfall. Enligt dagvattenutredningen tillh6rande aktuell detaljplan
bedéms ytligt avrinnande fldden fran planomradet inte belasta tunneln sett till befintlig h6jdsittning av

omradet (Sweco, 2023-01-19).
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Figur 28 - Maximalt vattendjup och ytvattenflode samt varaktighet pa oversvimning vid ett modellerat 100-drsregn med
klimatfaktor 1,35 (Sweco, 2022-04-21), figur fran dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2023-08-31).
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Hojdsittningen i omradet behover ses 6ver for att mojliggora avledning av skyfall till recipienten Gerdsken,
vilket férordas 1 stillet f6r magasinering, pa grund av omradets nirhet dit. Genomférd dagvattenutredning
konstaterar att vigarna som omgirdar omradet kommer fortsatt utgora avledningsstrak for skyfall och

att planerad exploatering av utredningsomradet inte bedoms leda till 6kade avrinnande fléden vid skyfall.
Foreslagna atgarder for skyfallshantering beskrivs mer ingaende 1 7’5. Teknisk forsorjning” pa sida 29.

Lek och rekreation

Omradet grinsar till Hjortmarka naturreservat vars entré ligger direkt nordést om planomradet. Hjortmarka
ar ett populirt friluftsomrade med vandringsled och friluftsgarden Hjortgarden med grillplatser och servering.
Naturreservatet ar dven klassat som extra virdefull nirnatur for lek enligt kommunens lekplatsplan. Entrén
till naturreservatet ar tinkt att fOrstiarkas 1 den nya detaljplanen genom anlidggandet av en dubbelsidig allé med
gangvig som leder mot entrén. Denna yta skapar dven ett sammanhingande gronstrak och knyter an till en
befintlig gronstruktur vister om planomradet.
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Nirmsta kommunala lekplats ligger med ett gangavstand pa cirka 900 meter fran planomradet. Den heter
Linnebick lekplats och ar medelstor lekplats, en sa kallad stadsdelslekplats. Sjon Gerdsken erbjuder flera
badplatser inom gangavstand.

I dagslidget domineras planomradet av kor-, parkerings- och lastytor f6r bil- och lastbilstrafik. Omradet
ar 1 dagsliget inte anpassat for allmanhetens vistelse, med undantag f6r befintlig gang- och cykelvig i
planomrédets vistra del. Da omradet gbrs om till bostadsomréde stills hogre krav pa friytor f6r lek och
gemenskap.

Planens typologi som ett slutet kvarter med en gemensam gard bidrar till upplevelsen av en privat gard for

de boende i omradet att nyttja gemensamt. Byggritter f6r komplementbyggnad samt mindre bostadshus som
tillats inom garden begrinsas for att planomradet ska erbjuda tillrackligt med friytor f6r de boende. For att
skapa goda foérutsittningar for att garden ska bli en trevlig vistelseyta f6r de boende begrinsas méjligheten att
anldgga bilparkering som markparkering pa garden, planbestimmelser som anger att bjilklaget ovan garaget
ska vara planterbart och att en viss procent av gardsytan som inte ar ovan bjalklag ska vara genomslapplig.

Fornlamningar och kulturminnen

Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet och ingen arkeologisk utredning har genomférts. Om
man vid griavning eller annat arbete patriffar fornlimning féreligger anmilningsplikt enligt Kulturmiljélagen
(2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En geoteknisk utredning har utforts av Sweco, se PM Geoteknik, Berg och Fororenad mark daterad 2023-08-
31 samt MUR daterad 2021-03-12. Enligt SGU:s jordartskarta bestir de ytliga jordlagren av postglacial sand
och i 6ster finns urberg/berg i dagen. Jorddjupen varierar enligt utférda sonderingar mellan cirka 6,5 och 8
meter i sydost och cirka 35 meter mot Haradsvigen. Generellt utgors under asfalten jordlagerfoljden Gverst
av sand som stallvis dr siltig eller har inslag av siltkortlar. I nagra sonderingspunkter finns det 6verst fyllning,
ca 1-1,5 meter, ovanpa sanden, fyllningen bedéms utgoras av grus och sand. Bedomningen ir att lera finns pa
djup mer dn ca 10—15 meter i nagra sonderingspunkter. Lerlagret bedoms ha en miktighet kring 10 meter.

Da marken inom det aktuella omradet har en flackare lutning dn 1:10 samt att det inte ar lermark bedoms
det, enligt den geotekniska undersékning som genomforts for planomradet, inte finnas forutsattningar for
initialskred f6r befintliga marknivaer. Planerad byggnation bedéms inte paverka totalstabiliteten i ndgon storre

grad.

En bergteknisk besiktning av Hirsbergets bergsslint har genomforts f6r att studera risken f6r blocknedfall
mot planomradet (Sweco, 2023-08-31). Vid undersékningen noterades tre 16sa block som ligger utanfér
planomridet. Dessa omriden kan paverkas av eventuella bergschaktningsarbeten och det rekommenderas
dirfor att atgiarda de bergblock som identifierats som instabila. Detta genomférs pa enklaste sitt genom
bergskrotning dir bergblocken sikert tas ned innan bergschaktningsarbeten/springning paborijas. Eftersom
blocken dr beligna inom Hjortmarka naturreservat kan det dven bli aktuellt att f6érankra blocken eftersom det
ger minst paverkan pa naturmiljon. En planbestimmelse anger att 16sa block ska dtgiardas innan startbesked
kan ges f6r bostader.

Omradets hydrogeologiska forutsittningar har undersokts och filtundersokningar har genomférts inom
ramen for planarbetet (Sweco, 2023-08-31). Inom fastigheten férekommer det ett Gvre, Oppet magasin ovan
ett lerlager som édr mer eller mindre sammanhingande. Maktigheten pa det 6ppna magasinet ér stort, ca 15
meter och utgdrs 1 huvudsak finsand och siltig sand. Grundvattennivan i1 det 6vre, Sppna magasinet ligget ca
4 meter under markytan. Det dr oklart om det finns ett slutet magasin under leran. Utforda trycksonderingar
tyder inte pa det. Utifran dessa hydrogeologiska forhallanden bedéms eventuella risker, kopplade till en
eventuell randzon, som mycket sma eller obefintliga.
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Grundlaggning av planerade byggnader bedéms enligt den geotekniska utredningen behéva utféras med
palar men eventuellt kan det vara méjligt att anvinda platta pd mark for radhusen 1 s6der. Vilken typ

av grundliaggningsmetod som dr bast limpad f6r bebyggelsen behéver klargoras och dimensioneras i
projekteringsskedet. Det underjordiska garaget maste dimensioneras for eventuell last frin byggnader som
placeras pd innergirden, ovanpa garaget. All grundliggning ska ske frostskyddat.

Sittningar i friktionsjorden pa ytor som inte palas bedoms bli momentana och utbildas under byggskedet.

Radon ir en ddelgas som ger upphov till joniserande strialning. Radon finns 1 marken 1 stora delar av

Sverige och kan tringa in i byggnader genom otitheter i grunden eller killaren. Enligt SGU:s kartvisare
Gammastralning, uran ar uranhalten i omradet pa en niva som motsvarar normal radonriskmark.
Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt
ska motsvarande atgirder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas 1 byggnaden.

Fororenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits verksamhet av sadant slag att féroreningar i mark och byggnad
inte kan uteslutas. En inventering avseende fororenad mark har tagits fram av Sweco for att identifiera

hur féroreningssituationen ser ut idag samt att identifiera eventuella risker, omriden och faktorer som kan
innebira behov av kompletterande undersokningar eller utredningar infor detaljplaneliggning. Under viren
2023 har ytterligare miljoprovtagning med avseende pa férekomst av klorerade 16sningsmedel genomforts.

Samtliga resultat och slutsatser finns sammanstillda 1 PM Geoteknik, Berg och Fororenad mark (Sweco,
2023-08-31).

I provtagning utfoérd 2021 utfoérdes provtagning i mark inom fastigheten. Installation av 4 grundvattenror
till 4 m djup utférdes ocksa men inget vatten fanns i dessa sa ingen provtagning kunde utféras. Information
fran tidigare provtagning (fran grundvattenror) anvindes i stillet. Vid kompletterande provtagning 2023
genomfordes provtagning av grundvatten och porgas vilket bedéms vara bra medium for provtagning

av klorerade l6sningsmedel. Samtliga analyserade parametrar har uppmitta halter under de aktuella
jamforvardena och aven under respektive dmnes rapporteringsgrans forutom Tetrakloreten som pavisades i
laga halter 1 tva provpunkter vid provtagning av porgas.

Sammantaget visar resultaten fran de miljoétekniska markundersékningarna att fOroreningsgraden ar lag inom
omradet. Endast PAH har pavisats 6ver Naturvardsverkets riktvirde for kinslig markanvandning (KM) inom
planomradet.

Betriffande avvecklad och sanerad bensinstation i det sydvistra hornet av fastigheten Radstugan 2 bedoms,
enligt slutdokumentationen (Deka Enviro, 2021), sammantaget att marken efter avslutade dtgdrder och
provtagning uppfyller krav motsvarande KM i samtliga omraden dir milj6kontroll och provtagning har skett.
Miljokontrollen har fokuserats pa féroreningar kopplat till drivmedelsverksamhet.

I kommande projektering behévs ytterligare provtagning inom aktuella fastigheter. Undersokningarna som
har utforts dar oversiktliga och omfattar inte mark under befintliga byggnader. Féroreningarna som patriffats
ar dirmed inte avgransade i djup- och sidled. Eftersom marken till stor del dr bebyged idag ar det fordelaktigt
att genomfora kompletterande provtagning nir byggnaderna dr rivna. Ytterligare provtagning kan dven bli
aktuell inf6r kommande masshantering i entreprenadskedet. En planbestimmelse har inférts som anger

att startbesked inte far ges for bostadsindamal forrin markfororening avhjilpts. Eventuella markarbeten
inom fastigheten betraktas som anmilningspliktig verksamhet enligt férordning om miljéfarlig verksamhet
och hilsoskydd, SFS 1998:899. Anmilan om avhjilpandedtgird enligt § 28 ska limnas in till bygg- och
miljobnimnden i god tid (minst 6 veckor) fére planerad dtgird paborjas. Anmalan ska dven goras innan
planerade rivningsatgirder.

Riksintresse friluftsliv
Hirsberget och Hjortmarka naturomrade ér av riksintresse for friluftsliv. Aktuellt planforslag bedoms inte
skada riksintresset.
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5. Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp.

Dagvatten

Kommunfullmaktige har i1 september 2020 beslutat om “Dagvattenstrategi. Mal, strategier och ansvar
for dagvatten inom Alingsas kommun”. Dagvattenstrategin utgor grunden for kommunens strategiska
dagvattenarbete som beskrivs mer ingaende i dagvattenplanens riktlinjer och atgardsplan. Strategin anger
bland annat att dagvatten vid ny- och storre ombyggnation i forsta hand ska omhandertas 1 hallbara
dagvattenanliggningar som mojliggor infiltration, rening, férdrojning och trog avledning, samt att
anldggningarna ska ha en kapacitet motsvarande minst 12 mm nederb6rd per kvadratmeter hardgjord
yta. En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for aktuell detaljplan (Sweco, 2023-08-31).
Utredningen redovisar beraknat erforderligt f6rdrojnings- och reningsbehov tor dagvatten frin allmin
platsmark och kvartersmark utifran Alingsas kommuns riktlinjer f6r dagvattenhantering. Utredningen
baseras pa de riktlinjer som finns i de tre styrdokumenten; Dagvattenstrategi, Riktlinjer och Atgirdsplan.
Dagvattenhantering vid ombyggnation av Kristineholmsvigen (utanfoér detaljplanomradet) beskrivs aven i
korthet.

Exploateringen beridknas leda till minskad avledning av féroreningar med dagvattnet till recipienten.
Fororeningsreduktionen i foreslagna dagvattenanldggningar bidrar ytterligare till att vattenférekomsten kan
uppni miljckvalitetsnormerna. Planomradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten och det
finns dagvattenserviser utbyggda till fastigheterna idag som utgér mojliga forbindelsepunkter till det allmanna
dagvattenledningsnitet.

Anlaggning fér dagvatten
fran Kristineholmsvéagen
loch norra GC-véagen
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Dagvatten - ledning
—— Dagvatten - servisledning
Foreslagen dagvattenanlaggning
[ Biofilter
£55% LOD innergard
Harsberget B Skelettiord
[] Avskéarande dike

<o

\-)%37 ¥
L IAnlaggning (biofilter,

makadamanlaggning) for

dagvatten fran gardsyta (ej tak)

|

Anléggning fér avledning av
dagvatten fran Harsberget

BUE Tingsvage

5 o o o“ < u‘ Sl
- il o 9 A
Anlaggning for dagvatten | - o\ >
fran Héradsvagen och i = [Anlaggning for dagvatten
GC-vég [ fran parkering ;
Pl il s>y | (
0~ _\wb5 30 60m
Qo

a

Figur 29 - Schematisk bild av foreslagen dagvattenbantering inom planomridet (Sweco, 2023-01-19).
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Foreslagen dagvattenhantering omfattar olika infiltrationsanldggningar (biofilter eller makadamdike) och
avledande diken inom kvartersmark. F6r omhandertagande av dagvatten fran Kristineholmsvigen och
Hiradsvigen foreslas anliggningar pa allmién plats sa som skelettjordar i planerad tridallé och biofilter
eller skelettjordar samt underjordiska rérmagasin inom de ytor med allmin plats GATA som avsatts for
Hiradsvagen. En planbestimmelse anger att fordrojningsmagasin ska finnas inom gatumarken for att
sikerstalla att erforderlig f6rdr6jning uppnas och en planbestimmelse anger att minst 12 % av marken ska
vara genomslipplig for att sikerstilla att Gppen anlidggning for rening kan ordnas.

Dagvatten frin Hirsberget avrinner till planomradet. Ett avskdrande dike foreslas anliggas langs med
planomradets Ostra grins for att hindra dagvatten att rinna till omradet. Diket féreslas avleda dagvatten

till storsta delen sOderut baserat pa befintlig topografi, och anslutas via en kupolbrunn till befintlig
dagvattenledning i Tingsvigen. I norra delen finns en befintlig vattendelare och berg som gor att vattnet

allra lingst norrut littast leds mot Kristineholmsvigen i stillet. Dikets toppbredd ir i dagvattenutredningen
riknat till 3 meter och utéver det finns ett utrymmesbehov for skotsel pa 1,5 meter. Diket har ett djup pa

0,5 meter. Dikets placering ar avgrinsat i plankartan for att fa tillrickligt med utrymme f6r att fylla sin
funktion men f6r att inte inkrikta pa de inventerade tridens skyddszoner dir schaktning kan paverka tridens
rotter. For en ingaende beskrivning av hur hansyn tagits till tridens skyddszoner, lds mer under kapitel 4
”Skyddad natur”. Férutom sjilva placeringen av diket regleras en minsta lutning pa diket for att sakerstalla
dess funktion och vattnets rinnvig. Da diket inte bor ga hela vigen fram till plangrins i sdder pa grund av
inventerade trads skyddszoner avslutas diket i innan det nir den sodra markparkeringen och fortsitter som en
ledning under parkeringen. Da syftet med diket dr att avleda vatten sa det inte paverkar planerade byggnader
har en planbestimmelse inforts som anger att diket ska vara anlagt innan startbesked ges f6r planerad
bostadsbyggnation. Férberedande atgirder sa som rivning av befintliga byggnader med eventuella tillhérande
griv- och saneringsarbeten kan fa startbesked och diarmed genomforas innan eller samtidigt som diket. I
hindelse av skyfall Gverstiger flédena ledningsnitets kapacitet och avledning sker ytledes. Det blir saledes
viktigt att sikerstilla hojdsittningen av och omkring straket samt i anslutning till Tingsvagen, for att skapa en
saker ytlig avledning av hoga fléden.

Detaljplanen tillater inte zink och koppartak i omradet och darfér bedoms det inte finnas ett behov av rening
av takvatten. Inne pa bostadsgarden kan planteringsytor utformas med biofilter eller skelettjordar f6r trad for
att rena dagvattnet fran gardsytan. Detaljplanen reglerar att bjalklaget ovan parkeringsgaraget ska utformas
planterbart, sa att konstruktionen méjliggor vegetation inom denna del av garden. Bjilklaget oméjliggor dock
infiltration vilket gor det dn viktigare att den del av garden som inte planeras ovan bjalklag har tillriackligt
med genomsléapplig yta dir dagvattenanliggningar sa som biofilter eller makadamanliggningar (alternativt
skelettjordar for trad) placeras. Att tillrickligt med icke-hardgjord yta finns regleras med planbestimmelse om
minsta andel genomsléipplig yta.

Dagvattnet fran markparkeringen i séder féreslas 1 dagvattenutredningen férdréjas och renas genom biofilter,
men det framkommer att det dven kan utformas som makadammanliggningar, som anliggs pa liknande sitt
lings med parkeringsytan. I detaljplanen sikerstalls att tillricklig yta finns for bade parkeringsanliggning
och tillhorande dagvattenanliggning genom att egenskapsomadet f6r markparkering preciseras och genom
att det anges att 5 % av marken ska vara genomslipplig, vilket motsvarar den yta som behovs enligt
dagvattenutredningen.

Exploateringen innebir en forbattring av féroreningssituationen i dagvattnet. Detta eftersom den planerade
markanvindningen bedéms generera ligre fororeningshalter och -mingder dn 1 befintlig situation. Med
foreslagna dagvattenanliggningar bedéms fororeningssituationen forbattras ytterligare. Detaljplanen bedoms
dirmed inte medfora simre forutsittningar for vattenfoérekomsten att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

Skyfall

Paverkan vid skyfallshiandelser inom och nedstréms planen har i dagvattenutredningen (Sweco, 2023-08-31)
bedémts utifran Alingsias kommuns skyfallskartering (hydraulisk markavrinningsmodell). Forutsittningar
for att skapa en siker skyfallshantering inom planomradet bedoms som goda genom utférande av en
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noggrann hojdsittning. Ytlig avledning av skyfallet foreslds ske pa grund av omradets nirhet till recipienten.
Omradet ir idag vildigt hart exploaterat, varpa planerad exploatering inte bedoms leda till en 6kad avrinning
och paverkan pa omkringliggande omraden vid skyfall. Vigarna som omgardar omradet kommer fortsatt
utgora avledningsstrak for skyfall och foreslagna dagvattenanliggningar kommer att skapa magasinering av
dagvatten inom utredningsomradet.

Planerat avskirande dike utmed planomradets Ostra grins har dven funktionen att avleda skyfall och
utrymme for detta dike sakerstalls 1 plankartan. For att forhindra att skyfall paverkar planerad bebyggelse
inom planomradet inférs bestimmelse om att diket ska vara anlagt innan startbesked ges f6r planerad
bostadsbyggnation. Férberedande atgirder sa som rivning av befintliga byggnader med eventuella tillhérande
griv- och saneringsarbeten kan fa startbesked och diarmed genomforas innan eller samtidigt som diket.

Innergarden behéver hojdsittas sa att skyfallet kan avledas via 6ppningen mellan huskropparna ner till
Tingsvagen. Detta dr viktigt for att undvika att innergarden blir ett sd kallat instingt omrade, som inte kan
avvattnas med sjalvfall. En planbestimmelse om minsta lutning sakerstiller att marken vid innergardens
Sppning hojdsitts s att vattnet leds i riktning mot Tingsvigen i séder. Aven f6r markparkeringen i séder
finns planbestimmelse om minsta lutning for att sikerstilla avrinning i rétt riktning,

En god skyfallshantering bedoms kunna fis inom detaljplanen och framkomligheten till/frin omridet
bedéms som god utifran skyfallskarteringen. Exploateringen bedéms inte medféra en férsaimrad situation
for nedstroms beligna omraden, eftersom omradet idag ar helt hardgjort. Den planerade markanvandningen
och forslagna dagvattenanliggningen kommer sannolikt leda till att minskad avrinning sker fran omradet.
For att ytterligare minska avledningen till befintlig lagpunkt pa Mantalsvigen med fastigheter, foreslas 1
dagvattenutredningen atgiarder utanfér detaljplanen for att styra skyfallet till Bordsvigen.

Avfall

Alingsas kommuns Avfallsforeskrifter klargor en del forutsittningar kring avfallshantering och
dimensionering kring miljchus och liknande. I trafikutredningen tillhérande aktuell detaljplan (Sweco,
2023-01-19) redovisas mojlig placering av miljohus for att klara maximala avstand till entréer. I foreskrifterna
redovisas dven krav pa kérvigar for renhallningsfordonen. For att avfallshanteringen ska fungera stills krav
pa vagars barighet, siktférhallanden, frih6jder och fria bredder, kurvradier samt vindytor.

For att uppfylla raidande krav och féreskrifter for avfallshantering inom planomradet inférs en mojlighet
tor avfallsfordon att kora in till planomradet fran Kristineholmsvigen och vinda. Lings 6vriga delar av
Kristineholmsvigen infors bestimmelse om utfartsférbud for att minska antalet korsningar dér biltrafik
korsar gangtrafiken. Infarten till avfallshanteringen samutnyttjas med anslutning till transformatorstation.
Avfallsfordon kan na 6vriga delar i kvarteret utan att plankartan reglerar specifikt for detta andamal.

El, tele och fiber

Den nya bebyggelsen ansluts till det befintliga ledningsnitet. For att f6rsérja omradet med el krivs en ny
transformatorstation. En byggratt for transformatorstation har tillskapats i planomradets nordostra del.
Transformatorstationen dr nabar frin Kristineholmsvigen och transformatorstationen placeras sa att den nas
via samma vag som avfallshanteringen. Ett markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar inférs for
att mojliggora ledningsdragning mellan Kristineholmsvigen och transformatorstationen.

Befintliga ledningar i Kristineholmsvigen kommer behova flyttas nagot fo6r att skapa plats for tridplantering.
Flytt av befintliga ledningar inom kvartersmark kan bli aktuellt om de hamnar under planerade byggnader.

Varme
Fjarrvairme finns 1 omradet idag och den nya bebyggelsen ges mojlighet att anslutas till det kommunala
fjarrvirmenitet.
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(streckad). Figur fran riskutredning (WSP, 2023-08-10)

6. Risker och stdrningar pa platsen
Farligt gods

Linsstyrelsen har 2006 beslutat om en policy fo6r markanvindning intill transportleder for farligt gods.
Inom riskhanteringsomradet 150 meter har méjlig markanvindning angivits. Zonerna har inga fasta grinser
utan hinsyn maste tas till férhallandena pa varje plats. Planomradet ligger inom 150 meter fran E20 som
Linsstyrelsen rekommenderat som fardvag for genomfartstransporter med farligt gods, darfor har en
riskbedémning i samband med upprittandet av detaljplanen gjorts.

En riskbedomning som bestar av en analys och virdering av de risker som finns har utférts av WSP (WSP,
2023-08-10) Rapporten har uppdaterats infér granskningen. och visar pa en individrisknivd inom ALARP-
omradet (As Low As Reasonably Practicable) i liget for planerad bebyggelse. ALARP-omridet omfattar risker
som bedéms vara acceptabla med étgirder. Samhallsrisknivan visar pa en riskniva delvis hogt inom ALARP.
Med foreslagna riskreducerande atgirder enligt nedan sinks samhallsrisknivan till att ligga inom det ligre
ALARP-omradet. Foljande riskreducerande atgirder anses dairmed vara rimliga att vidta:

e For byggnader inom planomradet placeras friskluftsintag hégt och 1 riktning bort frain E20 och vig 180,
det vill siga friskluftsintag placeras pa tak och friskluftsintag sker fran Ost.

e TFasaden mot vig 180 rekommenderas utféras i ligst brandteknisk klass EI 30 och med foénster i ldgst
klass EW 30 for att forebygga brandspridning till inomhusmiljén inom 30 meter fran vigen. Obrinnbara
ytskikt kan anvindas for att f6rebygga brand i fasaden och pa taket.

*  Detbor finnas utrymningsvagar pa byggnadskropparna niarmast vig 180 och E20 som vetter mot
innergarden, for att boende ska kunna limna byggnaderna utan att riskera att paverkas av brand eller
utsldpp pa nagon av vigarna.

Dessa atgirder finns med som bestimmelser péd plankartan.

Brand

I trafikutredningen for aktuell detaljplan (Sweco, 2023-01-19) framgar hur krav sett till utrymning och
tillgdnglighet for slickinsatser ska kunna uppnas inom planomradet. Da planen medger bebyggelse 6ver + 23
meter ovan mark bor utrymningsstrategin vara via héjdfordon. Nuvarande utformning av utemiljon méjliggor
dock inte for dessa fordon att angora bebyggelsen lingst i Oster. Likasa mojliggors inte tillrackliga ytor pa
innergarden for dessa fordon. Utmed Haradsvigen dr det mojligt att anvinda dessa fordon dock inte lings
Kristineholmsvigen dir avstandet ar for langt och dir saval trid som balkonger begrinsar mojligheterna.
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Sammanfattningsvis kommer samtliga trapphus att beh6va brandsikras. Radhusen i sdder samt bostiderna
utmed Hiradsvigen kan dessutom utrymmas via héjdfordon. For slickningsarbetet kommer speciella atgarder
krivas da avstinden till vissa entréer frain nirmsta uppstillningsméjlighet Gverstiger 50 meter.

Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hiansyn till allminna intressen som hilsa och sikerhet.
Buller kan fa konsekvenser f6r méanniskors hilsa, dirfér ska ljudmiljon vigas in 1 bedémningen.

Vilka ljudnivder som inte bor 6verskridas regleras med stéd av miljobalken (9 kap. 12 §) samt av en
férordning. Nu aktuell férordning ar ”Farordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Enligt férordningen bor buller fran spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om

en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. (Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om hogst 35
kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA).

Férordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida uppnas dir bullret
uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad. Riktvirdet for
maximal ljudniva ska uppnas mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av bostadsrummen vindas mot
den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivi samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan ska anordnas 1 anslutning till byggnaden. Maximalnivan vid uteplats bor inte Gverskridas
med mer dn 10 dBA maximal [judnivé fem ganger per timme mellan kl. 06.00 — 22.00.

I omrédet planeras bostader intill en trafikerad vig och dirfor har en bullerutredning tagits fram av Sweco
(2023-08-31). Beridkningarna visar att de hogsta beriknade ekvivalenta ljudnivderna 6verskrider riktvirden
och uppgir till 63 och 64 dBA vid bostadsfasaderna som vetter mot Kristineholmsvigen respektive
Borasvigen. Bostadsfasader som vetter mot Tingsvigen eller mot grénomradet 1 6ster far ljudnivaer som
understiger riktvirden for trafikbuller. For de bostdder som far 6verskridanden behdver minst hilften av
bostadsrummen vara vinda mot innergiarden som beriknas fa ekvivalenta ljudnivier <55dBA eller sa ska

bostaden inte vara storre an 35 m?.
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Figur 31 - Trafikbullerberikning som visar dygnsekvivalent ljudniv for vig- och tagtrafik ar 2040 (Sweco, 2023-01-19)
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For bostadsfasader som vetter mot innergarden beridknas den ekvivalenta ljudnivan bli 43-55 dBA. Det ir
fraimst takvaningar och 6vre vaningsplan som beriknas fa 6verskridanden av riktvirde for uteplats (<50 dBA
ekvivalent ljudniva) om en sidan skulle uppforas vid fasaden. En primir gemensam uteplats kan uppforas

pa innergarden som beridknas understiga riktvirdet. En primir gemensam uteplats pa innergarden mojliggor
ocksa sekundira uteplatser for bostiderna som till exempel balkong dven om de 4r mer bullerutsatta.

Plankartan utformas sa att bebyggelsen inte riskerar att placeras pa ett sitt som kan leda till 6verskridande

av riktvarden. Bullersituationen har lett till att plankartan har en liten flexibilitet gillande placering av
byggnader. Placering av bebyggelsen som ett sammanhallet kvarter uppbyggt runt en bullerdimpad innergard
ar essentiell for att klara bullervirdena varfor planbestimmelser som reglerar detta infors. I bullerutredningen
har berikningar utforts for att identifiera behovet av bullerskdrmande effekt fran byggnaderna niarmast
Borasvagen. Resultatet fran dessa berdkningar visar att om inte byggnaderna inom omrade markerat B1-B6 (se
Figur 29) byggs kommer ljudnivierna pa innergirden 6verskrida riktvirdena for uteplats. Aven f6r radhusen
B7-B8 forsvinner mojligheten att anlidgga enskilda uteplatser som klarar riktvirden utan bullerskyddsskdrmar.
Med sammanbyggd byggnadskropp inom B1-B6 som har en vaningshojd pa tva vaningar f6r B1-B3 och en
vaning for B4-B6 sa klaras riktvirdena for uteplatsen. Behov av 6ppningar 1 kvarteret for att mota gatan
utanfor har samtidigt bedomts som viktigt. I séder finns ett slipp mellan byggnader dar marken inte far forses
med byggnader och i norr har en planbestimmelse som sager att ett slipp mellan byggnaderna ska finnas. Den
planbestimmelsen dr placerad inom ett avgrinsat egenskapsomrade som mojliggér en mer flexibel placering
av detta slipp/6ppning mellan byggnader.

/4

Figur 32 - Karta med fortydligande av administrativa bestammelser a, och a_. Planbestimmelsen a, anger att starthesked inte far
ges for bostéder forrin sammanhingande byggnad mot Hdiradsvégen och Kristineholmsvigen har uppforts. Planbestimmelsen a,
anger att marklov krivs for schaktning.
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Planbestimmelser reglerar att de byggnader som utgér bullerskydd mot 6vrig bebyggelse ska uppforas som
en sammanhingande byggnadskropp. Minsta nockhéjd inférs ocksa 1 enlighet med bullerutredningen.
Slutligen inférs bestimmelse om villkor for startbesked som sikerstaller att bebyggelsen som krivs for att
klara bullervirdena byggs fore 6vrig bebyggelse. For de huskroppar som far 6verskridanden 6ver 60 dBA vid
fasad anger en planbestimmelse att minst hilften av bostadsrummen 1 varje ligenhet ska orienteras mot en
ljudddmpad sida alternativt vara mindre dan 35 m?

/. Konsekvenser

Miljobeddmning

Kommunen har i en undersokning, enligt Plan- och bygglagen 4 kap 34 § och Miljobalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersékningen
har miljébedomningstérordningen sirskilt beaktats och kommunen har dirmed bedomt att en Strategisk
miljobedémning inte behévs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsittningarna och den paverkan
detaljplanen innebdr fér miljon, hélsan och hushéllningen redovisas i denna planbeskrivning.

Planens anvindning innebir ingen tillstandspliktig verksamhet. Planomradet berors inte av internationella
konventioner sa som natura 2000 eller virldsarv men grinsar till naturreservat och riksintressant omrade
avseende friluftsliv. Exploatering inom omradet bidrar till positiv utveckling avseende friluftsliv da fler
minniskor bor och r6r sig i anslutning till omradet och nytt gangstrak omgirdat av dubbelsidig allé bidrar till
att leda minniskor till och férstarka entrén till naturreservatet. Omradet dr idag hardgjort och planférslaget
innebar mindre andel hardgjord yta och mer vegetation 1 omradet. Skuggbildning fran omradet och
markatgirder inom omradet bedoms inte patagligt paverka vegetationen inom naturreservatet. Anmilan om
samrad enligt 12 kap- 6 § miljobalken krivs infor rivning av befintlig byggnad samt inom samma omrade
anliggande av parkeringsanliggning med tillhérande dagvattenanliggning da detta riskerar att paverka
rotter pa skyddsvird ek. I 6vrigt infors planbestimmelser som férhindrar schaktning inom inventerade trids
skyddszoner. Skyddsvird ek dir ytlig schaktning kommer krivs star utanfor naturreservatet.

Forsta recipient for vatten fran omradet 4r Gerdsken som darefter avleds till Lillin som dr hogt belastat av
tororeningar. Den ekologiska statusen ér klassad som mattlig och vattenférekomsten uppnar inte god kemisk
ytvattenstatus. Dagvattenutredningen visar att den planerade markanvindningen bedéms generera lagre
tororeningshalter och -mingder och med foreslagna dagvattenanliggningar bedoms féroreningssituationen
torbattras ytterligare. Detaljplanen bedoms dirmed inte medfora simre forutsittningar for vattenférekomsten
att uppna gillande miljokvalitetsnormer.

Riksintressen

Inom aktuell detaljplan finns inga riksintressanta omraden men planomradet gransar till Riksintresse
Friluftsliv. E20 strax norr om planomradet omfattas av Riksintresse for kommunikationer och Alingsas
stadskirna cirka 400 meter fran planomradet omfattas av Riksintresse for Kulturmiljévarden. Samtliga
riksintresseansprak som ir relevanta for aktuell detaljplan regleras 1 miljébalkens 3:e kapitel.

Kommunens ambition ar att beséksantalet till Hjortmarka ska fa mojlighet att vixa med anledning av
aktuellt planforslag. Dels genom att antalet invanare i nira anslutning till omradet 6kar, dels genom att den
mest centrala entrén till omradet synliggors redan fran Borasvigen genom en medveten vigutformning
(gangstraket) som dven kan kompletteras med ytterligare skyltning. Sammantaget innebir ett genomforande
av planforslaget inte risk for pataglig skada pa Riksintresse Friluftsliv, snarare skapas méjligheter till positiv
paverkan pa de riksintressanta virdena i omradet.

Genomforda trafikanalyser visar att maximal utbygenad enligt planforslaget inte innebar nagon markbart
negativ effekt pa vagnatet ar 2040. Att dven pa sikt tillata utfart fran Kristineholmsvigen till Borasvigen
norrut har marginell effekt pa framkomligheten och kapaciteten f6r Bordsvigen och dess anslutning till den
nya cirkulationen med E20. Sammanfattningsvis ar bedémningen att ett genomforande av planforslaget inte
innebar nagon risk for pataglig skada pa Riksintresse f6r kommunikationer.
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Da omradet enbart kommer ha viss synlighet fran specifika punkter inom ytterkanten pa riksintressant
omrade utifran kulturmiljévard (se Figur 7) dr bedémningen att planforslaget inte innebar nagon risk for
pataglig skada pa Riksintresset for Kulturmiljovarden.

Hallbar utveckling
I Alingsis Oversiktsplan har fem malbilder fér den fysiska planeringen i kommunen antagits. Aktuell
exploateringen bidrar till fyra av fem malbilder och skapar pa sa sitt bra férutsiattningar f6r hallbar utveckling,

Malbild 1: Ny bebyggelse ska i huvudsak tillkomma inom befintliga orter och i goda kollektivtrafikligen och ska framja orternas sirart.
Nya bostider inom Rédstugan placeras inom Alingsas titort i ett lige med god kollektivtrafikférsorjning med
nio busslinjer och 5 minuter cykelavstand till tagstation.

Malbild 2: Alla orter och stadsdelar ska inneballa arbetsplatser, service, Rultur- och fritidsaktiviteter och olika bostadstyper.
Planomradet dr placerat inom Alingsds titort 1 nira anslutning till stadskdrnan, 1 nirheten finns bade
arbetsplatser, service samt kultur och fritidsaktiviteter. Detaljplanen mojliggér centrumverksamheter i
bottenvaning. Detta betyder att olika verksamheter som detaljhandel, kulturverksamheter, gym, foreningsliv,
och flera kan etablera sig i omradet. Olika bostadstyper som student-, senior-, och gruppbostider ar mojligt i
hela omridet. Exploateringen innefattar framfor allt ligenheter i olika storlekar men dven radhus/parhus som
bidrar till stérre variation i boendet dr planerade.

Malbild 3: Alingsds kommun ska vara del i ett effektivt kommunikationsndt, dér kollektivtrafik och giang- och cykeltrafik prioriteras.
Inom planomradet gar den befintliga gang- och cykelbanan lings Hiradsvigen som binder ihop planomradet
med bland annat stadskédrnan. Langs Kristineholmsvigen finns en nyligen anlagd gang- och cykelbana

och lings vigens sodra sida planeras for ytterligare gangstrak. Tva kollektivtrafikhallplatser finns i direkt
anslutning till planomradet som tillsammans bidrar till god kollektivtrafikférsorjning f6r omradet.

Malbild 4: Vérdefulla naturomraden och naturresurser ska sikerstillas och utvecklas.
Radstugan grinsar till Hjortmarka naturreservat som dven dr utpekat Riksintresse for friluftsliv. I detaljplanen
ingar en allé lings Kristineholmsvigen som bland annat bidrar till att forstirka naturreservatets entré.

Naturmiljo

Planforslaget bedoms vara forenligt med de grundliggande bestimmelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga virden vad giller flora,
fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedémts som ekologiskt
sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan. Forindringen avser detaljplanerat omrade dir marken redan dr
ianspraktagen som ett verksamhetsomrade. All yta inom planomradet ar idag hardgjord och planforslaget
innebidr en 6kad andel gronytor, inklusive plantering av trid och buskar inom planomradet. Den planerade
tradallén lings Kristineholmsvigen bidrar bland annat till att starka ett befintligt gronstrak i Ost-vistlig
riktning och att 6ka andelen gronska i ett omrade som idag karaktariseras av stora hardgjorda ytor och
trafik. Trdd och buskar som planteras bor vara av inhemska arter eftersm inhemsk flora har utvecklats for att
passa in 1 det lokala ekosystemet och darfor ar mer hallbara och gynnsamma f6r det omgivande landskapet.
Planomradet grinsar till Harsberget som ar ett skogbeklitt berg, skyddat som del 1 naturreservat. Inom
naturreservatet och i direkt anslutning till detta har en av kommunen genomférd tridinventering pavisat
torekomst av aldre trid med stora rotsystem kinsliga for olika typer av markatgirder. En bedomning av
triden med avseende pa sirskilt skyddsvirde har gjorts av Ornborg Kyrkander (2023-07-11). Inget av triden
uppfyller kriterierna for att klassas som jattetrad, mycket gamla trid eller grova haltrid.

Planforslaget har anpassats 1 anslutning till uppmatta skyddszoner runt triden for att inte riskera paverkan

pa tridens rotsystem. Nirmast triden kommer ett dagvattendike samt markparkering med tillhérande
dagvattenhantering (biofilter eller makadamm) att anldggas. Det kan ocksa krivas viss schaktning for att ta
bort befintlig asfalt i omradet och ersitta med exempelvis gris- eller dngsfroer eller ordna en plantering. En
stor ek utanfor naturreservatet (nummer 20 i figur 21) stir nira en befintlig forradsbyggnad som planeras att
rivas och ersittas med markparkering. Forutom skyddszoner inom planomradet har triden, specifikt de storre
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ekarna, krontak som stricker sig inom planomradet. Den storre eken i norra delen har ett kronéverhing pa
cirka 6-7 meter i pa planomradet. Det dr inte tillatet att exempelvis beskara dessa trid, det kravs tillstaind for
detta och gors restriktivt.

Foljande planbestaimmelser har inforts for att minimera paverkan pa naturreservatet och triden:

*  Omradet dir diket far lov att anlidggas har avgrinsats pa plankartan vilket minimerar risk for paverkan pa
tridens rotsystem eftersom diket placeras pa ett sitt sa att schaktning undviks inom alla skyddszoner f6r
de trad som star inom naturreservatet.

*  Med hinsyn till de trdd som star strax utanfor plangrinsen i séder avslutas diket innan markparkeringen
1 s6der och 6vergar direfter till en underjordisk ledning under parkeringsytan som ansluts till befintligt
dagvattennit i Tingsvigen.

* Planforslaget reglerar att marken narmast triden inte far forses med byggnad och for ytan mellan diket
och naturreservatet inférs planbestimmelser som anger att det kridvs marklov f6r all typ av schaktning.
For att ytterligare begrinsa markarbeten (aven framtida) i narheten av reservatet infors en bestimmelse
som anger att marken inte far hardgoras, den giller aven inom yta avsedd for dagvattendike. Befintlig
asfalterad yta far alltsa tas bort men ingen ny asfalt far tillkomma inom omradet.

* Da utstickande balkonger nira tridens krontak utgér en potentiell framtida konfliktyta begransas
mojligheten till att uppfora balkonger lings fasader som vetter mot triden.

Planbestimmelsernas motiv anges 1 planbeskrivningens avsnitt 8 fOr att sikerstilla att bestimmelsernas
innebord ir tydlig vid kommande handliggning av lovirenden.

Foljande forsiktighetsatgarder ska foljas for att skydda triden 1 omradet:

¢ Korplatar eller annan avlastande markbeliggning anvinds i de fall dir kérning inom tridens skyddszon ar
nédvindig.

e Vid risk for pakorningsskador ska triden bridas in.

¢ Upplag av massor ska undvikas inom skyddszonen da det ar viktigt att férhindra ytterligare kompaktering.

Detta gilller dven uppstillning av byggbodar och maskiner.

* Borttagande av asfalt i nirheten av tridd ske med stor forsiktighet for att undvika paverkan pa ytliga rétter
som kan patriffas direkt under den asfalterade ytan. Rotter som frilaggs ska hallas fuktiga och tickas for
att undvika uttorkning.

Da 1 detaljplanen foreslagen bebyggelse tilldts bli hogre dn nuvarande har kommunen med hjilp av en
solstudie studerat hur skuggbildningen blir 6ver berget. Bedémningen ér att skuggbildningen 6kar jamfort
med nuldget men inte till en niva som riskerar betydande paverkan pa vegetation inom naturreservatet.
Storst paverkad av skuggbildningen bedéms en storre ek 1 naturreservatet bli. Tradet ar dokumenterat i
tridinventeringen, se trid med nummer 4 i figur 21.

Sammantaget bedoms ovanstaende planbestimmelser samt forsiktighetsatgarder sakerstilla att detaljplanen
inte paverkar triden pa ett sitt som skadar des rétter eller krontak och inte heller bedéms tridens livsvillkor
forsimras pa ett betydande sitt.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjianster (EST) beskriver och synliggor vilka nyttor méinniskor fir av ekosystem och den biologiska
mangfalden. Det dr produkter och tjinster som naturens ekosystem ger oss manniskor helt gratis och

som bidrar till var vilfird och livskvalitet. Biologisk mangfald dr en grundforutsittning f6r ekosystemens
langsiktiga kapacitet att leverera ekosystemtjanster. Ekosystemtjansterna brukar delas in i fyra foljande typer:
forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande tjanster.

Da planforslaget innebdr en minskning av hardgjord yta och 6kning av gronska kommer exploateringen bidra
positivt till flera ekosystemtjanster. Den planerade dubbelsidiga tradallén kommer att skapa en gron korridor
in till Hjortmarka naturreservat. Trad bidrar med manga typer av ekosystemtjinster sa som reglering av
lokalklimat (temperatur, skuggning, vindskydd), luftrening, pollinering samt mentalt vilbefinnande. Genom
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plantering av buskar och trid av inhemska arter stodjer de lokala arter av djur och insekter, inklusive vilda
pollinatorer, som bin, fjirilar och humlor. Variation 1 blomningstid for de planterade arterna ér bra for att
frimja kontinuerlig tillgang till nektar och pollen f6r pollinatérer under hela vaxtsiasongen.

Naturlig vattenfordrojning minskar risken for Gversvimning, Framfor allt vattenfordrojning 1 6ppna gronytor
tillfor virde for ekosystemtjanster. Dessa mojliggors pa flera platser och i olika former inom planomradet;
lings Kristineholmsvigen, som 6ppet dagvattendike i Oster, plantering pa innergarden och plantering i
anslutning till markparkeringen 1 séder.

Kulturmiljo

Planen innebir inte nagon férindring av eller paverkan pa kulturhistoriskt vardefull miljo.

Miljokvalitetsnormer for luft och Miljomalkvalitetsmal frisk luft
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors hilsa och miljon samt att uppfylla krav som
stalls genom vart medlemskap 1 EU. Regeringen har utfirdat en férordning med miljokvalitetsnormer
tor utomhusluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bl.a. f6r kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft.

Det nationella miljokvalitetsmalet Frisk luft 4r definierat av Sveriges riksdag. Halterna av luftféroreningar
ska senast till ar 2030 inte overskrida lagrisknivaer for cancer eller riktvirden f6r skydd mot sjukdomar eller
paverkan pa vaxter, djur, material och kulturféremal. Miljokvalitetsmalen preciserar luftféroreningshalter
tor bl.a. PM10 och NO2 som ir stringare 4n motsvarande normvirden. Miljékvalitetsnormen (MKN) ar
bindande, medan malen anger det tillstand i den svenska miljon som miljéarbetet bor leda till.

Luftféroreningshalten dr hogst vid hart belastade gator och vigar i titare bebyggelse, men dven utslapp fran
industrier, smaskalig vedeldning och energiproduktion paverkar halterna. Den nya exploateringen bidrar

till en allmin 6kning av trafiken, vilket paverkar buller och avgaser negativt dven utanfoér planomradet.
Denna plan tillsammans med andra planer och eventuell allmin trafikékning medfor generellt ett tillskott av
luftféroreningar i centrala staden och vid storre trafikleder.

SMHI har utfért berdkningar av luftkvaliteten pa tva omgivande gator till det féreslagna kvarteret Radstugan,
Kristineholmsvigen och Borasvigen (vig 180). Syftet har varit att bedéma detaljplanens paverkan pa
miljokvalitetsnormerna for luft.

Berikningar har utférts med modellsystemet SIMAIR-vig, som beriknar halter i gaturum och limpar

sig val for att jimfora haltnivaer med miljokvalitetsnormer, utvarderingstrosklar och miljomal. De tva
luftféroreningarna kvivedioxid (NOZ2) och partiklar (PM10) ir regelmaissigt dimensionerande intill trafikerade
gator och vigar. Det ar for dessa tva fororeningar som berdkningar har utforts.

Berikningar har utforts for tre scenarier:

1. Scenario Nuldge, med nuvarande trafikbelastning och bebyggelse

2. Scenario 2040a Nollalternativ, med prognostiserad trafik ar 2040, utan planerad bebyggelse
3. Scenario 2040b Framtid, med prognostiserad trafik ar 2040, med planerad bebyggelse

I berikningarna finns betydande osikerheter vad giller prognoser for trafikfléden och framtida utslapp fran
vagtrafiken, t.ex. nir det giller utvecklingen och anvindningen av olika brinslen, motorer och déck. Vad
giller ssmmansittning av olika fordonstyper och andelen dieselfordon foljer berikningarna Trafikverkets
prognoser for ar 2040. Eftersom hinsyn bara delvis kunnat tas till inverkan ar 2040 av eldrift och lagre
emissionsfaktorer sa ska resultat i Scenario 2040 ses som Ovre grinser pa forvintade halter.
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For Kristineholmsvigen ger berdkningarna f6r Scenario 2040b Framtid en haltékning jimfért med
Nuldget pa 0,1-0,5 pg/m3 f6r PM10 och 0,1-0,5 pg/m3 f6r NO2. Den beriknade haltdkningen innebar
inte nagot overskridande av den nedre utvirderingstroskeln (NUT) for varken PM10 eller NO2 och bade
miljokvalitetsmalets samt miljokvalitetsnormernas grinsvirden klaras vid Kristineholmsvagen.

Borasvagen har i berikningarna for Scenario 2040b Framtid erhallit nagot hogre haltvirden dn for Nuldget.
Detta beror pa dels den férvintade trafikdkningen och dels den planerade byggnaden. Aven i Nollalternativet
ger 6kade trafikmingder och andel tung trafik en 6kning av PM10-halter pa bada sidorna av vigen. Jimforelse
mellan alla tre scenarier visar att PM10-halterna 6kar nagot mer pa grund av den planerade byggnaden som

ar hogre och nirmare vigen dn den nuvarande. Det kan leda till minskad utspadning av halter i gaturummet.
Det storsta bidraget till halterna PM10 kommer ifrin vigslitage. Vigen har i bade Scenario 2040 Nollalternativ
och Framtid erhallit PM10-halter 6ver NUT f6r 90-percentil dygnsmedelvirde pa bada sidorna av vigen men
miljokvalitetsnormernas virden klaras. Miljokvalitetsmalet Frisk lufts grinsvirde for dygnsmedelvirde, 30
ug/m3, éverskrids pa éstra sidan av Bordsvigen. Aven arsmedelvirdet av PM10 éverskrider malvirdet for
arsmedelvirde, 15 ng/m3, dock endast med 0,1 pg vilket kan ligga inom berikningarnas felmarginal.

Det ar viktigt med sa laga luftféroreningshalter som mojligt i omraden dar manniskor bor och vistas, da

det inte finns nagon troskelniva under vilken inga negativa hilsoeffekter uppkommer. Den férindring som
sker vid genomférande av detaljplanen medfor att manniskor som vistas utmed Borasvigen kan fa en 6kad
exponering av luftféroreningar jaimfért med nollalternativet. Pa 6vriga gator visar dock trafikprognosen pa
laga trafikfloden, vilket innebir att skillnaden mellan exponeringen i scenario 2040 nollalternativ och 2040
framtid med planerad bebyggelse bedéms som liten. De beriknade halterna dr liga och luftkvalitetsmiljén,

1 och omkring kvarteret Radstugan, bedéms vara god ar 2040 dven om berikningarna visar att
miljokvalitetsmalets grinsvire for PM10 6verskrids nagot. Sammantaget bedoms att miljokvalitetsnormerna
tor utomhusluft klaras pa platsen 1 samtliga scenarier och de kommer inte att Gverskridas pa grund av den
nybyggnation som tillats i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det
overgripande malet dr att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger en
miniminiva och ger inte nagon automatisk ritt att fororena upp till den angivna nivan.
Miljokvalitetsnormerna for vatten formuleras pé olika sitt beroende pa vilken typ av vattenforekomst de
beror.

Ytvatten dr sjoar och vattendrag. De klassificeras 1 ekologisk status och kemisk status. Den ekologiska statusen
utgar frin forutsittningarna for vixt- och djurliv. Sadant som kan paverka vattendraget och vixt- och

djurliv negativt ar férandring av vattenflodet, forindring av botten eller mark och strandzon, férsurning och
overgddning. Ytvattnets kemiska status bestims av hur mycket kemiska fororeningar som finns i vattnet eller
bottensedimentet. De amnen som ses som fororeningar ar imnen som normalt sett inte hor hemma 1 vara
ytvatten till exempel tungmetaller, bekimpningsmedel och kemiska féreningar som anviands i bland annat
tillverkningsindustrin. Grundvatten klassificeras i kvantitativ och kvalitativ status.

Exploateringen innebir en forbattring av féroreningssituationen i dagvattnet. Detta eftersom den planerade
markanvindningen bedéms generera ligre foéroreningshalter och -mangder an 1 befintlig situation.
Detaljplanen bedoms dirmed inte medféra simre férutsittningar f6r vattenférekomsten att uppna gillande
milj6kvalitetsnormer. Beridkningar, halter och mingder redovisas i Dagvatten- och skyfallsrapport upprittad
av Sweco.

Konsekvenser for narboende

For narboende kommer en nybyggnation enligt planférslaget innebira en pataglig f6randring av narmiljon
gentemot nuldget. Planforslaget innebir inte att tidigare allmint tillgiangliga friytor/rekreationsytor forsvinner.
Den huvudsakliga férindringen f6r de nirboende blir att dagens verksamhetsbyggnad med omgivande
asfaltsytor ersitts med bostadshus.
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De nya bostiderna ger upphov till viss insyn till de befintliga bostiderna. For att minska denna paverka
begrinsas bebyggelse 1 soder till att besta av radhus eller parhus. Dessutom har markparkering lagts séder om
omradet vilket skapar distans. Aven tridplantering samt storre befintliga trid i omradets syddstra hérn bidrar
till att skydda mot insyn.

En negativ konsekvens ar att skuggbildning kommer att 6ka pa fastigheter runt planomradet. For att i detal;
kunna redovisa konsekvenserna pa solférhallandena vid genomférandet av planen har en solstudie genomforts
vilken redovisas 1 Gestaltningsprogrammet (Krook & Tjader, 2023-08-31). Solstudien visar att skuggning ér
begrinsad till vinterhalvaret och under var och hést bara pa morgonen.

Genomférandet av planen ger upphov till en viss 6kning av trafiken men genomford analys har inte visat
pa betydande paverkan pa medelhastigheterna eller kolingder pa vignatet. Dessutom planeras en forbattrad
gang- och cykelvig lings Hiradsvigen och Kristineholmsvigen vilket 6kar framkomlighet f6r gaende och
cyklister i omradet. Detta redovisas 1 en trafikanalys som ingar 1 trafikutredningen (Sweco, 2023-08-31).

I bullerutredningen (Sweco 2023-08-31) har en bedémning av detaljplanens paverkan pa évrig bebyggeslse
gjorts. Trafiken beridknas 6ka med ungefir tusen fordon per dygn lings med vig 180, vilket motsvarar en
procentuell 6kning pa runt 4%. Ljudnivin vid ndrmaste bostad pa fastigheten Ljungmannen 1 beridknas

Oka med 0,2-0,4 dBA efter att detaljplanen genomférts till f6ljd av 6kad trafik, samt eventuell 6kning av
ljudreflexer fran de nya byggnaderna. Da ljudniviskalan dr logaritmisk beh6vs det en trafikokning pa runt
25% for att motsvara en 6kning 1 ljudniva med 1 dBA. Till f6ljd av detta bedéms detaljplanen ge en férsumbar
paverkan pa ljudnivin vid nirliggande bostider.

Halsa och sakerhet

Sammantaget ir bedémningen att planforslaget inte innebér nagon risk for paverkan pa minniskors hilsa
och sikerhet. Med de planbestimmelser som inforts kommer radande bullerriktvirden hallas och riskerna
som narheten till E20 innebar hanteras ocksd genom planbestimmelser. Geoteknisk utredning visar inga
forutsittningar for initialskred och planerad byggnation bedoms inte paverka totalstabiliteten 1 nagon hégre
grad. Omradet ligger inte inom zon som riskerar att oversvimmas med anledning av stigande havsnivaer och
skyfall hanteras genom skyfallstrak pa ett sitt som inte riskerar att paverka manniskors hilsa och sakerhet.

Trygghet och jamstalldhet

De nya byggnaderna innebar ett tillagg till befintlig bostadsbebyggelse pa en plats som i dagslaget inte anses
vara en trygg plats for allminheten. Flera forbittringar gors pa befintligt gatunit utifran ett trygghets-

och jamstilldhetsperspektiv. Trafikfloden med fordon och minniskor som ror sig bidrar generellt till att
skapa en 6kad kinsla av trygghet. Bland annat regleras att det ska finnas entréer till byggnaderna utmed
Hiradsvigen for att skapa maximala férutsittningar for rorelse lings gatan. Lings gatan skapas mojligheter
for centrumverksamhet i bottenvaning vilket i de fall det blir verksamheter 1 bottenvaning skapar storre
mojligheter till rérelser inom omradet inom fler av dygnets timmar, dven under tider da majoriteten av de
boende i omradet forvintas arbeta utanfor bostaden. Nya gangstraket lings Kristineholmsvagen bidrar ocksa
till 6kade forutsittningar for rorelse runt kvarteret.

Kvarteret dr placerat i ett omrade som redan idag har god kollektivtrafikférsorjning samt ett vil utbyggt

gang- och cykelnitverk vilket ar viktigt utifran ett jimstéilldhetsperspektiv. Inom kvarteret mojliggor den
storre gemensamma innegarden okad trygghet da fonster vetter mot gardens alla sidor. Belysning, bade lings
allminna gator, parkeringsytor, inom bostadsgarden och i trapphus, dr en viktig faktor for att skapa trygghet
och behover bevakas i kommande projekterings- och bygglovsskede. God 6verblick 6ver olika delomraden ska
finnas vilket t.ex. innebir att hoga buskar, plank eller murar inte far skymma sikten lings gangstrak. Bilar som
inte star i garage ska kunna ses fran bostdderna.
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8. Planbestammelser

Forklaring och motiv till planbestammelser

Nedan beskrivs en kort sammanfattad motivering till ett urval av de planbestimmelser som finns i plankartan.
For att fa bakgrund, sammanhang och lingre motivering hinvisas till 6vriga delar av planbeskrivningen. For

att underlétta navigeringen i planbeskrivningen utifran planbestimmelserna finns hir en hinvisning till de
avsnitt dir det gar att lasa mer om varje specifik planbestimmelse som listas nedan.

Allman plats

GATA,

Bestimmelsen GATA, avser Haradsvigen och gang- och
cykelvigen lings gatan. Gatan som finns idag anpassas

tor den typ av trafik som kommer trafikera omradet i
framtiden. I plankartan regleras inte gang- och cykelvigens
exakta placering eller bredd inom anvindningsomradet f6r
att mojliggora eventuell breddning eller justering av gang-
och cykelbanans placering.

"Gaturum” pad sida 12

"Nya gator” pd sida 14

"Gang- och cykeltrafik” pd sida

1z

GANG,

Bestimmelsen GANG avser Kristineholmsvigens sédra
del som planeras som Gangvig med planbestimmelse
om att det ska finnas en dubbelsidig allé runt gingvigen.
Gangvigen fortsitter delvis utanfor planomradet.

"Gang- och cykeltrafik” pd sida

1z

"Natur och vegetation” pa sida

19

Utformning

Nir Hiradsvigen byggs om skapas en yta mellan gang- och
cykelvig och korbana som ska nyttjas for fordrojning och
rening av dagvatten fran vigomradet. Planbestimmelse

om att 12% av marken ska vara genomslipplig syftar

till att sakerstalla att en yta ordnas for rening av

dagvatten, exempelvis i svackdike, makadamdike eller
biofilteranliggning. Planbestimmelse “dagvatten” anger att
fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 30 m*
ska finnas fOr att sikerstilla att erforderlig volym dagvatten
kommer férdréjas inom allmén plats.

"Dagpatten” pa sida 29

Kvartersmark

Bostadsiandamal
(B) och
Centrumandamal

©

Inom all kvartersmark giller anvindningen Bostadsindamal
(B). Det innebir att olika typer av bostader med varaktig
karaktdr kan uppféras. Det innebdr bade permanentbostider
och fritidsbostider likvil som studentbostider, vissa typer
av gruppbostider och triningsbostider.

Bestimmelsen C reglerar att centrumiandamal medges 1
bottenplan for byggnader som vetter mot Haradsvagen.
Bestimmelsen giller tillsammans med bestimmelse om
bostadsindamal (B) vilket innebir att det finns en valfrihet
mellan de olika markanvindningarna men bestimmelsen
om centrumverksamhet dr begransad till byggnadens
bottenplan. I anvindningen centrum ingar kombinationer
av verksamheter som handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och andra jimférliga verksamheter
som behover ligga centralt eller vara litta att na.

"Ny bebyggelse” pd sida 7

"Stadsbild” pa sida 7

"Bostader” pa sida 12
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Kvartersmark

Begrinsning av
markens utnyttjande
och utnyttjandegrad

I detaljplanen regleras bebyggandets storsta och
minsta omfattning. I planen regleras ytor dir enbart
komplementbyggnader, skyddsrum och garage far
uppforas i syfte att skapa en storre gemensam gard
som delvis placeras ovan bjilklag. Inom de omriden
dir det anses specifikt viktigt finns bestammelse

om att marken inte far férses med byggnad, bland
annat niarmast Hérsberget och nirmast Hiradsvigen.
Bebyggandets omfattning har dven reglerats med
hinsyn till bullersituationen i omradet.

"Ny bebyggelse” pd sida 7

"Stadsbild” pa sida 7

"Utnyttiandegrad” pa sida 8

"L ek och rekreation” pd sida 26

"Buller” pd sida 33

Utformning

Med hinsyn till kvarterets lige med narhet till
stadskdrnan och E20 och att tillaten bebyggelse tillats
bli hogre dn Gvrig bebyggelse i niromradet har stor
vikt lagts vid kvarterets gestaltning vilket resulterat

i flera planbestimmelser som reglerar utformning.
Fokus handlar om att skapa ett varierat uttryck som
tar utgangspunkt i Alingsas byggnadstradition.

Med anledning av detta finns planbestimmelser som
reglerar omfattning och utformning av balkonger,
bursprak, fasadkulor, takkupor, takkul6r, takmaterial,
takfot, taklutning och tekniska installationer pa tak.

Utformningsbestimmelse som reglerar att
utstickande balkonger inte far finnas mot delar av
Kristineholmsvigen och Hirsberget handlar om att
de hamnar fo6r nira planerade och befintliga trad.

Utformningsbestimmelse som siger att entréer ska
finnas mot Haradsvigen dr placerad sa att den reglerar
att det blir minst fyra entréer mot gatan och det dr for
att skapa goda forutsittningar for rérelse pa gatan.

Utformningsbestimmelse som reglerar minsta
vaningshojd pa 3,6 meter mot Haradsvigen
syftar till att skapa goda férutsattningar for
centrumverksamheter 1 bottenvaningen.

Bestimmelse om att en 6ppning med avstand pa
minst 7 meter ska finnas mellan byggnader handlar
om att Oppna upp kvartersstrukturen nigot mot
Kristineholmsvigen.

"Stadsbild” pa sida 7

"Utnyttiandegrad” pa sida 8

"Fasadutformmning” pa sida 10

“Taklandskap” pd sida 11

"Gaturum” pa sida 12

"Ny dubbelsidig allé¢ och nytt

gangstrak’” pa sida 24

"Skyddad natur” pa sida 20

"Dagpatten” pd sida 29

"Buller” pa sida 33

Utforande

Bestimmelserna om utférande som har inforts syftar
till att reglera gardsytan sa att den har forutsittningar
for gemensamma friytor, lek och plantering.

"Natur och vegetation” pa sida 19

"L ek och rekreation” pd sida 26
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Kvartersmark

Utforande (forts)

Bestimmelser om utférande har ocksa utforts

med hinsyn till bullersituationen i omradet. En
sammanhangande byggnadskropp med en minsta
héjd ovan mark krivs inom en specificerad del av
omradet fOr att skapa en bra ljudniva pa innergarden.
Bestimmelsen kompletteras med administrativ
bestimmelse om villkor f6r startbesked.

Bestimmelser om att en angiven andel av marken
ska vara genomslapplig syftar till att sdkerstilla att
dagvatten kan hanteras inom egenskapsomradena.

"Buller” pa sida 33

"Dagpatten” pd sida 29

Skydd mot Avskirande dike i 6ster krivs for att skydda "Natur och vegetation” pd sida 19
storningar bebyggelsen mot vatten som rinner fran berget 6ster
om omradet. "Skyddad natur” pd sida 20
Bestimmelser finns ocksa om riskreducerande "Dagpatten” pd sida 29
atgarder samt placering av utrymningsvagar med
hinsyn till omradets nirhet till transportled {6r farligt | “Farlior sods” pi sida 32
gods.
Markens Planbestimmelse om att marken inte far hardgéras "Lek och rekreation” pd sida 26
anordnande och syftar till att minska andelen hardgjord yta i omradet
vegetation samt att siakerstilla att markens anordnande inte "Skyddad natur” pa sida 20

indras pd ett sitt som riskerar negativ paverkan pa
triden inom naturomréadet Gster om planomradet.

Marklutningen regleras sa att vattnet frin berget
rinner at det halls som avses samt att dagvatten och
skyfall inom kvartersmarken leds i ritt riktning.

"Dagvatten” pa sida 29

Stingsel och utfart

Utfartstforbud regleras i plankartan inom de omraden
dir utfart inte anses laimpligt. I detta fall handlar

det dels om nirheten till korsning och att minska de
punkter dir trafik behéver korsa gangbanan.

"Nya gator” pd sida 14

“Apfall” pa sida 31

Villkor for
startbesked

Startbesked far inte ges f6r bostader forran
sammanhingande byggnad mot Hiradsvigen

och Kristineholmsvigen har uppfoérts. Syftet

ar att sakerstilla en god boendemilj6. Pa grund

av bullersituationen i omradet dr det viktigt att
bostadsomradet uppfors som ett halvslutet kvarter
runt en gard.

Startbesked far inte ges f6r bostider forrin
markfororening avhjilpts. I kommande projektering
kan ytterligare provtagning behévas och eftersom
marken till stor del ar bebyggd ar det fordelaktigt
att genomfora kompletterande provtagning nar
byggnaderna ir rivna.

"Buller” pa sida 33

"Fororenad mark” pa sida 28
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Kvartersmark

Villkor fo6r
startbesked (forts)

Startbesked far endast ges for bebyggelse inom
omradet (anvindning bostider) forst efter att dike
som ska skydda bebyggelsen mot vatten fran berget
har anlagts. Forberedande atgirder sa som rivning av
befintliga byggnader med eventuella tillhérande grav-
och saneringsarbeten kan fa startbesked och diarmed
genomforas innan eller samtidigt som diket.

"Dagvatten” pa sida 29

"Skyfall” pd sida 30

Ligenhetsfordelning | Eftersom riktvarde for buller vid fasader mot "Buller” pd sida 33
och storlek pa omgivande gator Overskrids anges i planbestimmelse
ligenheter att minst hilften av bostadsrummen i varje ligenhet
ska orienteras mot en ljudddmpad sida alternativt
vara mindre dn 35 m% Bestimmelsen giller f6r den
bullerutsatta delen av planerad bebyggelse.
Andrad lovplikt I planomradets sodra del kan schaktning inom "Skyddad natur” pa sida 20

skyddsvirt trids skyddszon krivas. Schaktning ska
sa langt det ar mojligt undvikas inom skyddszon
men det kan behovas for att anligga markparkering
och tillhérande dagvattenanliggning. Syftet

med planbestimmelse om utékad lovplikt ar att
kommunen ska kunna bedéma om ingreppet ir
mojligt utan att riskera att skada skyddsvirda trid.

Bestimmelse om utokad lovplikt inférs lings hela
planomradets Gstra grins for att sa langt det ar
mojligt undvika schaktning nira skyddsvarda trad och
naturreservat. Dock kan det krivas viss schaktning
for att ta bort befintlig asfalt 1 omradet och ersitta
med exempelvis gris- eller angsfréer eller ordna

en plantering. Administrativ bestimmelse finns

om utokad lovplikt gillande solenergianliggningar
(solceller och solpaneler) pa de tak som férvintas vara
mest synliga pa avstand och frin gatan. Generellt
krivs bygglov for att uppfora solenergianliggningar
pa denna typ av tak men utan denna bestimmelse
finns det i normalfallet reglerade undantag,
Kommunen vill med hinsyn till bebyggelsen lige och
att kvarterens tak kommer vara synliga pa avstand

att alla solenergianliggningar ska foregas av en
bygglovsprévning,

Placering och utformning av solenergianliggningar pa
tak kan fa stor paverkan pa upplevelsen av omradet.
Placeras t.ex. stora omraden med svarta anlaggningar
ovanpi ett tak som har réda pannor finns det stor risk
att taket upplevs som svart. I aktuellt omrade har det
ansetts viktigt att det réda taklandskapet dominerar
upplevelsen av taklandskapet med hinsyn till Alingsas
bebyggelsetradition. Ska solceller placeras pa tak

mot gata behover de harmoniera med takets 6vriga
utformning och kulorval.

“Taklandskap” pd sida 11
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Viktiga fragor i efterkommande skeden

Med hinsyn till bullersituationen i omradet kommer kvarteret behéva byggas ut i en viss ordning vilket
stialler krav pa produktionsplaneringen. Byggnaderna nirmast Hiradsvigen behovs byggas forst 1 enlig-
het med bestimmelserna i plankartan (bland annat ska dessa byggas sammanhingande och till en viss
angiven lagsta niva). Diket i 6ster behéver dessutom anliggas fore byggnaderna som diket har for avsikt
att skydda mot vatten fran berget.

Stor forsiktighet krivs vid markarbeten 1 nirheten av befintliga trid i anslutning till omradet samt
befintlig allé lings Bordsvigen. Tridens rétter kan vara kinsliga dven f6r maskiner som kor ovan mark
sa detta ska sd langt det 4r mojligt undvikas. Dir det dr som allra kinsligast finns bestimmelser som
férbjuder schaktning och dir behover extra generell hiansyn tas under byggtid.

Tillstand krivs for eventuell beskirning av skyddsvirda trid inom och i anslutning till naturreservatet.
Detta ska generellt undvikas sa langt det gar och planférslaget har anpassats sa att balkonger inte tilléts 1
nira anslutning till befintliga krontak.

Grundlaggning av planerade byggnader bedéms enligt den geotekniska utredningen behéva utféras med
pélar men eventuellt kan det vara méjligt att anvinda platta pa mark f6r radhusen 1 séder. Vilken typ

av grundliggningsmetod som ar bast limpad f6r bebyggelsen behover klargéras och dimensioneras i
projekteringsskedet. All grundliggning ska ske frostskyddat.

Det underjordiska garaget maste dimensioneras for eventuell last frin byggnader som placeras pa inner-
garden, ovanpa garaget.

Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande konstruktion,
alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att 6verskridas i
byggnaden.

I kommande projektering beh6vs det ytterligare provtagning av fororeningssituationen inom omradet.
Beroende pa var det ska schaktas kan kompletterande provtagning bli aktuell under byggnaderna nir
dessa dr rivna och dir tidigare fororeningar pavisats 6ver KM. Ytterligare provtagning kan dven bli
aktuell inf6r kommande masshantering 1 entreprenadskedet.

De tidigare installerade grundvattenror (djup pa 4 meter) visade tidigare att de var torra. En mitning och
eventuell provtagning rekommenderas f6r kontroll i kommande projektering.

Eventuella markarbeten inom fastigheten betraktas som anmalningspliktig verksamhet enligt férord-
ning om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd, SFS 1998:899. Anmailan om avhjilpandeatgird enligt §
28 ska limnas in till bygg- och miljonimnden 1 god tid (minst 6 veckor) fore planerad atgird paborjas.
Anmilan ska dven goras innan planerade rivningsatgirder.

Det ir viktigt med noggrann héjdsittning inom planen som sakerstiller att skyfall kan ta sig ytledes till
recipient, utan risk for skador pa bebyggelse eller hilsorisker, i hindelse att ledningsnitet gar fullt vid ett
skyfall. En noggrann héjdsittning rekommenderas tas fram i ett kommande projekteringsskede.

For att forhindra att vatten rinner mot huskropp rekommenderas det i Svenskt Vattens publikation P105
att marken nirmast byggnaden, inom 3 meter, ska ha en lutning pa 1:20 (5%). Lingre bort fran byggna-
den kan marken ha en flackare lutning pa minst 1:100 (>1%)

Alingsas kommuns avfallsforeskrifter klargor férutsittningar och krav kring avfallshantering inom
omradet. I kommande bygglovs- och detaljprojekteringsskede behéver det sikerstillas att kraven
uppfylls.

Vid anliggande av den dubbelsidiga allén lings Kristineholmsvigen behover hinsyn tas till befintliga
ledningar i Kristineholmsvigen. For framtida underhall maste det sikerstéllas att ny plantering inte
hindrar kommande schaktning f6r underhall av ledningarna.

Trid och buskar som planteras inom planomradet bor vara av inhemska arter eftersom inhemsk flora har
utvecklats for att passa in 1 det lokala ekosystemet och dr darfér mer hallbara och gynnsamma for det
omgivande landskapet.
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9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder:

"Alingsds dr Vistsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytinkande, engagemang och tillginglighet skapar vi
livskvalitet for alla”.

For att lata visionen fa kraft 1 hela samhillet finns fem fokusomraden utpekade, som tydliggor de sirskilda
inriktningar dir fokus bor ligga for att na Vision 2040. De utpekade fokusomradena ar:

e Vackra miljoer

e  Livskvalitet

e Experimentlust

¢ Omstillning

e Tillsammans

Planens syfte ir att medge bostads- och centrumutveckling inom Alingsés centrala delar i nirhet till
stadskarnan med fokus pa gestaltning, arkitektonisk kvalitet och anpassning till Alingsas byggnadstradition.
Forhoppningen ar att kvarteret ska bidra till bade vackra miljéer 1 linje med det prioriterade malet om en
utveckling genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljé. Kvarteret byggs pa redan
hardgjord och exploaterad yta som omvandlas till bostadskvarter pa ett sitt som bade sparar och drar nytta av
nirliggande natur- och kulturmiljéer.

Budget for Alingsas kommun 2023-2025

Budgeten pekar ut fardriktningen f6r kommunens utveckling. Den innehéller resultat-, balans och
kassaflédesbudget f6r de kommande tre aren och investeringsbudget f6r de kommande fem.

Kommunen samlar sin styrning av kommunen med Vision 2040 som ledstjarna. En effektiv styrning
forutsitter en férmaga att fokusera och prioritera. Alingsas kommun har dirfor valt att sitta upp fem
prioriterade mal med tillhérande indikatorer.

Prioriterade mal:

*  Alingsis viaxer genom att stirka och uppmuntra arbetsliv, niringsliv och féreningsliv.

e I Alingsas finns goda livsmiljder genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveck-
ling,

e Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemoétande fran kommunen.

e Alingsas barn och elever erbjuds en av landets bésta utbildningar.

e Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhillsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo.

Stadsplan for Alingsas tatort

Stadsplanen som antogs av Alingsds kommunfullmiktige 2023 dr uppdelad i tvé delar, en byggnadsordning
samt en planeringsordning. Planeringsordningen utgir frin kommunens Vision 2040 och Oversiktsplan

2018. Den utgor en grund for de prioriteringar som gors i stadsbyggnadsprocessen, for var staden

planeras att vixa. Omradet for den aktuella detaljplanen ingar 1 en zon som pekas ut som omrade med
torindringspotential. I Stadsplanen beskrivs att denna typ av omraden ér beldgna i nirheten av knutpunkter
och kommunikationsstrak vilket stimmer 6verrens med planomradet. Genom storre forindringar eller tilligg,
kan ny bebyggelse tillfora kvaliteter och ny gestaltning av helhetsmiljén. Detaljplanen méjliggér en storre
torindring och ett tilligg pa platsen vilket tillfor stadsbyggnadskvaliteter i enlighet med Stadsplanen.

Byggnadsordningen konkretiserar vision 2040 och Oversiktsplan 2018 och syftar bland annat till att
bidra till kvalitetsstyrning. Detta genom att ange principer och vigledningar for arkitektonisk kvalitet,
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gestaltning, Alingsas stadslandskap och identitetsskapande bebyggelsekaraktirer som sedan kan

tillimpas i stadsbyggnadsprocessen. Omradet f6r den aktuella detaljplanen pekas ut som ett omrade med
forandringspotential och bedoms 1 dagsliget inte innehalla nagra specifika virden. Det byggda utformas diarav
med st6d 1 kunskap om Alingsas sirart.

Klimatstrategi for Alingsas kommun 2022-2030

Alingsas kommuns klimatstrategi héller ihop klimatférindringsfragan genom att fokusera bade pa orsaker
som ska hindras och effekter som ska lindras. Strategin pekar ut riktningen f6r hur kommunen ska ta sitt
ansvar for de tva parallella sparen i klimatarbetet: att begransa klimatpaverkan och att anpassa staden till ett
torindrat klimat.

Milen for begransad klimatpaverkan ska resultera i arlig minskning av klimatpaverkande vixthusgaser 1 hela
kommunen. De totala geografiska utslippen i Alingsas ska inte 6verstiga det lokala utslippsutrymme som
beraknas i en koldioxidbudget utifran FN:s Parisavtal. Dessutom ska kommunen bidra till kraftigt minskade
utsldpp av vaxthusgaser fran invanarnas konsumtion, oavsett var i virlden utslippen sker. Senast ar 2050 ska
de konsumtionsbaserade utslippen vara hogst ett ton per person och ar.

Inlagring av kol i naturen ska bidra till att minska mangden koldioxid i1 atmosfiren. Utslippen ska minska
dven av andra vixthusgaser dn koldioxid. Alingsas som geografiskt omrade ska vara en klimatneutral kommun
senast 2040 och klimatpositiv 2050.

Klimatanpassning innebir férebyggande atgirder som anpassar samhillet till de konsekvenser som ett
forandrat klimat kan medfora. Syftet med klimatanpassning ar att skydda manniskors liv, hilsa och egendom
samt alla arters livsmilj6. Alingsds kommun har tva 6vergripande mal for sitt arbete med klimatanpassning.
Dessa ir att Alingsas kommun ska uppratthalla viktiga samhillsfunktioner och god kommunal service till
alla invanare 1 ett foranderligt klimat samt att samhallet, dess invanare och ekosystem ska vara resilienta 1
torhallande till klimatférandringarnas effekt nu och i framtiden.

Naturvardsprogram for Alingsas kommun

Naturvardsprogrammet for Alingsas kommun (Antagen av kommunfullmaktige den 26 februari 2020) anger
mal och strategiska riktningar f6r det kommunala naturvardsarbetet, samt en atgardsplan for att skydda och
virna om de virdefulla arter och naturtyper som finns i Alingsds kommun.

Hjortmarka och Hirsberget direkt Oster om planomradet ingar i naturvardsprogrammet 1 egenskap av
virdefullt gronomrade, naturreservat, riksintresse for friluftsliv.

Planen bidrar till kommunens mal genom att minska markféroreningar och hardgjord yta, 6ka platsens grona
infrastruktur samt forbattra tillgidngligheten till Hjortmarka naturreservat.

Dagvattenstrateqi
Alingsds kommun har en antagen dagvattenstrategi, antagen av Kommunfullmaktige i september 2020. I
denna finns 6 6vergripande mal avseende dagvatten:

* Minimera uppkomst av 6versvimningar och motverka skador och kostnader f6r de Gversvimningar som
inte kan undvikas

* Begrinsa och sa langt som méjligt férhindra uttorkning av vattendrag samt paverkan pa grundvattnets
niva till f6ljd av dagvattenhantering

* Bidra till att kommunens yt- och grundvattenkvalitet kan uppna god vattenstatus eller motsvarande
vattenkvalitet

* Alingsas dagvattensystem dr sikra, langsiktigt funktionella och bidrar till estetiska, hilsofrimjande
livsmiljoer, samt till biologisk mangfald i bade stad och natur

* Dagvattenfragan ir integrerad i stadens planering och underhall, och har en tydlig ansvarsférdelning som
frimjar samarbete mellan stadens forvaltningar.
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¢ Dagvattenhanteringens betydelse och funktion lyfts, tydliggors och kommuniceras inom Alingsas
kommun och samhiille

Till dagvattenstrategin hor riktlinjer antagna i maj 2021. Syftet med riktlinjerna ar att utgora en vigledning for
att kunna arbeta mot dagvattenstrategins mal och vision. De ska ge vigledning och st6d fér hur uppgifter ska
utforas. Riktlinjerna innehaller krav avseende bl a dimensionering och rening av dagvatten etc. i enlighet med
gingse branschstandard. Aven dessa uppgifter syftar till att ge vigledning och st6d fér de medarbetare som
handligger drenden avseende just dimensionering och rening av dagvatten.

10. Genomforande
Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmin plats. Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbyggnad och framtida
drift och underhall av allmin plats.

Ansvarsfordelning

Allman plats och iordningstallande av allmanna anlaggningar

Alingsas kommun projekterar och utfor samtliga atgirder pa allméin platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. De allmidnna anliggningarna bestar i ny gingvag med tradplantering lings med
Kristineholmsvigen och ombyggnation av Haradsvagen till gata med giang- och cykelvig,

Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for vig 180 och dess anslutning mot Kristineholmsvigen.

Ledningsflytt

Respektive ledningsigare ansvarar for allminna underjordiska ledningar inom u-omraden pa kvartersmark.
Exploatoren ansvarar for att kontakta de ledningsigare som berors av exploateringen i god tid innan
byggnation pabérjas.

Kvartersmark
Exploatoren projekterar och utfér samtliga atgiarder inom kvartersmark.

Avial

Planens genomforande regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och berérd exploator. Ett avtal som
godkints av exploatéren har tagit fram infor granskning och skall féreliggas kommunfullmiktige samtidigt
som detaljplaneforslaget liggs fram for antagande.

Avtalet reglerar ansvar f6r genomférande och kostnader for utbyggnad av gata, gang- och cykelvigar,
samt dagvattenanliggning som ska utforas inom allmin plats. Enligt avtalet ansvarar kommunen for
utbyggnaden av allménna anlidggningar inom allmin plats gillande gata och gang- och cykelvig samt
tradallé. Anldggningar vid Héradsvigen bekostas av exploatoren genom erliggande av exploateringsbidrag
och utbyggnad av gang- och cykelvig med tillh6érande tridallé lings med Kristineholmsvigen bekostas av
kommunen.

Avtalet reglerar dven markoverlatelser 1 de delar utav exploatérens fastigheter Radstugan 1 och 2 som utgor
allmin plats GATA och GANG i detaljplanen och som ska éverforas till kommunens fastighet Kristineholm
1:24. Enligt avtalet ska exploatoren Gverlata allmin platsmark inom Radstugan 1 och 2 till kommunens
fastighet utan ersittning. Kommunen anséker om och exploatéren bekostar lantmaiteriforrittning enligt
genomforande av fastighetsreglering,
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagande
Alingsas kommun dger fastigheten Kristineholm 1:24 inom planomradet. Exploatoren dger fastigheterna
Radstugan 1 och Radstugan 2 inom planomradet.

Markoverlatelse

Kommunen far enligt Plan- och bygglagen 6 kap. 13 § 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas

for en allmin plats som kommunen ska vara huvudman f6r. Ritten till inlésen édr villkorslos och giller saval
under som efter genomférandetiden. Kommunen ér ocksa enligt Plan- och bygglagen 14 kap. 14 och 20 §f,
skyldig att pa fastighetsigarens begiran l6sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for en allmin plats
som kommunen 4r huvudman for.

Inlésenskyldigheten ar ovillkorlig och giller sa linge som detaljplanen giller. Det saknar alltsa betydelse om
planen har genomférandetid eller inte.

Exploatoren 6vetlater 137,4 m?® blivande allmin platsmark av Rddstugan 1 och 2 564,0 m?* av Rddstugan 2 till
kommunen.

Fastighetsbildning

Mark som exploatéren overlater till kommunen fastighetsregleras fran exploatérens fastighet Radstugan
1 till kommunens fastighet Kristineholm 1:24. Kommunen ansoker om lantmiteriforrittning for
fastighetsreglering.

Ledningsrétt och servitut

Kommunen ansoker om ledningsratt pa kvartersmark for VA-ledningar och el-ledningar som liggs inom
kvartersmark med beteckningen (u) pa plankartan. Ledningar inom u-omrade inom kvartersmark tryggas med
ledningsritt.

Servitut ska upprittas till férmén for Alingsas Energi belastande Radstugan 2 for tillgang till blivande
transformatorstation.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning
Exploatoren bekostar planliggningen utifran gallande planavtal. Planavgift kommer inte att tas ut i samband
med beslut om bygglov.

Exploateringsanlaggningar
De allminna anlaggningarna bestir av ny gangvig med tradplantering lings med Kristineholmsvigen och
ombyggnation av Hiradsvagen till gata med giang- och cykelvag,

Alingsas kommun bekostar atgirderna lings med Kristineholmsvigen. Exploatoren bekostar atgirderna som
krivs for planens genomfoérande avseende Haradsvagen och dess korsningar mot Kristineholmsvigen och
Tingsvagen.

Trafikverket ar vaghallare och ansvarar och bekostar dtgirderna for vig 180 med tillhérande anslutning mot
Kristineholmsvigen.

Anlaggningar pa kvartersmark
Exploatoren ansvarar for att bekosta samtliga anliggningar inom kvartersmark avsedda for bostad-och
centrumandamal.
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Alingsas Energi ansvarar for att bekosta samtliga anldggningar inom kvartersmark avsedda for
transformatorstation.

VA-ledningar
Kommunen bekostar projektering och utbyggnad av allminna VA- ledningar fram till anslutningspunkt vid
fastighetsgrins. Kostnaderna ticks av anslutningsavgifter enligt vid tidpunkten gillande taxa.

Fjarrvarme, el, fiber
Alingsas energi ansvarar for utbyggnad av anliggningar for fjarrvirme, el-ledningar samt fiberanslutningar.

Exploatoren bekostar flytt av erforderliga ledningar som foranledes av planen.

Alingsas Energi erhaller intdkter i form av anslutningsavgifter fran framtida fastighetsigare inom
planomradet.

Fastighetsbildning
Alingsds kommun ansvarar for de kostnader som uppstar i samband med inlosen av allmin plats genom
fastighetsreglering samt andra fastighetsrattsliga atgarder som berér kommunens anliggningar.

Alingsas energi ansvarar for de kostnader som uppstar for ledningsritt avseende elledningar till
transformatorstationen.

VA-ledningar
Kommunen bygger ut samtliga allminna va-ledningar fram till anslutningspunkt vid fastighetsgrins.
Kostnaderna ticks av anliggningsavgifter enligt gillande taxa.

Tekniska fragor

Utredningar

Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

e Bullerutredning (Sweco, 2023-08-31).

¢  Dagvatten- och skyfallsutredning (Sweco, 2023-08-31).

*  Gestaltningsprogram inkl. solstudie (Krook & Tjader).

¢  PM Geoteknik, berg och férorenad mark (Sweco, 2023-08-31).

¢ PM kompletterande miljoteknisk markundersékning (Sweco, 2021-03-31)
*  MUR Geoteknik (Sweco, 2021-03-12)

¢ PM Hydrogeologi (Sweco, 2023-08-31)

¢ Riskutredning (WSP, 2023-08-10)

e Trafikutredning, inklusive bilagor (Sweco, 2023-08-31)

*  Bedémning av trid avseende sirskilda skyddsvirden (Ornborg Kyrkander Biologi & Milj6, 2023-07-11)
e Luftféroreningshalter (SMHI, 2023-09-05)

De geotekniska undersokningar som gjorts ar tillrickliga for 6verviganden i plansammanhang. Infor
detaljprojektering av kvartersmarken (husgrundliggning, uppfyllnader m.m.) erfordras ytterligare
undersokningar.

El-, teleledningar m.m.

Alingsas Energi Nit, Telia samt 6vriga nitigare ska kontaktas i god tid innan arbeten paborjas som paverkar
deras anlidggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten paborjas i nirheten av Telias anldggningar
onskar Telia AB att bestillning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader f6r omlaggningar
belastar exploatorer (vid dndringar av allmin plats kan detta vara reglerat i avtal mellan kommunen och
respektive ledningshavare).
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Massbalans
En massbalans ska efterstrivas for planomradet. Exploatér och entreprendr ansvarar for omhéndertagande
samt att bygglov soks for tillfallig lagring av massor f6r omférdelning inom omradet.

Om schaktmassor ska anvindas pa annan plats dn dar de schaktats upp ska en riskbedomning géras med
avseende pa den nya plats dir massorna planeras att anvindas. Om rivningsavfall (ex. betong och tegel) ska
ateranvindas kan anmilan eller ansékan om tillstind krivas.

11. Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft.

PBL-version

Planarbetet paboérjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfér i enlighet med den version av plan-
och bygglagen (PBL) som giller frin och med detta datum (PBL 2010:900).

Handlaggning
Planprévningen sker med utokat forfarande eftersom forslaget ar av betydande intresse for allménheten eller 1
Ovrigt av stor betydelse.

Skillnaden mot standardforfarandet dr att en kungorelse gors innan planarbetet inleds med ett samrad och
att en samradsredogorelse upprattas efter samradet dir samtliga skriftliga synpunkter redovisas. Efter ett
granskningsskede upprittas sedan ett granskningsutlatande och direfter antas planen av kommunfullmiktige.

Planavgift

Kostnader f6r upprittande av detaljplanen ska regleras i ett plankostnadsavtal mellan exploatéren och
Alingsas kommun. Exploatoren svarar for samtliga kostnader i framtagande av detaljplanen. I och med detta
kommer kommunen inte att ta ut planavgift i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter frin
samhillsbyggnadskontoret, kommunledningskontoret, tekniska férvaltningen och miljéskyddskontoret.

Plankonsulter infor detaljplanens samrad har varit Sweco genom Sandra Olsson och Leen Bellens.
Handliggare fran Alingsis kommun har varit Kristine Bayard. Forslag till genomférande har tagits fram av

Simon Stefansson, exploateringsavdelningen.Forslag till nya byggnader samt illustrationer har tagits fram av
Krook & Tjider arkitektkontor.

Planenheten
Kristine Bayard Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef
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Kommunledningskontoret,
BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas
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