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Utveckling av Kv Bomullen 1 Alingsås
2023-03-09 Ansökan om planbesked för bostäder vid Hemvägen

Bostäder vid Hemvägen

Bakgrund 
Kv Bomullen 1 har ett mycket bra läge i Alingsås, nära ser-

möjligheter att skapa en ny stark identitet i denna del av 
Alingsås, en verklig blandstad. Läget intill centrum och 
Lillån/Gerdska ström, skapar förutsättningar för en god 
stadsutveckling. 
Lillån är en idyllisk och grön åder som förbinder Gerdsken 

östra sidan men saknar idag en bra koppling till Bomullen 

Översiktsplan 
Lokalisering 

för var staden växer. Bebyggelseutvecklingen skall lokali-
seras enligt följande:
- Till centralt belägna och stationsnära områden, där så är 
möjligt (zon A)
- Sammanhållet med kompletteringar och förtätningar 
inom staden. (zon A och B)
- Inom tre km från stationsläget (zon A, B och C) 

Bomullen 1 är lokaliserad inom zon A, centralt belägna 
och stationsnära områden, dessutom även utpekat som 
ett område lämpligt för omvandling.

Gällande detaljplan 
2007 gjordes en planändring för den södra delen av 
fastigheten. Då möjliggjorde man även för verksamheter 
som kontor, handel, idrott mm i de delar som ligger en bit 
från E20. Stadsplanen från 1967 har endast industri som 
användning. 
I gällande plan inom föreslaget planområde medges idag 
bland annat småverksamheter och ej störande handel.

Stigande vatten 
Bomullen 1 gränsar till Lillån/Gerdska ström vilket kan 
innebära en utmaning kopplat till stigande vatten. Förhål-
landena är dock bättre på den västra sidan av ån jämfört 
med den östra.

Bakgrund 

utdrag ur översiktsplan 2018, var ska staden växa 

utdrag ur översiktsplan 2018, staden och orterna 

Utredningsormåde 

Risk för översvämningar 

Stor risk för översvämningar 

Tunnelreservat järnväg

Järnvägsreservat

Kulturmiljö

Dagvatten
Förutsätts omhändertas inom kvarteret.

Byggbarhet - geoteknik 
Området består av postglacial sand, i likhet med stora 
delar av Alingsås stad. 

Strandskydd 
Strandskyddet är upphävt i och med tidigare planläggning 
men kommer vid en ny detaljplan att återinträda. En loka-
liseringsprövning kan bli nödvändig. Marken är idag redan 
ianspråktagen.

postglacial sand
utdrag ur SGU jordartskarta 

Fornfynd 
Området innehåller inga kända fornfynd 

Riksintressen 
Nuvarande fastighet gränsar till riksintresse för kommuni-
kation, E20. Föreslaget planområde ligger ca 120 meter 
från vägen.

Kulturmiljö 
Området gränsar till utpekade kulturmiljöområden och 
var tidigare bebyggt med villor från förra sekelskiftet. 

utdrag ur översiktsplan 2018, regler eoch rekomendationer 

järnvägsreservat 

Kulturmiljö

Kulturmiljö
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Marken f r inte bebyggas
Marken f r byggas ver med g ngpassage
K rbar f rbindelse f r inte anordnas
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Parkeringsplats skall finnas
Av kningsskydd skall finnas mot v g E20, se punkt 6. SKYDD
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Marken skall vara tillg nglig f r allm nna underjordiska ledningar
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Sm verksamheter och handel med skrymmande
varor, ej st rande
F r bottenv ningen g ller tidigare detaljplan, antagen 1967
Kontor
Idrott, tr ningslokaler, friskv rd
Pumpstation
Teknisk anl ggning
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Kulturhistoriskt v rdefull byggnad som innefattas av 3 kap
12 PBL och inte f r rivas eller f rvanskas till sin yttre
form. Vid ombyggnad/reparationer av fasader, f nster,
d rrar och andra byggnadsdetaljer skall s dant material
anv ndas som verensst mmer med byggnadens karakt r
i material, f rg och utseende.
Skyltning skall ske enligt Byggnadsn mndens skyltpolicy
antagen 2002-04-16, ben mnd "Riktlinjer f r skyltar".

q

5. PLACERING, UTFORMNING M.M.

Skyltar skall placeras p huvudbyggnaders fasader i ett samlat
och enhetligt utf rande. Skyltar i form av stolpskyltar r inte
till tna.

Reklam- och ljusanordningar eller annat p mark eller fasad mot
v g E20 som kan inverka negativt p  trafiks kerheten f r ej
uppf ras.

Belysning skall utformas v l avbl ndad.

Ljusk llor med god f rg tergivningsf rm ga skall anv ndas.

6. SKYDD

Dagvatten fr n parkeringsytor ska genomg rening innan det f rs till Gerdska
str m eller kommunens ledningsn t f r dagvatten.
Samr d skall ske med Milj skyddskontoret och Teknisk f rvaltning.

Inom byggnaderna skall plats finnas f r avfall och k llsorterade restprodukter.

Innan byggnaderna tas i bruk skall sanering av f rorenade omr den ske i 
enlighet med Milj balken, kapitel 10.

UPPLYSNINGAR

Ansvaret f r att bed ma den faktiska radonrisken p varje byggplats och
vidta tillr ckliga skydds tg rder ligger den som ska bygga. Inget
byggnadsmaterial f r anv ndas som r radongenererande.

Enligt PBL 8:3 kr vs bygglov f r att s tta upp ljusanordningar.

Milj skyddsn mnden skall underr ttas om p tr ffade f roreningar och
innan efterbehandlings tg rd vidtas skall den anm las till 
Milj skyddsn mnden. Uppschaktade massor med f roreningshalter ver
Naturv rdsverkets generella riktv rden f r k nslig markanv ndning skall
transporteras bort till godk nd extern mottagningsanl ggning.

Skyddssk rm med en h jd av minst 0,9 m. samt av kningsskydd,
skall byggas l ngs med parkeringsomr dets gr ns mot E 20.
Skyddssk rm skall vara t t i underkant f r att skydda mot rinnande
v tskor och hetta. Av kningsskydd skall dimensioneras f r att klara
p k rning. Samr d skall ske med V gverket, Teknisk f rvaltning
samt med bygglovsansvarig.

vriga handlingar:
Riskanalys avseende transport av farligt gods f rbi kv.
Bomullen i Alings s, FB 2006-05-30
Parkeringsutredning kv. Bomullen, SWECO 2006-09-25
Rapport, Milj unders kning Electrolux stork k AB,
Alings s, Golder Associates 1998-06-09
PM, underjordiska cisterner p Bomullen 1, WSP,
2006-11-13
Geotekniska utredningar 1980-11-21, 1981-05-19,
1983-10-11 och 2006-12-05
Milj teknisk utredning, WSP, 2007-02-05
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2007-03-08

Nytt planområde
Fastighetsägaren önskar pröva möjligheten att bygga 
bostäder vid Hemvägen i södra delen av Kv Bomullen 1. 
Förslaget är bostäder i 3-5 våningar med inredningsbara 
vindar. Drygt hundra bostäder kan tillskapas som på ett 
positivt sätt kommer att medverka i omvandlingen av 
stadsdelen.
Idag karaktäriseras Kv Bomullen 1 av storskaliga verk-
samhetslokaler, med tillhörande parkering. På södra sidan 
av Hemvägen ligger friskolan Vittra Gerdsken, samt regio-
nens Habilitering och Hälsa. 

bostadskvarter möter vi upp skolan och övrig bebyggelse 

föreslås rivas. Parkering för nya bostäder ordnas på annan 
plats inom kv Bomullen 1.
Gjuteriet i stilig funkisarkitektur renoveras i enlighet med 
detaljplanens q-bestämmelser. 

Föreslaget planområdet 

Förslag situationsplan

Tryggare å-rum 
Gång- och cykelstråk till och från centrum/stationen 
längs med Lillån/Gerdska ström kan befolkas på båda 
sidor av ån vilket ökar tryggheten i området. 

Föreslagen bebyggelse 
Ett kvarter som sluter sig kring en mer privat gård, men 
samtidigt genom sina öppningar skapar viss genom-

-
gelsen i öster och skapar ett inre grönt torg mot den 
q-märkta byggnaden i väster. Från det nya kvarteret 
synliggörs å- rummet och grönstråkens kvaliteter till-

-
um blir tydligare och tryggare.
Den nya bebyggelsen utformas på ett sätt som framhä-
ver den traditionella kvartersstaden och stärker Hem-
vägens gaturum.

Illustration av möjlig utveckling mot Hemvägen
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vägen (Bom
ullen 1), och det är följande:

1)Parkering
-H

ur nära har ni studerat m
öjligheten att bygga om

 befintlig byggnad längs E20 till parkeringshus?
Liljew

all kom
 m

ed denna idé efter att vi diskuterat hela om
rådet och hur det kom

m
er se ut de närm

aste 10-15
åren. Byggnaden utefter E20 är en industribyggnad för tung industri. D

en är m
ycket robust eftersom

 den tidigare
innehållit bearbetning av tunnplåt och stål. Byggnadens stom

m
e är inte påverkad av tid på sam

m
a sätt som

klim
atskalet. Vi tänker oss en användning av byggnaden som

 överensstäm
m

er m
ed hela om

rådet även i
fram

tiden. Efter att det konstaterats att byggnadsstom
m

en, stabilitetsm
ässigt är läm

pad för parkeringsgarage
har studier även gjorts av rum

shöjder och spännvidder. D
etta har sam

m
antaget gett resultatet att byggnaden är

läm
pad för garage enligt nedan.



-H
ar ni tittat på om

 angöring m
ed bil söderifrån till ett sådant p-hus (istället för via lokalgata längs E20) kan

vara m
öjlig?

Liljew
all har i sin visionsbild som

 sträcker sig 25-30år över om
rådet föreslagit en ”Bruksgata” söder om

 den
långa industribyggnaden. D

enna "Bruksgata" skulle vara en gata på de gåendes villkor som
 binder sam

m
an

bostadskvarteren i söder och verksam
heterna som

 kom
m

er finnas i den långa byggnaden utefter E20 i norr.
Verksam

heter vi tänker oss är idrottsverksam
heter och liknade sam

t parkering. M
ed detta i åtanke är det

naturligare att låta biltrafiken vara på norra sidan av byggnaden. D
et finns gott om

 m
ark m

ellan E20 och
byggnaden och avståndet m

ellan lokalgatan och E20 blir inte kortare än på norra sidan av E20 m
ot lokalgatorna

där.

2)Hela fastigheten
-H

ur går era tankar om
 utveckling av resten av fastigheten?

Vår am
bition är att över tid avveckla den tunga industri och lager-logistikverksam

het som
 idag finns i om

rådet.
Vår tidshorisont är då 10-20år. Vi vill fram

för allt m
inska på de tunga transporterna som

 finns i om
rådet.

Idag har vi endast ansökt om
 en planändring längs m

ed H
em

vägen för att m
öjliggöra byggnation av bostäder till

den volym
 och skala som

 vi bedöm
er är läm

pligt att genom
föra för både oss och invånarna i staden i en första

etapp.
O

m
vandlingen av hela om

rådet kom
m

er att ta lång tid och vi vill inte "skräm
m

a bort" verksam
heter som

 kom
m

er
att kunna fungera och göra om

rådet befolkat under dygnets alla tim
m

ar. Vi ser en liten risk i att verksam
heter

som
 är bra för om

rådet försvinner innan de nya detaljplanerna som
 kom

m
er i fram

tiden kan sättas i verket.
Vi tänker oss att vi delat upp hela om

rådet i årsringar där "G
jutaren" (gröna huset) och H

em
vägen 20-22 är de

första årsringarna.
-O

ch hur påverkar de tankarna befintliga verksam
heter i om

rådet?
Som

 jag beskrivit ovan är vår am
bition att m

inska industriverksam
heten till förm

ån för sådan verksam
het som

 vi
har bygglov för dvs tex idrottsverksam

het. Befintliga detaljplaner tillåter industri


