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Bostader vid Hemvagen
Bakgrund

Bakgrund

Kv Bomullen 1 har ett mycket bra lage i Alingsas, nara ser-
vice, kommunikationer, bad och friluftsliv. Det finns stora
mojligheter att skapa en ny stark identitet i denna del av
Alingsas, en verklig blandstad. Laget intill centrum och
Lilldn/Gerdska strom, skapar férutsattningar for en god
stadsutveckling.

Lillan ar en idyllisk och gron ader som forbinder Gerdsken
med Mjorn. Ett val anvant gang- och cykelstrak finns pa
Ostra sidan men saknar idag en bra koppling till Bomullen

Oversiktsplan

Lokalisering

| 6versiktsplanen 2018 definieras tre barande principer
for var staden vaxer. Bebyggelseutvecklingen skall lokali-
seras enligt féljande:

- Till centralt beldgna och stationsnara omraden, dar sa ar
mojligt (zon A)

- Sammanhallet med kompletteringar och fortatningar
inom staden. (zon A och B)

- Inom tre km fran stationslaget (zon A, B och C)

Bomullen 1 ar lokaliserad inom zon A, centralt belagna
och stationsnara omraden, dessutom aven utpekat som
ett omrade lampligt fér omvandling.

Gallande detaljplan

2007 gjordes en planandring for den sédra delen av
fastigheten. D& mojliggjorde man aven for verksamheter
som kontor, handel, idrott mm i de delar som ligger en bit
fran E20. Stadsplanen fran 1967 har endast industri som
anvandning.

| gallande plan inom foéreslaget planomrade medges idag
bland annat smaverksamheter och ej stérande handel.

Stigande vatten

Bomullen 1 gransar till Lillan/Gerdska strom vilket kan
innebara en utmaning kopplat till stigande vatten. Forhal-
landena ar dock battre pa den vastra sidan av an jamfort
med den Ostra.
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Dagvatten
Forutsatts omhandertas inom kvarteret.

Byggbarhet - geoteknik
Omradet bestar av postglacial sand, i likhet med stora
delar av Alingsas stad.

Strandskydd

Strandskyddet ar upphavt i och med tidigare planlaggning
men kommer vid en ny detaljplan att aterintrada. En loka-
liseringsprovning kan bli nédvandig. Marken ar idag redan
ianspraktagen.

Fornfynd
Omradet innehaller inga kdnda fornfynd

Riksintressen

Nuvarande fastighet gransar till riksintresse for kommuni-
kation, E20. Foreslaget planomrade ligger ca 120 meter
fran vagen.

Kulturmiljo
Omradet gransar till utpekade kulturmiljpomraden och
var tidigare bebyggt med villor fran forra sekelskiftet.
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Kv. Bomullen 1
Vision

Nytt planomrade

Fastighetsagaren onskar prova mojligheten att bygga
bostader vid Hemvagen i sddra delen av Kv Bomullen 1.
Forslaget ar bostader i 3-5 vaningar med inredningsbara
vindar. Drygt hundra bostéder kan tillskapas som pa ett
positivt satt kommer att medverka i omvandlingen av
stadsdelen.

Idag karaktariseras Kv Bomullen 1 av storskaliga verk-
samhetslokaler, med tillhérande parkering. Pa sodra sidan
av Hemvagen ligger friskolan Vittra Gerdsken, samt regio-
nens Habilitering och Halsa.

Genom att ersatta en idag befintlig parkering med ett
bostadskvarter moéter vi upp skolan och 6vrig bebyggelse
ldngs med Hemvagen. Del av en befintlig industribyggnad
foreslas rivas. Parkering for nya bostéder ordnas pa annan
plats inom kv Bomullen 1.

Gjuteriet i stilig funkisarkitektur renoveras i enlighet med
detaljplanens g-bestammelser.
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Tryggare a-rum

Gang- och cykelstrak till och fran centrum/stationen
langs med Lillan/Gerdska strom kan befolkas pa bada
sidor av an vilket 6kar tryggheten i omradet.

Foreslagen bebyggelse

Ett kvarter som sluter sig kring en mer privat gard, men
samtidigt genom sina 6ppningar skapar viss genom-
slapplighet. Kvarteret méter upp den befintliga bebyg-
gelsen i dster och skapar ett inre gront torg mot den
g-markta byggnaden i vaster. Fran det nya kvarteret
synliggors a- rummet och gronstrakens kvaliteter till-
gangliggors for fler. Kopplingen till stationen och centr-
um blir tydligare och tryggare.

Den nya bebyggelsen utformas pa ett satt som framha-
ver den traditionella kvartersstaden och starker Hem-
vagens gaturum.
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Féreslaget planomradet
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Det mesta finns i nérheten...

LANTMATERIET
Skala 1:5 000. SWEREF 99 TM. RH 2000.
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Forutsattningar detaljplan 2007
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ILLUSTRATION*ARTA

BETECKNINGAR - BESTAMMELSER

Endast angiven anvéndning och egenskap r tléten. Dér beteckning saknas
galler bestammelsen hela planomradet

GRANSBETECKNINGAR

e e Line itad 3 m utanfor planomradets gréns
e e Anvéndningsgrans
—--——--— Egenskapsgrans

ANVANDNINGSBESTAMMELSER

1. ALLMANNA PLATSER
Trafik mellan omraden
Gang- och cykelrafik
2.KVARTER

i Handel ink! detajhandel
Handel endast  botienvaningen
T Smaverksamheter och handel med skrymmande

varor, ej stbrande

For géller intagen 1967
Kontor
Idrott, fiskvard
Pumpstation
Teknisk aniéggning
ring

EGENSKAPSBESTAMMELSER

3. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

o Gang- och cykeloverfart
ny Trad skall bevaras eller erséitas med lkvardigt

4. SARSKILDA FORESKRIFTER FOR KVARTER

Marken farinte bebyggas
Marken far byggas over med géngpassage
F=-=o=-—4 Korbar forbindelse fr e anorcnas
Cykelparkering  Cykelparkering skal fnas

parkering Parkeringsplats skall finnas

my Avakningsskydd skall finnas mot véig E20, se punkt 6. SKYDD.
ny Plantering skall finnas, lag och ej sikiskymman

u Marken skall vara tilganglig for allménna underjordiska ledningar

Dagvatten fran parkeringsytor ska genomga rening innan det fors il Gerdska
strom eller kommunens ledningsnat for dagvatten.

Samrad skall ske med Mifi6skyddskontoret och Teknisk forvaitning

Inom byggnaderna skall plats finnas or avfal och kiilsorterade restprodukter

Innan byggnaderna tas i bruk skall sanering av fororenade omraden ske |
enlighet med Miljsbalken, kapitel 10.

5. PLACERING, UTFORMNING M.M.

Skyltar skall placeras pa huvudbyggnaders fasader ett samiat
och enhetligt utforande. Skyltar i form av stolpskylar arinte:
tilatna,

Reklam- och ljusanordningar eller annat pa mark ellr fasad mot
vég E20 som kan inverka negativt pa trafisékerheten far of
uppforas.

Belysning skall utformas vé avbiandad.

Ljuskiilor med god fargatergivningsfomaga skall anvandas.

6.SKYDD

a rdefull »
12§ PBL och inte far rivas eller forvanskas tlsin ytie
form. Vid ombyggnadireparationer av fasader, fonster,
dérrar och andra byggnadsdetaljer skall sadant material
anvéndas som overensstammer med byggnadens karaktar
i material, farg och utseende.

Skyltning skall ske enligt Byggnadsnamndens skytpolcy
antagen 2002-04-16, benamnd "Riktinjer or skyfar".

‘Skyddsskarm med en hojd av minst0.9 m. samt avakningsskydd,
skall byggas léngs med parkeringsomradets grans mot E 20.

skall vara tat i underkant
vaitskor och hetta. Avakningsskydd skall dimensioneras o att Kara
pakorming. Samrad skall ske med Vagverket, Teknisk forvaltning
samt med bygglovsansvarig

GRUNDKARTA

777777 Fastghelsgrans

0,00 Fastighetsbeteckningar
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T Staket
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L swdmur

1 Byggned
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Grundkartan upprattad av Plan- och byggkontoret

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Planens genomforandetid siutar 5 ar efer lagakrafidatum,

UPPLYSNINGAR

Ansvaret for att bedoma den fakliska radonrisken pé varie byggplats och
vidta tillzickliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga. Inget
far r

Enligt PBL 8:3 kréivs bygglov for att séita upp fusanordningar.

Miljdskyddsnamnden skall underréittas om patréftade fororeningar och

innan efterbehandiingsatgard vidtas skallden anméias il

Naturvardsverkets generella riktvéirden for kinsiig markanvandning skall
bort till godkand

ILLUSTRATIONSKARTANS BETECKNINGAR

Linje ritad 3 m utanfor planomradets grans
lustrationsiinjer
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Parkering for teknisk anlaggning

Alingsés kommun
Plan- och byggkontoret

PLANKARTA MED BESTAMMELSER OCH
ILLUSTRATIONSKARTA

ANTAGANDEHANDLING

Planhandlingar:
«  Plankarta med bestammelser och ilustrationskarta
«  Planbeskrivni

«  Genomforandebeskrivning

Ovriga handingar:

«  Riskanalys avseende transport av farigt gods fbikv.
Bomullen i Alingsas, FB 2006-05-30

«  Parkeringsutredning kv. Bomulen, SWECO 2006-09-25

Rapport, Miljgundersdkning Electrolux storkik AB,

Alingsas, Golder Associates 1998-06-09

« PM, underjordiska cisterner pa Bomulen 1, WSP,
2006-11-13

+  Geotekniska utredningar 1980-11-21, 1981-05-19,
1983-10-11 och 2006-12-05

« Miljoteknisk utredning, WSP, 2007-02:05

DETALJPLAN FOR ALINGSAS
VERKSAMHETER VID
LARKVAGEN M.FL.

Alingsas den 6 februari 2007

Katarina Lidstrsm
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Parkering

Med ca 200 - 250 bostader och ett
p-tal pa 0,8 innebar att det behovs
ca 160 - 200 parkeringsplatser for
bostader. Utdver det tillkommer

parkeringsbehov for verksamheter.

Foér att inte nyttja marken till att
stalla bilar pa (viss markparkering
behovs givetvis) sa foreslas att
anvanda delar av byggnaden mot
E20 for parkering.

Parkering inomhus i rédmarkerad del
ar lamplig utifran pelarstomme och
kan vara i ett eller tva plan.

Man kommer till parkeringen med
bil via lokalgata mot E20, till fots via
entré mot sdder. Boende och andra
som ar pa vag till och fran garaget
Okar livaktigheten vid “Bruksgatan”.

Som ett alternativ kan ett p-hus pa
Bomullen 3 (kommunens mark)
utredas. Den triangelformade
fastigheten har sannolikt fa andra
anvandingsomraden och skulle
kunna bidra till att ytterligare skarma
av trafiken. | ett parkeringshus kan
rampen till en GC-bro integreras - om
man vill nd norra sidan av E20.

Tva alternativa parkerlngslosnlngar inomhus i befintlig byggnad eller som ett fristdende parkeringshus.

TB GRUPPEN
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Arende: VB: Frégor ang. anstkan om planbesked, Hemvégen 20-22. (del av Bomullen 1)
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VARNING: Det hir mejlet &r skickat frdn en extern adress. Klicka inte pa linkar eller bifogade filer om du inte
kénner igen avsidndaren och vet att innehallet &r sakert.

Hej
Se vara svar i ditt mejl nedan.

Trevlig helg
Mvh

Clas Lerander
070-377 26 70

TB GRUPPEN

FOR ETT LEVANDE SAMHALLE
www.tb.se

Fran: Lovisa Grahn <Lovisa.Grahn@alingsas.se>
Skickat: den 3 maj 2023 14:23

Till: Clas Lerander <Clas.Lerander@tb.se>

Amne: Fragor ang. ansékan om planbesked, Bomullen 1

Hej Clas!

Tack for ett trevligt samtal, som jag sa pa telefon sa har vi ett par fragor som vi behéver ha svar pa som
komplettering av er anstkan om planbesked fér Bostader vid Hemvagen (Bomullen 1), och det ar foljande:

1) Parkering

- Hur nara har ni studerat mojligheten att bygga om befintlig byggnad langs E20 till parkeringshus?

Liljewall kom med denna idé efter att vi diskuterat hela omradet och hur det kommer se ut de narmaste 10-15
aren. Byggnaden utefter E20 ar en industribyggnad fér tung industri. Den ar mycket robust eftersom den tidigare
innehallit bearbetning av tunnplat och stal. Byggnadens stomme ar inte paverkad av tid pa samma satt som
klimatskalet. Vi tdnker oss en anvandning av byggnaden som éverensstammer med hela omradet &ven i
framtiden. Efter att det konstaterats att byggnadsstommen, stabilitetsmassigt ar lampad for parkeringsgarage
har studier aven gjorts av rumshojder och spannvidder. Detta har sammantaget gett resultatet att byggnaden ar
ldmpad for garage enligt nedan.
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- Har ni tittat pd om angoring med bil soderifran till ett sddant p-hus (istallet for via lokalgata langs E20) kan
vara mojlig?

Liljewall har i sin visionsbild som stracker sig 25-30ar 6ver omradet foreslagit en "Bruksgata” sdder om den
langa industribyggnaden. Denna "Bruksgata" skulle vara en gata pa de gaendes villkor som binder samman
bostadskvarteren i séder och verksamheterna som kommer finnas i den langa byggnaden utefter E20 i norr.
Verksamheter vi tanker oss ar idrottsverksamheter och liknade samt parkering. Med detta i atanke ar det
naturligare att Iata biltrafiken vara pa norra sidan av byggnaden. Det finns gott om mark mellan E20 och
byggnaden och avstandet mellan lokalgatan och E20 blir inte kortare &n pa norra sidan av E20 mot lokalgatorna
dar.

2) Hela fastigheten

- Hur gér era tankar om utveckling av resten av fastigheten?

Var ambition ar att Over tid avveckla den tunga industri och lager-logistikverksamhet som idag finns i omradet.
Var tidshorisont ar da 10-20ar. Vi vill framfor allt minska pa de tunga transporterna som finns i omradet.

Idag har vi endast ansdkt om en planandring langs med Hemvéagen for att méjliggéra byggnation av bostader till
den volym och skala som vi bedémer ar Iampligt att genomféra for bade oss och invanarna i staden i en forsta
etapp.

Omvandlingen av hela omradet kommer att ta lang tid och vi vill inte "skramma bort" verksamheter som kommer
att kunna fungera och géra omradet befolkat under dygnets alla timmar. Vi ser en liten risk i att verksamheter
som &r bra for omradet férsvinner innan de nya detaljplanerna som kommer i framtiden kan sattas i verket.

Vi ténker oss att vi delat upp hela omradet i arsringar dar "Gjutaren" (gréna huset) och Hemvéagen 20-22 ar de
forsta arsringarna.

- Och hur paverkar de tankarna befintliga verksamheter i omradet?

Som jag beskrivit ovan ar var ambition att minska industriverksamheten till forman fér sadan verksamhet som vi
har bygglov for dvs tex idrottsverksamhet. Befintliga detaljplaner tillater industri



