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Beslut om genomférande av Kabomhuset - Alingsas nya
kommunhus

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen fattade den 13 december 2021 § 206, beslut om att ge i uppdrag till
Alingsashem att genomféra projektering av Kabomhuset till kommunhus och kontor for
kommunens forvaltningar.

Projektering har resulterat i en systemhandling, som detaljerat beskriver hur Kabomhuset
ska anpassas till ett modernt och funktionellt kommunhus och kontor for kommunens
forvaltningar. Utformning av det nya kommunhuset stédjer samverkan, kommunikation och
beslutsfattande, med malsattning om forbattrad samhallsservice till kommunens invanare.

Nasta steg i processen ar att ta fram en bygghandling infér genomférande av
ombyggnationen av det nya kommunhuset. Nuvarande tidplan visar fardigstallande till kvartal
2, 2026.

Forvaltningens yttrande

Kabomhuset har statt outnyttjat i flera ar och ger nu kommunens verksamheter en méjlighet
att samlas pa en gemensam plats, med naturliga kontaktytor. Projektet harmoniserar val med
kommunens Vision 2040 och Vardegrund, samt dverensstammer med kommunens policy for
hallbar utveckling.

Det nya kommunhuset ger liv &t en kulturmiljé av riksintresse i centrala Alingsas och gors
samtidigt tillgangligt med férbattrad service till kommunens invanare. Inledningsvis kommer
kommunledningskontoret och samtliga forvaltningskontor, férutom socialférvaltningen, att
beredas plats i lokalerna. Socialférvaltningen blir kvar i sina specialanpassade lokaler pa
Sidenvagen.

En forutsattning, som funnits med fran projektets start, ar att det inte ar majligt att pa ett
effektivt satt tillskapa enskilda kontorsrum i Kabomhuset. Efter att olika alternativ 6vervagts,
togs ett inriktningsbeslut om en aktivitetsbaserad kontorsldsning. Detta bidrar till att
ombyggnationer undviks och en stabil hyresekonomi éver tid. Kabomhuset kommer att ta
emot cirka 310 medarbetare, men kontorets utformning fungerar val aven om antalet
medarbetare okar till 400. Radhuset behalls och nyttjas fortsatt som kontor fér de delar av
kommunledningskontoret som ger stdd i den politiska processen.

Projektet ar val férankrat i organisationen och har foregatts av omfattande analyser av
forvaltningarnas behov och kravspecifikationer. Arbetet har skett i referensgrupper,
fokusgrupper och i méten med kommundirektérens ledningsgrupp. Foér att fanga upp
eventuella risker har den centrala samverkansgruppen deltagit i arbetet med
sammanstallning av en risk- och konsekvensanalys.

Kabomhuset bestar av tre sammanlankade byggnader fran olika tidsepoker. Den
genomlysning av husens fysiska status som genomforts, visar att husen ar i stort behov av
att tas omhand. | férslaget den nya detaljplanen, ar bedémningen att fastigheterna utgoér
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riksintresse. Detaljplanens planbestammelser har paverkat projekteringen av kontorshuset.
Det avgdrande har varit att hitta val avvdgda kompromisser, mellan hdéga bevarandekrav och
krav pa en funktionell och andamalsenlig arbetsmiljo.

Den sammantagna bedémningen ar att Kabomhuset ger kommunen méjlighet att samla
kommunens férvaltning i ett tillgangligt hus i centrala staden. De unika byggnaderna tas
omhand och gors tillgangliga for kommunens verksamheter och erbjuder Alingsas invanare
"en vag in” till forbattrad service och bemdtande.

Kommunledningskontoret foreslar darmed att Alingsas kommun gar vidare med projektet och
tecknar genomférandeavtal med Alingsashem

Ekonomisk bedémning

De befintliga lokaler dar férvaltningarna finns idag, bedéms inte &ndamalsenliga utifran
nuvarande arbetssatt och antal medarbetare. Om lokalerna ska fungera val, kravs
omfattande ombyggnationer och aven utékad yta, vilket bidrar till hdgre hyresniva.
Nuvarande rantelage paverkar aven hyresnivan pa befintliga lokaler. Detta maste stallas mot
den beraknade hyran for det nya kommunhuset.

Komplexiteten i att ta hand om de eftersatta byggnaderna med hdga bevarandekrav och
samtidigt skapa en modern funktionell arbetsplats, ar utmanande och paverkar projektets
totalkostnad och darigenom hyresnivan. Nuvarande varldslage har stor paverkan pa aktuella
material- och byggkostnader, som det senaste aret berdknas ha 6kat med 30 procent.

Projektbudgeten har 6kat vasentligt, jamfort med forstudien och landat i en arshyra om 21,2
miljoner kr, vilket innebar 2 951 kr/ kvm. Avtalstiden ar 10 ar. Kvadratmeterkostnaden
motsvarar hyra fér kontorslokaler i nyproduktion.

Hyreskostnaden ska ses i ett langsiktigt perspektiv, dar kontorets flexibla utformning inte
kraver nagra ytterligare anpassningar eller medfér kostnader, da organisationen andras eller
da antalet medarbetare Okar.

Genom att flytta verksamhet till Kabomhuset kan en flyttkedja paborjas, dar andra
kommunala lokaler och externa lokaler kan lamnas och pé detta satt kan kommunkoncernen
paborja en lokaleffektiviseringsprocess, som annars inte ar mojlig.

Forslag till beslut
Forslag till beslut i kommunfullmaktige

1. Systemhandling godkanns.
2. Kommundirektéren ges i uppdrag att teckna genomfoérandeavtal med Alingsashem.

Beslutet ska skickas till
Alingsashem
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