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Forklaring till andring av detaljplan

En detaljplan galler tills den upphavs, ersatts eller andras. En andring av detaljplan kan omfatta forandring,
borttagande och/eller inférande av nya bestammelser inom den ursprungliga detaljplanens planomrade.
En andring kan ocksa avse ett upphavande av en geografisk del av en detaljplan. Vid andring av detaljplan gors
andringar i den ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga
kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler.

Planhandlingar

Planhandlingarna bestdr av denna planbeskrivning som innehaller den ursprungliga planbeskrivningen och
planbestammelser, tre tidigare gjorda andringar samt planbeskrivning for aktuellt planforslag, se nedan.
Planhandlingarna bestar ocksa av en plankarta med de ursprungliga planbestammelserna, gallande plan-
bestammelser tillhdrande andringarna nr 1-3, liksom férslag om aktuell plandndring, nr 4.

Tre utredningar har tagits fram for aktuell planandring:

e Utldtande angdende dagsljus och tillganglighet (Norconsult, 2022-02-10)

¢ Brandtekniskt utlatande (bisab, 2022-04-21)

* Riskbedémning pdverkan inomhusluft (Sweco 2022-11-08)

En 6vrig handling ar "Fastighetsforteckning” och efter samrads- och granskningsskedet upprattas ocksa ett
"Granskningsutlatande”.

Forteckning dver stadsplan A455 och andringar:

- Stadsplan for Alingsas A455 (Kv. Hagern, Korpen, Manen, Hast-

skon, Friden, Parlan, Jagaren och Kronan), laga kraft 1981-05-08

Syftet med stadsplanen var att sla vakt om stadens karaktar genom att bevara storre delen av den befintliga
bebyggelsen samt att reglera viss nybyggnation.

- Andring 1, A455A/DP131A, Vindsvaningar vid Fargaregatan, laga

kraft 2007-01-11

Syftetmed denforsta planandringen varatt se 6ver och anpassa gallande bestammelser férinredning av vinds-
vaningar efter forandrade forutsattningar.

- Andring 2, A455A2, Handel, kontor och bostader vid Kungsgatan
24, laga kraft 2014-01-08

Syftet med planandringen var att ge mojlighet for andring for fastigheten Parlan 11 for handel och bostader.

- Andring 3, A455A3, Fastighetsindelning vid Fargaregatan, laga

kraft 2015-09-23

Syftet med planandringen var att mojliggora inlésen av privat agd mark genom att upphava en bestammelse
om fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning).

- Andring 4, A455A4, Bostader vid Fargaregatan 1-3, upprattad

2022-06-08

Syftet med planandringen ar att méjliggora bostader i befintligt hus, samt att skydda bebyggelsen som klassas
som kulturhistoriskt vardefull.



Lashanvisning

Detta dokument ar en granskningshandling med ett forslag till andring av detaljplan A455. Det ar annu inte
ett gillande dokument. Fér information om de férandringar som féreslas, las avsnittet om Andring nr 4 som

borjar pa s. 66.
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Planprocessen
Planprocessen regeleras av Plan- och bygglagen och den bestar av flera olika skeden. En andring av detaljplan
tas fram enligt standardforfarande.

SAMRAD

GRANSKNING

ANTAGANDE

Samrad

Samrad fér Andring nr 4 har skett mellan 10 juni - 1 juli 2022. Under samradet har
kommunen sant andringsforslaget pa remiss till bland andra lansstyrelsen, lantmateri-
myndigheten, kanda sakagare och boende som berdrs. Vid andring av detaljplan gors
inte en lamplighetsprovning av hela det ursprungliga planomradet utan prévningen
omfattar enbart den eller de planbestammelser som laggs till, justeras eller tas bort.

Granskning

Granskning pagar nu av Andring nr 4. Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och redigerats efter inkomna synpunkter ska det fardiga forslaget vara till-
gangligt for granskning under tva veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forslaget, till
exempel sakdgare, boende och dvriga som har yttrat sig under samradet om forslaget
till andring av detaljplan.

Synpunkter fran samradet och granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande och laga kraft

En dandring av detaljplan antas av Kommunstyrelsen Efter antagandet har ej
tillgodosedda sakagare under tre veckors tid mojlighet att 6verklaga andringen.
Darefter vinner en laga kraft om den inte 6verklagas.



Innehallsforteckning
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Andring nr 4 av planbeskrivning

1. Inledning

Planandringens syfte
Syftet med planandringen ar att mojliggora bostader i befintligt hus samt att skydda bebyggelsen som klassas
som kulturhistoriskt vardefull.

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade 2021-02-08 om planprioritering. Uppdraget att uppratta denna detaljplaningari
prioriteringslistan.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplanen A455 faststalld som stadsplan (1981-05-08). Den togs fram for kvarteren
Hagern, Korpen, Manen, Hastskon, Friden, Parlan, Jdgaren och Kronan. | detaljplan A455 har tidigare tre
stycken andringar gjorts. Genomforandetiden har gatt ut for gallande detaljplan.

Andringsomrade

Fastigheten ligger mellan Drottninggatan och Norra Ringgatan i Alingsas stadskarna. Fastighetens storlek ar
650 kvadratmeter och dgs av bostadsrattsforeningen Brf Fargaren 1-3. Merparten av fastigheten ingari aktuellt
andringsomrade.

Oversiktsplan
Oversiktsplanen antogs av kommunfullmaktige den 31 oktober 2018 och anger inom aktuellt omrade detalj-
planelagt omrade och riksintresse kulturmiljo. Planforslaget 6verensstammer med 6versiktsplanen.

2. Bebyggelse
Bakgrund

Fastigheten Korpen 4 ligger i den norra delen av Alingsas stadskarna. Fastighetens yta ar bebygqgd till ca
70 % och det ar tatt mellan de tre befintliga huskropparna. Vid framtagandet av gallande detaljplan i slutet
av 1970-talet var den uthuslanga som nu ar aktuell for prévning av bostadsandamal, i daligt skick. Man sag
darfor mojlighet till rivning av byggnaden till forman for en 6ppen gard i kvarteret, och lade darfor prickad
mark i detaljplanen dar uthuslangan ar. Byggnaden bevarades dock och har fatt bedémningen B - hogt
kulturhistoriskt varde - i den senaste inventeringen av stadskarnan som utfordes hosten 2015. Byggnaden
finns dven upptagen i Alingsas kommuns Kulturmiljoprogram (KF 2018-04-25 § 88), som byggnad med hogt
kulturhistoriskt varde (B).

Bostader
Inom fastigheten Korpen 4 finns befintlig bostadsbebyggelse i fyra byggnader, varav tre ingar i aktuellt
andringsomrade.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inom planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. | “Stadskdrnan - inventering av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse” som ar en bilaga till Alingsas kommuns kulturmiljéprogram A beskrivs bebyggelsen som
foljer:

"Valbevarat bostadshus i tva vaningar med inredd vind. Sadeltaket ar klatt med lertegel. Fasaden har adldre
locklistpanel, fonster och fonsteromfattningar. Den indragna butiksentrén ar tillkommen pa senare tid.

66

ANDRING NR 4 AV DETALJPLAN A455



Pa garden finns en uthuslanga som ar tillbyggd i
omgangar och utmed Fargaregatan ligger en f.d.
magasinsbyggnad som ar uppford under tidigt
1900-tal. Det byggs om och far en dndrad fasad
med fonster och dorrar 1995, men karaktaren
bibehalls.

Bostadshuset mot Norra Ringgatan ar en aldre
byggnad fran 1800-talet som flyttades fran
kvarteret Bjornen till sin nuvarande plats pa 1987.
Fasaden har aldre locklistpanel, fonster och fonster-
omfattningar. Sadeltaket ar tackt med lertegel.
Uppfort bostadshus med uthuslanga under 1800-
talets andra halft, magasinsbyggnaden 1907. Hogt
kulturhistoriskt varde.”

| Kulturmiljoprogrammet anges att alla byggnader
som har ett hogt kulturhistoriskt varde omfattasav 8
kapitlet § 13 (férbud mot forvanskning) och § 14
(underhall och varsamhet) i plan- och bygglagen.
Skyddet av dessa byggnader bor sakerstallas med q
och planbestammelser i detaljplan da deras varden
utgor vdlbevarade och tidstypiska exempel fran sin
tid. Samtliga byggnader inom fastigheten Korpen 4
finns upptagna i kommunens Kulturmiljéprogram
och beddms ha hdga kulturhistoriska, arkitektur-
historiska och miljomassiga varden. Byggnaderna
bor alltsa darfor omfattas av varsamhets- eller
skyddsbestammelser i ny detaljplan.

Dessa byggnader bedoms omfattas av 8 kapitlet
§13 Plan- och bygglagen och far ej rivas eller
forvanskas. Exteriora vard- och underhallsatgarder
ska utforas varsamt med sadana material och meto-
der som 6verensstammer med byggnadens origi-
nalutférande. Detta regleras genom planbestam-
melser g som bland annat reglerar att ny-, till- och
ombyggnad ska ansluta till befintlig kulturhistoriskt
vardefull bebyggelseigrannskapetvad gallerallman
karaktar och materialverkan.

Riksintresse kulturmiljo

Alingsas stadskarna ar av riksintresse for kulturmil-
jovarden (RK 36) vilket formuleras enligt féljande
(Riksantikvarieambetet 1996-08-27): "Motivering:
Smastadsmiljé med vdlbevarad trastadsbebyg-
gelse anpassad till stadens huvudsakligen under
1600- och 1700-talet framvuxna stadsplan och bl a
forknippad med Jonas Alstromer och dennes
statsfinansierade industriprojekt under 1700-talet.”
Riksintresset bygger pa den valbevarade i
stadskarnan med byggnader, gardsmiljoer,
tomtindelning, rutnatsplan, gator och torg med ‘ .
mera. Andringsomréadet ligger i Alingsas stadskirna il e '
och berors av riksintresset for kulturmiljovarden. Fastigheten frén Norra nggatan
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Oversiktskarta med fastigheten i rott

Ortofoto 6ver kvarteret Korpen med fastigheten Korpen 4 i rott

ANDRING NR 4 AV DETALJPLAN A455

68



Andring

Bostader
Har foljer en kort beskrivning av de planbestammelser som justeras och laggs till i och med
planandringen samt vad detta innebar.

Den framsta forandringen ar att den yta som inte far bebyggas i gallande plan justeras sa att den inte
langre galler befintligt uthus som avses inredas till bostader. | och med detta skapas tre nya
egenskapsomraden for respektive befintligt hus som ingar i andringsomradet. Alla tre byggnader,
uthuslangan, magasinet samt bostadshuset som vetter mot Norra Ringgatan férses med en
hojdbestammelser om nockhdjd motsvarande nuvarande héjder, en g-bestammelse som skyddar
kulturhistoriskt vardefulla egenskaper samt en r-bestammel-se som innebar rivningsférbud.

Dartill infors ytterligare en g-bestdammelse som skyddar den dldre markbeldggningen pa innergarden,
bestaende av kullersten, kalkstensplattor och gatsten.

Tillganglighet

Fastighetens markyta ar plan. Ett utldtande fran en tillganglighetsexpert som utforts under planandrings-
processen (Norconsult, 2022-02-10) visar att tillrackliga justeringar kan goras invandigt for att befintliga
byggnader ska uppfylla tillganglighetskraven invandigt, till exempel storleken pa badrum.

Markplaneringen ska enligt gallande lag utforas sa att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsformaga
kan nd malpunkter som entréer med mera utan problem. Foreskrifter finns i Boverkets Byggregler, BBR.
Den aldre markbelaggningen pa innergarden skyddas med en g-bestammelse i och med planandringen.
Allmanintresset i att bevara denna bedéms vdga tyngre an tillganglighetsaspekterna i detta fall. Gangar
belagda med kalksten underlattar tillgangligheten i strak fram till bostadsentréerna.

3. Gator och trafik

Angoring och utfarter

Infart till fastigheten sker via Fargaregatan. Gang- och cykelvdg finns pa den norra sidan av Norra
Ringgatan, som I6per norr om fastigheten. pa Drottninggatan séder om fastigheten finns narmaste
parkeringsplats.

Kollektivtrafik )
Narmaste busshadllplatserna ar Polishuset och Ostlyckan som ligger pa ca 400 meters gangavstand.
Till tagstationen ar det ca 650 meters gangavstand.

Parkering for bilar

Parkering sker idag pa annan plats an pa innergarden som ar mycket begransad till sin storlek. De tva
parkeringsplatser som behover tillskapas I6ses genom parkeringskop pa med parkeringsplatser pa annan
mark. Avstandet till narmaste parkeringsplats pa Drottninggatan ar ca 30 meter fran bostadsentré. En
tillganglig handikapparkeringsplats kan darmed inte garanteras, men en sadan behdver kunna I6sas vid
behov. Tillrackligt med parkering ska redovisas vid bygglovsprévning.

BOSTADER VID FARGAREGATAN 1-3 (KORPEN 4)
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Parkering for cyklar
Cykelparkering finns idag pa innergarden pa fastigheten. Ett lokalt trafikmal ar att utveckla cykeltrafiken

och for att gora cykelakande attraktivt behover cykelparkeringar finnas. Tillrackligt med cykelparkering ska
redovisas vid bygglovsprovning och normen 2 p-platser per bostad foreslas. Platserna ska vara bekvamt belagna
nara entréer, tillrackligt stora samt sdkra. De kan utformas som lasbara cykelrum alternativt cykelstall under

skarmtak med till exempel kablar for fastlasning.
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Trafikkarta, cykelvdg finns i Norra Ringgatan, ndrmaste busshallplatser r Polishuset och Ostlyckan

Raddningsvagar

Utrymning av befintliga bostader sker idag via bostadsentreér till innergarden, alternativ via fonster.

Ett brandkrav vid utrymningshojder hogre an 11 meter ar att tillrackligt breda raddningsvagar eller
uppstallningsplatser anordnas for bilburen maskinstege (avstandet galler fran fonsterunderkant eller
overkant balkongracke till underliggande mark). Slackbil ska ha hogst 50 meter till alla ytterdorrar pa
byggnad dar insats kan behdva goras. Mgjlighet for raddningstjanst att angora till bebyggelsen finns via
Fargaregatan.

Riksintresse kommunikationer
Planomradet berdrs inte av riksintresse for kommunikationer.

4. Mark och vatten

Natur och vegetation

Skyddad natur
Inget naturreservat, Natura 2000-omrdade eller annan skyddsvard natur finns inom eller i nara anslutning till
planomrddet. Norr om fastigheten finns en biotopsskyddad allé som inte pdverkas av detaljplaneandringen.
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Vatten

Risk for 6versvamning och erosion

Planomradet ligger pa ca 200 meters avstand fran narmaste vattendrag som ar den lilla sjon vid Brunns-
parken, en sa kallad "korvsjo” till Sdvean, som ligger ytterligare ca 100 meter norrut. Vid beraknat hogsta
flode till prognosar 2100 med klimatscenariot RCP 8,5 stracker sig en 6versvamning 25 meter utanfor
vattendragets nuvarande omfang. Nagon risk for dversvamning eller erosion féreligger darmed inte.

Lek och rekreation

Foljande mal finns med i Alingsas miljomal 2011-2019: "Boende i tatorterna ska ha maximalt ca 500 meter
promenadavstand mellan bostad och sammanhangande gronomrade.” Narmaste gronomrade ar Brunn-
sparken som ligger pa ca 200 meters avstand. Den stOrre parken Plantaget, som innehaller lekplats, finns
pa ca 400 meters avstand.

Friytor for lek och utevistelse ska finnas for bade befintliga och tillkommande bostader. Om det inte finns
tillrackliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man, enligt PBL 8:9, i férsta hand ordna
friyta. Nagon lekplats finns det inte utrymme fér inom befintlig innergard. Da det ar tva lagenheter pa ca
25-40 kvadratmeter bedoms dock bostaderna inte vara aktuella som bostader for barnfamiljer.

Fornlamningar
Kvarteret Korpen ligger inom den aldre delen av Alingsas som utgor en fast fornlamning (L1966:951

Stadslager, RAA-nummer Alingsas 239:1). Stadslagret &r ca 550 x 400 meter och &r ett omrade dér kulturla-
ger fran 1600-talet kan patraffas. Om man vid gravning eller annat arbete patraffar fornlamning foreligger
anmalningsplikt enligt kulturmiljdlagen (2 kap. Fornminnen).

Geoteknik och radon

En oversiktlig stabilitetskartering i Alingsas kommun har utforts av Sweco VBB 2004. Enligt denna tillhor
omradet stabilitetszon 2, vilket innebar att inga forutsattningar for initala skred och ras finns. Jordart inom
omradet ar postglacial sand.

Radon, en ddelgas som ger upphov till joniserande stralning, finns i marken i stora delar av Sverige och kan
tranga in i byggnader genom otatheter i grunden eller kdllaren. Bostadsbyggnad inom normalriskomrade ska
normalt utféras med radonskyddande konstruktion, alternativt ska motsvarande atgarder vidtas sa att hogsta
tilldtna radonhalt inte kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska radonrisken
pa varje byggplats och att vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga. Enligt oversiktlig
inventering utgor marken normalriskomrade vad avser radon.

Fororenad mark
Historisk utredning av tidigare verksamheter i omradet har inte gett indikation pa att féroreningar finns inom
fastigheten. Miljoteknisk markundersdkning har inte utforts.

| det narliggande kvarteret Manen, pa fastigheten Manen 7, har det dock tidigare legat en kemtvatt verksam
fran 1940- till 1970-talet. Osdkerhet rader kring kemtvattens exakta lokalisering och omfattning. En risk-
beddmning har darfor gjorts for att undersdka om risk for paverkan pa inomhusluft och framtida boende i
planerade bostader finns med avseende pa klorerade alifater (Sweco 2022-11-XX).

De prover som ufordes var matning av porgas i fem punkter utmed befintligt hus samt matning av inom-
husluften i huset och luft i ledningsnat i spillvattenbrunn i gatan med hjalp av passiva provtagare som
matte under sju dygn. Resultatet fran porgasmatningen visade pa halter av trikloreten och tetrakloreten i
en provpunkt, men halterna Idg under applicerade riktvarden. | 6vriga fyra provpunkter uppmattes inga
analyserade halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans. Halterna som uppmattes i den passiva prov-
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tagningen i inomhusluft och i ledningsnat ligger alla under laboratoriets rapporteringsgrans. De halter
som har uppmatts 6ver rapporteringsgransen utgors av tetrakloreten och dess nedbrytningsprodukt,
trikloreten, amnen som kan harledas till kemtvattsverksamhet.

Sweco bedomer utifran detta enskilda matningstillfalle att halsorisken for manniskor som bor i aktuellt
hus pa Fargaregatan 3C och D ar lag utifran nu kand information kring forekomsten av kolvaten. Riskbe-
domningen foranleder darfor inga atgarder i samband med aktuell planandring.

Om fororeningar patraffas ska, enligt miljobalken, miljoskyddsnamnden underrattas om den patraffade
fororeningen. Innan avhjalpandeatgarder vidtas ska atgarderna anmalas till miljoskyddsnamnden i god
tid innan planerad atgard.

Riksintresse natur
Sjon Mjorn ar av riksintresse for naturvard. Féreslagen detaljplanedndring beddms inte skada riksintres-
set.

5. Teknisk forsorjning
Forutsattningar

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar for vatten och avlopp som finns i omgivande gator.

Dagvatten

Dagvatten fran fastigheten leds till kommunal dagvattenledning. Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt
dar sa ar mojligt och lampligt, helst i naturbaserade 6ppna system samt om sa behévs genomga rening
innan det avleds till recipient. Kommunfullmaktige har hosten 2020 antagit en ny dagvattenplan for
Alingsds. Om mindre mangder regn kan fangas upp och fordrojas innan det nar ledning ar det positivt.
Inga ytor kommer att hardgoras som foljd av detaljplanedandringen, och grona tak ar inte majligt pa
grund av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen.

Brandvattenforsorjning
Brandpost finns just norr om fastigheten vid Norra Ringgatan.

Avfall

Avfall omhandertas genom avfallskarl utmed Fargaregatan. Mojlighet finns till anslutning till fastighetsnara
insamling (FNI) med sopsortering direkt i den egna soptunnan, men det ar avhangigt att utrymme finns. Karl
dras fram och tillbaka av fastighetsagare/boende.

El, tele och fiber
Omradet ar ansluet till det befintliga ledningsnatet. Transformatorstation i planomradets narhet boér vara
tillracklig da ingen betydande 6kning av forbrukningen kommer att ske.

Varme
Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.
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6. Risker och storningar pa platsen
Farligt gods

Planomradet ligger inte vid ndgon av de vagar (E20 och R42) som lansstyrelsen rekommenderat som fardvagar
for genomfartstransporter med farligt gods. | kommunens risk- och sdrbarhetsanalys 2004 har vagvals-styrning
angivits for transporter mellan primarnatet och leverantdr/mottagare i industriomraden i centralorten. Plan-
omradet ligger inte heller vid ndgon av dessa vagar. Ytterligare utredningar bedoms inte som nédvandiga.

Brand

Ett brandtekniskt utldtande har tagits fram under arbetet med planandringen (bisab 2022-04-21). Syftet
med utladtandet var att bedéma huruvida kompletteringar av brandskyddet mellan olika byggnader
(bade inom fastigheten och gentemot andra fastigheter) behover goras i samband med planandringen.
Utldtandet tar sin utgangspunkt i Brandskyddsplanen for den bevarandevdrda trahusbebyggelsen i
centrala Alingsas (KS 2005-10-03). Mellan byggnader inom fastigheten varierar avstandet fran som minst
2,91 meter och uppat till dver 8 meter. Mot Norra Ringgatan ar dven byggnaderna sammanbyggda med
en mellanliggande timmervagg. Mot Korpen 3 finns brandmur mellan byggnaderna. Saval gardshuset
som hus mot Fargaregatan ar utforda med tat takfot.

Utldtandet beskriver atgarder som kravs da tidigare uppmarksammad brist inom Fargaregatan 1
atgardas genom komplettering av takfonster inom vindslagenheten till klass El 30 (byggnad 3D). For
narliggande befintliga fasader mellan Fargaregatan 3 och innanfér liggande gardshus dar avstandet
varierar mellan 2,91 — 4,48 meter forslas dartill en torrorssprinkler placerad under takfot pa Fargaregatan
3 (byggnad 3B). Sprinkler utfors som en skyddssprinkler och forutsatts bli betjanad av raddningstjansten.
Anslutning bor ske ut mot Fargaregatan for att erhdlla skydd mot varmestralning. Sarskild projektering
kravs.

Fonster i gardshuset vettande mot hus mot Fargaregatan dar avstandet ar som minst ska utforas i klass
El 30. Brandklassade fonster far inte vara ppningsbara annat an med nyckel eller verktyg. Vid forstark-
ning av befintliga fonster bor samrad ske med brandsakkunnig avseende utférandet, samt med bebyg-
gelseantikvarie vad galler detaljutférandet av trafénsterbdge med sprojs.

L

Byggnad 3B samt 3D markerad med rott dar forstarkt brandskydd kravs.
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Buller

Miljobalken och plan- och bygglagen innehaller krav pa hansyn till allmanna intressen som hélsa och
sakerhet. Buller kan fa konsekvenser for manniskors halsa och darfor ska ljudmiljon vagas in i bedom-
ningen. Vilka ljudnivder som inte bor dverskridas regleras med stdd av miljobalken (9 kap. 12 §) samt av
en forordning.

Nu aktuell férordning ar "Férordning (2015:216 och 2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader”.
Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar inte 6éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats
om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler fér bostadsbyggnader om
hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istallet 65 dBA.

De tankta bostaderna berdrs av buller fran Fargaregatan. Trafikflodena ar ldga, de uppskattas till mellan
500 och 700 ADT (@rsdygnsmedeltrafik) baserat pa andra matningar i stadskdrnan, och en bullerutred-
ning har darmed inte beddmts behovas.

Vibrationer
Eftersom avstandet till Vastra stambanan ar ca 450 meter och till E20 ca 620 meter bedéms inga vibrationer
upptrada inom fastigheten.

Storande verksamheter
Ingen kraftledning eller transformatorstation i narheten skulle kunna medfora risk att riktvardet éverskrids i

ndgon byggnad. Inga andra lukt- eller ljusstorningar forekommer pa platsen.

7. Konsekvenser

Miljobeddomning

Kommunen har i en undersdkning, enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap 5-6 §
(2017:955), studerat om aktuell detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Vid undersdkningen
har miljobedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen har darmed bedémt att en Strategisk
miljobeddmning inte behdvs for aktuellt planomrade. Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detalj-
planen innebar for miljon, halsan och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.

Kommunen beddmer efter undersékningen att planforslaget inte medfér en betydande miljopaverkan.
Vid lansstyrelsesamrad 2022-02-24 har framkommit att lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Konsekvenser riksintressen

Detaljplanen berdrs av riksintresse for kulturmiljovarden da kvarteret ligger inom Alingsas stadskarna.
Foreslagna forandringar bedoms starka riksintresset da endast befintlig bebyggelse bertrs som dven skyddasi
detaljplan genom tillagda skyddsbestammelser.

Hallbar utveckling
Anslutning kommer att ske till kommunal fiarrvarme vars energi till ca 95 % kommer fran koldioxidneu-

tralt biobransle. Transporternas energianvandning och miljobelastning ar svarare att paverka. Exploate-
ringen sker dock i ett bra kommunikationslage med narhet till kollektivtrafik och goda forutsattningar
for gang- och cykeltrafik. Befintlig infrastruktur kan nyttjas vilket bidrar till att hushalla med resurser. Att
det tillfors fler mindre lagenheter i stadskarnan bedéms starka den sociala hallbarheten eftersom det
skapar mojlighet for ensamhushall sa som unga vuxna eller dldre att bo mycket centralt i Alingsas.

Naturmiljo
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Planforslaget bedoms vara forenligt med de grundlaggande bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden och skydd av naturen i miljobalken kapitel 3 och 7. Det finns inga intressen
vad galler flora, fauna eller rodlistade arter registrerade inom planomradet. Omradet har inte bedomts
som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens Oversiktsplan.

Kulturmiljé och motiv for planbestammelser

Planen innebar ingen forandring av nagon kulturhistoriskt vardefull miljé, daremot att den blir skyddad
genom planbestammelser. | aktuell planandrings syfte ingar att skydda bebyggelsen som klassas som
kulturhistoriskt vardefull. Fastigheten Korpen 4 ingar i Alingsas stadskarna som ar av riksintresse for kultur-
miljoévarden (RK 36), ar inventerad med beddémningen B - hogt kulturhistoriskt varde - och konstateras i
Alingsas kommuns kulturmiljoprogram (KF 2018-04-25 § 88) ha ett hogt kulturhistoriskt varde (se s. 66-67).
Bebyggelsen omfattas darigenom av PBL 8 kapitlet § 13 (férbud mot férvanskning) och § 14 (underhall och
varsamhet). Inforandet av planbestammelser om skydd av kulturhistoriskt vardefull bebyggelse samt om
rivningsforbud anses darmed motiverat bade utifran befintliga byggnader, gardsmiljon med aldre kullerstens-
belaggning och dess omgivning.

Vid beslut om en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvarden har den som ager en fastighet
som berors av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen fér den ekonomiska skada som bestammelsen
medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar att pagaende markanvandning
avsevart forsvaras inom den berérda delen av fastigheten. Byggnaderna inom fastigheten bedéms vara i gott
skick. Inforandet av planbestammelser om skydd av kulturvarden (q) samt rivningsférbud bedéms darfor inte
paverka eller forsvara pagaende markanvandning, medfdra antikvariska merkostnader eller framtida 6kade
drift- och underhallskostnader for fastighetsagaren. Fastighetsagaren kommer dock att informeras skriftligen
om ratten till att anmala ansprak om ersattning i samband med att planandringen far laga kraft.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors halsa och miljon samt att uppfylla krav som stalls
genom Sveriges medlemskap i EU. Regeringen har utfardat en férordning med miljékvalitetsnormer fér utom-
husluft, luftkvalitetsférordningen (2010:477). Miljokvalitetsnormer finns bland annat for kvavedioxid, svavel-
dioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10) och ozon i utomhusluft. Luftféroreningshalten ar hogst
vid hart belastade gator och vagar i tatare bebyggelse, men dven utslapp fran industrier, smaskalig vedeldning
och energiproduktion pdverkar halterna. | omrddet beddms inte luftféroreningshalten vara hog. Normerna
overskrids inte pa platsen och de kommer heller inte att 6verskridas pa grund av planférslaget.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Miljokvalitetsnormen for vatten beskriver den vattenkvalitet som vatten ska uppna vid en viss tidpunkt. Det

overgripande malet ar att allt vatten ska vara av god kvalitet ar 2015 men senast till ar 2027. Normen anger
en miniminiva och ger inte ndgon automatisk ratt att fororena upp till den angivna nivan. Miljokvalitets-
normerna for vatten formuleras pa olika sdtt beroende pa typ av vattenférekomst. Grundvatten klassificeras
i kvantitativ och kvalitativ status. Ytvatten (sjoar och vattendrag) klassificeras i ekologisk status och kemisk
status.

Avrinning fran planomradet sker till Lilldn som rinner genom stadskadrnan ("Forsan - mynningen i Savean till
Stora Fargens utlopp” i VISS, VattenIinformationsSystemSverige), som har mattlig ekologisk status och inte
uppndrgod kemisk status. Den har detaljplaneandringens genomférande som inte medfér ndgon nybyggnation
beddms inte padverka miljokvalitetsnormerna for ytvatten eller grundvatten negativt.

Konsekvenser for narboende

For narboende kommer ett genomférande enligt planférslaget inte innebara en pataglig foérandring
gentemot tidigare. En befintlig byggnad kommer att anvandas som bostad, vilket bidrar med mer liv till
omradet.

Konsekvenser for barn och ungdomar
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Att nya bostader kan tillkomma i befintlig bebyggelse i och med planandringen kan ses som positivt for
ungdomar eftersom de kan bli den férsta egna bostaden fér unga vuxna. Ingen barnkonsekvensanalys
beddms behdvas.

Fig. Utdrag ur plankartan

Halsa och sakerhet

Planandringen beddms inte ge upphov till paverkan pa aspekter som radon, buller, stralning, trafikmiljo
eller 6versvamningar, och ingen omgivningspaverkan fran omgivningen pa fastigheten férekommer.

| den riskbed®émning av eventuell paverkan pa inomhusluft fran en tidigare kemtvatt i det intilliggande
kvarteret Manen som gjorts inom ramen for aktuell plandandring pavisades halter av trikloreten och
tetrakloreten i en provpunkt, men halterna lag under applicerade riktvarden och halsorisken for mann-
iskor som bor i aktuellt hus ar lag.

Trygghet och jamstalldhet

| och med planandringen tillkommer bostader i befintlig bebyggelse. Med fler boende i omradet
befolkas omradet dven under fler av dygnets timmar. Trygghetsskapande aspekter ar viktiga, som god
belysning bade inomhus och utomhus pa parkeringar och allmanna ytor. Planférslaget ger méjlighet till
bostader med goda forbindelser med olika transportmedel (bil, cykel och kollektivtrafik) mellan bosta-
der, arbetsplatser samt olika typer av service, vilket ger goda forutsattningar for jamstalldhet.
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|ldentitet

Planforslaget bidrar till att en kulturhistoriskt vardefull byggnad i Alingsas stadskarna anvands och
fortsatter att tas om hand, vilket ar mycket positivt for stadens identitet.

8. Planbestammelser

Forklaring av planbestammelser

Kvartersmark
Inom ytan markerad med anvandningen B far bostader finnas.

Mark dar byggnader inte far uppforas ar markerad med prickar. Denna yta justeras fran att galla befintlig
uthuslanga till att enbart galla mark som idag inte ar bebyggd.

Hojdangivelserna h, 5 avser nockhdjd i meter dver nollplanet, det vill sdga taknocken, och satts till h;,
+72,1 meter for byggnaden mot Norra Ringgatan, h, +68,7 meter for uthuslangan samt h; +71,2 meter for
magasinet som vetter mot Fargaregatan. Dessa hojder motsvarar nuvarande nockhdjder.

Planbestammelsen q avser att skydda den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom fastigheten och
formuleras sahar: "S&dan forandring av befintlig, kulturhistoriskt vardefull byggnad far ej vidtagas, som
forvanskar dess yttre form och allmanna karaktar, inga tillagg i form av takkupor eller takfonster tillts.
Fonster ska vara sidohangda, av trda, med fast mittpost och genomgaende sprojs i yttre bagen”.

Planbestammelsen q, avser att skydda den kulturhistoriskt vardefulla dldre marklaggningen, bestdaende av
kullersten, kalkstensplattor och gatsten.

Planbestammelsen r1innebér rivningsforbud for samtliga byggnader inom dandringsomradet.

Viktiga fragor i efterkommande skeden

Vid bygglov och genomfdérande ar det viktigt att beakta brandsakerheten, da avstandet mellan byggnaderna
ar mindre an 8 meter. Byggnader ska avskiljas i brandklass EI 60 om det ar narmare an 8 meter till ndarmsta
byggnad (BBR 5:611).

Ett brandtekniskt utlatande beskriver dtgarder som kravs (se aven rubriken Brand), i form av att tidigare
uppmarksammad brist inom Fargaregatan 1 atgardas genom komplettering av takfonster inom vinds-
lagenheten till klass El 30. For narliggande befintliga fasader mellan Fargaregatan 3 och innanfér liggande
gardshus dar avstandet varierar mellan 2,91 - 4,48 meter forslas dartill en torrérssprinkler placerad under
takfot pa Fargaregatan 3, gathuset. Sprinkler utfors som en skyddssprinkler och férutsatts bli betjanad av
raddningstjansten. Anslutning bor ske ut mot Fargaregatan for att erhalla skydd mot varmestralning. Sarskild
projektering kravs.

Fonster i gardshuset vettande mot hus mot Fargaregatan dar avstandet ar som minst ska utforas i klass
EW 30. Brandklassade fonster far inte vara 6ppningsbara annat an med nyckel eller verktyg. Vid férstarkning
av befintligafonster borsamrad ske med brandsakkunnig avseende utférandet, samt med bebyggelseantikvarie
vad galler detaljutforandet av trafonsterbage med sprojs.
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9. Tidigare stallningstaganden
Vision 2040

Alingsas kommun har antagit Vision 2040 som en framtidsbild av vad Alingsas vill vara ar 2040. Visionen
lyder: "Alingsas ar Vastsveriges vackraste kulturstad i en levande bygd. Genom nytankande, engagemang och
tillganglighet skapar vi livskvalitet for alla”.

Budget for Alingsas kommun 2022-2024
Budgeten pekar ut fardriktningen for kommunens utveckling. Den innehdller resultat-, balans och kassa-
flodesbudget for de kommande tre dren och investeringsbudget for de kommande fem. | budgeten presenteras
prioriterade mal med Vision 2040 som ledstjarna. Malen ar 6vergripande och omfattar hela kommunen.Till de
prioriterade malen kopplas indikatorer som ar styrande for att na de politiska ambitionerna. De mal som beror
detaljplaneringen ar:

Alingsas vaxer genom att starka och uppmuntra arbetsliv, naringsliv och féreningsliv

| Alingsas finns goda livsmiljoer genom en langsiktig ekologisk, social och ekonomisk hallbar utveckling
« Alingsasarna har inflytande, far god service och ett gott bemotande fran kommunen

Alingsas ska utvecklas genom ett hallbart samhallsbyggande med bevarad natur och kulturmiljo

Tillvaxtprogram 2021-2030

Tillvaxtprogrammet med tillhérande 6vergripande finansieringsplan visar pa vilka mojligheter det finns i
Alingsas kommun samt hur Alingsas kommun skulle kunna utvecklas de kommande tio aren. Tillvaxt-
programmet ar ett underlag till kommunens budget och 6vrig samhallsplanering. Programmet ska ge underlag
till de expansionsinvesteringar som planeras och peka ut sarskilda utvecklingsprojekt. Nu aktuellt andrings-
omrade ligger inom en befintlig detaljplan och berdors inte av utvecklingen enligt tillvéaxtprogrammet.

Alingsas miljomal

Kommunen har ocksa antagit "Alingsas miljomal 2011-2019”. De ar grupperade i de tre huvudomradena Rik
natur, Friskt vatten och Det goda samhallet. Inom det sistndmnda omradet ar det framst féljande nationella
miljokvalitetsmal som ar aktuella for detaljplaneringen: Begransad klimatpaverkan, God bebyggd miljé och
Frisk luft. Ett Ovrigt 6vergripande mal ar att de nationella miljomalen avseende luftféroreningar ska klaras
i hela kommunen. Ett annat mal ar att energianvandningen per invanare och utslappen av vaxthusgaser
per invanare ska minska, andelen fornyelsebar energi ska 6ka samt att nya byggnader ska kannetecknas
av en mycket hog energieffektivitet. Kommunfullmaktige har ocksa antagit "Alingsas energiplan 2012-
2013".

Alingsas ljusguide

Riktlinjer for ljussattning finns i Alingsas ljusguide (antagen av kommunstyrelsen 2004) samt i rapporten
Tryggt och jamstallt ljus (Alingsas kommun 2010). Ljussattningen bor gestalta rummet, framhava karakteris-
tiska detaljer/miljoer och underldtta orientering. Gang- och cykelstrdk mellan olika malpunkter som entréer,
busshdllplatser etcetera ska vara val ljussatta. For belysning pa kvartersmark och 1dangs gang- och cykelstrak
anvands stolpar med ca 4 m hojd till armaturen, alternativt Idga pollare eller vagghangning pa byggnader.
Samtliga armaturer inom kvarteret bor ha en enhetlig karaktar for att upplevelsemassigt halla samman
omradet. Ljuskallor ska ha god fargatergivning och neutral fargtemperatur.

Riktlinjer for miljdanpassat byggande
"Riktlinjer for miljdanpassat byggande” har antagits av Alingsas kommunfullmaktige 2011. De 6vergripande
malen ar att begransa var klimatpaverkan och att byggnader inte ska paverka manniskors halsa negativt.
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10. Genomforande

Organisatoriska fragor
Kommunen ansvarar for planens framtagande. Fastighetsagaren projekterar, utfor och bekostar samtliga
atgarder inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetssamverkan
Inga gemensamhetsanlaggningar bedéms behdéva bildas.

Ekonomiska fragor

Anlaggningar pa kvartersmark
Fastighetsagaren bekostar planens upprattande, genomférande och erforderlig fastighetsbildning. Exploatoren
bekostar anlaggningar pa kvartersmark.

VA-ledningar
Fastigheten ar ansluten till allmanna VA-ledningar.

Parkeringskop

Kommunfullmaktige fattade 2001 beslut om att inféra parkeringskdp. For att mojliggora exploatering pa
fastigheter i stadskarnan dar tillracklig parkering inte kan anordnas pa den egna fastigheten eller annan privat
fastighet finns mojligheten att fora diskussion om att kdpa platser pa kommunal mark eller i parkerings-
anlaggning.

Tekniska fragor

Utredningar
Foljande utredningar utgor underlag for detaljplanen:

Utlatande angdende dagsljus och tillganglighet (Norconsult, 2022-02-10)

. Brandtekniskt utlatande (bisab, 2022-04-21)

Riskbeddmning paverkan inomhusluft (Sweco 2022-11-08)

El-, teleledningar mm

Alingsas Energi Nat, Telia samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas som paverkar
deras anlaggningar. Minst fyra manader innan nagra arbeten paborjas i narheten av Telias anlaggningar onskar
Telia AB att bestallning har inkommit pa eventuell undanflyttning. Kostnader for omlaggningar belastar
exploatoren.
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11. Administrativa fragor

Genomfoérandetid
Nu aktuell andring av detaljplan har en genomférandetid som &r fem ar fran den dag da beslutet att
anta planen vinner laga kraft.

PBL-version
Planarbetet pabdrjades efter 2 januari 2015 och planeringen sker darfor i enlighet med den nya
version av plan- och bygglagen (PBL) som galler fran och med detta datum.

Handlaggning

Begransat standardforfarande prévas for planlaggningen. Detta forfarande kan tillampas om
forslaget ar forenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av bety-
dande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse och inte heller kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Férfarandet inleds med ett samradsskede med de som ar berérda. Om
samtliga sakdgare godkanner forslaget under samradet kan planen foras direkt till antagande och
granskning forbigas. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse och eventuella justeringar
gors. Darefter antas planen av samhallsbyggnadsnamnden.

Planavgift
Ett planavtal ar upprattat om férdelning av kostnader for planarbetet och planavgift kommer darfor
inte att tas ut i samband med bygglov.

Medverkande
Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran samhalls-
byggnads-forvaltningen och kommunledningskontoret.

Beskrivningen av genomférande ar framtagen i samrad med exploateringsenheten.

Planenheten

Lovisa Grahn Asa Jonsson
Planarkitekt Planchef

PEATLING SAS Kommunledningskontoret

KOMMUN BESOKSADRESS Sveagatan 12, 441 81 Alingsas
TFN 0322-61 60 00 (vaxel) e-post samhallsbyggnad@alingsas.se
WeBBPLATS alingsas.se/detaljplanering
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