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Sammanfattning

Planomradet ligger i centrala Sollebrunn, en tatort belagen cirka 16 kilometer nordvast om
Alingsas stadskarna. Planomradet omfattar 1237 kvadratmeter och pa fastigheten finns
huvudbyggnad i ett plan samt sammanbyggd komplementbyggnad uppférd. Fastigheten
utgors i 6vrigt av tradgardstomt med uppvuxen vegetation.

Syftet med andring av detaljplanen ar att mojliggora utokad byggratt for fastigheten sa att
uppfort garage far ett planenligt utgangslage i detaljplan.

Detaljplanen beddms stdmma O&verrens med O&versiktsplanen. En undersékning av
betydande miljopaverkan har genomférts och kommunen beddmer att detaljplanen inte
medfér en betydande miljépaverkan. Ett genomférande av detaljplanen beddéms inte
medfdra att miljokvalitetsnormerna for luft/vatten/buller dverskrids/férsdmras. Beddmningen
ar sammantaget att ett genomférande av detaljplanen inte leder till nagra 6kade stérningar
fér omgivningen eller risker for manniskor vad galler halsa och sakerhet.



Inledning

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut
inom ett visst omrade. Nar kommunen tar fram en detaljplan gors det enligt en process dar
lampligheten i forslaget provas och berérda far méjlighet att IAmna synpunkter.

Syftet med planprocessen ar att prova om ett forslag till markanvandning ar Iampligt. Under
planarbetet ska allmanna och enskilda intressen vagas mot varandra. Synpunkter ska
inhamtas av dem som berérs av forslaget. Aven statliga myndigheter och kommunala
forvaltningar ges tillfalle att lAmna synpunkter.

Genom detaljplanen regleras bland annat markens anvandning och bebyggelsens
utformning mer i detalj, om marken ska bebyggas med bostader, verksamheter eller handel,
vilken storlek, hojd, avstand fran hus till tomtgrans eller taklutning som byggnaden far ha.
En géllande detaljplan styr i regel om bygglov kan beviljas eller inte.

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning dar aven genomférandefragor
finns beskrivna. Detaljplanen ar ett juridiskt bindande dokument som galler tills dess att den
upphavs eller ersatts av en ny.

Planprocessen

Planprocessen regleras av Plan- och bygglagens 5 kap. och den bestar av flera olika
skeden; samrad, granskning och antagande innan den slutligen far laga kraft.

Denna detaljplan handlaggs enligt ett begransat standardférfarande. Forfarandet kan
tilldampas om férslaget till detaljplan ar férenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse fér allmanheten eller i évrigt av stor
betydelse samt att det finns en avgransad samradskrets. Detaljplanen far inte heller antas
medfora en betydande miljépaverkan.

Under planprocessens inledande skede tas ett planforslag fram over ett omrade.
Planforslaget redovisas pa en plankarta med tillhérande planbeskrivning. Fér att samla
information i ett tidigt skede om vad berérda sakagare, myndigheter och andra som berérs
anser om planférslaget genomférs ett samrad. Under samradet kan ett samradsmote
genomféras och om man har synpunkter pa planférslaget ska man lamna in dem i skriftlig
form till kommunen. Samradet féregas av att kommunen informerar om hur lang
samradstiden ar och var planforslaget finns tillgangligt. Om samradskretsen godkanner
planforslaget kan ett begransat forfarande tillampas och detaljplanen kan darefter antas.



Beslut om antagande av planférslaget fattas kommunstyrelsen. Detaljplanen vinner laga
kraft tre veckor efter att planforslaget antas, om inte beslutet om antagande dverprovas eller
Overklagas. Nar detaljplanen vinner laga kraft borjar den galla som en juridisk handling.

SAMRAD LAGA KRAFT

Planprocessen vid ett begrédnsat standardférfarande

Planeringsunderlag

Nedan féljer en sammanstallining av de dokument som planhandlingarna bestar av samt de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Planhandlingar

Plankarta upprattad pa grundkarta med planbestammelser
planbeskrivning

fastighetsfoérteckning

undersokning enligt 6 kap. 6 § miljébalken (1998:808)

Plankartan ar den juridiskt bindande planhandlingen. Planbeskrivningen ska anvandas for
att underlatta forstaelsen av detaljplanen och vara vagledande vid tolkningen av den, men
planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utdkad byggratt for befintlig komplementbyggnad
och medféra ett planenligt utgangslage fér komplementbyggnaden.

Varfor andring av planen valts

Andring i befintlig detaljplan sker d& avsedd &ndring dverrensstammer med ursprunglig
detaljplans syfte. Gallande detaljplan galler for ett stort antal fastigheter och genom att andra
detaljplanen sa undviks frimarksplaner. Vid andring av detaljplan gors andringar i den



ursprungliga planen och de ursprungliga planhandlingarna. Nar andringen har vunnit laga
kraft sa ar det planen i sin andrade form som galler.

Beskrivning av detaljplanen

Lage och omfattning

Planomradet ligger i centrala Sollebrunn och utgors av 1237 kvadratmeter mark. Fastigheten
ags av privatperson. Planomradet avgransas i norr av fastigheten Sollebrunn 19:55, i dster
av Timotejgatan, i sdder av Gardesgatan och i vaster av fastigheterna Sollebrunn 19:57 och
Sollebrunn 19:58.

Orienteringskarta

Planforslag

Planforslaget innebar att fastighetens byggratt utdokas sa att befintlig bebyggelse inom
fastigheten far ett planenligt utgangslage. Gallande detaljplan reglerar att endast 200
kvadratmeter byggnadsarea far uppfoéras inom fastigheten samt att garage hogst far uppga
till 40 kvadratmeter.



Kvartersmark

Planforslaget innebar att fastigheten planlaggs for bostader med en stérsta byggnadsarea
om 235 kvadratmeter. Planandringen berér endast fastigheten Sollebrunn 19:56

Bebyggelse

Kvartersmarken inom detaljplanen ges anvandningen Bostad. Regleringen med bostad
innebar inte att nagon ny bostadsbebyggelse kan tillkomma, utan anvandningen bostad ar
en planteknisk reglering for att maojliggéra ett planenligt utgangslage for befintlig bebyggelse
inom fastigheten.

Egenskapsbestammelser

Egenskapsbestammelser innebdr en precisering av vad som far gobras inom
kvartersmarken. De egenskapsbestammelser som galler inom denna planandring ar:

- storsta byggnadsarean far uppga till 235 kvadratmeter inom fastigheten ( eq)
- Hogsta nockhojd ar 84,5 meter dver angivet nollplan ( hy )

- Prickmark sex meter fran fastighetsgrans mot Timotejgatan. P4 mark som omfattas
av prickmark far marken inte bebyggas med byggnad

Genomforandetid

Genomférandetiden for detaljplanen ar 5 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far
detaljplanen inte andras, ersattas eller upphavas mot berérda fastighetsagares vilja.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. | planbeskrivningen ska
kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Redovisningen ska
goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet plan- och bygglagen.

Anvandning av kvartersmark

Planbestammelse Beskrivning och motiv

B Bostader

Kvartersmarken inom detaljplanen planlaggs med
planbestdmmelsen B - bostad. Regleringen med
bostad innebar inte att nagon ny bostadsbebyggelse



kan tilkomma, utan anvandningen bostad ar en
planteknisk reglering for att mojliggora ett planenligt
utgangslage for befintligt enbostadshus.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Planbestammelse

€1

h,

Beskrivning och motiv

Storsta byggnadsarea ar 235 m?

Bestammelsen syftar till att den bebyggelse som i
dagslaget  finns uppford inom  fastigheten
Overensstammer i detaljplan. Befintlig bebyggelse inom
fastigheten har foljits upp genom givna bygglov och
detta utgér underlag infér bestdmmelsen.

Marken far inte forses med byggnad

Inom planomradet regleras mark som prickmark, vilket
betyder att byggnad inte far uppforas. Det
gemensamma motivet ar att det inte ar l1ampligt att
bebygga marken mot Timotejgatan, da den behdver
vara 6ppen och byggnadsfri.

Hogsta nockhojd ar 84,5 meter over angivet
nollplan

Motivet till bestdmmelsen ar att begransa
huvudbyggnads hojd utifran befintlig bebyggelse.
Befintlig huvudbyggnads nockhdjd har matts in och
utgdr underlag infér bestdmmelse om hdgsta nockhojd.



Planeringsforutsattningar och
konsekvenser

Kommunala

Oversiktsplan

| 6versiktsplan for Alingsas kommun antagen av Kommunfullmaktige 2018-10-31, § 182
pekas planomradet inte specifikt ut. For Sollebrunn anges att nya bostader ska komplettera
befintligt bostadsutbud med olika typer av bostader. Detaljplanen bedéms férhalla sig till
Oversiktsplanens riktlinjer.

Detaljplan

Planomradet omfattas av detaljplan B176, lagakraft 1973-02-23. Gallande detaljplan
reglerar att det inom fastigheten far uppféras bostader uppférd som fristdende hus (F).
Huvudbyggnad far uppforas i hogst ett plan. Endast en huvudbyggnad samt en garage-
/uthusbyggnad far uppféras per tomt. Stérsta byggnadsarea per tomt ar 200 m?. Garage-
/uthusbyggnad far inte vara stérre an 40 m? Garage far inte utforas i kallarvaning.
Detaljplanen reglerar en sex meter bred remsa med prickmark mot allman plats gata och
prickmarken innebar att marken inte far 1 bebyggas.

Utsnitt éver detaljplan B176
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Inzoomat utsnitt éver fastigheten Sollebrunn 19:56 med planomréade markerat i rott

Planbesked

Fastighetsdgaren ansdkte om planbesked den 31 augusti 2020 och ett positivt beslut
meddelades av  samhallsbyggnadsnamnden den 22 mars 2021, § 36.
Syftet med planandringen ar att utdka fastighetens byggratt sa att fastighetsagaren kan
ansodka om bygglov i efterhand for olovligt uppférd bebyggelse.

Stadsmiljo och bebyggelse

Pa fastigheten finns ett enbostadshus i ett plan med valmat tak uppfért. Enbostadshuset ar
sammanbyggt med garage och huset ar uppfort ar 1973. Fasaden utgors av mexitegel i vit
kulor. Garaget ar upppfort med platt tak och fasadbekladnad utgors av stdende panel. Till
fastigheten finns en tomt som utgdrs av grasmatta, uppvuxen vegetation i form av mindre
trad och hackar samt en komplementbyggnad.



Kommunens bygglovsenhet har initierat ett tillsynsarende pa fastigheten for olovligt uppférd
bebyggelse.

Nar enbostadshuset uppfoérdes i borjan av 60-talet uppgick arean till 173,27 kvadratmeter
byggnadsarea fér huvudbyggnad och garage. Enbart garagets byggnadsarea uppgick till
44,19 kvadratmeter. S6kanden har ett bygglov fér uterum med en byggnadsarea om 21,76
kvm, varav total byggnadsarea inom fastigheten uppgick till 195,03 kvadratmeter.

Den 19 januari 2015 ansoékte fastighetsagaren om bygglov for tillbyggnad av garage med
25 kvadratmeter (dnr 2014.0494). Ansokan beviljades som en liten avvikelse fran detaljplan
och byggnadsarean inom fastigheten uppgick till 220,03 kvadratmeter.

Den 1 december 2015 ansokte fastighetsagaren om startbesked for en Attefalls-atgard dar
garaget foreslogs byggas till med en area om 15 kvadratmeter. Startbesked for atgarden
beviljades (diarienummer 2015.0727). Bebyggelsens area uppgick i och med Attefalls-
atgarden till 235,03 kvadratmeter, men da det ror sig om en Attefalls-atgard skall de 15
kvadratmetrarna inte raknas in i fastighetens byggratt.

Ar 2017 ansékt fastighetségaren pa nytt om bygglov fér tillbyggnad med 7,5 kvadratmeter
men negativt beslut meddelades genom samhallsbyggnadsndmnden den 14 maj 2018, §
87. (dnr 2018.077 SBN). 15 kvadratmeter av denna ansdékan ar redan bebyggt och detta
hanteras som ett tillsynsarende av kommunen. Detaljplanen bér reglera 235 kvadratmeter
for att mojliggora ett planenligt utgangslage for den tillbyggda garagedelen.



Utéver de lov och startbesked som medgivits pa fastigheten finns en komplementbyggnad
uppford med en area om 23,2 kvadratmeter samt ett uterum med en area om 20
kvadratmeter. Komplementbyggnaden kan ansdkas om startbesked i efterhand som en
Attefalls-atgard enligt 9 kap. § 4a plan- och bygglagen under férutsattning att granne lamnar
sitt godkannande for atgarden da komplementbyggnaden ar placerad narmare grannes
tomtgrans an 4,5 meter.

Inom fastigheten ar totalt 255 kvadratmeter uppfort enligt atgarder som ianspraktar
fastighetens byggratt. Denna area inkluderar uterummet om 20 kvadratmeter, som
fastighetsagaren behdver anséka om bygglov i efterhand for.

Bebyggelsen inom fastigheten uppgar dock till 270 kvadratmeter da Attefalls-atgard
medgivits inom fastigheten.

Teknisk forsorjning

Planférslaget innebar ingen ny bebyggelse for bostadder och medfér inga férandringar for
avfallshamtning eller anslutning till el- och kommunalt VA.
Dagvatten ska alltid tas om hand lokalt dar sa ar majligt och lampligt samt om det behéver
genomga rening innan det avleds till recipient. Alingsas kommuns dagvattenstrategi,
antagen  2020-09-02, utgor ett gemensamt styrande dokument gallande
dagvattenhanteringen i Alingsas kommun. Enligt dagvattenstrategin ska fastighetsagare
ansvara for att fordréja dagvatten inom fastigheten vid ny- och ombyggnationer. Genom att
fordréja  dagvattnet kan bland annat grundvattennivan uppratthallas och
Ooversvamningsrisken minska. Dagvattenflodet och mgjligheten till att fordréja dagvatten
inom fastigheten beddéms inte férandras med hansyn till vad detaljplanen medger fér utdkad
byggratt da andelen hardgjord yta 6kar med cirka 35 kvadratmeter.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts enligt 6 kap 6 §
miljébalken. Kommunen beddmer att detaljplanen inte medfér en betydande
miljdpaverkan.

Detaljplanens karaktaristiska egenskaper beddéms inte stadlla krav pa en
miljékonsekvensbeskrivning (MKB). Platsens forutsattningar bedéms inte vara sadana
att en MKB kravs utifran det som foreslas i detaljplanen och effekterna av det som
foreslas i detaljplanen beddms inte vara betydande. Miljbeffekterna av detaljplanen
skadar inte manniskors halsa och sakerhet, varken direkt eller indirekt.

Vid undersdkningen har miljobedémningsférordningen sarskilt beaktats och kommunen
har bedémt att en strategisk miljdbedémning inte behdvs fér aktuellt planomrade.

Omgivningsforutsattningarna och den paverkan detaljplanen innebar for miljon, halsan
och hushallningen redovisas i denna planbeskrivning.



Halsa, storningar och risker

Fororenad mark

Fastigheten finns inte med i Lansstyrelsernas databas for fororenade omraden (EBH-stddet)
och andringen av detaljplan medger inte for nagon verksamhet med paverkan pa
manniskors halsa eller sékerhet.

Risk for oversvamning

Vid ett 100-arsregn med anpassad klimatfaktor finns lagpunkter inom delar av fastigheten,
dock ej dar befintlig huvudbyggnad ar uppford. Da detaljplanen mojliggor en 6kad byggratt
for befintlig komplementbyggnad bedéms inte ny bebyggelse paverkas.

Omgivningsbuller

Planomradet ligger med avstand om 250 meter fagelvagen fran Trollhattevagen.
Trollhattevagen har i dagslaget trafikalstringar om 4225 fordonsrérelser i medeldygnstrafik.
Planférslaget innebar inte nagon ny bebyggelse for permanent vistelse och
trafikbullerforordningens riktlinjer behdver darav inte uppnas.

Raddningsvagar
Planférslaget medfér inga andringar i in- och utfartsvag till fastigheten och atkomst finns.

Skydd mot spridning av brand

Komplementbyggnad inom Sollebrunn 19:56 ar placerad pa ett avstand mellan 3,2 — 6,4
meter till narmast anslutande bebyggelse inom fastigheten Sollebrunn 19:55. | samband
med ansGkan om bygglov | efterhand behéver skydd mot brandspridning mellan byggnader
sakerstallas enligt Boverkets byggregler, BBR 5:6.

Geotekniska forhallanden

Planomradet utgdérs av glacial lera. De geotekniska forhallandena inom planomradet
beddms inte férandras namnvart da detaljplanen maojliggér for en mindre utékning av
byggratten.

Hydrologiska forhallanden

Den tillkommande bebyggelse som planférslaget medger for beddéms inte medféra paverkan
pa infiltration eller grundvatten De hydrologiska férhallandena inom planomradet férandras
i liten omfattning till féljd av ett genomférande av detaljplanen.



Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer, MKN, &ar regler om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt.
Normerna beslutas for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller fér att avhjalpa
skador pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Planomradet ligger i centrala Sollebrunn och miljékvalitetsnormen for luft dverskrids inte i
nulaget.

Miljokvaklitetsnormer for vatten berér recipienten Mellbyan (SE643462-130128). Mellbyan
statusklassning uppgar till mattlig ekologisk status, med kvalitetskrav om att uppna god
ekologisk status till ar 2039.

Kemisk status uppnar ej god inom férvaltningscykel 2017-2021 med avseende pa bromerad
difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar. Kemiska kallor sasom dioxiner,
pentaklorfenol, perflouroktansulfonsyra (PFOS) samt polyaromatiska kolvaten (PAH)) ar ej
statusklassad.

Mellbyan avrinner till Anten, vars slutrecipient ar Goéta alv. Miljokvalitetsnomrer for buller
Overskrids inte i nulaget.

Genomforandefragor

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren projekterar, utfér och bekostar samtliga atgarder i enlighet med
detaljplanens bestammelser inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar ingen allman plats. For de till fastigheten omgivande gatorna galler
enskilt huvudmannaskap.

Tidplan
Samrad Q3 2023
Granskning Q4 2023

Antagande Q1 2024
Laga kraft Q1 2024



Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagande

Fastigheten Sollebrunn 19:56 ags av privat fastighetsagare.

Rattigheter

Andringen av detaljplan medfér inga fastighetsréttsliga forandringar.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Fastighetsagaren bekostar detaljplanens genomférande och ansdkan om bygglov i
efterhand samt eventuella sanktionsavgifter.

Planavgift

Kostnaden for framtagandet av detaljplan samt tillhdrande handlingar tas ut enligt
undertecknat planavtal. Planavgift avses inte tas ut i samband med bygglov.

Tekniska fragor

Fastigheten ar redan bebyggd och ansluten till erforderliga ledningar. Inga férandringar
férvantas medféras med anledning av planandringen.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har utarbetats under medverkan av en plangrupp med representanter fran
samhallsbyggnadsférvaltningen och kommunledningskontoret.

Handlaggare fran Alingsas kommun har varit planarkitekter Emelie Aspeheim-Spreizer och
Elisa Johansson.

Avsnittet om genomforande har tagits fram av Rebecca Wedberg, exploateringsenheten.
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