Antagandehandling

st o Utdkat forfarande dnr 2021.261 KS
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Handlaggare: Ludvig Konigsson, tfn 0322-61 64 32
KOMMUN

Detaljplan for Alingsas, Bostader vid Folkparksgatan/Hambogatan

Granskningsutlétande Upprattad 2023-05-31

Arendets handlaggning

Beslut om positivt planbesked togs av Samhillsbyggnadsnaimnden 2020-02-17. Kommunstyrelsen beslutade
2023-06-03, §36 om planprioriteringslista for samtliga planer som pagar och som ska pabérjas. Uppdraget att
uppritta denna detaljplan ingar i prioriteringslistan. Detaljplanens syfte dr att préva markens limplighet f6r
nybyggnation av bostider. Den nya byggnaden beriknas rymma cirka 16 storre ligenheter. Markparkeringar samt
parkeringsgarage i kallarplan tillats. Omradet ar beliget mellan Folkparksgatan och Hambogatan, vid entrén till
Folkparken. Idag bestir omradet av en yta bevuxen med blandad vegetation och trad.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande, enligt 5 kap Plan- och bygglagen (2010:900), vilket innebir att
planen kan antas forst efter genomfort samrad och granskning.

Samrad har dgt rum under tiden 2022-05-05 till 2022-05-27 genom att planhandlingar utsants till berérda sakagare,
myndigheter och andra berérda remissinstanser. Samradsmote 1 form av ett “Oppet hus” holls pa Sveagatan 12
den 2020-05-11. P4 métet ndrvarade ca 4 personer samt representanter frin Samhaillsbyggnadsforvaltningen.
Synpunkter fran samradet har sammanstillts 1 en samrddsredogorelse.

Granskning har dgt rum under tiden 2023-03-10 till 2023-03-31. I detta granskningsutlitande redovisas
inkomna yttranden fran granskningstiden samt kvarstiende synpunkter fran samradet. Ett informationsméte
holls 2023-03-23 med representer fran Alingsasparkens Kulturférening, Alingsasparken AB och kommunen. I
granskningsutlatandet redovisas dven synpunkter som nedtecknades vid detta mote.

Inkomna yttranden

Samrad
Myndigheter, nimnder m.fl.
Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2022-05-31 X
2.  Trafikverket 2022-05-24
3. Statens geotekniska institut (SGI) 2022-03-10
4. Lantmiteriet 2022-05-25 X
5. Polismyndigheten 2022-05-05
6. Visttrafik 2022-05-20
7. Naturvardsverket 2022-05-19
8. Vattenfall 2022-05-30
9. Skogsstyrelsen 2022-05-04
10.  Miljoskyddsnamnden 2022-06-21 (forlingd svarstid till 2022-06-22)
11.  Foreningen for kulturutveckling 2022-05-25

12. Naturskyddsféreningen 2022-05-25 X



Sakigare Anmirkning

13. Alingsasparken AB 2022-05-23 X
14.  Alingsasparkens Kulturférening 1 2022-05-11 X
15.  Alingsasparkens Kulturfoérening 2 2022-05-12 X
16. Alingsasparkens Kulturforening 3 2022-05-15 X
17.  Alingsasparkens Kulturforening 4 2022-06-10 (forlingd svarstid tom 2022-06-10) X
18. Hambon 2 2022-05-28 X
19. Hambon 3 2022-05-27 X
Ovriga

20. Yttrande 1 2022-05-19 X
21. Yttrande 2 2022-05-21 X
22. Yttrande 3 2022-05-21 X
23. Yttrande 4 2022-05-23 X
24. Yttrande 5 2022-05-21 X

For en fullstindig redogérelse av samradsyttrandena och Kommunledningkontorets kommentarer och férslag
till atgarder hdnvisas till samradsredogorelsen.

Granskning

Myndigheter, nimnder m.fl. Anmirkning
1. Linsstyrelsen 2023-03-13

2. Trafikverket 2023-03-31

3. Lantmiteriet 2023-03-31

4. Polismyndigheten 2023-03-13

5. Vattenfall 2023-03-24

6. Naturskyddsforeningen 2023-03-29

7. Bygg- och miljonimnden 2023-04-18 (forlingd svarstid)

8. Alingsas och Virgirda Riddningtjanstfor. 2023-03-17

9.  Alingsasparkens Kulturférening 2023-03-23 X
Sakigare

1. Boende Hambogatan 2023-03-31 X

Nedan féljer de inkomna synpunkterna fran granskningen. Kommunledningkontorets kommentarer och
forslag till atgirder redovisas ocksa.



1. Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripande-
grundernai 11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhéllanden
att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

2. Trafikverket

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har
inget att erinra mot att drendet prévas positivt.

3. Lantmateriet

For plangenomférandet viktiga fragor dar
planen maste forbattras

Vilka bestimmelser avgriansas av sekundira
egenskapsgrinser?

I detaljplanen anvinds sekundira egenskapsgrinser,
men det anges inte vilken eller vilka planbestimmelser
som avgransas av de sekundira egenskapsgrinserna.
Detta g6r att planen inte ér tillrdckligt tydlig i sin regle-
ring. Boverket anger féljande 1 PBL Kunskapsbanken
pa sidan om grinshierarki: "l arken egenskapsgrins eller
den sekunddra egenskapsgrinsen dr pa forband knuten till nagon
eller nagra egenskapsbestimmelser utan kan anvindas for den
egenskapsbestanmmelse det behivs fori den enskilda detaljplanen.
Om den sekunddra egenskapsgransen anvénds dr det viktigt att
det tydligt framgdr vilken bestammelse den avgrinsar. Detta kan
framga av listan med planbestimmelser.”

Ett exempel dir detta 16sts pa ett fungerande satt ar
1 en plankarta fran Dorotea kommun — Detaljplan
tor del av Bergvattnet 12:1 dir kommunen skrivit
texten ”(begrinsas av sekundir egenskapsgrins)”
efter bestimmelseformuleringen (texten) i den egen-
skapsbestimmelse som ska avgrinsas av seckundira
egenskapsgranser.

OVRIGA FRAGOR

Genomférandetiden ér angiven 1 manader. Lant-
materiet har utrett fraigan hur genomférandetiden
ska anges och kan konstatera att nagon avsiktlig
forindring inte skett. Foérandringen har troligtvis
tillkommit genom att den nationella databas som
anvinds for digitala detaljplaner anvinder sig av
manader. Tanken 4r dock att den tid som anvinds i
planen ska konverteras till manader 1 systemet och
inte en andrad angivelse i sjilva planen.

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Synpunkterna beaktas.

Noteras.



4. Polismyndigheten
Polismyndigheten har tagit del av inkommen gransk-
ningshandling och har inget att erinra.

5. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution har inget att erinra.

6. Naturskyddsforeningen
Naturskyddsforeningen i Alingsas har tagit del av
handlingar avseende rubricerad detaljplan. Efter att
ha last samradshandlingarna anser vi att vara synpunk-
ter har beaktats och har inget ytterligare att

tillagga.

7. Bygg- och miljonamnden

Milj6- och hilsoskyddsenheternas synpunkter pa
granskningshandlingar

Dagvatten

Inga ytterligare synpunkter om planforslaget gillande
dagvatten. Tidigare synpunkter har tagits in i gransk-
ningshandlingar.

Naturvirden

Eftersom nist intill alla trdd pa planomrade kommer
att avverkas behéver vedlevande organismer, sisom
insekter, mossor, lavar och svampar, som idag finns pa
platsen bevaras i naromradet. Detta kan uppnas genom
kompensationsatgird i form av faunadepa.

Planforslaget behover siakerstilla att faunadepaer
anliggs vid eller 1 nirheten till planomradet. Detta
tillsammans med de foreslagna dtgirderna i planfor-
slaget bedoms skapa tillrickligt likvirdiga livsmiljoer
och gynna den biologiska mangfalden.

8. Alingsas och Vargarda Raddnings-
tjanstforbund

Riddningstjansten anser att frigorna kring méjlighet

till riddningsinsats samt brandvattenforsorjning

ir beaktade 1 Planbeskrivning Dnr 2021.261 KS

upprittad 2022-01-16.

Riddningstjansten har inget ytterligare att tilligga.

9. Alingsasparkens Kulturférening (Infor-
mationsmote)

Alingsasparkens Kulturférenings synpunkter vad giller

forslaget om dndrad detaljplan f6r méjliggérande att

uppfora ett flerfamiljshus pa utpekad plats kan kokas

ned till féljande:

Foreningen motsitter sig fortsatt forslaget om dndrad
detaljplan. Motivet dr att ett flerfamiljshus pa utpekad

Kommentar

Noteras.

Noteras.

Noteras.

Noteras.

En del av triden som planeras avverkas inom
planomradet kommer att sparas och placeras som
faunadepéer pa kommunal mark i niromradet. Det
kommer att regleras i ett 6verlatelseavtal att traiden
ska sparas och 6verlimnas till kommunen efter
avverkning,

Noteras.

Alingsasparken ir en viktig motesplats 1 Alingsas
och planerad byggnation ska darfor bidra till att
synliggbra och stirka Alingsasparken som plats.
Kommunens bedémning ér att platsen limpar sig vil
for den nya bostadsbebyggelsen utan att det utgor ett
hinder f6r Alingsasparkens utvecklingsméjligheter.



plats anser vi hindrar, eller kraftigt forsvarar, att
den langsiktiga visionen féreningen har for parkens
utveckling kan bli verklighet. Detta pa grund av den
konfliktrisk som med stor sannolikhet kan uppsta
mellan boende och parkbesokare/ programarrangorer.
Enligt féreningens stadgar dr malsittningen att
Alingsasparken aterigen skall bli ett nav for kulturella
arrangemang 1 Alingsas och da dr ett flerfamiljshus i
Parkens omedelbara nirhet en betydande himsko for
féreningens strivan.

10. Boende Hambon 3

Hojden for framtida byggnad harmoniserar inte med
ovrig bebyggelse pa Hambogatan. Hambogatan 9 vilket
ar de hogsta huset pa gatan kommer vara ca 2m ligre
in denna extremt hoga byggnad.

For att forbattra forutsittningarna for parken
genomfor kommunen 2022-2023 forbattringsatgar-
der vid de kommunala parkeringarna i anslutning
till Alingsasparken. Atgérderna beriknas Oka
parkeringsplatsernas kapacitet med cirka 15-20
procent for bilar. nir det ar klart. Alingsasparkern
AB och Alingsasparkens Kulturféreningen har varit
delaktiga i framtagandet av atgardsforslagen.

Inf6r antagandet har sektioner tagits fram fOr att visa
pa hur den nya byggnaden samspelar med sin omgiv-
ning avseende volymer och avstind. Sektionerna
visar att den dr en stor variation av byggnadstyper i
olika storlekar fran olika tider i niromradet.

En del av hojdskillnaden fangas upp av att den

nya byggnaden ligger ligre i terringen dn befintlig
bebyggelse pa Hambogatan. Narliggande fastighet
séder om Hambogatan (Hambon 3) avskdrmas av
en tradbeklddd kulle, planlagd som Natur i gillande
detaljplan, vilket minimerar eventuell insyn. Bygg-
nadens hojdsitning och utformning regleras pa olika
sitt fOr att den ska passa in 1 sin omgivning.

Kommunens bedémning ir att byggnadens omgiv-
ningspaverkan inte innebdr en betydande oldgenhet
for nirliggande fastigheter enligt Plan- och byggla-
gen (PBL).



Sammanfattning och revideringar

Kommunledningskontoret férelsar foljande revideringar av plankartan med bakgrund av inkomna gransk-
ningsyttranden.

*  De sekundira egenskapsgrinserna redovisas nu i enlighet med Lantmiteriets synpunkter.
¢ Genomforandetiden redovisas nu i mandader istillet for veckor.

Sakagare med skriftliga synpunkter som inte tillgodosetts
e Alingsasparken AB (arrendator for Stadsskogen 1:12)
e Alingsasparkens Kulturférening (verksamhetsut6vare 1 Alingsasparken)
»  Agare till Hambon 2 (yttrande frin samradet)
»  Agare till Hambon 3

Ovriga narboende med synpunkter som inte tillgodosetts
e Yttrande 1 (yttrande frin samradet)
* Yttrande 2 (yttrande fran samradet)
*  Yttrande 3 (yttrande fran samradet)
e Yttrande 4 (yttrande frin samradet)
e Yttrande 5 (yttrande fran samradet)

Planenheten/Tillvaxtavdelningen

Asa Jonsson Ludvig Kénigsson
Planchef Planarkitekt



